CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

SAISIE-IMMOBILIERE IBKA Fathi

Clauses et conditions auxquelles sera adjugée a l'audience des saisies immobiliéres du
Tribunal Judiciaire de LILLE, au Palais de Justice de ladite ville, sur saisie immobiliére, au
plus offrant et dernier enchérisseur :

- immeubles sis 2 COMINES, 77 Rue de Quesnoy avec les fonds et terrain en dépendant
repris au cadastre section AM n° 488 pour 61 m*, AM n° 489 pour 65 m?, AM n° 490
pour 67 m*, AM n° 491 pour 58 m?, AM n° 501 pour 12 m?, AM n° 502 pour 12 m?, AM
n° 503 pour 12 m? et AM n° 504 pour 12 m?

Et le 1/10*™ indivis d’une parcelle de terrain cadastrée section AM n° 487 pour 302 m?
et AM n° 500 pour 31 m?.

A LA DEMANDE DE : CREDIT LOGEMENT, société anonyme immatriculée au registre
du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro B 302.493.275, dont le siége est a
PARIS, 50 boulevard de Sébastopol, agissant poursuites et diligences de son représentant
légal y domicilié en cette qualité audit siege

Ayant pour Avocat postulant au Barreau de LILLE, Me Patrick DUPONT-THIEFFRY, dont
le Cabinet est 4 LILLE, 40 Rue du F aubourg de Roubaix.

A _L'ENCONTRE DE : Monsieur IBKA Fathi né 3 TOURCOING le 21 octobre 1975,
célibataire, demeurant 8 TOURCOING, 13/C12 Rue Duguay Trouin.




ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la grosse en forme exécutoire d’un jugement réputé contradictoire en premier
ressort rendu par le Tribunal de Grande Instance de LILLE le 30 novembre 2016, signifié
suivant acte de Me BIENAIME, Huissier de Justice Associé a LILLE en date du 19 décembre
2016, devenu définitif ainsi que I’atteste le certificat de non appel établi le 27 janvier 2017 par
la Cour d’Appel de Douai.

CREDIT LOGEMENT a fait délivrer un commandement de payer valant saisie immobiliére a
M. IBKA Fathi suivant acte de Me BIENAIME, Huissier de Justice associé a LILLE en date
du 15 novembre 2021, pour avoir paiement de la somme de :

. 116 030.98 € due au 14 octobre 2021 suivant décompte joint en principal, frais et intéréts
échus, sous réserves des intéréts moratoires postérieurs au 14 octobre 2021 au taux légal
majoré actuellement de 5.76 % I’an sur la somme de 87 135.60 € et toutes sommes échues ou
a échoir et outre les intéréts et accessoires courus et & courir jusqu’a apurement du compte, et,
sous réserves de tous autres dus, droits et actions, notamment des frais des présentes, ceux
antérieurs, ceux faits et a faire pour parvenir au réglement ou a la vente.

Ledit commandement a été publié au SPF de LILLE 3, le 23 décembre 2021 V° 2021 S N°
85.

En conséquence, il sera procédé 4 l'audience des ventes immobiliéres du Juge de I’Exécution
du Tribunal de Judiciaire de LILLE, apres l'accomplissement des formalités 1égales, au jour
qui sera fixé par le Juge de I’Exécution en cas de vente forcée, a la vente aux enchéres
publiques, du bien dont la désignation suit :

DESIGNATION
DEPARTEMENT DU NORD - ARRONDISSEMENT DE LILLE

VILLE DE COMINES

- immeubles sis 2 COMINES, 77 Rue de Quesnoy avec les fonds et terrain en dépendant
repris au cadastre section AM n° 488 pour 61 m* AM n° 489 pour 65 m?, AM n° 490
pour 67 m?, AM n° 491 pour 58 m2, AM n° 501 pour 12 m?, AM n° 502 pour 12 m?, AM
n° 503 pour 12 m? et AM n° 504 pour 12 m?, se constituant comme suit :

- 4 parcelles a usage de parking et 4 parcelles de logements en travaux dont la
description est reprise dans le PV de description établi par Me BIENAIME, Huissier de
Justice associ¢ a LILLE le 26 novembre 2021.

Et le 1/10*™ indivis d’une parcelle de terrain cadastrée section AM n° 487 pour 302 m?
et AM n° 500 pour 31 m?, permettant d’accéder aux différentes parcelles.
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Suivant certificat de surface établi par AXIMO Diagnostics en date du 29 novembre 2021
intégralement joint au cahier des conditions de vente, la surface totale des 4 parcelles de
logements en travaux est de 141.23 m? et il est précisé en commentaire « les configurations
des logements ne correspondent pas précisément aux limites des parcelles cadastrales.
(décrochés supprimés) »

II est également joint au présent cahier des conditions de vente les attestations délivrées par
AXIMO Diagnostics le 30 novembre 2021 concernant le diagnostic de performance
énergétique pour chaque logement reprenant :

« qu’en application de I'article R134-1 modifié par décret n°® 2008-461 du 15 mai 2008 — art
2, le diagnostic de performance énergétique s ‘applique a tout bitiment ou partie de bétiment
clos et couvert, a I’exception des catégories suivantes :
M) les batiments ou parties de bdtiments non chauffés »

OCCUPATION

Suivant P.V. de description établi par Me BIENAIME, Huissier de Justice associé i LILLE en
date du 26 novembre 2021, les biens sont inoccupés.

IIs sont donc mis en vente libre d’occupation
L'adjudicataire devra toutefois faire son affaire personnelle de toute occupation qui se

révélerait au jour fixé pour l'entrée en jouissance, sans pouvoir exercer aucun recours contre la
partie poursuivante ni prétendre a une diminution du prix.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le poursuivant déclare qu'il s'en référe expressément a I'Article 717 du Code de Procédure
Civile suivant lequel I'adjudication ne transmet & I'Adjudicataire d'autres droits & la propriété
que ceux appartenant aux saisis.

A titre de simples renseignements, il est indiqué que les biens ci-dessus désignés
appartiennent a M. IBKA, susnommé, pour en avoir fait ’acquisition suivant acte recu par
Me DESROUSSEAUX, Notaire 2 LILLE le 29 Juin 2011, dont une expédition a été publiée
le 29 aoit 2011 V° 2011 P N° 6088



AUDIENCE D’ORIENTATION
L’audience d’orientation aura lieu le mercredi 2 mars 2022 2 9 heures

Conformément aux dispositions de I’article R.322-15 du Code des Procédures civiles
d’Exécution ci-apres reproduit :

Article R.322-15:

« A l'audience d'orientation, le juge de l'exécution, aprés avoir entendu les parties présentes
ou représentées, verifie que les conditions des articles L. 311-2, L. 311-4 et L. 311-6 sont
réunies, statue sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les
modalités de poursuite de la procédure, en autorisant la vente amiable a la demande du
débiteur ou en ordonnant la vente forcée. Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure
qu'elle peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du
bien, des conditions économiques du marché et des diligences éventuelles du débiteur. »

MISE A PRIX — ADJUDICATION

L’adjudication aura lieu sur la mise a prix de SEPT MILLE EUROS (7 000.00 €)

Offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions au présent cahier des conditions de
vente.

AVIS TRES IMPORTANT

Les renseignements ci-dessus relatifs a 1’origine de propriété, la désignation et 1’occupation
du bien, ne sont donnés par 1’avocat soussigné, qu’a titre de simple indication, sans garantie et
sans que sa responsabilité ou celle de la partie poursuivante puisse étre engagée par quoi que
ce soit.

PIECES ANNEXEES

II est annexé au présent cahier des conditions de vente :

- CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES comportant tous renseignements sur les
conditions de la vente judiciaire, les dates et heures de I’audience d’orientation, le montant de
la mise a prix fixée par le créancier poursuivant ainsi que la désignation du séquestre du fonds
provenant de la vente, consignataire des fonds,

- Iétat hypothécaire requis sur la publication du commandement afin de saisie immobiliére,

- le décompte de créance,



- le P.V. de constat et de description dressé par Me BIENAIME, Huissier de Justice associé a
LILLE,

- le certificat de surface,

- les attestations de AXIMO Diagnostic en date du 30 novembre 2021,
- I’extrait de la matrice cadastrale des propriétés baties et non béties,

- le plan de masse

- le certificat d’urbanisme CU 059152 21 00232

- la copie de I’assignation délivrée a M. IBKA



CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chapitre I°" : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des precédures civiies -Yexcudon relatifs 2 la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de vendre & I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constaier la vente ainiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitcyeancté cu de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personrelle, & ses risques et périls sans aucun recours
contre gui que ce scit.

En vertu des dispositions de P’article 1649 du Code civil, I’acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices cachés.




ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéreur. La preuve de
I’antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a I’acquéreur conformément a la loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de ’un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

- ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a 'immeuble
qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient d 1'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilit¢ du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence au solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer
son prix outre les accessoires, frais et dépens de ia vente.



ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes
et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce
soit.

Chapitre Il : Encheres

ARTICLE 8 —- RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant pres le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I’avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a 1’état-civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité jurdigue de sa situation juridique, et s’il s’agit d’une personne
morale, de la réalité de son existence, de I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une
caution bancaire irrévocabie cu un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné,
représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en 1’absence de
contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défaiilant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs

et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée
avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution. d'ars avocat postulant prés le tribunal de grande
instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.



La publicité peut étre effectuée par ’avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, l'enchérisseur
défai'lant sera contraint o paiement de la diffirence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de 1'article L..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. Il sera tenu aes intéréts au taux légai sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq
points a l'expiretion d'vn délai de guatre mo's & compter de la date de la premiére vente
définitive, conforrémert e~ dispositions Jde Particle L. 313-3 du Code monétaire et
financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de lu v veile vente doit les teais afférents a celle-ci.

Chapiire ill : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément & la loi.



L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie
de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I’Exécution seront séquestrés entre les
mains du Batonnier de ’ordre des avocats du barreau de 1’avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a larticle L.331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recavra fgelemaznt Yenseinble des sommes de toute nature résultant des
effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des
dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement
et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a l'égard de
quiconque des obiigations de i'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir ies diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses interéts, ainsi que toute somme acquittée par I’acquéreur
en sus du prix de vente a queique titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des
dépbts et consignations conformément a I’article R. 322-23 du Code des procédures civiles
d’exécution. Ils sont acquis au débiteur ot aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, aaxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par 1’acquéreur, conformément a Iarticle 1593 du Code civil,
en sus diz prix de verte, 2 I'avocat soursuivent, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater gue les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée,
ou aux fins d’encaissement en cas de jugernent constatant la vente amiable.



Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a éte
consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été verses, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard 4 I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, l'acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal
entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
l'accvérzur ne sere redevable d'aucna intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des
intéréts calculds au taux légal & compter du prenoncé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét 1égal sera inajoré de cinq points & Pexpiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication, conformément a I’article L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de l'inscripticn du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultéricure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primei, aura ia faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d’opposer sa cidance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions des articles 1247 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément 2 I’article 1593 du Code civil, ’acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I’avocat poursuivant. en sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatit a1 grai'e do ja quittance des fra's de vente avant expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I’adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de 'exécution qu apris la remise qui aura été faite de la quittance des
frais Je vente, laquells quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusicurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont répartis proportionnz!tlem=nt a la mise a prix de chaque lot.



ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant ’expiration du délai de deux mois a compter de la date de 1’adjudication
définitive.

Si 'immeutle présentement vendu ost scunis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I’acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) ef 4 sa décharge, en sus du prix de vente, Jes droits découlant du régime de la
TVA dont ce demier pourra itre redevable a 1aison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf a I'acquéreur a s= prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, l¢ paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.
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Les droits qu pourront &re dus o pergas A Poccasion de locations ne seront a la charge de
Pacquéreur que pour le ternps postérieur A son eatrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a
lieu, coatre sor locatai-e.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreuss ¢t ieurs ayants droit seront ooligés solidairement au paiement du prix et a
Pexécution des conditions de ia vente foicée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenn de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé
I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celie-ci a constitué avocat,
I"accomplissemeni de ceiic formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocet de Pacquérevr sollicitara la délivrance d’états sur formalité.
Ces états sont obligatoireineint communiqués a Pavocat poursuivant.



A défaut de I’accompiissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I’avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I’acquéreur.

A cet effet, I’'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera I’accomplissement ei leur colit & I’avocat de 1’acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frals devront &2 remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) 5i I'immeuble est libie de locaiion et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne jusiifiant d’aucun droic i titie, & expiraion du délai de surenchére ou en cas
de surenchere, le jour de la venie sur surenchére |

b) Si I'immeuble est ioud, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour
du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme
qui suit la vente sur surenchére ;

¢) Si Pimmevble est ioué partielloment, Pentrée en jouissance aura lieu pour les parties
libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties loudes selon le
paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut metire 4 exécution ie tiire d’expulsion dont il dispose 3 I’encontre du saisi,

et de tout occupant de son chet n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

i

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a conipier de lz daie du proncnsé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropri¢ic, I’adjudicataire devra régler les charges de
copropricté dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne ia taxe {orciére, it la remboursera au prorata temporis a premiere demande
du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.



ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, ie titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule ex¢cuioire, a la suite de laquelle est transcrit le Jjugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 1'acquéreur ne
pouriz pas en exiger mais il est suto-ist 4 se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié
et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 25 — PURGE OES iNSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothsque et de tout pr:vilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I’exécution la
radiation des inscriptions gievant I’ imnieuble.

En ce ces, "acquéreur sera tenu d’avancer rous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de 1"article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la suni'catior: &1 vitre, do vense ¢ ad vu ¢ un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I’exécution, dans la limite
des fonds séauesirés, le paiement 4 titre provisicnnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertn 42 la présarte clense est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue 3 titre
provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par i sequestre.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 &
R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de 'a distribition of lo ritritvtion de ’avoza* chargé de la distribution, calculés

conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant ¢lit domicile au cabinet de I’ avocat constitug.
L’acquéreur élit dowisil au cublnzl e som avocat vat fe seul fait de la vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effete quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN GOPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I’avis de mutation prévu par
Particle 20 de la [o1 du 1¢ 1uiil> 1963 (inodifide par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette rotification devra interverir dans les quinze iours de la vente devenue définitive et
indiquera que I’opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par zncion propriéizive, st 4 signiiar en deiicile de Vavocat poursuivant.

L’avocat de Pacquéreur. indépendamment Je ia notification ci-dessus, dans le cas ou
Pimmeuble vendu dénend d’un ensembie en copropriété, en conformité avec ’article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic deés que la vente sera
définitive, par lzftre recommendée avac deman’e d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile rée! ou élu de I’acquéreur.

ART!CLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivanr devra noufier au représentant légal de 1’ Association syndicale libre
ou de I’Association syndicale autorisée 1’avis de mutation dans les conditions de I’article 20
de laJoi n® 63-557 du 1 juilier 1963 ccnformément a I’ordonnance n° 2004-632 du ler juillet
2004.



Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I’opposition €ventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de ’avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par ’AVOCAT poursuivant

A LILLE, le 28 JANVIER 2022
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it Ville d CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION
e ge

: DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Comines
Par : Maitre Patrick DUPONT-THIEFFRY N° CU 059152 21 00232
Avocat
Demeurant a : |40 rue d1_1 Faubourg de Roubaix Demande déposée le
59000 Lille 20/12/2021

Vu la demande de Certificat d’urbanisme d’information (type a),
Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L. 410-1 et R. 410-11 et suivants,
Vu le Plan Local d’Urbanisme de la Métropole Européenne de Lille en vigueur,

TERRAIN DE LA DEMANDE
Sur un terrain sis : 77 RUE DE QUESNOY a COMINES
Références cadastrales : AM488, AM489, AM490, AM491, AM501, AM502, AM503, AM504
Superficie du terrain de la demande : 61 m>+ 65 m?+ 67 m?2+ 58 m?2 + 12 m? + 12 m? + 12 m? + 12 m?

DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT
Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain simple :
BENEFICIAIRE DU DROIT : Métropole Européenne de Lille.
(Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propri¢taire devra faire une Déclaration d'Intention
d'Aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera I'indication du prix et des conditions
de la vente projetée.)
SANCTION : Nullité de la vente en cas d'absence de déclaration

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Site Patrimonial Remarquable : Centre ville et Sainte Marguerite
» La commune est située dans le périmétre du Plan de Prévention du Risque Inondation par
ruissellement du Nord-Ouest de I'arrondissement de Lille (arrété préfectoral du 10/10/2019).

DISPOSITIONS D’URBANISME

Votre terrain est soumis au(x) zonage(s) suivant(s) :
UARI.1 : Villes d'appui et villes relais - Centralités

Annexe sanitaire : Assainissement collectif

La révision générale du Plan Local d’Urbanisme a été votée par le Conseil de la Métropole Européenne de
Lille le 18 décembre 2020. Le débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) a eu lieu le 23 avril 2021 (délibération n® 21 C 0179).

L'autorité compétente peut donc décider de surseoir a statuer sur les demandes d'autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient de nature & compromettre ou a rendre plus onéreuse
l'exécution du futur plan, en application de I’article L. 153-11 du Code de I’Urbanisme.

NATURE DES OBLIGATIONS DIVERSES APPLICABLES AU TERRAIN

» Secteur affecté par le bruit en tissu ouvert / Voie bruyante - Catégorie 4

OBSERVATION

» Les travaux réalisés au 77 rue de Quesnoy ne sont pas conformes au permis de construire N° PC
0591520600045 délivre le 7 aotit 2006 et transféré le 29 janvier 2008
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REGIMES DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
(Articles L. 332-6 et suivants du Code de I’Urbanisme)
TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront prescrites, selon le cas par le Permis de

construire, le Permis d’aménager, les prescriptions faites par I’autorité compétente a
I’occasion d’une Déclaration préalable (article L. 332-28 du Code de I’Urbanisme).

Taxe d’Aménagement :

Part Intercommunale : 5%

Part Départementale : 1,45%

Redevance Archéologie Préventive : 0,40%

PARTICIPATIONS Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites (article L. 332-28 du
Code de I’'Urbanisme) par :
- le Permis de construire
- le Permis d’aménager
- la Déclaration préalable

Participations exigibles :

Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du Code de I'Urbanisme)

Participations devant faire I'objet d'une délibération préalable :

Participation pour le Financement de 1’ Assainissement Collectif (PFAC)

Participation au Traitement des Rejets Assimilés Domestiques (PTRAD)

| OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES |
La commune est située dans le périmétre du plan de prévention de risques naturels prévisibles (arrété du
23/7/2020).

La commune est située en zone de sismicité 2 en application des articles R. 563-1 a R. 563-8 du Code de
I’Environnement.

La commune est située en zone unique 4 risque d’exposition au plomb dans les immeubles d’avant 1949,

Les certificats d’alignement, ainsi que les renseignements relatifs & I’assainissement, peuvent étre obtenus via le
site : http:/services-urbains.lillemetropole.fr

| FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L’OPERATION J
Le présent certificat n’exempte pas le projet d’une consultation aupres de I’ Architecte des Batiments de France.
Préalablement & I’édification de construction ou 2 la réalisation de Iopération projetée, les formalités ci-aprés
devront étre accomplies :

Demande de Permis de construire - Permis d’aménager - Déclaration préalable - Permis de démolir

Fait 4 Comines

Le 28 DEC. 2011
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DUREE DE VALIDITE
Conformément a I’article L. 410-1 du Code de I’Urbanisme, lorsqu’une demande d’autorisation ou une déclaration préalable est déposée
dans un délai de dix-huit mois & compter de la délivrance du présent certificat d’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des
taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propri¢té tels qu’ils existaient a la date du présent
certificat ne peuvent étre remises en cause a I’exception des dispositions ayant pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité
publique.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des regles d’urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assurée. Il appartient au
demandeur de s’assurer, préalablement & I’acquisition d’une construction, qu’aucune décision de justice n’a ordonné la démolition de
cette construction (Greffe des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...).

PROLONGATION DE VALIDITE
Conformément & I’article R. 410-17 du Code de I'Urbanisme, le certificat d’urbanisme peut étre prorogé par périodes d’une année sur
demande présentée deux mois au moins avant Pexpiration du délai de validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations d’urbanisme applicables au terrain n’ont pas changé.
La demande de prorogation, formulée en double exemplaire, par lettre accompagnée du certificat a proroger, est déposée et transmise
dans les conditions prévues  I’article R. 410-3 du Code de I’Urbanisme.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE

(Art L. 431-1 et suivants et R. 431-1 du Code de 'Urbanisme)
L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour toutes constructions.
Toutefois, ne sont pas tenues de recourir 4 un architecte, les personnes physiques ou exploitations agricoles a responsabilité limitée a
associ¢ unique qui déclarent vouloir édifier ou modifier, pour elles-mémes, une construction, & usage autre agricole dont la surface de
plancher n'excéde pas 150 m?.
(Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté a 800 m?, et pour les serres de production dont le pied-droit a une hauteur &
4 métres et dont la surface de plancher n’excede pas 2000 m?).
Le recours a I’architecte n’est pas non plus obligatoire pour les travaux soumis au permis de construire qui portent exclusivement sur
I’aménagement et 1’équipement des espaces intérieurs des constructions et des vitrines commerciales ou qui sont limités & des reprises
n’entrainant pas de modifications visibles de I’extérieur (article L. 431-3 al 2).

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un recours
contentieux dans les DEUX MOIS & partir de la notification du certificat. Le tribunal administratif peut-&ire saisi au moyen de
Iapplication informatique télérecours citoyens accessible par le biais du site : www.telerecours.fr. Tl peut également saisir d'un recours
gracieux l'auteur de la décision ou saisir d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le
Préfet.

Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).
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