


CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en I’audience
des saisies immobilieres du Juge de I"Exécution du Tribunal Judiciaire
de PARIS séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UNLOT

A PARIS 8me, 24 rue de Saint Pétersbourg, batiment sur rue, au
6¢me étage, un débarras.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de l'immeuble 24 rue de Saint Pétersbourg a
PARIS 82me, représenté par son Syndic en exercice, le CABINET JOLY
SAS, Société par Actions Simplifiée au capital de 1 038 000 €, identifiée
au SIREN sous le numéro 488 122 458 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS, dont le siege social est 6-8 rue de
la Félicité a PARIS 17%me, agissant poursuites et diligences de son
Président domicilié en cette qualité audit siege.

Dament habilité & poursuivre la présente vente par décision de
'assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du
25 juin 2021.

Ayant pour avocat Maitre Eric AUDINEAU, membre de "’AARPI
AUDINEAU -~ GUITTON, Avocat au Barreau de PARIS, demeurant
10 rue de la Pépiniére a PARIS §éme,

Lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliere et leurs suites.




ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire d'un jugement en
premier ressort et par défaut rendu le 21 janvier 2021 par le Tribunal
Judiciaire de PARIS, Pole Civil de Proximité, signifié le 25 février 2021,
définitif ainsi qu’il appert d'un certificat de non-opposition délivré le
9 septembre 2021 et d'un certificat de non-appel délivré le
17 septembre 2021.

Garanti par une inscription d’hypothéque légale publiée au Service de
la Publicité Fonciére de PARIS 1 le 24 février 2020 sages B214P01
volume 2020 V numéro 407.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SELARL COUDERT FLAMMERY & ASSOCIES, Huissiers de Justice
Associés 8 COLOMBES, en date du 8 décembre 2021, fait signifier
commandement a :

- Monsieur
Observation étant ici faite que la copie dudit commandement a été

déposée en I'Etude de I'Huissier conformément aux dispositions de
I'article 656 du CPC.

D’avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a l’acte, entre les
mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de I’ Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié,




La somme de TROIS MILLE TROIS CENT CINQUANTE DEUX
EUROS SOIXANTE DIX HUIT CENTIMES (335278 €} sauf
mémoire, selon décompte arrété au 18 novembre 2021, se
décomposant comme suit :

En verto dy jngement renduo le 21 janyier 2021 par [e Tribunal Judiciaire de PARIS —
Pdle civil de proximité

Créance : 4 la date du : 19/10/2018 - Dil : 259,20 € (Frais de recouvrement article 10-1 de la
Ioi du 10 juillet 1965)

Créance : 3 la date du ; 11/02/2020 - Dit : 1 538,35 € (Charges arriérées au ler trimesire
2020 inclus)

Créance :  Ia date du : 21/01/2021 - Dii ; 400,00 € (Dommages el intéréts)

Créance : 4 la date du ; 21/01/2021 - Dii : 600,00 € (Indemnité article 700 du CPC)

Intérats - du 19/10/2018 au 11/02/2021 - Di: 5,17 € (sur 259,20 €)
Taux appliqués :
Teux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 19/10/2018 au 31/12/2018 ; 0,88 %. (0,46 € pour 74 jours)
Du 01/01/2019 au 30/06/2019 : 0,86 %. (1,11 € pour 181 jours)
Du 01/07/2019 an 31/12/2019 : 0,87 %. (1,14 € pour 184 jours)
Du 01/01/2020 au 30/06/2020 : 0,87 %. (1,12 € pour 182 jours)
Du 01/07/2020 an 31/12/2020 : 0,84 %, (1,10 € pour 184 jours)
D 01/01/2021 an 11/02/2021 : 0,79 %. (0,24 € pour 42 jours) |
Capitalisation : 4 la date du : 12/02/2021 - D1 : 0,00 € (Anatocisme) I
Intéréts : du 19/10/2018 au 11/02/2021 - Dit : 13,08 € (sur 1 538,35 €)
Taux appliqués :
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 11/02/2020 an 30/06/2020 : 0,87 %. (5,17 € pour 141 jours)
Du 01/07/2020 an 31/12/2020 « 0,84 %. (6,51 € pour 184 jours)




Du 01/01/2021 au 11/02/2021 : 0,79 %. (1,40 € powr 42 jours)
Capitalisation : 4 la date du: 12/02/2021 - Di : 0,00 € {Anatocisme)
Intérts : du 19/10/2018 au 11/02/2021 - Dt : 0,19 € (sur 400,00 €)
Taux appligués
Taux vanable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 21/61/2021 au 11/02/2021 : 0,79 %. (0,19 € pour 22 jours)
Capitalisation : 4 la date du : 12/02/2021 - DA : 0,00 € (Anatocisme)
Intéréts : du 19/ 1072018 au 11/02/2021 - Dfi 1 0,29 € (sur 600,00 €)
Taux appligués :
Tanx variable : TAUX LEGAY, PROFESSIONNEL
D 21/01/2021 au 11/02/2021 : 0,79 %. (0,29 € pour 22 jours)
Capitalisation : 4 Ia date du: 12/02/2021 - Dii : 0,00 € (Anatocisme)
Syais - 4 la date du : 01/10/2021 - D : 426,39 € (Dépens)
Intérats : du 12/02/202) au 17/11/2021 - D 10,34 € (sur 264,37 €)
Taux appliqués :
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 12/02/2021 au 21/03/2021 : 0,79 %. (0,22 € pour 38 jours)
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%)
Du 22/03/2021 au 30/06/2021 : 0,79 %. (4,24 € pour 101 jouss)
Du 01/07/2021 au 18/11/2021 : 0,76 %. (5,88 € pour 141 jours)
Tntéréts : du 12/02/2021 au 17/11/2021 - DA 60,66 € (sur 1 551,43 €)
Taux appliqués
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 12/02/2021 au 21/03/2021 : 0,79 %, (1,28 € pour 38 jours)
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%)
Du 22/03/2021 au 30/06/2021 : 0,79 %. (24,86 € pour 101 jouss)
Du 01/07/2021 au 18/11/2021 : 0,76 %. (34,52 € pour 141 jours)
In¢éréts : du 12/02/2021 au 17/11/2021 - Dt : 15,64 € (sur 400,19 €)
Taux appliqués :
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 12/02/2021 au 21/03/2021 : 0,79 %. (0,33 € pour 38 jours)
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%) o
Du 22/03/2021 au 30/06/2021 : 0,7% %. (6,41 € powr 101 jours)
Du 01/07/2021 au 18/11/2021 : 0,76 %. (8,90 € pour 141 jours)
Intéréts : du 12/02/2021 au 17/11/2021 - D : 23,47 € (sur 600,29 €)
Taux appligués : .
Teux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 12/02/2021 au 21/03/2021 : 0,79 %. (0,49 € pour 38 jours)
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%)
Du 22/03/2021 an 30/06/2021 : 0,79 %. (9,62 € pour 101 jours)
Du 01/07/2021 au 18/11/2021 : 0,76 %. (13,36 € pour 141 jours)

U REGLE
SOUS-TOTAL (Dot 128,84 € d'intéréis) : 3352, 78€ 0,00 €
TOTAL: Restant 4 payer : 3 352,78 €
Total sauf mémoire au 18 NOVEMBRE 2021 de ............. e, 3352778 €

Qutre le cofit du commandement.

Et les intéréts au taux légal en vigueur continuant a courir du
19 novembre 2021 au jour du parfait paiement.

Sans préjudice de tous autres dus, droits, actions, et frais de mise a
exécution, le tout en deniers ou quittances valables.




Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére de
PARIS 1 le 13 janvier 2022 sages B214P01 volume 2022 S numéro 15.

Par exploit de

Huissier de Justice a

en date du

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de 'immeuble 24 rue de
Saint Pétersbourg a PARIS 82me 3 donné assignation 8 Monsieur
d’avoir a comparaitre a l'audience d’orientation du jeudi 12 mai 2022
a 10 heures devant le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de
PARIS.

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier sis & PARIS 8me, 24 rue de Saint
Pétersbourg,

Cadastré CD numéro 71 pour une contenance de 9a 08ca,
Comprenant :

- Un batiment A sur rue, élevé sur caves, d'un rez-de-chaussée, de cinq
étages et d'un comble habitable, comprenant :

Une aile Nord contre le mitoyen Nord, élevée :

- dans sa partie Ouest, sur caves d"un rez-de-chaussée et de six étages.
- dans sa partie centrale, d"un rez-de-chaussée et de quatre étages.

- dans sa partie Est, d"un rez-de-chaussée et de deux étages.

Une aile Sud, élevée sur caves d"un rez-de-chaussée et de six étages.

- Un batiment B sur cour, élevé sur caves, d'un rez-de-chaussée et de
six étages, comprenant :

Deux ailes contre le mitoyen Sud, l'aile Sud-Ouest rejoignant le
batiment sur rue et 1’aile Sud-Est, toutes deux élevées d’un rez-de-
chaussée et de cinq étages.

Il comprend de plus :

- I'annexe Sud renfermant au rez-de-chaussée, une remise et au
premier étage, un grenier.

- 'annexe Nord-Ouest reliant les batiments sur rue et sur cour.
-’annexe Nord-Est contre les mitoyens Nord et Est.




DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO TRENTE (30) de l'état descriptif de division,
Savoir :

Dans le batiment sur rue, au sixieéme étage, un débarras portant le
numéro 8 sur la grande cour, dans les lots annexes de cet étage.

Etles 1/1 050,50emes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Etles 2/1 000emes d’entretien du batiment sur rue.

Observation étant ici faite qu'un proceés-verbal de description a été dressé le
14 janvier 2022 par Maitre Bruno GABIN, Huissier de Justice 4 PARIS, dont
copie est donnée ci-aprés, duguel il ressort que le bien est occupé @ usage
d’habitation et comprend un lavabo et un compteur électrique individuel.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s’étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATION

Cet ensemble immobilier a fait 1'objet d'un reglement de copropriété
et état descriptif de division suivant acte recu par Maitre
CHAMPETIER de RIBES, Notaire a PARIS, le 6 avril 1954 transcrit au
1ef bureau des Hypotheques de la Seine le 12 mai 1954 volume 2335
numéro 11.

Modificatif suivant acte requ par Maitre PHILIPPOT, Notaire a PARIS,
les 6 et 8 novembre 1985 publié au 1¢ bureau des Hypotheques de
PARIS le 9 décembre 1985 volume 1985 P numéro 1554.

Modificatif suivant acte requ par Maitre BENHAMOU, Notaire a
PARIS, le 29 novembre 1996 publié le 6 décembre 1996 volume 1996 P
numeéro 5279,

Modificatif suivant acte recu par Maitre FARRANDO, Notaire a
PARIS, le 23 avril 2008 publié le 29 avril 2008 sages B214P01
volume 2008 P numéro 2070.




Ce reglement de copropriété devra étre observé par 'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant statut
de lacopropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre [T de
la Ioi du 28 juin 1938 intitulé « Dispositions régissant les

copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd'hui la charte de
la copropriété et doit s’appliquer immédiatement. Aux termes de
I’article 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de copropriété
contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont
réputées non écrites.

Un exemplaire du reglement de copropriété sera remis a
'adjudicataire par ’avocat poursuivant.

ORIGINE DE PROPRIETE

L’origine de propriété qui va suivre résulte de I'analyse de I’acte recu
par Maitre TACNET-REFFAY, Notaire a CHATOU, le 23 juin 2006.

En la personne de Monsieur , partie saisie

Le bien, objet de la présente vente, appartient 8 Monsieur susnommé,
pour l'avoir acquis, étant célibataire, de :

- Monsieur |,
- Madame

Selon acte recu par Maitre TACNET-REFFAY, Notaire a CHATOU, les
20 et 23 juin 2006, suivi d'une attestation rectificative du 7 juillet 2006

publiés au 1er bureau des Hypotheques de PARIS le 31 juillet 2006
sages B214P01 volume 2006 P numéro 4174.

Moyennant le prix principal de 9 000 Euros payé comptant et quittancé
audit acte.

En ce qui concerne l'origine antérieure, 1’adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1° — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'crientation l'autorisation de vendre a 'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser [a vente amiable selon des conditions particulidres qu'il fixe et a un
montant en dega duquel limmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni &
raisch des droits de mitoyennete ou de surcharge des murs séparant lesdils biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus ef sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais gui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de {'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS EY AUTRES CONVENTIONS

L'acquereur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a !acquereur La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreuwr sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu fes
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.




ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur conformément 4 fa loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il nWaura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisafion des sommes par lui versées ou a raison du prejudice
qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnemenis relalifs a
{immeuble qui auratent pu étre souscrits ou qui auraient di 'éire, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera fenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme &gale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés & larticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas meins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la venie.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occuites
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des reglernents en vigueur, de
Ia situation des biens, de contrats, de la prescription ef généralement quelles que soient teur
origine ou leur nafure ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remetire tous éléments relatifs a I'état civil
ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et g'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant,

ARTICLE 9 —- GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédige a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d'étre déclare acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en l'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de 'immeuble.




ARTICLE 10 -~ SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y proceder,

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surencheére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiere
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surencherisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Facquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiere audience de
vente. || sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la repétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur 4 la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et & la partie saisie.

L'acguéreur a Fissue de la nouvelle vente doit les frais afférents 3 celle-ci.

CHAPITRE [if : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propridtaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, Facquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'éfre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de Pavocat postulant, pour étre




distribués entre les créanciers visés a larticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'execution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensembie des sommes de toute nature résuitant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépéts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement ef jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & 'égard de
quicongue des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.

l.'accomplissement des conditions de la vente amiable decidee au préalable par le juge sera
contrélé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépdts et Consignations conformément a l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d’exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par |'acquéreur, conformément a l'article 1593 du code civit,
en sus du prix de vente, a Pavecat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant ia vente amiable.

Le juge s'assure que 'acle de vente est conforme aux conditions qu'it a fixées, que le prix a
été consigne, et que les frais taxés et émoluments de |'avocat poursuivant ont été verses, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre {es mains du séguestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun interét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & 'expiration du deélai de guatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire ot
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas regle lintegralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
suppertera le coiit de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
creanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de larticle 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.




Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiraticn du delai de
deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive. Le fifre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de l'exécution gu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chaque Iot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitfer, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raisen de 1a vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a I'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résuiterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront & la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lieu, contre son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a |'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 18 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe . ‘

a} de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situé l'immeuble
mis en venfe ;

b} de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a 'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
delai imparti, avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur coit a Pavocat de I'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L.'acquereur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si lmmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchere ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.




b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forceée cu en cas de surenchére, 8 partir du 19" jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢) SiFimmeuble est loué partiellement, Fentrée en jouissance aura lieu pour les parlies libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a 'enconire du saisi, et
de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui scit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

{’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, & compter de |a date du prononcé du jugement portant sur [a vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la venie forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rile acquitié.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laguelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, |'acquéraur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expeéditions ou extraits de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans F'acte
notarié ef le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre cu fa consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit Fimmeuble de toute hypothegue et de tout privilege.

l’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Vexécution la
radiation des inscriptions grevant i'immeuble.

En ce cas, Facquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont it pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang peurra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans {a limite
des fonds séquestrés, le paiement 3 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectue en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre definitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme rague a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opeéré par le séquestre.




ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a repartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicite au cabinet de 'avocat constitué.
L.'acquéreur élit domicite au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que solent les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (maodifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que |'opposition eventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par Pancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de lacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
limmeuble vendu dépend d’'un ensembie en copropriété, en conformité avec |'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par letire recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prenom, domicile réel ou élu de Facguéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de |'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a 'ordonnance n° 2004-632 du 1* juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Qutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit ;

SIX MILLE EUROS (6 900 €)

Fait et rédigé a PARIS, le

Par Maitre Eric AUDINEAU, membre de ’AARPI AUDINEAU — GUITTON,
Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls et renvois




ORDRE DS AVOCATS

: éségation

AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de
24 rue de Saint Pétersbourg a PARIS 8eme C/ Monsieur

‘immeuble

N°RG:

DIRE

L’an deux mille vingt et deux et le

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS et
par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Eric AUDINEAU, membre de I"’AARPI
AUDINEAU - GUITTON, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de l'immeuble 24 rue de Saint Pétersbourg a
PARIS 8éme, poursuivant la présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter la désignation des biens et droits immobiliers
présentement mis en vente, il donne ci-aprés photocopie :

1°/du procés-verbal de description établi par Maitre Bruno GABIN,
Huissier de Justice a PARIS, le 14 janvier 2022,

2°/ du dossier technique établi par GRAPHISTE EXPERTISE,
comprenant :

- le certificat de superficie,

- le constat de risque d’exposition au plomb,

- le diagnostic relatif a la recherche d’amiante,
- I’état parasitaire,

- I"état de l'installation intérieure d’électricité,
- et 'état des risques et pollutions.

L’adjudicataire dttment informé de la présence de plomb dans les
revétements, supérieure a la norme réglementaire, devra faire son
affaire personnelle de tous travaux qu'il aura lieu de faire sans aucun
recours contre le poursuivant.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




EXPEDITION

2100117 Acte: 153471

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

AN DEUX MILLE VINGT-DEUX et le QUATORZE JANVIER

A LA REQUETE DE:

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE 24 RUE SAINT PETERSBAURG 75008 PARIS
représenté par son syndic en exercice le cabinet JOLY SAS 6/8 e de la Félicite 75017 PARIS, agissant
paursuites et diligences de san Présldent domicilié en cefte qualité audit sidge

Elisant domicile en mon Etude

Ayant mandaté auprés de mof le cabinet AARP) AUDINEAU & Associés, Avocats domiciliés 10 rue de fa
Péplniere 75008 PARIS

AGISSANY EN VERTU DE :

@ De la cople exécutoire dun jugement en premler ressort et par défaut rendu le 21
janvier 2021 par le Tribunal Judiciaire de PARIS - Péle civil de proximité, signifié le 25 février
2021 par acte de la SCP TEBOUL & associés, huissiers de justice assaciés & Boulogne
Billancowt (92), devenu définitif.

o De [Inscripfion dhypothéque l(égale du 20 féwiier 2020, publiée au Service de la
Publicitt Fonciére de PARIS ~ 1& Bureau le 24 février 2020 sous les références
volume 2020 V n° 407,

@ Des résolulions numéros 19 — 20 et 21 du procés-verbal de I'Assemblée Générale
Ordinaire des copropriétaires du 25 juin 2021, ayant habilié le Syndic & introdulre une
pracédure de saisie immobiliére & I'encontre de Monsieur , sur le lot numéro 30 de ladite
copropriété iui appartenant.

Nous, SELARL LEGATHUISS, Maitres Jean-Eudes BICHON et Bruno GABIN, Huissiers de
Justice associés prés le Tribunal Judiciaire de Paris, Audienclers au Conseil d’Etat et la Cour de
Cassatlan, y demeurant, 63 rue de I'Amiral Roussin 75015 PARIS, et 57 boulevard de Picpus
75012 PARIS, l'un d’eux soussigné, Maitre Bruno GABIN

Conformément aux disposilions de l'article £322-2 et des arlicles R322-1 & R322-3 du Code des
procédures civiles d'exécution, certifie m'étre transporté ce jour a l'adresse suivante : 24 rue de Saint
Pétersbourg 75008 PARIS de & I'effet de procéder & la descriplion exacte et détaillée des biens et
droits immobiliers qul y sont situés, les conditions d'occupation et appartenanta :

Monsieur

dont {a requérante poursuit ia saisie et fa vente site a la signification d’un commandement de payer
valant saisie en date du 8 Décembre 2021,

SELARL LEGATHUISS - Jean-Eudes BICHON & Bruno GABIN
Huisslers de justice associés
63 rue de ['Amiral Roussin, 75015 PARIS
57 boulevard de Picpus, 75012 PARIS
hulssier@bg-Jegathuiss.com
https: /todo-huissier fi/
01 42 36 93 48




EXPEDITION

2100117 Acte ; 153471
Et4 étant en présence de :
Monsieur , serrurier
- Monsieur , témoin
“ Monsieur , témoin
E Monsieur , Technicien diagnostiqueur pour la société GRAPHITE
EXPERTISE

J'ai procédé aux constatations suivantes :

®

LOCALISATION DU BIEN :

LImmeuble se trouve a PARIS 87ME 24 rue de Saint Pétershourg lequef est élevé de 6 étages. il est
situé en enviror 200 métres environ de fa station de métro « LIEGE » (ligne 13).

PHOTOS DEPUIS LA RUE

SELARL LEGATHUISS - Jean-Eudes BICHON & Bruno GABIN

Hulsslers de justice assaciés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
57 boulevard de Picpus, 75012 PARIS
huissier@bqg-Jegathuiss.com

bttps: /toda-huissier.fr/
01 42 369348




EXPEDITION

2100117 Acte: 153471

L'accés de I'mmeuble se faif par une porte cochére & deux vantaux qul ouvrs sur un passage cocher
dont l'accés est commandé par une double porte vitrée équinée d'une gche &leclrique.

SELARL LEGATHUESS - Jean-Eudes BICHON & Bruno GABIN
Hulssters de justice associés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
57 boulevard de Picpus, 75012 PARIS
hulssier@bg-legathulss.com
https: /todo-huissler.fr/
01 42 35 93 48




EXPEDITION

2100117 Acte: 153471

Le passage cocher ouvre sur une grande cour, en partie gauche de laquelle une porte 4 un vantail
auvre sur une cage d'escalier véluste et défraichie qui constitue l'escalier de service du batiment sur

T

bt

Ay niveau du B2me éfage, I'escalier dessert un long coulolr qui dessert de nombreuses portes.

SELARL LEGATHUISS - Jean-Eudes BICHON & Bruno GABIN
Huissiers de justice assodiés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
57 boulevard de Picpus, 75012 PARIS
huissier@ba-legathuiss.com
hitps: /todo-huissler.f
0142 36 93 48




EXPEDITION
2106117 Acte: 153471

Bans le deuxiéme segment, uh dégagement en parlie gauche dessert deux portes pafidres.

SELARL LEGATHUISS - Jean-Eudes BICHON & Bruno GABIN
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
57 boulevard de Picpus, 75012 PARIS

uissier@bg- Liiss.com
hitps: ftodo-huissler.fr/

0142369348

&




EXPEDITION

2100117 Acte : 153471

Ayant frappé 2 la porte face qui correspond a la porte n°8, et personne ne répondant & mes appels, je
demande au serrurier m'accompagnantde procéder & l'ouverture forcée de la porte qul réalisera sans
causer de dégats.

Le bien dont s'agit est désigné comme débarras, je constate cependant qu'il est occupé & usage
- d'habitation, un lit, une penderie, une table, un petit réfrigérateur et des effets persannels étant
présents sur place.

Je constale la présence d'une facture d'électricité au nom de . L J

308 DE SAINT PETIRS
5008 VARTS " o

SELARL LEGATHUISS - Jean-Eudes BICHON & Bruno GABIN
Huissiers de justice associés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
57 boulevard de Picpus, 75012 PARIS
S

huissler@bg-teqathuiss.com
https: /todo-huissler.fr/
01 42 36 93 48
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EXPEDITION

2100117 Acte: 153471

OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN :

L'accds se fait par une porte paliére & un vantail équipé d'un verrou de sureté

Le sal est habilé d'un finoléum trés usagé. Les peinfures des murs sont vétustes. Celte pelite pidce Fog
prend lurmigre sur cour par un fenestron. (\)

Cetéa pidce st équipée d'un Javabo et dun compteur Slctrique individuel avec tableau de fusibles
obsoléte.

SELARL LEGATHUISS - Jear-Eudes BICHON & Bruno GABIN
Huisslers e justice associés
63 rue de I"Amiral Roussin, 75015 PARIS
57 boutevard de Picpus, 75012 PARIS
huissier@bg-legathulss,com

hitps: ftodo-huissier.fr/
01 42 36 93 48
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SELARL LEGATHUISS - Jean-Eudes BICHON & Brunc GABIN
Huissiers de justice associés
63 rue de ['Amiral Roussin, 75015 PARIS
57 boutevard de Picpus, 75012 PARIS
huisster -legathuiss.com
hitps: /todo-huissier.fr
01 42 36 93 48
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SELARL LEGATHUISS - Jean-Eudes BICHON & Bruna GABIN
Hulssiers de justice assodés
63 rue de PAmiral Roussin, 75015 PARIS
57 boulevard de Picpus, 75012 PARIS
huissier@bag-fegathuiss,com
https: /todo-hulssler.fr/
01 42 3693 48




EXPEDITION
2100117 Acte : 153471

SUPERFICIE DU BIEN

Monsleur m'indique fa superficie lof carrez est de 4,35 m? (5,7 m? au sol ).

Les diagnostics et mes opérations étant terninés, je demande au serrurier de refermer la porte et nous
nous retirons a 14 h 42.

BT
J'annexe au présent procés-verbal de description les diagnostics effectués par la saciété GRAPRITE /
EXPERTISE ce jour:

- Certificat de superficie de la partie privative {loi Carrez)

- Constat de risque d'exposition au plomb CREP

- Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de amiante
- Rapport de I'état relatif & la présence de termites dans le batiment

- Etat de I'Installation intérieure d'Electricité

-ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Telles sont mes constatations.

Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que
de droit.

Maitre Bruno GABIN

P

2 Picpug,
lrg] Ropasiyis

SELARL LEGATHUISS - Jean-Eudes BICHON & Bruno GABIN
: Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
57 boulevard de Picpus, 75012 PARIS
huissier@bg-legathuiss.com

https: /todo-huissier. fr/
01 42 36 93 48
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GRAPHITE
EXPERTISE

Résumé de l'expertise n® 22011405

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complit.

Dé

ésignation du-ou des bétiments

Adrasse :
Commune : .

w24 rue de Saint-Pétersbourg
75008 PARIS

Désignation et situatien du ou des lot(s) de coproprlété :
Geme étage Lot numéro 30
Périmétre de repérage : ..... Toutes parties accassibles sans démontage ni destruction

iU prestations

CEEEConclusion

CREP

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de
revétements contenant du plomb au-deld des seulls en vigueur.

Etat Amiante

Dans le cadre de la mission, Il n'a pas été repéré de matériaux et prodults
susceptibles de contenir de I'amiante.

Etat Termites

I n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Etat des Risques et Pollutions

Le bien n'est pas situé dans le périmatre d'un plan de prévention des risgues
naturels, minlers et technologiques,

DPE

Il n'y a pas d'installation de chauffage,

Electricité

L'installation intérieure d'lectricité comporte une ou des anemalles pour
laquelle ou lesquelles it ast recommandé d'agir afin d'aliminer les dangers
qu'elle(s) présente{nt).

Mesurage (surface Lol Carrez)

Superficte Lai Carrez totale : 4,35 m2
Surface au sol totale : 5,7 m2

Graphite expertisa | 94 boulevard Flandrin 75116 Paris | Tél : 0627232720 mall; graphiteexpertise@gmail.com -
NUSIREN : 823970140 | Compagnie d'assurance : Allfanz n® 848108944

TUmmTEm—ms—




GRAPHITE
EXPERTISE

ATTESTATION SUR L’HONNEUR réalisée Bour le dossler n° 220611405 relatif & I'"'mmeuble bati visité
situé au : 24 rue de Saint-Pétersbourg (30) 75008 PARIS.

Je sousslgné, , technicien diagnostiqueur pour la société Graphite expertise atteste surl’honneur étre en

situation réguillére au regard de l‘article L.271-6 du Cade de la Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et dlagnostics composant le dossier, ains!
qu‘en atteste mes certifications de compétences :

Prestations

Nom du diagnostiqueur

Entreprise de
certification

N° Certification

Echéance certif

Amlante

SAINT-HONORE AUDIT

C012-SE08-2016

23/09/2028 (Date
d'obtention :
24/09/2021)

DPE

SAINT-HONORE AUDIT

C012-SE09-2016

23/09/2028 (Date
d'obtention :
24/09/2021)

Electricité

SAINT-HONORE AUDIT

C012-SE09-2016

23/09/2028 {Date
d’obtentlon :
24/09/2021)

ERNMT

SAINT-HONORE AUDIT

C012-SE09-2016

23/09/2028 (Date
d'obtentton :
24/09/2021)

Etat des lieux

SAINT-HONORE AUDIT

C012-SE09-2016

23/09/2028 (Date
d'obtentlon :
24/09/2021)

Gaz

SAINT-HRONORE AUDIT

C012-SE09-2018

23/09/2028 (Date
d'obtention :
24/09/2021)

Handicape

SAINT-HONORE AUDIT

C012-SE09-20186

23/09/2028 (Date
d'obtention ¢
24/09/2021)

Loi Carrez

Plomb

SAINT-HONORE AUDIT

SAINT-HONORE AUDIT

C012-SE09-2016

23/09/2028 (Date
d'obtention :
24/09/2021)

C012-SE09-2016

23/09/2028 (Date
d'obteation :
24/05/2021)

Termites

SAINT-HONORE AUDIT

C012-SE09-2016

23/09/2028 (Date
d'obtention :
24/09/2021)

- Avolr souscrit @ une assurance (Alllanz n® 808108944 valable jusqu'au 30/09/2022) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabliité en raison de mes interventions,

- N'avolr aucun lien de nature a porter attelnte a mon Impartlalité et @ mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, Installatlons ou
équipements pour lesquels il m‘est demandé d‘établir les états, constats et dlagnostics composant le dossier,

- Disposer d’une organisation et des moyens {en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant je dossier.

Fait a PARIS, le 14/01/2022

Signature de |'opérateur de diagnostlcs :
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Article L271-6 du Code de la G lon et da 'rabi

« Les documents prévus aux 1° 5 4° et ap 6° de Particle (. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties d2 compétence et
disposant d'une organisation ef de moyens appropriés. Cefte personne est tepue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'tin engagement de sa responsabiité en raison de ses Interventions. Efie ne dolt avolr aucun Hien de nature & porter atteinte 3 son
Impartialiié et a son indépendance ni avec ie propridtalre ou son mandataire qui falt appel & elle, pl avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les cuvrages, installations ou équipements pour lesquels Ii 1l est demandd (d'étabilr I'un des docoments meptionnés au premier alinda.
Un décret en Consell d'Etat géfinik les conditlons et modalités d'application du présent articie, »

Article L271-3 du Code de la Construciion et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'%établir un dossier de diagnostic technique, celle-cl lui remet un document par lequel elle atteste
sur Phonneur gu’efle est en shtuation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'efle dispose des moyens en matériel et an personnel nécessaires
2 I'Stablissement das dtals, constats et diagnostics composant le dossler. »
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GRAPHITE
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Certificat de superficie de la partie privative

Numeéro de dossler : 22011405
Date du repérage : 14/01/2022
Heure d’arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste a établir la superficie de I3 surface privative des blens cl-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispasitions de la lo} pour 'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 1 et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n° 97/532 du 23 mal 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d‘habllité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & V'article 46 de
la ol du 10 juillet 1965, est la supeificie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, clolsons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres, Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d‘une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de fa superficie mentionnée a l'article 4-},

Désignation du ou des batiments - Désignation du propriétaire

Localisation du ou des b&timents : Déslgnation du client :

Département :....Paris Nomet prénom:. M,

Adresse ! ... 24 rue de Saint-Pétersbouryg (30) Adresse : ..o, 24 rue de Saint-Pétershaurg
Commune :,.,..,.. 75008 PARIS 75008 PARIS

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété ;
6&me étage Lot numéra 30,

Dornneur d'ordre (sur déclaration de Fintéressé) Repérage
Nom et prénom : SELARL LEGATHUISS Périmétre de repérage ! Toutes parties accessibles sans
Adresse ! ...........63 rue de I'Amiral Roussin démontage ni destruction

75015 PARIS

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : v
Raison sociale et nom de Ientrepr!se
Adresse ! i.ueeiininian

Graphite expertise

... 94 boulevard Flandrin
75116 Paris

weresine ..823970140

Déslgnation de Ia compagnle surance ! ,.. Allianz

Numéro de police et date de vaIIdlte P uens.., 808108944 / 30/09/2022

rSuperﬁcie privative en m2 du ou des lot(s) |

Surface loi Carrez totate: 4,35 m2 (quatre métres carrés trente-cing)
Surface au sot tatale: 5,70 m2 (¢cinqg métres carrés solxante-dix)

Numéro SIRET :
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[ Certificat de superficie n° 22011405

Lol

ﬁ@ Carrez,

] Résultat du repérage

Date du repérage : 14/01/2022
Documents remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Naant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Superficie privative au

'
Parties de l'immeuble bitls visitées sens Carrez

Surface au sof

Commentsires

6kme étage - DEBARRAS 4.35

5.7

Superficle privative en m? du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale: 4,35 m2 (quatre métres carrés trente-cing)
Surfaca au <ol tatale: 5,70 m2 (cing métres carrés soixante-dix)

Aucun document n'a été mis en annexe

Falt & PARIS, le 14/01/2022

DEBARRAS

ACCES
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Constat de risgue d'exposition au plombk CREP

Numéro de dossier :
Norme méthodologlque empioyée :
Arrété d'application :

22011405
AENOR NF X46-030 -
Arrété du 19 aolt.2011 .|

Déslgnatlon et situation du ou des lot(s) de copropriété :

6&me dtage Lot numéro 30, M.

Propriétatre :

24 rue de Saint-Pétersbourg
75008 PARIS

Date du repérage : 14/01/2022 " " -
Adresse du bien immobilier . | |Donneur d'ordre / Propriétaire :
Localisation du ou des batiments : Donneur d'ordre ;
Département :... Paris SELARL LEGATHUISS
Adresse ! .......... 24 rue de Saint-Pétersbourg (30) 63 rue de I'Amiral Roussin
Commune 75008 PARES 75015 PARIS

Le CREP suivant concerne :

Les parties privatives X

Avant la vente

Les partles occupées

Avant la mie en locatlon

Les partles communes d’un Immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans 1areété du 19 aalit 2024 refatif aux

travaux en parties / d'un CREP

L’occupant est :

Le propriétaire

Nom de I‘'occupant, sl différent du propriétaire

Présence et nombre d'enfants mineurs,
dont des enfants de moins de 6 ans

Nombre total s

NON

Nombre d'enfants de moins de 6 ans :

'Société réalisant le constat

Nom et prénom de I'auteur du constat

Ne de certificat de certification C012-SE09-20164 24/09/2021

Nom de I'organisme de certiflcation WIE.CERT

Organisme d’assurance professionnelie Attianz

N° de contrat d’assurance 808108944

Date de validlté : - || | 30/09/2022 -

Nom du fabrlcant de I'apparell FONDIS |
Modéele de Vapparell / N° de sérle de I'appareil Niton Xip 300 / 13708 A
Nature du radionucléide 109 cd

Date du dernler chargement de la source 01/01/2017

Activité a cette date et durée de vle de fa source 850 MBq (60 mois)

Conclusion des mesures de cancentration en plomi
S Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités Y
de diagnostic & 5 e . 0
% 33 % 42 % 0 % 25 % 0%

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par le
14/01/2022 conformément & la norme NF X46-030 «Dlagnostic plomb — Protocole de I A

réallsation du constat de rlsque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19
ao(t 2011 relatif au constat de rlsque d’exposition au plomb.

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétalre doit veiller 3
I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradatlon future.
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LConstat de risque d'exposition au plomb n° 22011405
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" Nombre de pages de rapport: 11
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Liste des documents annexes :
s Notlce d'infoymation (2 pages)
« Croquis
« Rapport d‘analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.

Nombre de pages d'annexes : 3
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' fConstat de risque d'exposition au plomb n° 22011405 @} CRER

1. Rappel de la commande et des références régiementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d’exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer fa concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrlre feur état de conservation et 3 repérer, le cas échéant, les
sltuations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du piomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écallles pouvant étre ingérées par un
enfant), mals aussi le risque potentlel llé a fa présence de revétements en bon état contenant du plomb {encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L,1334-6 et L.1334-7, Il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portall, grille, ...}

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article (.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partle extérieure de la porte paliére).

L.a recherche de canalisations en plomb ne fait pas partle du champ d'apptication du CREP,

Si le blen immabilier concerné est affecté en partie & des usages autres que {'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées & I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qul sont destinés & un
usage courant, tels que la buanderie.

Reéalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) !

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publigue)

- Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L’appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de |'apparell

FONDIS

Modele de Iappareil

Niton XLp 300

N° de série de l'appareil

13708

Nature du radionuciéide 109 Cad
Activité & cette date et durée
Date du dernler chargement de fa source 01/01/2017 de vie : 850 MBq (60 mois)
| N° 7751432 Nom du titulaire/signatalre

Autorlsation/Déclaration ASN (DGSNR)

Date d‘autorisation/de
21/02/2017

déclaration

Date de fin de validité (si applicable)
21/02/20622

Nom du titulaire de l‘autorsation ASN (DGSNR)

Nom de la Personne Compétente
en Radloprotection (PCR)

Etalon : FONDIS ; 226722 ; 1,01 mg/cm? +/- 0,01 mg/cm?

vérification

\centration -
(mg/cm2) -

Etal je entrée

14/01/2022 {5l 1(+/-0,1)

Etalonnage sortle

14/01/2022 1 (+/- 0,1)

La vérification de la justesse de |'appereil consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I'apparell une nouvelle vérification de fa

justesse de {'apparelt est réalisée,
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Constat de risque d'exposition au plomb ne 22011405

{3 crep

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il m'a pas été fait appel 2 un faboratoire d’analyse

Nom du contact !

Coordonnées

Référence du rapport d‘essal

Date d’envol des prélévements

Date de réception des résultats

o~

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

24 rue de Saint-Pétersbourg (3G) 75008 PARIS

Description de I'ensemble immobliler

Habitation (partie privative d'immeuble)
Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur partles communes)

Année de construction < 1949

. X . 6éme étage
Localisation du bien objet de ia mission Lot numéro 30,
Nom et coordonnées du propriétaire ou du M.

24 rue de Saint-Pétershourg
75008 PARIS

L’occupantest :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant |'objet du CREP

14/01/2022

Croquls du bien Immobilier objet de 1a
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
6éme étage - DEBARRAS,

Liste des locaux non visités ou non mesurés {avec justification)
Néant

3. Méthodologie employée : —l

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
l'arrété du 19 aolt 2011 et fa norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Expositlon au Plomb». Les mesures de la concentration surfaciqgue en plomb sont réalisées &
l'alde d'un appareil portable a fluorescence X capable d‘analyser au moins fa rale K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cmz,

tes éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
Janvier 1949 ne sont pas mesurés, a I'exception des hulsseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (cecl afin d'identifier la présence éventueile de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D‘autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : tolle de verre, moguette,
tissus, crépl, papler peint, alnsi que les peintures et endults manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc & analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mals iis ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X
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Constat de risque d'exposition au plomb ne° 22011405

Les mesures par fluorescence X effectudes sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
_référence fixée par Marrété du 19 aodt 2011 reiakif au constat de risque d'exposition au piomb (artlcle 5) : 1
mg/cm?2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chagque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

s 1 seule mesure si celle~ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm32) ;

« 2 mesures si la premiére ne montre pas Ja présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré {1 mg/cm?) ;

s 3 mesures si las deux premi&res ne montrent pas la présence de plomb & une concentratien supérieure
ou égale au seull de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurdes avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusleurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées & des
endroits différents pour minimliser le risgue de faux négatirs.

3.3 Recours 2 l"analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel gue défini & I'Article 4 de I'Arrété du 19 aocilt 2011 peut recourir 3 des prélévements
de revétements qui sont analysés en {zboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selen la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimigue des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

s |orsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu’ll estime ne pas pouveir conclure
guant & la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de Ja norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Profocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plombs précitéa sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillen permettant l'analyse dans de bonnpes conditions
{prélévement de D,5g 4 1 g).

l’ensemble des couches de peintures est préfevé en veillant & inclure fa couche la plus prefonde. L'auteur du
constat évite [e prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’aveir pour effet de diluer la
concentration en plomb de i'échantlilon. Le prélévement est réalisé avec Jes précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres,

Quel que soit le résultat de l'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée pégative sl ka fraction
acida-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférleure a 1,5 mg/g

. ‘Présentation des résultats .

Afin de faclliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxguelles il attribue une lettre {A, B, C...) selon la conventicn décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la sulvante !

» la zone de laccés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquls, Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguiiles d'une mentre ;
« |a zone «plafond» est indlquée en clair.

ies unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un loczl, la plinthe du méme mur, i'ouvrant d'un
portant ou le dormant d’une fenétre, ..) faisant I'cbiet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon i tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de fa nature de a dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD} est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substraf et
méme historigue en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seulls 0
2z seuils Non dégradé ou non visible 1
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Etat d'usage

Dégradé 3
T 5. Résultats des mesures
Non
Tatal UD . Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
62me étage - DEBARRAS 12 4 (33 %) 5 {472 %) - 3 {25 %) -
TOTAL 12 4 (33 %) 5 {42 %) - 3 (25 %) -
Béme étage - DEBARRAS
Nombre d'unités de dlagnostic ; 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéréd : 0solt ¢ %
N Unlé do diogrostic .| Substal | Ravstament apparent | ‘Locdisalion esure | g‘;’iﬁ] Eter. 2 Cla up Cbyerva
| z | . paptls basse {< im) | 051
A Mur Pigtra Peinture parte haule (> Im} |1 T 1
a4 - arlle bassa (< Tm} 04
a Mur Platre Peinlure artis hauls (>4} 03 0
& | N paitle basse {<1m} | 3,05
[+ Mur Platre Peinture parle haule (> 3m 75 0
- padio basse (<im} | 027 4
o Mur Plgirs Peinture =rlis havta (> 4m) 5 o
o Platord Plae Paintura et 2 o
2 Plinthes 3 Pelntura mesurs 1 ags | Edusageliue 2
= Fenlrs fnlédewre | Mdial Nor: masurde. - N Absence de revélement
et atal Non mesLrde ' Ansanca de revdtement
- Fentire axiérieurs Midital Hon masurfa - 7] Absence de revhtement
Hds:’zi:ﬂétm Mistal MNon mesurée - ] Absenca de revilemont
13 Porls Bofs. Pelnturs pariebasse (< ) | 322 | D% Dusede e 2
14 Hulssarie Poste Bols Paintura partia bassa (< 1) a7 | Hatdusage e 2

NM @ Non mesuré car 'unlté de diagnostic n'est pas visée par {a réglementation.
* | ‘4tat de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation,

Localisation des mesures sur croguis de repérage

ACCES
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CREP

&, Cnncﬁusﬁon

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de cencentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

‘Total = | Non mesurées | Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre S
d'unités [ I 4 5 0 3 0
de dlagnostic B
% 100 33 % 42 % 0% 25 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principatement ia céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient condults sur fes surfaces identifiées comme recouvertes da peinture
d‘une concentration surfacique en plomb égale cu supérieure a 1 mg/cm?2 devront s'accompagner
de mesures de protection collectives ef individuelles visant & contrdler |z dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant paur les intervenants que pour les
cecupants de I'Immeublie et [a population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur,

Du fait de la présence de vevétements contenant du plomb au-deid des sewils en
vigueur et de ia nature des dégradations constatées (non dégradé, non visible, état
d'usage) sur certaines unités de diagnestic, le propriétaire doit veiller 4 Pentretien des
revétemnents recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 ot 2, afin d'éviter leur
dégradation future.

6.2 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement cantenant du plomb & des concentrations supérleures aux seulls définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an ({jusgu'au 13/G1/2023).

Documenis remis par le donneur d’ordre 3 I'opérateur de repérage ;
Néant

Représentant du propriétaire {accompagnateur) @
Sans accompagnateur
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du béti

(Au sens des articles I et 8 du texte 40 de 'arrété du 19 aofit 2011 relatlf au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risgue de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux cbjets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnestic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NCN Les lacaux obiets du constat présentant au meins un plancher ou plafond menacant de s'effendrer
ou en tout ou partle effondré
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Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de rulssellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de dlagnostic d‘'une méme pléce
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

NON

NON

6.5 Transmission du constat a "'agence régionale de santé

St le constat identifie au molns l'une de ces cing situaticns, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON | jours ouvrables, une cople du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d‘Implantation du bien expertisé en appfication de i‘article L.1334-10 du code de la santé publique.

En applicatlon de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétalres ou I’exploitant du
local d‘hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
WI.CERT - 16, Rue de Villars 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-ceetif.fr)

Fait 3 PARIS, le 14/01/2022
Par:

7. Obligations d'informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'informatlon des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par |'article L.1334~
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par fe propriétaire ou
{’exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le proprlétaire ou I’exploltant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés & |'Article 1.1421-1 du code de la santé publique ainsl, le cas échéant, des agents
chargés du contréle de la réglementation du travall et des agents des services de préventlon des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article 11334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentlonnées aux atticles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du piomb a des concentrations supérieures aux seulls définls
par I'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement doit en
Informer les occupants et les personnes amenées a falre des travaux dans I'immeuble ou fa partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurlté des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au proprlétaire
ballleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire ballfeur, avant (@ mise en location du
logement, constlitue un manquement aux obligations particulleres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsablilité pénale,

8. Imformation sur les principales réglementations et recommandations en
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matidre d’exp@siﬁan aw plomb

8.t Textes de référence

Code de Ia santé publique :

a Code de Ja santé publique : Articles L.1334-1 & L,1334-12 ef Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutie contre
la présence de plomb) ;

a Lol n® 2004-806 du 9 aolt 2004 relative 4 la politique de santé publique Articles 72 4 78 madifiant le code
de la santé publique ;

o Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 reladif & Iz lutte contre le saturnisme ;

= Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de Fhabitat :

» Code de la construction et de {'habltation @ Articles L.271-4 & L,271-6 (Dossier de diagnostic technigue) et
Articles R.271-1 & R.271-4 (Cenditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

= Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et A la construction ;

» Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de 1a construction et de I'habitation et le code de la santé publique,

Cade du travail pour la prévention des risques professionnels liés & Fexposition au plomb :

« Code du travail : Articles L.223-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et sulvants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n® 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particulitres de préventlon des risques
| cancérogénes, mutagéneas ou toxiques pour la repraduction et modifiant e code du travall ;

| Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisatlon, aux cenditicns de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travall et moyens de protection sournis & ['Artide £,233-5-1
du code du travail et madifiant ce code (équipements de pretection individuelle et vétements de travall) ;
Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & 2 prévention du risque chimigue et modifiant le code
du travail ;

Lol n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modiflant fe code du travail et le code de la santé publigue en vue
de favoriser Ta preventlon des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives & la santé et a 1a sécurité du travall (Equipements de travail) ;

Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risquas chimiques (Articles R.231-51 3
R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de [‘Article R.237-8 du code du travail, fa liste des travaux
dangereux paur lesquels Il est établl un plan de prévention,

8.2 Rasscuirces documentaires

Dacumeants technigues ;

+ Fiche de sécuritd H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

e Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plemb, Aide au chaJx d'une technique de
traitement, OFPETP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP de trimestre 2001 ;

« Document ED 909 Interventlons sur fes peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

+ Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition
Ju plomb».

Sites Internet :

» Ministéra chargé de la santé (textes officiets, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, cbligations des différents acteurs, ..) : _
http://www.sante. gouv.fr (dosslers thématiques «Plomb» ou «Saturnismes) i
Ministére chargé du logement :

http://www.logement.qouv.fr

Agance nationale de I'habitat (ANAK) :

http: /fwww.anah.fr/ (fiche Pelntures au plormb disponible, notamiment)

Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http:/fwww.Inrs,fr/ {régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...}

°

©

‘8. Annexes

2.1 Notice d'Infermation
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Si le logement que vous vandez, acheter pu louez, comparte des ravétements contenant du plomb : sachez
que la plomb est dangereux pour Ia santé.

Deux documents vous informant :

. le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : fisex-le
attentivemnent |

- la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour évfter |'expaosition au plomb dans ce
logerment,

Les effets du plomb sur la santé

Lingestion ou Finhalation de plorb est toxlgue. Elle provogue des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles {attelnte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fols dans l'arganisme, le plomb est
stocks, notamment dans les os, d'od il peut tre béré dans le sang, des anndes ou méme des dizaines d'années plus
tard. L'intexication chronique par fe plomb, appeiée saturnisme, est particulidrement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréar doivent également se protéger car, pendant Iz grossesse, le plemb
peut traverser le placenta et contsminer le fetus.

Les mesures de prévention en présence de revélements contenant du plomb

Des peintures fortement chargdes en plomb (céruse) ont été couramment utlilsées jusque vers 1950, Ces pelntures
souvent recouvertes par d'autres revétements depuls, peuvent &tre dégradés & cause de Fhumidité, & la suite d’un choc,
par grattage ou a |‘occasion de travaux @ les écailles et fa poussitre alnsi libéréas constituent alors une source
d'intoxication, Ces peintures représentent la principal risque d'exposition au plomb dans Ihabitatien,

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles, En
revanche, le risque appara’t das gu'elles s'écaillent ou se ddgradent, Dans ce cas, voire enfant peut sintoxiguer

s S'il porte & la bouche des écallles de peinture contenant du plomb ;
»  S'il 5¢ trouve dans une piéce contaminée par des poussidres contenant du plomb ;
o S'l reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certalns papiers peints {posés parfols sur les partias humides des murs) n'est dangereux
qu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
dangereux que si l'enfant a accés & ces surfaces, y porte [a bouche ou suce ses dolgts aprés fes avoir touchées.

Pour éviter gue votra enfant ne s'intoxique :

s Surveillez 'dtat des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles
s'aggravent.

a  Luttez contre 'humidité, qui favorise la dégradation des pelntures ;

« Evitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ot l'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpllliére humide ;

= Veillez & ce que votre enfant n'alt pas accés & des peintures dégradées, 4 des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fendtres) ; lavez ses mains, ses jouets,

En eas ds travaux portant sur des revétemants contenant du pfomb : prenez des précautions

» S vous conflez les travaux & une entreprise, remettez-Iul une copie du constat du risque d'exposition 2u plomb,
afln guelle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

« Tenez las jeunes enfants Sloignds du logement pendant toute la durde des travaux, Avant tout retour d'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent &tre parfaitament nettoyés ;

» Sl vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soln d'éviter la dissémination de poussléres contaminées dans tout
le logement et éventuellement fe volsinage.

Si vous étes enceinte :

=  HNe réaliser jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du ptomb ;
@ toignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

i vous craignez quiil existe Ln risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin {généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolalre) qui prescrira, s'll le juge utile, un dosage de
plemb dans le sang {plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent 4tra obtenues auprés des
directions départementates de "dquipement eu des directions départementales des affalres sanitalres et soclales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du Jogement,

9.2 Xilustrations
Aucune photo/illustration n'a €t¢ jointe & ce rapport,

8.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Rapport de mission de repérage des matériaux et preduits contenant de amiante pour I'établissement du constat
€tabli 4 'occasion de la vente d'un immeuble bati
(listes A et B de I’annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 22011405
Date du repérage : 14/01/2022

Références réglementaires )

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1 juin 2015,

Immeuble bati visité j

Adresse RUE S, y0crmirnrnassdabeas 24 rue de Saint-Pétersbourg (30)
Bét., escaller, niveau, appartement n®, lot n®:

6éme étage Lot numéro 30,
Code postal, ville : . 75008 PARIS

Périmétre de repérage ; .. Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Type de logement : B eheenees ... Débarras
Fonction principate du batiment : .Habitation (partie privative d'immeuble)

Date de construction : e < 1942
e propriétaire et le commanditaire =
Le(s) propriétalre(s) : Nom et prénom 2 ... M.

Adresse : ..ovuainne 24 rue de Saink-Pétersbourg

75008 PARIS I

Le commanditaire Nom et prénom : ... SELARL LEGATHUISS

Adresse :.............. 63 rue de I'Amiral Roussin

R 75015 PARIS
Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé Obtention ; 24/09/2021
U Opérateur de | WLCERT 16, Rue de Villars Echdance : 23/09/2028
Personne(s) repérage 57100 THIONVILLE N° de certification : C012-
signatalre(s) autorisant SE09-2016
|2 diffusion du rappost

Raison soclale de P'entreprise : Graphite expertise (Numéro SIRET ;: 82397014000013)
Adresse : 94 boulevard Flandrin, 75116 Paris

Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz

| Numéro de potice et date de validité : 808108344 / 30/09/2022

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage_: -17/01/2022, remis au propriétaire le 14/01/2022

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reprodult que dans sa totalité, annexes Incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comptises, est constitué de 14 pages, la concluslon est située en page 2.
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1. =leser ..

Avartissement : les textes ont prévu plusleurs cadres réglementaires pour fe repérage des matériaux ou prodults
contenant de l'amiante, notamment pour fes cas de démolition dimmeuble. La présente misston de repérage ne
répand pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant da
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport he paut donc pas &tre utilisé 3 ces fins.

1.1 Liste A : Dans [e cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas &té repéré

- de matérizux ou produits da |z liste A centenant de I'amiante.

i.1 Liste B : Dans le cadre de mission déecrit & 'article 3.2, il n'a pas &1é repéré

- de matériaux ou prodults de |z liste B contenant de I'amiante.

i.2. Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu &tre visités et pour lesqueis des
investigations complémentaires sonk nécessaires afin de statuer sur la présence ou
F'absence d'amiante :

[ T Do f e Parties du Ragal k] T Ralse T ] '
| Néant |- I ] i

2. - Le(s) laborataire(s) d'analyses

Ralson saciale et nom de I'entreprisa : ... Il n'a pas été fait appel a un Iaberatoire d'analyse
Adresse [ ., (PR
Numéro de Paccréditation Cofrac: ... -

Graphite expertise | 94 boutevard Flandrin 75116 Paris | T4l : 0627232720 mail: graphiteexpertise@gmail.com - 2/14 .
NOSIREN : §23570140 | Compagnie d'assurance : Allianz n® 808108944 Rapport du ; s
14/01/2022 o




|
|
|
x
\
‘v

1 Constat de vepérage Amiante n° 22011405

@Amianm

[ 3. - Lo mission de repérage

3.1 L'objet de Ia mission

Dans le cadre de la vente de l'immeuble bati, ov de la partle dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, 1a mission consiste & repérer dans cet Immeuble, ou partie d'lmmeuble, certains matériaux ou produits contenant
de 'amiante conformément 4 la [égislation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ol partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe & la promesse de vente
ou 2u contrat de vente fe présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intituié de la mission

«Repérage en vue de [établissement du constat
établi 3 l'occaslen de la vente de tout ou partie d'un
immeubla biti»,

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L ?71-4 du code de la construction et de
i'habitation prévolt qu =en cas de vente de tout ou
partle d’un immeuble bati, un dossler de dIagnostic
technigue, fourni par le vendewr, est annexé 4 la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, &
Facte authentique de vente. Fn cas de venle
publique, le dossier de diaghostic technique est
annexd au caltler des charges.»

Le dossier de dlagnastic technigue comprend, entre
autres, «/'état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de lamiante
prévu a larticle L, 133413 du méme code».

La misslon, sinscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de ia mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'ldentifier et de
lacaliser fes maidriaux et produits contenant de
I'amiante mentionnés en annaxe du Code la santé
publigue.»

L'Annexe du Code de la santé publigue est Fannexe
13.9 (liste A et B},

Le pregramme de repérage de ia
missien réglementaire

Le programime de repérage est défini & minima par
PAnnexa 13.9 (iiste A et B} du Code de la sante
publique et se limite pour une mission normale & la
recherche de matérlaux et produits contenant de
lamiante dans les compesants et parties de
compasants de la construction y figurant,

En partie droite V'extrait du texte de fAnnexe 13.9

Important ! Le programme de repérage de la mission de
base est limitatif, II ast plus restreint que celui élaboré pour
les misslons de repérage de matériaux ou produits contenant
de l'amiante avant démolitton d'immeuble ou celul & élaborer
avant réalisation de travaux,

- | Celstifiigonges
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3,2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur las parties de composants sulvantes !

Compoesant e I§ r‘._onstruct_:{on Fartie di coﬂ%ti:;p:?::; &té inspacts Sur demande ou sur iafarmation J
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Partie du comaosant ayant &¢ inspachd
{Bescription) . )

Composant de i construction Sur demande ou sur infarmation .

Hdant -

3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif

Ii s°agit da 'ensemble des locaux ou parties de llmmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur fe schéma de
repdrage joint en annaexe a I'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visltés,
Descriptif des pidces visitées

Géme éfage - DEBARRAS,

" Lol B B o T Dascriphi
Sal plastique

Mur A, B, C, D : Platre at Peinture

Plafend : Platre et Pelnture

Géme éige - DEBARRAS Plinthes : Peinture

i Fendtra : Métal

Ferte : Bols et Pelnture

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'anaiyse documentaire

Rapports concernant la recherche d'amiante difa réalisés -
Bocuments dégrivant tes ouvrages, produlks, matériaux et protections
physigies mises en place
Eléments dinformation nécessaires 4 'accds aux parties da I''mmeuble bstl
en toute sécurité

Observations :

Méant

4.2 Date d’'exécution des visites du repérage in sita

Date de la commande :  15/01/2022

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux ¢ 14/01/2022

Heure d'arrivée : 14 h 00

Durée du repérage : 01 h 30

Personne en charge d'accompagner I‘'opérateur de repérade ! Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux acrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déreulde conformément aux prescriptions des arrétés.

. : . i Obseryations i - - Sl - Han Sang Objer
Plan de prévention réallsé avant Intervantion sur site - - ¥
Wide sanitaire accessibla X
Combles ou tolture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention.

5, = Résultats détaillés du repérage -

5.1 Identification des matériaux repérés de la liste A

.- Etekde ]
conservation

T Lu:.g"s_a.ﬂ.m_ B .‘_. _.: T _ _+.'__ T ; T ‘. R

Néant -
Aucun autre matériau de |3 fiste A n'a été repdré dans périmétre de repérage mentionnd au paragraphe 3.2.6

5.2 Identification des matérizux repérés de la liste B

iricaiton -] o Btatde oo
R fongarvation

| -7 i Localisation

Commentaires

N.éz.mt - -
Aucun autre matériau de la liste 8 n'a &t& repéré dans périmétre de repérage mentlonné au paragraphe 3.2.6
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i 6. - Signatures ]

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WI.CERT
i 16, Rue de Villars 57100 THWIONVILLE (détaif sur www.info-certif.fr)

Fait & PARIS, le 14/01/2022

Par;

!/\__

Signature du représentant :
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. AMMEXES "

Au rapport de missien de repérage n° 22011405

Informations conformes a Vannexe III de Parrdté du 12 décembre 2012

Les maladies lides & Famiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont clessées
| comme substances cancérogénes avérées pour Ihomme. L'inhalation de fibres d'amiante est & forigine de cancers
(mésothétiomes, cancers broncho-pulmenaires) et d'sutres pathologles non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Llldentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & {'évaluation et & la prévention des
risques lids & I'amiante. Elle dalt &tre complétée par ls définition et la mise en ceuvre de mesures de gestlon adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagen permanente dans l'immeuble.
L'nformation des occupants présants termporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel ala prévention
du risque d’'exposition & I'amiante,

1| eonvient donc de veiller au maintien du ban état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amniante
afin de remédier au plus t8t aux situations d'usure anormale cu de dégradation,

1l conviendra da limiter autant que possible les interventlons sur les matériaux et prodults contenant de 'amfante qui
ont té repérés et de faire appel aux professionnels gualifiés, notamment dans fe cas de retralt ou de confinement de ce
type de matériau ou produit,

Enfin, las déchets contenant de 'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renselgnez-vous auprés de vatre malrle ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d‘élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accesslble sur le site internet
www,slnoe,org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1  Schéma de repérage

7.2 Rapporis d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de Pétat de conservation des matériaux ot
produits contenant de ["amiante

7.4 Conséquencas réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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[7.1 - Annexe - Schéma de repérage —l

DEBARRAS

Légende
Conduit en fibro=ciment //% coanes de kot
i @ ca?dult 3utre que BT Carrelage
ibro-ciment
i': —
8 Brides Colle de revéternent Nom du propriétaire :
M.

Adresse du bien :
24 rue de Saint-Pétershourg (3Q)

| Dépbt de Matéri Dalles de faux-ptafond Joo0s
D e Maténaux alles Ge faux-piaton
contenant de famiante RARIS
Matériau ou produit sur Toiture en fibro-ciment
lequei un doute persist:
Présence d'amianta roxtz?r:;()r;i?ﬁnaux
Aucune photo/illustration n’a &té jointe a ce rapport.
Graphite expertise | 94 boufevard Flandrin 75116 Paris | Tél. : 0627232720 mail: grephiteexpertise@gmail.com - 714
= N°SIREN : 823970140 | Compagnie d'assurance : Allianz n® 808108944 Rapport du :

14/01/2022




3
)
y

| Constat de repérage Amiante n° 22011405

@Ammﬂ{ij

| 7.2 - Annexe - Rapports d’essais

Identification des prélévements @

et peste

< dela

‘Parties du -
‘comgasant -

2sctiption -

Copie des rapporis d'essais :

Aucun rapport d’essaf n'a &té feurni oL n'est disponible

7.3 —__Af_inéx:e ;

valuation de I'état de conservation des matériaux et prodults contenant de 'amiante -

Gritles d’évaluation de {"état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a &té réalisge

Critéres d'évaluation de {'&tat de conservation des matériaux ou produit de {a liste A

1. Classification des différants degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il nexiste pas de systime spécifique de
veptilation, la pléce ou la zone homogéne évaluée
est ventilée par cuverture des fenétres. ou

2° ie faux plafond se trouve dans un local qui
présente une {ou plusieurs} facade(s) ouverte{s)
sur {'extérieur susceptibte(s) de créer des situations
& Farts courants d'air, ou

3¢ I existe un systéme de ventflation par
insutflatlon d'alr dans le local et Forientation du jet
d'alr est telle que ceful-cd affecte directement fe
faux plafend contenant de I'amlante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le {ocal et
{'orlentaticn du jet est teile que celul-cl
naffecte pas directement le fauy plafandg
contenant de 'amlante,

ou

29 1} existe un systéme de ventllaton avec
reprise(s) d'air au nlveau du faux plafond
{systéme de ventilation & double flux).

1% Il n'existe ni ouvrant nl systéme de
ventilation spécifique dans {a pléce ou Ja zone
évaiuda,

ou

2 1l existe dans la ptéce oy ig zone évalude,
un systéme de ventilatlon par extraction dont
la reprise d'air est éloignde du faux plafond
contenant de l'amfante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chacs et vibrations

Fart

Moven

Faible

L'exposTtion du prodult aux ¢hacs et vibrations sera
considérée comme forte dans les situations ol
f'activité dans le local ou A I'extérieur engendre des
vibrations, ou rend possible fes chocs directs avec
le faux plafond cantenant de Familante {ex ; hatl
industriel, gymnase, discothéque.,.),

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situatfons off le faux plafond
contenant de lariante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mals se brouve
dans un lley trés fréguenté (ex
supermarché, plscine, théstre,...),

LU'exposition du predult aux choes et vibrations
sara  considérée comme faible dans les
sitations oG Je fzux plafond contenant de
l'amlante n‘est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible  d'stre
dégradé par fes occupants ou se trouve dans
un local utiiisé & des activités tertiaires

passivas,

Grilles d’évajuation de I'état de conservation des matériaux ou preduit de fa liste B

Aucune Svaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de Iz fiste B

slon de Ia dégradation du matériau,

Risque faible de dégradation ou
d'extension de dégradation

1. Classiflcation des niveaux de risque de dégradation ou d'exten
—

Risgue de dégradation ou
d'extenslon & terma de la
déaradation

Risque de dégradation ou
d'extension rapide de la dégradation

L'eanvironnement  du  matérlav  contenant de
{'amlante ne présente pas ou trés peu de risque
pouvant entrainer & terme, une dégradation au une
extension de la déaradation du matériau,

L'savironnement du matériau contenant de
Famlante présente un  risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Lenvironnement du matériau contenant de
'amlante présente un rsque Important pauvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matérau.

Légende ; £P = dvaluation périodigue ; AC1 = action corrective de premler niveau ; AC2 = action corrective de second nlveai,

L'évaivation du risque de dégradation 1ié & Fenvirannement du matériau ou produit prend en compte =
- les agressions physiques intrinséaues au lecal (ventHation, humidité, etc...} selon que les risgue est probable ou avéré ;
- ia soilicitation des matériaux cu prodults Jiée  Pactivité des locaux, selon gu'elie est exceptionnelie/falble ou quotidienne/forte.
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Elle ne prend pas en compte certains facteurs fuctyants d'aggravatian de la dégradation des preduits et matéraux, comme la fréquence
d'occupation du local, ta présence danimaux nuisibles, I'vsage réel des tocaus, un défaut d'entretien des &quipements, etc...

{7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséqueances réglemantaires suivant 'état de conservation des matérlaux ou produit de fa liste A

Article R1334-27 1 En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de 1a grille d'évaluation de I"arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre fes préconisations mentionnées A Iarticie R1334-20 sefon les maodalités sulvantes :

Score 1 - L'¢valuation périedigue de Fétat de conservation de ces matériaux et prodults da la liste A contenant de Vamlante est
eFfectué dans un délal maximal de trois ans & compter de 13 date de remise au propridiaire du rapport de repérage ou des résultats de
la dernlére évaluation de I'dtat de conservation, ou & Poccasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cotte évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Scora 2 — La mesure d'empaussiérement dans |‘air est effectuée dans les conditions définfes & I'article R1334-25, dans un délal de
trols mols & compter de la date de remise au prapriétalré du rapport de repérage ou des résultats de la derniére avaluation de I'état de
conservation, L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d'ampoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de conflnement ou de retralt de 'amlante senk mis en ceuvre selon les madalités prévues & l'article R. 1334-
29,

Article R1334-28 3 Si le niveau d'empoussigérement mesuré dans I'alr en application de I'article R1334-27 est Inférieur ou égal & {a
valeur de cing fibres par litre, le propridtaire fzit procéder & "dwaluation pérladique de T'état de conservatlon des matériaux et produits
de Ia Hste A contenant de I'amiante prévue A l'article R1334-20, dans un délai maximal de trols ans & compter de [a date de remise des
résultats des mesures d'empoussiérement ou & V'occasion de toute modification substantfelle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans 1'alr en application de ['article R1334-27 est supérieur & cing Bbres par litre, le
propridtaire fait procéder b des travaux de canfinement ou de retralt de l'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Articla R1334-29 ; i.es ravauy précités dolvent &tre achevéds dans un délal de trente-six mals & compter de 13 date & laguelie sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résuitats des mesures d’empoussiérement ou de fa dermigre évaluation de I'état de
conservation,

Pendant la période précddant les kravaux, des mesures conservatolres appropriées dojvent étre mises en ceuvre afin de rédufre
V'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas passible, et dans tous les cas # un niveau d'ampoussiérement
inférleur & cing fibres par lire. Les mesures conservatoires ne doivent <ondidfre a aucune sollicitation des matériaux ek produits
concernds par les travaux.

Le progriétaire Irfarme le préfet du département du lleu d'implantatian de lmmeuble concernd, dans un délal de deux mois &
compter de fa date 3 laquele sont remls ke rappart de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiarement ou de la demibre
&valuation de I'état de conservation, des mesures conservatolres mises en ceuvres, et, dans un délal de douze mois, des travalix &
réaliser et de {'échéancier propost,

Article R.1334-29-3 ¢

1) A Vissue des travaux de retratt ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & l'article R.1334-29, le
propriélaire fait procéder par une personne mentionnge au prermier alinéa ce I'article R.1334-23, avant toute restitutlon des locaux
traités, 3 un examen visuel de Pétat des surfaces traltées, Il fait également procéder, dans les conditions définfes & 'article R.1334-25,
3 upe mesure du niveau d'empoussitrement dans 'afr aprés démantdlement du disposlUf de confinement. Ce niveau doit &tre Inférleur
ol &gal & cing fhbres par litre,

TI) S les travaux ne condulsent pas au retralt total des matériaux et produlls de fa liste A contenant de 'amiante, | est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et prodults résiduels dans les conditions prévues par |'arrété
mentionné 3 l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trols ans & compter de Ja date & laguelle sent remls les résultats du contréle
ou 4 l'occasian de toute modification substantielle de I'auvrage ou de son usage.

1II) Lorsque des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et prodults de la liste B contenant de I'arniaste sont effectués
3 I'ntérieur de batiment occupés ou fréquentds, le propriétaire falt procéder, avant toute restitution des focaux traltés, a Fexamen
visuel et 3 Ia mesure d'erpaussitrement dans I'air mentionnée au premier alinda du présent article.

Détall des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou praduit de fa fiste B8

1, Réalisation d'une « évaluation périadigue_ s, lorsque le type de matérial ou praduit concernd cantenant de 'amiants, la nature et

2

I'étendue des dégradations quiil présente et Iévaluation du risque de dégradation ne condulsent pas & conclure & l2 nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou prodult, consistant & :

a) Cantréler périodiquement que I'état de ddgradaticn des matérlaux et prodults concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que
leur pretection demeure en bon état de conservatien ;

b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures apprepriées pour les supprimer.

K % on €0 remier 2. lorsque e type de matériau ou pradult concernd contenant de l'amlante, ta
nature et I'dtendue des dégradations et évaluation do risque de dégradation conduisent & conclure & ta nédcessité d'une action de
remise en &tat limitée au remplacement, au recouvrement ou & Ja protection des seuls léments dégradés, canslstant a:

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures corvectives appropriées pour les supprimer ; D) Procéder & la mise en
uvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans Fattente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter fe risque de dispersion des fibres d'amiante ;

¢) Velller & ce que Jes modifications appartées ne solent pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et praduits contenant de
I'amiante restant accessibies dans fa mé&me zone ;

d) ContrBler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accesslbles ainsl que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon &tat de censervation.

11 est rappeld I‘cbligation de faire appel A une entreprise certifide pour le retrait ou le confinement.

3, Réalisation d'une « sction correctlve de second niveau », qut concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le rmatériau au produit

ne solt plus soumis & aucune agression nh dégradation, consistant 3 :
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(Constat de repérage Amiante n° 22011405

g;a_ﬁ'ﬁ\mia'nﬁe:

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatolres
approprides peur limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut conslster & adapter, volre condamner
I'usage des locaux concernds afin d'éviter toute exposition et toute dégradatfon du matdriau ou prodult contenant de I'amlante.
Durant tes mesures conservatolres, et afin de vérfier que celles-ci sont adaptées, une mesure d° 18
confarmément aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Pracéder & une analyse de risque tompiémentsire, afin de définir les mesures de protection ou de retralt les plus adaptées, prenant
en compte lintégralité des matériaux et pradults cantenant de 'amiante dans la zone concemnde ;

) Mettre en euvre les mesures de protection ou de retrait défintas par I'analyse de risque ;

d) Contrélar pérlodigiement que les autres matérlaux et prodults restant accessibles, ainst que feur protection, demeurent en
hon état de conservation.

En fonction des situatlons particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'dtat de conservation, des compiéments et préclsions & ces
recommandations sont susceptibles d'stre apportées.,

emeant st lisée,

7.5 - Annexe - Autres documents -
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Constat de repérage Amiante n’ 22011405

@Amianﬂ

Cabinel
ONDOQCET

RS SIFRERE S SUY

Allianz

{7 ATTESTATION D'ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE |

Noqs solssignes, Cahiriel CONDORGET, 2 e Grgnan ~ 13004 Warseille, Haslons par I3 préseale que [
Soclite:

§ouitd GRAPHITE EXPERTISE
94 B0ULEVARD FLANDRIN
7545 PARIS
Sifet nB23 675 140 9013,

a seuscrit supris de la compagnic ALLIANZ, T tours Michelel, GS 36051, 92076 Pads La Défenso Gedow; 1o
contra dasswrances « Resporsabiitd civile professiopaeile Dzagmﬂnqumr Iramehigier =, satis fe numite
H*86512800- 605108544,
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DRIPP: Di tie de risque dinfoxicaion au
plomb

Etatdes ixstaliafions db faz (Dossler da diagrtdstic
tathnigue)

Dagnostic surface hab:\abln Lai Buulm
Diagnostic monoxydo de chons

Oiagnosty raden

Diagrostic séoupté pistine

Diagnosti leamles

Dossier fochnique amizeite

Etat g Fnstabialion vigheure do Meleciricsd des
patfies pivatyes et communes {ITT)

Elat das Eniig Sotatits

Etal parastaie

Expostion au plomb [CRERP)

L2 garantie du cgntral porte extlusivement ;.

- Suries dizgn et tises nmobiliers dé

Loi Camex

Iilliemes de copré

Certificat de Tomne ' habhh«h}é gans fo cade do
obleation dun peét comenbomné ctfou din prot 3
haiol Zérg

Rechiciche do méaux lourds(Hors Délechon
toxgue chez I'Homme) ©

Recherche:de plomb avad twvaunDimeliion
Dragnostic acousique

Eragnostic de |2 quedé de Fsitintedeur dans fes
lagaus; {Hers misd industrict

Diagnastic humidle

Vénfieation des bagipaments e} fnstali ations:
meende (Hors ERPY

Test dinfllrométne surlenveloppe des bakmenls
Trisrmegraphie imfrarougoe

Altostatron de prse en comple dz la
thglementalion thaimique

Cedifcat de desence (ot SRU 20001208 SR du
Wi

Etat des fisquos 2t pokitions

Evabsation valeir vonate &t tec atve

&s ofd \

o

- Et i condition gu'lls et chies soieal reallsés par des personnes posszdanl loules les
cedifications comespendantes exigees par a réglementation
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Pa‘ .Amianie

Cabinet
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ER RIS
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At 51128-01-2013. des copveniions spécidles n® 41320012013 o des condiions parictbieros (feulied
dadhésion BOBIOBS4A) établibs sur les bases des dbclisations oo Tadhérent Lles garnnties sont
ses ou paiement dos cotisalions 4! 15 pour la pésicde de fa présents afostation.

crihard

Graphite expertise | 94 boulevard Flandrin 75116 Paris | Tél. : 0627232720 mail; graphiteexpestise@gmail com -
NCSIREN : 823970140 | Compagnie d'assurance : Allianz n® 808108944

12/14
Rapport du
14/01/2022




Constat de repérage Amiante n° 22011405

@ﬁminnw
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SR . L] gesla0m0Eperamie dassuas
;| ~
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e et i s i o
-

Dalinies ~ Recoues

e o Aot

3 Difase das Indrdts ols devant les dépamserment duplafond e gresie e
furidiclions répressives | ) caiise, N
Recours {prépdoes supdicws & 150 €); 1% 000 € par shnistre i

La présente atiestaton ne peyl engager Fasswour en oehors dos imites prévucs patios clouses ot candtions

& conlzal manquatics ol ge rétére,

Ft & Marsefe. lo 15 septembre 2021
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GRAPHITE
EXPERTISE

Rapport de i'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 22011405
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201. - Février 2016
Date du repérage : 14/01/2022
Heure d'arrivée : 14 h 00
Temps passé sur site : 01 h 30

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département fererereianeaean PAriS

Adresse : .., ... 24 rue de Saint-Pétersbourg (30)

Commune ; .. 75008 PARIS

Déslgnation et situatlon du'ou des lot(s) de coproprlété
artanserrnas s s bs .. 6éme étage Lot numéro 30,

Informatiens collectées auprés du donneur d’ordre :
&

O e de trai antérieurs contrae les termites

I présence de termites dans le batiment

[ Fourniture da la notice technique relatif a l'article R 112-4 du CCH si date du dépét de
1a demande de permiis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
1/11/2006

Documents fournls:

soere DGANE
De gnado des) batlment(s) et périmétre de repérage !
srnerinshiss e AT EREt R R i .. Habitation (partie privative d’ Immeuble)
... Toutes parties ibles sans dé tage nl destruction
Situation du blen en regard d‘un arrété préfectoral pris en application de l'article L 133-5 du CCH 3
PP erR e | Y1) | 4

B. - Désignation du client

Déslgnation du client :
Nom et prenom oM.
Adresse : = . 24 rue de Saint-Pétersbourg 75008 PARIS
Sile cllent n est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur dédaration de lintéressé) ; Autre
Nom et prénom :.....cu..... SELARL LEGATHUISS
Adresse i iusssssiisissnnissinns 63 rue de t'Amiral Roussin
75015 PARIS

c. - Designatlon de I operateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM et PréNOM & 4uuveriisrssanses verrersisimibrarinne

Ralson soclale et nom de I‘entreprise : .. Graphite expertise
Adresse | 94 houl d Flandrin

75116 Paris
Numéro SIREY : 5 ... 82397014000013
Désignation de la cum pagnle d assurance ..Allianz
Numéro de police et date de valldité : ......... .808108944 / 30/09/2022

Certification de compétence CO12-SE09-2016 déllvrée par ; WI.CERT, le 24/09/2021
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rEtat relatif & la présence de termites r° 22011405

w Termitas

..~ Identification des batiments et deg parties de batiments visités et des elements infestes
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui he {e sont pas

Liste des piéces visitées :
féme diage - DEBARRAS,

Bﬂtimems et parties de °|. ‘Ouyrzaes, parties d’ou_vrége's_eté|é._ti1én'$._ex‘_aml_nés_ REE :"'du o

ation (3)

h&tzmunts wisitds (1)

‘6&me Stage

DEBARRAS Sol - Sof plastigue

Absence d'indices d'Infestation de termites

Mur - A, 8, C, D - Platre et Peinture Absence d'indices d'Infestation de tarmites

Plafond - Plitre et Peinture Absence d'indlces d'infestation de termites

Plinthes - Peinture Absence d'indices d'infestatien de termites

Fenétre - Métal Absence d'indices d'Infestation de termites

Parte - Bols af Peinture Absence d'indlces d'infestation de termites

{1} Identifier notamment chaque batiment et chacune des pigces du batiment.
{2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, holseries, plinthes, charpentes..,
(3} Menticnner les Indices ou 'absance d'indices d'infestation: de termites at en préciser fa nature et la localisation.

E.,

- Catégorles de termites en cause : - -

]

La mission et son rappart sont exécutés conformément & Ja norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2018} et &
V'arrété du 07 mars 2012 modifiant Farrété du 28 mars 2007,

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- les fermites souterrains, regroupant cing espéces identifides en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urhis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM {Coptotermes et heterotermes),

- Les fermites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelie en
métropole.

- Les fermites arboricofes, appartiernent au genrz Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bals,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels {cordannets} ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

- Présence d'orifices obturés ou non,

Rappels réglementaires :

L 133-5 dy (CH ; Lorsque, dons une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont ldentifiés, un arrété préfectoral, prls sur
proposition ou aprés consuitation des consells municipaux intéressés, délimite fes zones rontamindes ou susceptibles de 'éire & court
terme. En cos de démolition totole ou partlefle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matérioux contominés sont Inclnérés sur
place ou traités avant tout tronsport st Jeur destructlon par Incinération sur place est impossible. Lo personne qui a procédd o ces
spérations en fait fa déciaration en mairie.

Article L 112-17 du €CH : Les régles de construction et d'oménogement applicables aux owvreges et locoux de toute nature quant & leur
résistonce aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées d ia
situation particulidre de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinlgue, de La Réunion, de Mayatte et de Saint-Mortin.

visités et justiﬂcatlon :

:Identification.des. batlments et parties du: batlment (pieces et volumes) n ayant pu etre

Néant
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lEtat relatif a la présence de termites n° 22011405 § g Tenmitas

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examines et
justification :

Liste des ouvrages, pattles

d'GUVraGes Hatif

Localisation

Neant -

Nota : notre cablinet s'engage & retourner sur les leux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concerndes auront été prises par le propriétaire ot son

mandatalire.
H. - Constatations diverses :. - IR o I J
tocalisation Ustedez%:‘:::ze:;, parties Obssrvations et constatations diverses .
Néant - R

Note 1+ Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologigue du bais sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, If n'est donc pas nécessaire d'en indiguer fa nature,
e nombre et Ia localisation précise. 5i le donneur d'crdre le souhaite, it fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sonf décrits dans la norme NF-P 03-200.

17{. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et san rappert sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), E]
l'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 & &, R133-7 et & V'arrétéd du 07 mars 2012 modifiant 'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectude jusqu’d 10 métres des extérieurs de Vhabitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles,
Sondage manuel systématique des boiseries a {alde d'un poingon.
Utllisation d'us ciseau & bols en cas de constatation de dégradations.
Ltifisation d'une &chelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire {accompagnateur) :
Szns accompagnateur

Commentalires (Ecart par rapport & [a horme, ..} &
Wéant

], - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport a’a de vaieur que pour la date de ja visite et est exclusivement limité a I'état
relatif & la présence de termite dans le bétiment objet de la mission.

Mention 2 @ Lintervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériatix,

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé Vobligation de déclaratior; en mairie de
lInfestation prévue aux articles 1.133-4 et R, 133-3 du code de la construction et de ['habitation.

Nota 3 : Conformément A Farticle L-271-6 du CCH, Fopérateur ayant réalisé cet état relatif 3 la présence de
termites n‘a aucun flen de nature & porter atteinte & son Impartialité et & son indépendance ni avec
le propridtaire ou son mandataire qui fait appel & lul, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaiix sur des ouvrages pour lesquels il iuf est demandé d'établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est &tabli par une personne dont les compétences sont certifiées par WI.CERT
16, Rua de Villars 57100 THIONVILLE (détajl sur www.info-certif.fr)
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g Térmitos—‘

Etat relatif 3 Ia présence de termites n° 22011405

Visite effectuée le 14/01/2022.
Fait a PARIS, le 14/01/20622

Signature du représentant :

Par:

f/\_

Annexe - Croquis de repérage

DEBARRAS

Ordre de mission /-Assurance / Attestation sur {'honneu

Aucun document n'a 6té mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° 22011405 i Tormitos

Cabinel
CONDORCET

Allianz

[ ATTESTATION D'ASSURANCE RESPOHSABILITE CHILE PROFESSIONNELLE i

Nous soussigeads, Cabinet CONDORCET, 2 e Grignan ~ 13601 Marseille, Hastons par ta préserde gic fa

Soidhé ;

Seciblé GRAPHITE EXPERTISE
94 BOULEVARD FLANDRIN
75116 PARIS
Siretn"B21970 140 02243

a sousent aupres de b compagniz ALUANZ, 1 cours Iichoiet, O 30051, §2076 Pans La Défensa Cedox, un

I

chnlrdt. d'assirances « Rogp Jitd e pr
N°BB417608/ 808 108044,

Diagnoghigueut fmmobiier =, sous lo numéro

ACTIVITES DECLARERS PAR L ASSURE | DIAGNOSTIC | ILER

Assarssemant Autongme - Colléelil

Evaiuaton Perodigue de fétat de conservation

des mulériau gt prockigs condenant de I'aiantz

Diagnostic Accessibike {Hats ERP)

Diagnostic ariatée avant travaux / démoitio szns

préconis ation do ravaus

Diagnostic amiante avani vente

Diagnosti de pefomance énergélique

DRIPS- Diagnasiie de nsque dintoxization ad
oinb

Etat dos inslaliatians de gaz ([ossier de diagrostic

techmigte)

Diagnostic surkace habilabie | ol Bowtn

Diagaostic mongxyde de cachions

Diagapstic radon

Dinghostic sécurde piscine

Dragaosiic femites

Dossier lechrigue amante

Etal de Finstallatan interiure de félectictd des

parhes prvatives ot commines [DTT)

Etat dos owx focatifs.

Etat parastaire

Exposhion au plomb (CREF}

L garantie du contral porte exclusivement :

Los Calrez.

Wikémes.de toptoprists ;
Certifcat de norme dhadiablité dans e cadre de
[oblention dun prét comverlionné élfou d'un préd &
tawt 2im

Recherche e miaux lurds|Hars Détection
tosigue che 'Homme).

Recherche de plomb avant kavaux/Démoltion
Diagouslic acoustique

Biagnoshic de la quait de Tak nténeur dans les
lécauze {Hors miliit idustriel)

Dhagnostic humidds

Vepfication des équipements el instaffations
incendie {Hors ERP)

Tesl dinfilkomeétrie sur 'enveloppe des bibments
Thermographic infrareuge

Attestation do prse en compte de
teglementation herrmique

Cartibeat de décence (lof SRU 2009-1208 SRU du
1342/2000)

Etakdes risguns ot pofuions

Evaluaian valeur vénale ot locave

Surles dlsgnostics et expestises mmobiliers designés cidessus,
£1 & condition quils ¢t efles soient rhalises par des personnes possédant toutes ies
caetfications cerespondantes extgées par la réglementation
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Etat relatif & la présence de termites n° 22011405

% Term iimaJ

Cabinel

CONDORCET . Altiarz

Pénade de vasdle ; du 01102041 an 307202
L'atiestation esl.valable sous réserve du paiement des colisations

La Socits ALLIANZ garani [Adhiren] dans Jos lermes ¢ fienites dos condtions généraies

B 45128042013, des comverbang spoclales n* 41323-01-2013 of des condbons particutiéres [fewaler
Sadhgsion B0B109944), &tablies sur fos boses des déclaations de Vadhérent, Les garanlies sont
subprdntites i paicment des cotisations d'assurances palx & perindo de 1o présete sftestation )
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Etat relatif & la présence de termites ne 22011405

Cabinet

CONDORCET Allianz @)

i TABLEAU DE GARANTIE
G Respomsabillté clvlle « Explefiation s K
Widure des Gemeaeges Uonturt des garentlos
wsww{s* matsiels et inmatérias consbeatify 5 00 D00 € parsinistre
donl,
« [sewbm ages meldrieis o immabirivls corrsbodts : 1500 000 € par sistre
« Driwpages Immaticiels non conséoudils : 150003 € par annde assummea
« Pligirves 3 sensronnement atcidentelics {conpdies - .
P ——— V50 D00 € pr annde dassirancs
- Dommeges ath bittiments ués py empreatds pf 4 e 300 000 € par susre
conténi
Rusp chrBe s Prof du » {gararitie per Assirs)

. Natize dos dommages - - F T Weontant des garardles
Damemages <mporels, mdédels o inmatériek consécutity 9040 000 € par simistre avec L mactium
o fon; ) de S0 00D € par annbe £assidiwe
doid;

- Gaskuction ou géléfioration des decuments ef auires 20000 € par siistre
sipperts dicformiabens cardids & FAssi pose Jerdeition
s prestations, y tompirs les frids de reconsitiuion des
infoemartions ¢

o Dofens - Rocours
Dderse devant les oadictons civlles, commercides oy | Frals 41a thaign dePhssureun, sauf
sdminabutves. DHeine dey mankts cvisdevant ies dipassemend du piofend de gatantie en
paldichors égiessives ! tialse, i
Resoars (répdces wobdears 4150 G 15 D00 £ par sinkire

{2 présents atlastation e peul engager {'assureut en dehors des kmiles pedviies par tes clauses et conditons
i confrad ainqueties elie sa refere,

Fot & Mameb, e 15 scptombre 2021 POUR LE CABINET CONLDQRCET

£l A ot
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Etat relatif a la présence de termites ne 22011405

safres

=

TSRS,
e rtphinaie
QU&LET € uMiAi 1| H& g a. fannire A ddedlinaen
4-0aud
oy tee dipgesniine sa1
s pef it I

WELCERT
CERTIFICATION DE COMPETENCES

wersion 06r

Décernéd | 4. Sous le humérc £012-SE69-2016 .

DIAGHOSTIC D€ $ERFURNANCE ENERGETICUE {Sms‘smno@g) Au 23082028
DIRGHTSTIG UE PERFORMANICE ENERGETICUE {MERTION} X
i e it AT R O A D 200802021
DIAEAGEEIE D% UE AL DES 8IEFALLATICNS W1 ERIELIRES DE 832 Au 2302028
DisGHGSTIC DE LETAT DES SISTALLATICHS ELECT amun:s DES IMMELBLES A USAGE b 2410802021
DHABITATION . Au 2U0872028
4 oyl I ) Du 241082021
DIGRGSTIC CONSTAT DES RISTUES DEXPOSITICN AU PLONE Au 24097626
DINGHOSTIC GE REPERAGE DES MATERIMUX EY PRODUITS CONTEHANT DE L ANIANTE DANS Du 240802021
LES A EUBLES BATES SANS ENN0N) AuZN0g2528
DINGHESTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODINTS wmmmr D LA IANTE DRHS %
LES IVREZBLES BAYIS {BENTION}
Du 244082021
DHAGHDSIC ETAL DU BATIENT RELATF A LA pwtsm:hua TERIITES gm;mc,mm)  Au 2308028
i DIAGNOSTICETAT DU BATEAENT REU\TI!- ALA Paesancs DE TERITES {DROA-COA} X

Log mmes o vernu ewe dsh :mrucdcm o o ]Wuﬂm [m. Llﬂ-ﬂ w bulvgs AZT1A &
mvanis skl Sk e aréths d.,,,., '} g Jov @ Lo predris do contormiih & 41d q:pouhwuwnm
conticaton GO ¢ eriBoat KUV e B colrdTIon gB (11 unulun des n\vug mw i slirvalliEnes polart e el iz panis

» Brvste g S feove? b0 J1E opph] A TADGKETCHS SKE PRRAT DT TYT AR SEOUSELE 0O IaZe URALINGD BRIt 38 U U ARG 07 a0 mE A o
0t £ CoMTaTd by { 3w, B A AR WIS ATRE TavaLO I BEIT T AuSR DL

Rirpeqsdu P puvel SO S RmGEY, e LA 03 AR TGANOT Tek mrar Rt (g augeoelit s o ra ngw-ra-, P O P R P U T
pmzanit ke £y ] TG AR TR LI

Délived § Thioryille, le 2470842021 '
Par W1 CERT -
Resparsable 6e ceslficatioe

saet, atnapttal =t et gUEU EaE e i
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GRAPHITE
EXPERTISE

Etat de I"Instaliation Intéricure d’Electricité

Numéro de dosster : 22011405
Norme méthodologique employée :  AFNOR Nf C 16-600 {juiliet 2017)
Date du repérage : 14/01/2022
Heure d'arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 01 h 30

La présente misslon consiste, sulvant Iarrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de {'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter attelnte & la sécurlté des personnes. {Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de Iinstallation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur. Cet état de I'Installation intérieure d'électriclté a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisatlon du local d’habitation et de ses dépendances !
Type d'lmmeuble .. Appartement
Adresse : .. 24 rue de Saint-Pétersbourg (30)
Commune ¥ sieners 75008 PARIS
Département :. .. Parls
Référence cadastrale : .. ,identifiant fiscal : NC
Désignation et six‘uation du ou des Iot(s} de coproprlété :
Beéme étage Lot numéro 30,
.. Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Périmétre de repérage :

Année de construction : . < 2949
Année de l'instaliation : .. < 1949
Distributeur d'€lectricité : .. Engie
Partles du blen non visitées :..... Néant

B: —'idéﬁlt{ﬁcétlgn du donneur d’ordre -

Identité du donneur d'ordre :
Nom et prénom :
Adresse : i

.. SELARL LEGATHUISS

« 63 rue de I'Amiral Roussin
75015 PARIS

Téléphone et adresse internet : . Mon communiqués

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de Iintéresss) : Autre

Propridtaire du focal d'habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : v v
Adresse bi...oemiiian

. M.
.. 24 rue de Saint-Pétershourg
75008 PARIS

C. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : .....cuevivee
Ralson soclale et nom de l'e
AdTESSe ivironiiaiirerisisnionn
TN 75116 Parls

Numeéro SIRET o e ... 82397014000013
Déslgnation de Ia compagnle d‘assurance : Allianz

Numéro de police et date de validité : ......, 808108944 / 30/09/2022

Le présent rapport est établl par une personne dont les compétences sont certifiées par WE.CERT le 24/09/2021 jusqu‘au
23/09/2028, (Certiflcation de compétence C012-SE09~2018)

... Graphite expertise
94 boul d Flandrin
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I Etat de I'Instaflation Intérieure d'Electricité n° 22011405 i Eleptivits

l D. - Rappel des limites du thamp de réalisation de I'état de |'I_n_st_aila'tton"Inférie'l;re d’électricité o |

L'état de linstallation intérieure d'dlectricité porte sur 'ensemble de linstadation Intérieure d'éleciricité a4 basse tension des
focaux & usage d'habltation situde en aval de Vappareil général de commande et de protection de cette installation, I ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les clrcults internes des matériels d'vtiilsation fixes, destinés a &tre reliés
4 IMnstallation électrique fixe, ni fes instellations de production ou de stockage par batterles d'énergle électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseall public de distribution d'énergle ou au paint de raccordement & I'instaliation Intérieure, Il ne
concerne pas nen plus les clreults de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu’ils sont aiimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou ¢gale 4 50 V en courant alternatif et 120 vV
an courant continu,

Lintervention de ['opérateur réallsant Pétat de l'installation intérleure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de [l'installation auv moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrigue (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est passible) ni destriction des Isolants des cables,

Des éléments dangeraux de l'installation intérieurs d'électricitd peuvent ne pas étre repéreés, notammeant :

» les parties de l'instailation électrique non visibles {incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre oy masquées
par du mebiller) ou nécessitant un dédmontage cu une détérioration pour pouvoir y accéder {boltes de connexion,
canduits, plinthes, goulottes, huisseries, éldments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;
les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démaontage de leur capot ;
inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surlntensités et iz section des
conducteurs sur toute fa longueur des dreuits;

A

E. = Synthése de I'état de l'installation intérléure d'électricicé

E.1. Anomalies et/ou constatstions diverses relevées

o L'Installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'cbjet de constatations
diverses,
=] Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomaliae, mals fait I'objet de constatations
diverses.
L'installation intérieure d'dlectricité comporte une ou des anomalies. Il est recemmandé au propriétaire
de les supprimer en censultant dans tes meilleurs délais un Instaliatear dlectricien qualifié afin d*éliminer les
dangers qu'ellefs) présente(nt). L'installation ne fait pas F'objet de constatations diverses,
L'installation intérieure g'électricité comporie une ou des anomalies. 1| est recammandé au propriétaire
£l de les supprimer en cansultant dans les meilleurs délals un Instalizteur électricien qualifié afln d’éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation falt également l'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant i'objet d’anomalies sont :

O 1, L'apparell général de commande et de protection et de son accessibifité,

[ 2. La protection_difﬁérentielle & l'origine de l'installatian électrigue et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et Iinstallation de mise a la terre.

{x 4, La pratection contre les surintensités adaptée A la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O 5, La [aison équipotentielle dans les focaux contenant une balgnolre ocu une douche.

O 6. Les régles lides aux zones dans les locaux contenant une baignolre ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

[x 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a 'usage.

3] 8,2 Des conducteurs non protégés mécanicuement.

1 9. Des appe}reils d'utilisation s!tués dans les parties communes et a’llmentés dapuis la partie privative ou
des appareils dutilisation situés dans la partie privative et alimentés depuls les parties communes,

O 10. La plscine privée ou le bassin de fantaine.

E.3. Les constatations diverses concernent ;

] Des installations, parties d'installatlons ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

| Des peints de contrdle n'ayant pu étre vérifiés,

[ Des constatatiocns concernant I'lnstaflation électrique etfou son environnement.
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Etat de Vinstallztion Intérieure d’Electricité n° 22011405 Elgotricid l

[ F. - Anomalies Identifiées ' . i :

N° Article Libelé et localisation (*) des e | Libelts des mesures comp ires (3) corr ¢
{1} anomalias 2) mises en muvre

Au molns un socle de prise de courant ne
comporte pas de broche de terre,

Au meins un socle de prise de courant
83.3.6 a2 | comporte une brocke de terre non reliée 3
[a terve,

Au moins un clreuit {n'alimentant pas des
B3.3.6 a3 | encles de prises de courant) n'est pas relié
a la tarre,

Le type d'au moins un fusible ou un
disjoncteur n'est plus autorisé {fusible a
tabatiére, & broches rechargeabies, coupe-

B3.3.6 al

B4.3b clrcult A fusible de type industrial,
disjoncteur régtahie en courant protégeant
des circuits terminaux).

B7.3 a LU'Enveloppe d'au molns un matérlei est

: manguante ou détériorée.
T : "

B8.3 2 L'installation comporte au moins un

matériel &lectrique vétuste.

Au molns un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un
conduit, #ne goulotte ou une plinthe ou une
B8.3 e |huisserle, en matiére Isofznte ou
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le
matériel électrique qu'll alimente,
Remargues : Plinthes

(1) Référenca des ancmaties selon la norme ou fa spécification technigue utilisée.

(2) Référance des mesures compensatelres selon J2 norme ou la spécification techmique utilisée.

{3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de chot électrique lorsque les régles
fondamentalas de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit dconomigues, soit technigues, solt
adminlstratives. Le numéra dfarticle et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de !"anomalie
concernéa. .

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que {'opérateur de diagnostic ne prackde 3 la
locallsatlan que d’une anomalie par point de contrble. Toutefals, cet avertissement ne concarne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels,

G.1. - Informations complémentaires

- Articie (1) L ik Libellé des infarmations
B11 a3 Il »'y a aucun dispesitif différentlel & haute sensibilité inf. ou égal 2 30 mA,
B11 b2 Au molns un socle de prise de courant n'est pas de type & obturateur,
Bl1lc2 Al moins up socle de prise de courant ne posséde pas un pults de 15 mm.

{1) Référence des Infarmations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisee.

IEZ. - Constatations diverses

Constatation type E1. - Installaticns, partie d'instaliation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. — Points de contrble du diagnestic n"ayant pu étre vérifiés
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Etat de {'Instaliation Intéricure d’Electricité n° 22011405 o EleatdicHe:

Libellé des points de contrdie n'ayant pu &tre
vérifiés selon normie NF C 16-688 - Annexe C

Néant =

w° Articie (1) 1 Motifs

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant Vinstallation électrigue et/ou son environnement

Néant

[H - Identification des par’clesdu bien ( pié_c:e§ et elr'i'lﬁlé.c:é.r.néﬁtéj_h ’ayant pu étre visitdes et justification : '

Néant

Nota ; Le présent rapport est établl par une personne dont les compétences sont certifiées par WI.CERT - 18,
Rue de Villars 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de |'état :
Visite effectuée le : 14/01/2022
Etat rédigé 3 PARTS, le 14/01/2022

Par ;

/-

Signature du représentant : .
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{ Etat de {"Installation Intéricure d’Electricité n° 22011405 " Blgetrihs !

[ 1 - Objectlf des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées ]

Carrespondance
avec le domaing
d'anomabies {1)

Objectif des dispositions et description des risques encouvus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet apparell, accessible 3 Ilntérieur du legement, permet
d'interrompre, ¢n cas d'urgeace, en un lieu unique, connu et accessible, la totallté de la fourniture de Ialimentation
électrigue,

Son absence, son Inaccessihifité ou un appareill inadapté ne permet pas d'assurer celte fonctlon de coupure en cas de
danger (risque d'&lectrisation, volire d'électrocution), d'incendie ou d'intervantion sur Mnstaliatien éectrique.

B.2

Protection différantielle 4 l'origine de Pinstallation : Ce dispositlf permel de protéger tes personnes contre les
risques de choc dectrique lors d'un défaut d'isolement sur un matérie! lectrique.
Son absepce o son mauvals fonctionnement peut 8tre la cause d'une lectrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prisa de tarre et installation de mise 3 [a terre ! Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'lsalernent sur up
matériel électrique, de dévier & |a terre Je courant de défaut dangereux qui en résuite,
L'absence de ces éléments cu leur Inexistence partielle peut 8tre la cause d'une électrisation, voire d'une dlectrocution.

B.4

Protection contra les surintansités ; Les digjoncteurs divislonnalres ou coupe-circuits & cartouche fusible, a l'origine de
chaque circult, permettent de pretéger les conducteurs et cables électriques contre les dchauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces disposftifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre a [origine d'incendies,

B.5

Liaisan équipotenticlle dans les Jocaux co t une balgnoire ou una d ; Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, que le camps humaln ne sclt traversé par un courant électrque dangereux.

Son ahserce privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant &lectrique par le carps humaln, ce qui peut tre la cause
d'une é&ectrisation, volre d'une électracution,

Regles li¢es aux zonas dans les locauy contenant une baignoire ou uns douche : Les régles de mise en ceuvre de
{"nstallation &ectrlgue a I'intérieur de tels iocaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du falt de le
réduction de la réslstance électrique du corps humaln lorsque celul-ci &st moullié ou immergé.

Le nen-respect de celles-¢i peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution,

B.7

Matériels 4lectrigies présentant des risques de contact direct : Les matdriels électriques dont des partles nues sous
tenslen sont accessibles {matériels électriques anclens, fils électrigues dénudés, bormes de connexion pen placdes dans
ine boite dqulpée d'un couvercie, matériels électriques cassés...) présentent diimportants risques d'dfectrisation, voire
d'électrocution.

B.8

Matérials &lectriques vétustes ou inadaptés A Vusape : Ces matériels électriques, lorsqu'is sont trop @nciens,
n’assurent pas une protectien sabsfalsante cantre I'accés aux parties nues sous tenslon ou ne passident plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsqufils ne sont pas adaptés a I'usage que "on veut en falre, s deviennent trés dangereux lors de
feur utifisaticn. Dans [es deux cas, ces matédrials présentent d’importants risques d'électrisation, volre d'électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et slimentés depuis las parties privatives: Lorsque
{'lnstalation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le centact d'une personne avec
la masse d’un matérie! électrique en défaut ou une partle active sous tenslan peut étre la cause d'électrisation, valre
d“électrocutfon,

B.10

Piscine privée ou bassin de fontalna : Les régles de mise en ceuvre de Hinstallation électrique et des équipements
associés & la piscine ou au bassin de fontaine parmettant de limiter le risque de chocs électriques, du falt de la réduction
de |a résistance électrique du corps humain forsque celui-cl est moulilé au immergé. Le non-respect de calles-¢l peut étre

la cause d'une électrisation, volre d'une électrocution.

{1) Référence des anomalles sejon la norme ou spécification technique utliisée,

), - Infermations complémentaires

Correspondance
avec fe groupa
d'informations {1}

Objectif des dispositions et description des risques encourus

8.11

Dispositif{s) différentiel(s) a4 haute sensibilité proté 1 Je de 'l Hati

&lectrique @ L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installaticn €lectrique ol du £ircult concernd,
dég 'apparition d'un courant de défaut méme de falble valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(tele que Pusure normale ou apormale des matériels, Iimprudance ou fe défaut d'entretien, fa rupture du conducteur de
mise & la terre d'un matériel dectrigue ) des mesures classiques de pratection contre les risques d'électrisation, velre
d“électrocution.

Socles de prise de courant de type 3 obturateurs : Socles de prisa de courant de type & obturateurs : {'objectif est
d'dviter 'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socfe de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'dlectrisation, voire 'électrocution.

Socles de prise de courant de type 3 puits ; La présence d’un pults su nivead d'un sode de prise de courant dvite le
risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiche maies nen isolées d'un cordon

d'alimentation.

(1) Référence ces informations cornptérmentaires selon fa norme ou spécification tachnique utiliséa,
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DEBARRAS

| Recommandations felevant du devoir d

Néant

| R‘egiéé éiérﬁe'ﬁt‘a}résx de 'éé'i:li"f.ifé:ét_ﬁz;d_sa'gé:'éu_i‘és:pé'[:fér:ﬁlgt:é_r_ioh ékh.éﬁs':t'l\}é)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourguol i faut étre vigilant
quant aux risques qu'afle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre  installation  électrique,  wvériflez qu'elle  solt et reste  en  bon  étet.

Pour limiter les risques, ii existe des moyens de prévention simples :
o Ne jamals manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
» Ne jamals tirer sur un fil électrique pour le débrancher
s Débrancher un apparel électrique avant de le nettoyer
#  Ne famais toucher tes fiches métalliques d'une prise de courant
e Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou moulllé

Graphite expertise | 94 boulevard Flandrin 75116 Paris | Tél, 1 0627232720 mail: graphiteexpertise@gmail.com - 6/?
NTSIREN : 823970140 | Compagnle d'assurance : Alkanz n* 808108944 Rapport du :
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Etat de [installation Intérieure d'Electricité n° 22011405 Edertriche
WwCERT
: o
B e
QUALEY‘L’(_')MN [
[ R A B
Parier dinpe e v
waveanti b
WILCERT
CERTIFICATION DE COMPETENCES
“arsion 15
Décermné & ¥ Sous e numéro CO12-SE08.-2046
N , . Pt 24/08/2021
DUAGHESTIC DE PERFORMANCE EHERGETIOUE (SANE MENTION] Al 2UDH 2028
L DAGROSTIC pE VERECHMANGE EHERGET ICUE (RENTsOH}. X
i SOSLIC BE L NN . e g Du 24/08/2021
| OstgesLIC b PE1AL DES IRELALLATICHS I ERIBURES DE AL An 7302028
T DIRGHESTIC DE LETAT DEB INSTRLATICHE ELECTRICUES GESIMMEUBLES A USAEE Eny 24/09/2021
DHABIATION AU 20N 2024
) . ) Du 2410872021
CraGiCE T COMSTAL BES RISOUES O 0SINON AU PLOKE Ay 2U0SI2028
CRAGHOSTIC Ok REFERAGE DES AT ERIALK €V PRODUIS CUNT ENART DE E'AMIANT £ DAHS Dy 2400812021
LES IMMELELES BATYS (SANS MENTION] Au 23082028
[DHAGHOSTIE DE REPERAGE LES MATERIAN ET PROLKTS CORTENANT 0% L'ARIANIE DARS %
| LES IMALLIBLES BATIS (MERTGON] )

- : e . N s Du 24082021
THAGHOSETIC ETAT DU BATRENT Hsmr.n; A LA PRESENCE L TERKITES (WE ROPOLEY. , | ag 230812028
[AGNOSTIC ETAT RS BATMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERHITES {CRORDOM} X
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ANCEENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des arficles [.125-5, L 125-6 et 1. 125-7 du Code de 'environnement

Date d'édition : 15/01/2022

Adresse du bien :

24 rue de Saint-Pétersboury
75008 PARIS BEME ARRONDISSEMENT

Type de transacfion: Venie
Mom du vendeur :
M. David Bonnefoi

Plan de prévention des risques Etat Date Exposilion
Inondation Approuve 15/07/2003 nen h
mm&pae anidludien ) Approuvé 2610211977 non
Anciennes camiéres Approuvs $9/03/1591 non

Zonage sisimlique : Zona 1 - Trés falble

Potentiel radon : Catégorie 1 - Fable

Plan d'Exposition au Bruit




Etat des risques et pollutions

aléas nalurels, miniers ou technologiques, sismicité, poteatiel radon et sols potlués

Cet état est &abll sur la base des informations mises a disposition par asrété préfectoral
0 2012159-0001 du 14/02/2006 mrs & jour le 07/06/2012

Adresse de I'mmeuble

24 rue de Salnt-Pétersbourg
75008 - PARIS 8EME ARRONDISSEMENT

> Limmeuble est sitté dans le périmétre d'un PPR N oui ozt X
prescrit anticipé approuvé date

Si pul, les risques naturels pris en consldération sont liés a :

Inondation Mouvement de tercain

»  Limmeuble est conemé par dss prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN otk nen X
$i oul, les tcavaux prescrits ont é1é éatisés oul non

 miniersi{RERM|

> Limmeuble est zﬂué dansle pér{métre d'un PPR M i aul nen X

prescrit anticipé approuvé date

S1 oul, les risques naturels pris en consideration sontilés &:

e adnd i e
= Li le est par des p iptions de tavaux daas le réglement du ou des PPR minisrs oul fon X
Si qul, fes tavaux presciils par fe réglement du ou des PPR naturels onf été réalisés ol non

Situation deimmeuble’

gard:ailin plan de’prévention e

= lemeutle ast sifué dans le périmetre d'étude d'un PPR T prescril et non encore approu vé oui aon X
f T —f‘ufa:rqun : thermique L Surprecuil
s Lnnmaub(s sst situé dans le périmélre d'exposition aux risques dun PPR T applouvé o oui aon X
> Limmenb!e estsitué en secteur d'gxpropi oude détaissem - oul non X
> Llimmeutle est situé en Zone de prescliption oul nan X
Sida ion conceme un jes travaux prescrits ont été réalisés oul non
Siia ion ne pasu ion suf (e type de risques auxquels limmeublo out non

est exposé sinsi qus teur gravité, prohamlné et cnnéhque est joinle & l'acte de vente ou au contat de focation

>  Llimmauble est situé dans une commune de sismicité

zonel X zone 2 zone 3 zone 4 zone 6
1rés fa:ble (aible rodérée fmoyonna fore

>  Limmeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée an aiveau 3 oul non X

._Ihfcirl‘ri'ailori’ £ =la(1vea Iz pollution d

> Lo terrain est srtuéen secteur d'inforinalion sur les sols (SIS) aul non X

“Situation de limmeuble au yegard du plan d'exposition ab bruit (PEB);

>  Limmeuble est sité dans le périmétre d'un PEB

Ron X zone D zane G zone 8 zone A
fatble modéde forte o5 forte

Information relativelaux:sinistres ipdemnises par l'assirance;suite'a une catastropiie; NaturelleliniereiTechnologiaue’

=  Linformation est mentionnée dans l'acle de vente oul X non

Locallsatlon de I‘xmmeub!e

xtiaits des p ia Isation de ['i au regard des risques pris en compte
Extrait car que du PPR : Inondati
Extrait cartographlque du PPR : Gypso antbludlen
Extrakt cartographiq PPR:
Extralt car higue du Plan d'Exposition au Brult
Vendeur / Bailleur Date / Lleu Acquéreur /Locatalre
M 15/01/2022

PARIS 8EME ARRONDISSEMENT
Information sur les risques naturels, mtmers oy llachn| logiques, {a slsmicilé, le pmenhel radon, les poflutions de sols,
1ensavorp consulle: Iesllel
.geudsques gouv.fr

Modéte Etat des isques. polulions 6l sols ; en oppiicallon des ricies 1 125.5, L $25.6 ot &, 125.7 du Code ds environanamen MTES / DGPR juiliat 2018
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ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET DINFORMATION SUR LES SCLS
ANCIENNEMENT * ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNCLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de Fenvirohnement

Extrait cartographigue du PPR : inondation

L& bien immobilier n'est pas situé & lintérieur d'une zone 4 risques
p

Extrait cartographigue du PPR : Gypse aniéludien

Le bien immobitier n'est pas situé & l'ntérieur d'une zone a risques

24 rue de Saint-Pétersbourg
75008 - PARIS 8EME ARRONDISSEMENT




ETAT DES SERVITUDES "RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES *
En application des arficles L. 125-5, £.125-6 et L. 125-7 du Code de f'anvironnement

Extrait cariographigue du PPR ! Anciennes carridres

Le bien immobilier n'est pas situg a lintérieur d'une zone & risques

Extrait cartographique du Plan d'Exposition au Bruit

24 rue de Saint-Pétershourg
75008 - PARIS 8EME ARRONDISSEMENT




ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET B'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT * ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES *
En application des articles L.725-5, L.125-6 et 1..125-7 du Code de I'environnement

Wéclaration des sinistres indemnisés
en date du 15/01/2022 sur fa commune de PARIS 8EME ARRONDISSEMENT

R S b e A I sl S e A R
Type de catastrophe Début E Fin Publication J.O. Indemnisation
s | 8 ! I s
inondalions et coufées de boue 31/05/1992 ’ 01/06/1992 | 20110/1992 | 08/11/1992 1
. = SN A _——

Inondations et coulées de boue 1800711994 | 1910711994 | 0611211994 | 1711211994 &

-— ‘..\_. - o
Inondations et coulées de boue | 30/05/1999 # 3010511999 | 21/07/1999 | 24/08/1999 1

e e e e oy ! ] o e e o

Inondations e coulées de boue 06/07/2001 | 07/07/2001 | 08/08/2001 | 11/08/2001 l M
{nondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 | 29/121999 | 26/12/1999 | 30/12/1998 l ]

Cochez la case si, & votre connaissance, I'immeuble a fzit I'objet d'indemnisations suite a des dommages

consécutifs @ chacun des événements

Etablile : 15/01/2022
Nom et visa du vendeur :
M.

Nom et visa de l'acquereur :

24 rue de Saint-Pétersbourg
75008 - PARIS 8EME ARRONDISSEMENT
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Liberté + Egolité = Froteinitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

DIRECTION REGIONALE ET
INTERDEPARTEMENTALE DE L'EQUIPEMENT
ET DE L'AMENAGEMENT

Unité territoriale de Paris

Arrété préfectoral n® 2012159-0001 -
modifiant 'arrété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en
qualité de commune exposée aux risques technologiques et nafurels majeurs et fixant les
modalités d’informiation des acquéreurs et des locataires de biens immobilicrs situés A Paris
concernant les risques précités

Le préfet de la région d'Ile-de-France,
préfet de Paris,
officier de Ia Légion d'honneur,
commandeur de I'ordre national du Mérite

Vu Te code général des collectivités territoriales,
Vu le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125:23 2 R.125-27,

Vu le code de la construction et de 1"habitation et, notamment, ses articles L.271-4 et L,271-5,
Vu le code des assurances et, notamunent, ses articles L.125-2 et L.128-2,

Vu la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée, tendant & améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la ioi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 et, notamment, son article 3-1,

Vu I'arrété ministériel du 13 avril 2011 modifiant I'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du
modele d'imprimé pour V'établissement de I'état des risques naturels et technologiques,

Vu la circulaire interministérielle du 27 mai 2003, relative 4 I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu l'arrété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de
commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés & Paris concernant les
risques précités,

Vu l'arrété préfecioral n® 2008-105-2 du 14 avril 2008 modifiant I'arrété préfecioral n® 2006-45-1
du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de commune exposée aux risques
technologiques et naturels majeurs ct fixant les modalités d’information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers situés 4 Paris concernant les risques précités,

Sur proposition du directeur de 1'unité territoriale de I'¥quipement et de I'aménagement de Paris,




ARRETE:

ARTICLE ter:
Llarticle 3 de méme arsété est ainst modifié

<« Les ¢léments néeessaires & Pinformation des acquéreurs et des locataires par les vendeurs ou les
bailleurs (propriétaires ou non) concernant les biens faisant I'objer d'une transsction, relitifs i la
localisation des immeubles concernés an regard des zones de risques naturels maleurs identifids,
situés A Paris, sont consignés dans un dossior annexé au présent arrété gui comprend ;

o La liste des risques majeurs visés A article 17 du présent arété ;

< Pour chacun des risques susmentionnés, une fiche synthétique précisant Iz nature et, dans la
raesure du possible ’intensité, des risqgles recensés sur le territoire de la commune de Paris ;

» La carfographic des zones concernées par ces risques ;
= Lesréférences des documents anxquels le vendeur ou le bailleur peut se reporter ;

» La liste des arrétes ministériels portant réconnaissance de 'état de cstastrophe nalurelle
antérieutenient pris ¢t concernant tout ou partie de la commune de Paris.

« le plan de prévention du risque inondation sur le lemritoire de Paris {documents graphiques,
réglement et note de présentatioin). »

Ce dossier sera mis 4 jour réguliérement sur e site infernet de Ja préfecture de la région §le de
France, préfecture de Paris.

ARTICEE 2:
L'article 4 du méme arrété est ainsi modifié :
« Le dossier et les documents de référence, visés a Iarlicle 2 du présent arrété, sonf consultahles

- A& l'accucil de fa préfecture de 1a région lle-de-France, préfecture de Paris

~  Sur e site internet dg 1a préfecture de la région Tie de France, préfecture de Paris.
ARTICLE 3 -
Le présent avrété sera notifié zu maire de Paris. It sera affiché dans chaque mairie d'arrendissement
de Taris pendant un mois A compter de sa réeeption par les directeurs généraux des services des

mairies d’arrondisscment,

Une copie du présent arrété et de ses annexes serd adressée 4 la chambre départementale des
notaires de Paris,

Le présent ammétd, ainsi que ses modalités de consultation, feront 1"objet dun avis de publication
dans la presse locale,




ARTICLE 4 :

Toul recours contre le présent arrété doit parvenir au tribunal administratif de Paris, dans lc délai de
deux mois, a compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la région Ile-de-France,
préfecture de Paris.

Le préfet, seerétaire général de la préfecture de Ja région Ile-de-France, prétecture de Paris, le préfet
de police, le directeur régional et interdépartemental de l'équipement et de l'aménagement, lc
directeur régional ct interdépartemental de ’environnement et de I'énergic ¢t lc maire de Paris, sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété, qui sera publié au recucil
des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site
Internet de la préfecture de-Paris : www.ile-de-france.couv. fi,

Fait a Paris, le 07 JUIN 2012

Pour le préfet et par délégation,
le préfet, secrétaire général de la
préfecture de la région Ilgrdr:-Francc,
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ORDR AVOCATL
Visg p legation

AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de
I'immeuble 24 rue de Saint Pétersbourg a PARIS 8¢me C/ Monsieur

N°RG:

DIRE

L’an deux mille vingt et deux et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS et
par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Eric AUDINEAU, membre de I'"AARPI
AUDINEAU - GUITTON, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de I'immeuble 24 rue de Saint Pétersbourg a
PARIS 8me, poursuivant la présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente qui précede, il
donneci-aprés photocopie des différents documents d"urbanisme qu’il
a requs des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




girection de P'Urbanisime

Contact ; rens.urba@poris.ir

NOTICE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

MUTATION D'UN IMMEUBLE BATS QU NON BATI SANS MODIFICATION DE SON
ETAT AFEAIRE : SOC 24 RUE DE ST-PETERSECURG /

Cette réponse est déflvrée gratuitement par fa Malrie de Parls en date du ¢ ©2/11/2021

Elle \‘a:k état des renselgnements cnnnm & ce jour sur le parcelle demandée, Elie constitue un simple document Gnformation et ne peut en aucun cas &tre
comme une Ry i fve quetcohque hi d'un certificat d'urbanisme, Par altleurs elie ng sayralt engzder 12 responsabliltd de 3 vilie dans le
cas de Pzpplication de I‘articls L-125-3 du Code de I'Environnement (Risques majeurs),

Cette notice de renselgnements d'urbanisme est conservide 2 ans par la Ville de Paris, Pendant cette pirdode vous pouvez Ja re-téiéchargar par Ie llen sulvant :

https:frotlcery.paris,frincticerufrest/rufapilvl/notice/id/20212 102108331108

PARCELLE i

Arrondissement : 8 Section cadastrale: CD Nuntéro de parcelle ; 71

Pour obtenlr un plan de la parcelle =t Jocaliser lgs prescriptions réglementalires, Vaus pouvez utliizer I'application caitogrepiigue "Patis PLU” ¢
hieps:/fcapgen.stg.patis.fr/Apps/ParisPLU/

ADRESSE{5) ET ALIGNEMENT(S) . -

La situstien de l''mmeuble par rappart & l'aﬂgnemént est donnée 3 titre de simple Mdication et ne préjuge pas d'une applicstion plus précise de Falignemeat conslaére,
Adresse(s) compiite(s) de Ia parcelte Alignement{s)

024 RUE DE SAINT-PETERSBOURG Alignement en (imite de fait

Notice_202111021 08331106.pdf Page /3




Consulter 2 iexique des termes d'urbanisme pour obtenlr les informations sur les termes utitfsés dans ce decumient ; K tsplu.pars fLEXIGUE_LX

Avant toude mutation d'ti blen soumis au drolt de préamption, le propridiaire
devra faire upe déclaration d'intention d'alidner comportant Mndicalion dx prix et Plan Local &'Urbanisme de Parls
les randitions de i3 vente projetée,
D Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Marals
X] obu “simple® DPU “renforcé”
F D D Pian de Ssuvegarde et de Mise en Valeur du 7ms arrdt
5ile propridtalre est uap SCJ qul vend la majorité de ses parts, le DPUR s'applique
conformément & l'article LZ11-4d du code de I'Urbanlsme D Secteur du Sénat

SERVITUDES RELATIVES A LA CONSERVATION DU PATRIMOINE

D Monurnient historigue classé D Monument historigue inscrit Férimatre de protection de menuments
historigues
[ eérimitre de site classé Périmbtre de sits Inscrit

SERVITUDES RELATIVES A LUTILISATION DE CERTAINES RESSOURCES ET EQUIPEMENTS

[3 servinde d'alignement

SERVITUDES RELATIVES A LA SALUBRITE ET A LA SECURITE PUBLIQUE

[ plan de Prévention des Risques d'Inondation (FRRI) [0 zones g'anclennes caridres
Zonage Zone tomportant das poches de gypse antéludien

Cate des plus hautes eaux cennues:
Secteur Stratégiguer

Zohe d'Aménagament Concerté

Pian d'Aménagement d'Ensemble Secteur de sursis 3 statuer

oono

périmatre de résorption de Phebitat Insalubre et de restauration

Immebilire Bérimétre de Projet Urbain Partenarial

Zune & risgue d'exposition au plomb
Zone de survelllonce et de futte ontre les termites 3 a s

B2

Périmetre dz convention de rénovation urbalne
Travaux, Interdiction d'habiter ou cessien définftive de l'occupation
aux fins ¢'habltation dion eu plusieurs lots

O0&O0D>C

Pian d'Exposition au Brujt de I'Héllport

Secteur d'Information sur les Sals

o

Secteur de compensation renforcée Quartier & prédominance de surfaces de bureaux
{1 quartiers prioritalres de i2 poliique de 13 ville [ voles comportant une protection particullere de lartisanat

Notice_20211102108331106.pdf fage2/3




Cette pege Indigue tes principales dispasitions d'urbanl locallsées quf s'ap

t 3 [a poreelle,

Pour connaitre Ja totalié des dispositions applicables, consulter fe riéglement du PLU de Parls : http:#plueniigne.paris.fr
Pour connatire Pemprise exacte des disposidons locallsées, consuller fes documents graphigues du PLU ¢ hutp:ffcappeo,sig.paris. fiappsPorisPLuf

OMAGE <5

Zone Urbaine Générate (UG)
D Zaone Urbalne Verte {LUV)

[l Zone Urbaine de Grands Services Urbains (UGSU)
| Zone Naturefie st Forestiére (ZNF)

k]

LFOEITIONS RELATIVES AUN DESTINATIONS

L cramzdun!g !ﬁe;’l ‘e'_.

[ secteur de dispositions particulieres
D périmétre faisart V'ohlet d'en projet d'aménagement glabal
A

Zone de déficit en logement soctal

B Protection de Partisanat et de industria

Disposlilons visant au Tééquillbrage de habitat et de I'amplot ; Secteur de protection de Ihabltation

Protection du commerce et de Vartisanat D F:::;E;Zrt' renforcée du commerce et de D Protection particulitre de Partisanat

{1 Zone nan déficitzlre en logement soclal
O vemaln compesant des ouvrages souterelns du réseau des 'sources du nord*

EMPLACEMENTS RESERVES

. art 2 du Feglement da [z zone U et apnexes lh 1V etV

't loeatif social

] £mplacement réservé en vue de la réslisatl de lagy au de |
W] Emplacement réservé pour espace vert public

D Emplacement réservé pour équipement public,
ouvrage public ou instaliation d'intérét géndral

D Emplacement réservé pour élarglssement ou création de voie

D Périméire da locallsation d'énuipement, ouvrage, espace vert
public ou Installation d'intérét général & réallser

PROTECTION DES FORMES URBAINES BY
DU BATRIMOINE ARCHITECTURAL ~ .~

PROTECTION EY, VEGETALISATION
LIBRES . . - of. urt, 13 qurglement de-id Zod

D Bétlment pratégé cu parcelle camportant un ou des batiments
protégés au titre du PL [cf annexe VI du régienent)

D £iément particulter protégé au titre du FLY
[3 volumélrie existante & consener

Parcelle signaléa pour son intérét patrimental, cufture] ou
paysager :

Aménagement pigtennier

Vple & gonserver, créer ou madifier
Lialson pidtonnlire & tonserver, crder au medifier

Passage plétonnier sous porehe @ conserver

A
)}
B Empiise de construction kasse en berdure de vole
0
(]
O

Obfigations en matlére da réaflsation d'espaces liGres:
n Sectewr de mise en valeur dy végéial
A Secteur de renforcement du végétal

Prescriptions (ogalisdes:
D Espace vert protégd
D Espace bolsd classé
D Espace llore protégé
[ Especalitre B végétaliser
[} Fspace i libdrer

STATIONNE

O Limitation de la création de parcs de stationnement

Plafonnement des hauteurs : 25.0 m
sans préjudica des autres dispositions

D Présence d'un fuseau de protection du site de Paris

£mprise soumise 3 une prescription de hauteur maxlnale des
constructions

bark en duve de vole ;

PP

[] Volenon bordée de fMet (cf, art, 10.2,1)
Vole bordéa de fijets {cf. art 10.2.2}
Censyitar ie decumant graphique pour localiser voies et fifets bordant la parcelle

alnsl gue les autres prascriptions régiementant ia hauteur des renstructions
{ http:/capgen.sig.pans. ffApps/ParisPLLY )

Notice_20211162168331106.pdf
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U Parcelles cadastales
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VILLE DE

Dlrection du Logerﬁent et de I'Habitat
Sous-dlrection de Habitat

Service Technique de PHabitat
Paris, le 151/23
Affaire suivie par:

Tél: 0f 42 76 2577
Emait

V/ Réf:SDC 24 RUE DE ST PETERSBOURG /

Objet : IMMEUBLE SIS A PARIS TIEME
24 RUE SAINT-PETERSBOURG

Maitre,

En réponse 3 votre caurrier du 29/10/2), je porte & votre connaissance les éléments suivants relatifs a

fimmeuble référencé en objet:

s En matiére dinsalubrité, limmeuble fait fobjet du(des) arrété(s) sulvant(é) pris en

Cabinet PAILLARD
64 BOULEVARD DE CHARONNE
75020 PARIS

application des articles 1331-22 et suivants du code de {a santé publique {CSP}

o Néant .

e En matiére de risque d'expositlon au plomb, I'ensemble du territoire du département de
Paris est classé zone & risque d‘exposition au plomb par arrété préfectoral du 24 octobre 2000.

» En matlére de lutte contre fe saturnisme, l'autorlté compétente a Paris est la d|rect|on

régionale et lnterdépartementale de Ihébergement’ et du-logement.

¢ En matlére d'assainissement, tout immeuble a

‘évactiations sont raccordées au réseau d’assalnissernent collectif.

* En matiere de police du péril et de l'lnsécurité, limmeuble fait 'objet du (des) arrété(s)
municipal{aux) suivant(s} pris en application des articles LSI1-13 L5N-7, R.SY1-1 & RSN-12, L129-)
a L129-7 et R129-1 2 R.129-9 du code de la constructlon et de I'habitation (CCH):

o Néant

N.B.:

En matiere de sécurité batimentaire (péril et Insécurité des équipements communs), tes pouvolrs de
police administrative spéciale transférés au Maire de paris depuis le Ter _]Ul“é( 2017 se llmltent au

périmeétre suivant :

S Procedure pénl des hanmams.a.usaggmm;ihﬂta_tm et bétiments & Usage partiel ou total

103 avenue de France 75013 PARIS

Patis est alimenté en eau potable et ses




ect usage orincipa

- procédure d'insécurité des équipements communs des

d'habitation. !
| Le Préfet de Police demeure compétent en matiére de sécurité batimentaire pour tous les autres
batiments. ' i

Alnsi, sl la paréellg mentionnée dans le présent courrier ne reldve pas du périmatre
d'intervention du maire de Paris rappelé ci-dessus, il vous appartient de vous rapprocher de
l'autorité compétente. :

» En matiere de lutte contre les termites, en apptication du code de la construction et de
I'habitation (CCH), 'mmeubtle est situé dans le département de Paris, déclaré comme Zone
i contaminée ou susceptible de I'étre & courtterme par application de l'arrété préfectoral du 21
' : mars 2C03, ) :

| Le consell de Parls a voté, en sa séance des 24 et 25 septembre 2012, I'extension aux limites du

! territoire communal, du secteur & l'intérieur duquel le maire peut enjoindre aux propriétaires
d'immeubles batis et non batis de procéder dans les six mais a.la recherche de termites et
autres xylophages, ainsi qu'aux travaux préventifs ou d'éradication nécessalres, en application ™.
de l'article L. 133-1 du CCH.

o En matiere de ravalement, en appllcaf!on des articles 132-) et suivants du CCH et de l'arr&té
du maire de Paris du 27 octobre 2000 relatif au ravalement obllgatolre des immeubles 3 Paris,
tobligation de maintien en constant état de propreté s'applique & tous les immeublessitués a
Parls. g ;

Je vous prie d'agréer, Maitre, I'expression de ma consldération distinguée.

Le responsable de subdivision




AFFAIRE : 80C 24 RUE ST PETERSBOURG /

Patis, le 28/10/2021

[ PERIL BATIMENTAIRE |

au titre de la compétence de la Ville de Paris
(batiments a usage principal d'habitation et bétiments a usage partiel ou total d'hébergement)

L'immeuble sis :

ADRESSE : 24 rue de Saint-Petershourg, 75008 PARIS
CADASTRE : section CB n° 71

Ne fait pas I'objet d’'un arrété de péril

Mise 3 jour : 03/02/2021
Péril batimentaire - Insécurité des équipements communs ~ Mise en sécurlité

Depuis le 1er janvier 2021, date d’entrée en vigueur de 'ordonnance n°2020-1144 du 16 septembre

2020 refative a 'harmonisation et 4 |a simplification des polices des immeubles, focaux et
installations et de son décret d’applicatior n°2020-1711 du 24 décembre 2020, une nouvelle
réglementation s’applique.

En application de celle-ci, la Maire de Paris , dans son champ de compétences, est amenée & prendre
des arrétés de mise en sécurité en cas de risques liés a 'état d’un batiment ou liés a celui des
équipements communs d'un immeuble.

Les arrétés de péril et insécurité des équipements communs pris et notifiés avant le ler janvier 2021,
ne sont pas concernés par cette nouvelle réglementation. iIs restent en vigueur.

En application de Farticle L. 521-2 du Code de la Construction et de I'Habitation, la prise d’un arrété
de péril ou de mise en sécurité a pour conséquence la suspension de I'obligation de paiement des
loyers pour les locataires des logements.

Alnsl, {es propriétalires bailleurs concernés ne sont plus en droit de prélever les loyers, cependant les
charges locatives restent dues.

Cette disposition s’applique y compris lorsque I'arrété porte sur les parties communes d’une
copropriété.

Vilie de Parig
Direction du logement st de Fhabitat




Affalre : SDC 24 RUE DE ST-PETERSBOURG /

VILLE DE PARIS (8°™ arrondissement)
Adresse 1 24 rue de Saint-Petersboury
Cadastre : section CD n° 71

Contenance cadastrale : 08a 08ca

PROPRIETAIRE (8) : M.
LOT(S) : 30 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

ECHELLE 1/1000

8187100

. 60

8157000

YT -
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N
450 R

86 1ue Régnault - 75013 PARIS

Dicection de la voirie et des déplacements
Inspection genérale des carrigres

Renseignements sur les anciennes carriéres et fa dissolution du gypse antélusien

Date de la dermande :

Références : 1074228

Adresse : 24 RUE DE SAINT-PETERSBOURG

01/11/2021 [ Renselgnement fournis sefon fe plan Joint
P50 08| L peqe|  fegog7y
Code poslat Sacl., Cadast Parcalle i
PARIS

Vote référence : SDC 24 RUE ST PETERSBOURG /

75008 Paris.

Adresse complémentaire :

Parcelles complémentailres :

Les rensefgnements ci-dessous sont donnés 4 tlire indicafif. ! est rappelé que ie propri¢taire du sol est aussl propridtaire du sous-sol (art. 552 du Code

Clvli).

Ces Informatlons he sont pas suffisantes pour compléter I'4lat des Hsques naturels et technologiqies eri application des arficles L 125-6 et R 126-26

du Code de I'Environnement

Les renseignements concernant fa présence, [a position, fa nature des anclennes carviéres, galesies souterraines st autres cavages
ahandonnés sont comimuniqués dans I'état actuel des connaissances acquises par Pinspectfon générale des carridres el sous réserve de

vérificatisn par tous les inoyens appropriés

1° Possibilité de dissolution du gypse antéludien :

[J Paris par arréié interpréfectoral du 25 féviier 1877

2° Par rapport aux zones de carriéres connues :

%] endehors 1 en zone de carrére )

3° Particularités du sous-s0l ;

anclenne carrlére de calcaire grossier souterraine
anclenne carrére de calcaire grossler a ciel ouvert
ancienne caniére de crale

anclenne glaisiére

T : en tolalite, Pa : en parlle, Pr =2 proximité

OO0 -~
ooco#
bopog=

Zone étendue au périmétre défini par aréte actuel

[} possibilité de remblais dus & d'anciennes sabliéres,
glalsiéres, ou a du nivellemsnt(t)

ancienne cariigre de gypse soulstraine
ancienna carriére. de gypse a clel ouvert
anclenne savliére

Autre

0000 -
ooogs
ooogo=

4° Nature des travaux réalisés pour 1a stabitité du bati faisant partie de la propriété :

Pa
[J Aucun (ou non communiqués & 1GC)
{T] Fondations supeticiefles armaes
[ Fondations profondes prenant appul sur le sol de fa a

[C] Consolidetions soulerraines en carrigre par pitlers
[ cConsolidations souterraines par injection
] Remblaiement de ta carriére

ooooe

Carrigre [J a clelouvert [} souterraine [ Autre:

Pa : en partie

(1) Pour ces propriétés, If peut 8tré prescrit des der i au de confor t du sous-sol etiou de fondations dass le
cas d'uie demande d'autorisation de batir

L'Inspectlon générals des carriéres ne donne aucun Paris, le ! 01112021

renselgnement par téléphone. Pour toute précision orale, 1a
réception du public est assurée sur randez-vous au

86 rus Réghautt - 75013 PARIS - ww.ige.paris.fr

A% e treumant thr1HN22GED




£S5 AVOCATS |

AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de [
immeuble 24 rue de Saint Pétersbourg & PARIS 8:me C/ Monsieur

N°RG:

DIRE

L’an deux mille vingt et deux et le

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS et
par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Eric AUDINEAU, membre de I’AARPI
AUDINEAU - GUITTON, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de I'immeuble 24 rue de Saint Pétersbourg a
PARIS 8¢me, poursuivant la présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente, il donne ci-apres |
photocopie de la réponse du CABINET JOLY SAS, Syndic de |
I'immeuble dont s’agit au questionnaire d"usage. i

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




IMMEUBLE SIS A ¢

24 RUE ST PETERSBOURG M
24 RUE DE ST
PETERSBQURG
T5008 PARIS

{mmatriculé sous le n® ¢
ABS5055242

CI0 MRAE

" [NOW ET ADRESSE
DU COPROPRIETAIRE CEDANT :

LOTS
N-38

MUTATION
A TITRE ONEREUX
il

[s17]
A TITRE GRATUIT

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 18/12/2021

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNPI, L'UNIS, le 07/12/2012.

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES

PARTIE FINANCIERE
A) ETAT DATE {(Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

B) SITUATION FINANCIERE DE CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (2 joindre)
ANNEXE : DETAIL POUR CHAQUE LOT OBJET DE LA MUTATION

w [ =

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A} VIE DE LA COPROPRIETE

B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES
- Copie du dernier appel provisionnel sur budget
= Les procés verbaux des assemblées générales des deux dernieres années
~ 8Si travaux décidés : PV des AG correspondantes
- Si droit de priorité sur aires de stationnement : PV de I'AG correspondante
= Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA
= Plomb : fiche récapitulative de synthése
= Ascenseur : rapport du contrdle technique quinquennal ou fiche récapitulative

~ Carnet d'entretien

~ Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT

Date de la demande : 18/11/2021

L'AARPI AUDINEAU - GUITTON
Maitre Eric AUDINEAU

Avocat au Barreau de Paris

10 rue de la Pépinlére ~ 76008 PARIS
Palais D 502

Avocat poursuivant la procédure de
vente forcée

Délivré par le Syndic :

CABINET JOLY SAS

6-8 RUE DE LA FELICITE
75017 PARIS

Représentant : -un dlcat

Y

p
Référence : SJY/ 81/430
Dosster n*1319

Contact syndic : JOLY

Date : 18 Novembre 2021

Signature :

6 RUE‘DESA ; L
Tél ;T1.42,27.83,60~ Fax: 01.46,22,014
Alte ; www.eablneljolyaas.fr




ml=
PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

1ERE PARTIE :

SOMMES DUES PARLE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DELA WMUTATION

AJ AU SYNDICAT, AU TITRE :

1. des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel (D, ar?. 5, 1% @) e
- Dans les dépenses non comprises dans le budget

prévisionnel (D, art. 5178 ) et 518.49

2. des charges impa yées sur les axercices antérieurs

(D, @7 5. 196} o 7882.59

3- des sommes devenues exigibles du fait de {a ventea
- mentionnées A Tarticle 33 de la foi (D. art. 5.7°d ) i

4- des avances exigibles (D. art. 5.1° 8}
4.1. avance constituaat la réserve (D, ¥ 35, 1%

4.2. ayances nommées provisions (provisions spéoiales)
(L. art, 18 alinde 6 21 D. art. 35 422t 5% e

4.3. avances représentant 1m emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires o de
cortaing 28RS BUK) raeverinimi st

5- des coflsations annuelles aux fonds de fravaux

6- des autres sommes exigibles du fait de fa vente

- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) ...
. autres causes telles que CONAAMAALIONS. v1vsscrevrreeessssivamrarnsisemsssneess

7. des honoraires du syndic afférents aux prestations
demandées par e notaire pour Fétablissement du présent
document ....... OSSP PNPR T IIL

B/ A DES TIERS, AU TITRE

d'empronts par certains copropriétaires dont Ta gestion est
assurée par le syndic

SOUSs TOTAL A/

TOTAL ( A/ + BI')

387020

387020

WIE

L
|
I
1
I
'




2EVE pARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DERBITEUR A LEGARD DU
COPROPRIETAIRE GEDAMT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AUTITRE :
Al DES AVANCES PERGUES (D. ait. 5. 2°a) ;

Al - avances congiifuant la réserve
(D. Grt, 35 1%cvvssssmeesssss s s [ 5.99

A% - avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D, art. 35, 4° et 5% 0.00

A3 - avances (D.ari. 45-1 alinéa 4) {emprunt du syndicat
auprés des copropriétaires ou de certains d’entre eux) 0.00

B/ DES PROVISIONS (D. arf. 5. 2°b) :
~ provisions encaissées pour les
périodes postérieures 4 la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
larticle 19-2 de Ia loi du 10 juiller 1965, 2 Pégard du

copropriétaire c&dant ... 0.00
7 ¢/ DU SOLDE GREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR
% - Solde créditeur de I'exercice antérieur approuvé par
1’assemblée géndrale non imputé sur le compte du vendeur 0,00
TOTAL (A +B + C} 9.99

AVANCES — MODALITES DE REMBOURSEMENT
Las avanees sont, conformément a [ ‘arficle 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié,
remboursables, En conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties
aux termes de acte. La solution retenue par le syndic est la suivante :
Solution 1 F
I.’acquéreur rembourse ditectement le vendeur des
avances portées & la premiére partie (sous 4-1,4-2et
4-3) et & Ia seconde partie (sous A-1, A2, A-3) soit
globalement 12 sommme de ..o ovverinnnn

[ 9.99

Daus ce cas, I'acquéreur deviendra hénéficiaire de ces

avances & I*égard du syndicat des copropri€taires et n'avra

donc pas reconstifué les avances au 1 dela 3&me partie ci-aprés. ‘I
Solution 2 :

L:acquéreur verse entre les mains du syndic le

montant desdites avances représentant globalement

12 SOMIMIE A8 . 1vvevvrieerriiinrinr e |

Le syndic devra alozs procéder au remboursement au

cédant des sommes portées & son crédit.

¢1) Cocher 1a case correspondante




{

3EME PARTIE :

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3%a}
- avances constituant la réserve

X A S l 5.99]
- avances pommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art.35.4° €t 5% uvrivonscirrecrisiennreann, [ 0.00]
- avances (D, art, 45-1 — alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou
certains d’entre enx) | 0.00]
2- des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D, arf. 5 3°8)
Date d’exigibilité | 01012022 | Montant [ 21.37 |
Date d’exigibilité t 01/04/2022 | Montant | 21.27 |
Date d’exigibilits [ 010772022 | Montant I 2137 }
- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D, 5. 3%¢)
{En cas de travaux votés, le tableau de 1a rubrigque A6 en
deuxiéme partie devra étre impérativement complété)
Date d’exigibilité f 01/02/2022 ) Montant [ 1069
Date d’exigibilité [ 31/12/2022 | Montant I 30.99 |
Date d’exigibilité | | Montant i 0.00 |
3- des cotisations fonds fravaux hon encore exigibles (article 14-2)
Date &exigibilité [ ] Montant I G.00 |
Date d"exigibilité | | Montant | 0.00 |
Date d’exigibilité [ ] Montant | 0.00 |




ANNEXE A LA 3"ME PARTIE :

INFORMATIONS

Al QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du Au titre des
RUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D. art. 44)
Quote-part appelée Quote-patt réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice (N-1) ~81.03 227.38 147.40 367.40
Exercice (N-2) 81.04 212.07 246.10 33.59

B/ PROCEDURES EN COURS :

Existe t-il des procédures en cours ? M OUlL O NON
Si oui :
- Objet des procédures :

- Procédure en recouvrément de charges contre L’AMBASSADE DE GUINEE EQUATORIALRE
- Procédure en recouvrement de charges et vente forcée contre Monsieur

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités A recevoir ou 2 payer demeureront
acquises ou seront a la charge du syndicat. Toutes conventions prises par les pagties aux
termes de l'acte de vente n'auront d'effet qu’entre les parties et seront inopposables au
syndicat des copropriétaires,

C/AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES :

D/ EXISTENCE D'UN FONDS DE TRAVAUX (loi ALUR du 24 mays 2014) :

Existe-t-il un fonds de travaux ? O our ¥ NON

Montant total dudit fonds I 0.001

Montant de la part dudit fonds rattachée an(x) lot(s) [ 0.00]
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}-SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20

SOMMES BXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DEIIVRANCE DU CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20

Pour woe date de signature fe : 18/12/2021

1 - Moentast concernant les lots objet de la mutation I 3870.20
(Report du total A + B de la premiére partie de I'état
daté sous déduction éventuelle du total B+ Cdela
deuxigme partie de "état daté).........coovevvininnins

2 — Montant concernant les lots non visés par la

nutation et la délivrance du certificat de [*article

20 EotS N i
TOTAL [ 387020 |
3 — Certificat de ’article 20 daté et signé oul O NON

joint au présent état,
(validité 1 mois)

ATTENTION :

Le certificat a une validité d’un mois et ne peut tre délivré par le syndic qu’er connaissance
de la date de }a vente. Mod&le fipurant 2 ]a fin de I'état daté,




ANNEXE : DETAIL POUR CHAQUE LOT OBJET DE LA MUTATION
Lot concerné: DEBARRAS N8 (30)

A) PARTIE §
Al AU SYNDICAT, AU TITRE
1.1 -Provisions exigibles dans le budget prévisionnel 367.82
1.2 - Provision exigibles dans les dépenses non comprises dans le budgei prévisionnel 51848
2 - Charges Impayé§es sur exercices antérieurs 639.99
3 - Sommes devenues exigibles gu fait de la vente 0.60
4.1 - Avances constituani la réserve 3.90
4.2 - Avances nomméas provisions {provisions spéciales) ' 0.00
4.3 - Avances geprésentant un emprunt 0.00
& — Cotisation annuelles aux fonds de fravaux 0.00
6 - Aufres sommes devenues exigibles du fait de fa vente 0.00
7 - Honoraires du syndic
S0US TOTAL A/ 1630.20
B/ A DES TIERS, AU TITRE
D'emprunts par certains copropriélaires dont Ia gestion est assurée par le syndic 1
TOTAL (AT + Bl) : | #530.20
A} PARTIRE 2
A/DES AVANCES PERCUES, AU TITRE :
A1 — Avances constituant Ia réserve 9.99
AZ — Avances nommées provisions {provisions spéciales) 0.00
AJ — Avances représentants un emprunt 0.00
B/ DES PROVISIONS, AU TITRE
B1 ~ Provisions encaissées pour les périodes postérieuras 4 la période en cours et rendues
exlalbles A I'dgard du copropriétaire cédant
C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L’EXERCICE ANTERIEUR, AU TITRE
C1 - D'emprunts par cettains copropriétaires dant la gestion est assurés par je syndic [ 0.00
TOTAL(A/+ Bl + G} & 9.59
A) PARTIE 3
1/ RECONSTITUTION DES AVANCES, AU TITRE ;
= Avances constiiuant ja réserve 9.99
- Avances nommées provisions {provisions spéciales) 0.00
— Avances représentanis un emprunt 0.00
2/ DES PROVISIONS NON ENCORE EXIGIBLES, AU TITRE
y g1/01/2022 24.27
— Dans o budgst prévisionnel 01/04/2022 2497
01/07/2022 21.27
01/02/2022 10.99
— Dans ies dépenses hors budget prévisionnet 311422022 30.99
0.00
3/ DES COTISATIONS FONDS TRAVAUX NON ENCORE EXTGIBLES, AU TITRE
0.00
0.00
0,00
A) Partie 3 : ANNEXF,
A/ QUOTE PART
Au fitre du Au fitre du
BUDGET PREVISIONNEL DEPEMNSES HORS BUDGET
Exerclee Quete-part appeiée Quote-par réelle Quote part appelée Quote-part réelle
N1 81.03 227.38 147.40 367.40
N-2 81.04 212.07 245.10 . 33,59
D/ EXISTENCE D'UN FONDS DE TRAVAUX
— Montant de Ja part dudit fonds ratiachée au lot | 0.00




-0 -
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

{ A)VIE DE LA COPROPRIETE
|

A1/ ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie :

e  Multirisque : RC - Incendie ~ Dégiit des eaux & oul ONON
e (Garantie Reconstruction ] valeur 4 peuf
e  Aufres risques garantis

- Police N°: 0ZB001157 Date : 01/06/2016

- Nom et adresse du courtier ou de I’agent : PLASSE ET CIE 18 RUE BALLU - CS 55051 75442
PARIS CEDEX 09

- Nom et adresse de la compagnie d’assurance ; AREAS 47/49 RUE DE MIROMESNIL 75380 PARIS
CEDEX 08

-~ Police Assurances Dommage Quvrage en cours :
- Auftitre de la construction d'origine : G OUI I NON

- Souscrite par le syndicat au titre de travaux ; & OUl O NON

A2 MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'use modification du
Réglement de copropriété intervenue en assemblée générale, non publié
dcejour ? M OUlL O NON

Si oui, joindre le procés verbal de FAG correspondante.

- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire 4 1a loi SRU (L. art. 49} ? |
gour M NON

A3/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la dernidre Assemblée Générale : 25 juin 2021
- Date ou péricde de la prachaine Assemblée Générale : 1ER SEMESTRE 2022

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des deux derniéres années,




A4l SYNDIC
. Date de la dernidre désignation :  01/01/2022

- Syndic professionnel : & OoulL
- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? i QUL

i non : coordorndes du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ent)

le(s) lots(s) venduf(s).

A5/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DE SYNDICATS

- L immeuble en copropriété est-il compris dans le périmetre d’une Association Syndicale,

O NON

[1NON

Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d"une Union des Syndicats?

O our

- 8i oui préciser Je nam, le sidge et le représentant de cet organisme

A8l ETAT D’ AVANGEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

&1 NON

Lot n° Libellé type d’appel Budget Reste & appeler Budget appelé

LotN° 30 DIVERS TRAVAUX 2021  41.98 41.98

A7/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndieat a-til un patrimoine immebilier ? [ 0UI

dans 1’ affirmative, en quoi consiste t-il ?

A8/ CONTRATS EN GOURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndical est.il 136 par des contrats générant des revenus ?
(contrat d'affichage, contrat de location des parties communes,

contrat conelu au titre d'une antenne relais...) Ooul

- Dans affirmative, en guoi consistent t-ils ?

A% EXISTENCE D'EMPRUNT

- Fxiste-t-il un emprunt du syndicat pour sen compte

ou pout le compte de certains copropriétaires ? O ouUn

Sioui:
- Objet de Pemprunt

- Nom et siége de 'organisme de crédit :
- Référence du dossier :

- Capital restant dfi pour les lots vendus :

I NON

& NON

B NON




- La mutation entraine-t-elle I’exigibilité de cette somme ? O our T NON I
Joindre si possible, la copie du prés, ' i

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Le syndicat est-il placé sous |e régime de I"administration provisoire prévue par les articles 29-1
et suivanis de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 ?
Oour I NON

- Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loi n® 65-557 du 10 juillet
19657

0O our V] NON

A11/ DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNERMENT
{Art 8-1 da la loi du 10 juillet 1965)

~  Un droit de priorité consenti aux copropriétaizes & l'occasion de 1a vente de lots &
usage de stationnemnent a-t-il &té voté en assemblée générale ?
& our M NON

Joindre le procés verbal de l'assemblée

- Leréglement de copropriété contient-ii une clause spécifique 4 ce sujet ?
0 our b NON




B/ DOSSIER TECHNIQUE ET EMNYIROMNMMEMENTAL

DATE PE CONSTRUCTION DE L’ IMMEUBLE : 01/01/1900
(si date conme)
B1/ CARNET D’ENTRETIEN (1 OUIM NON
- Type immeuble ; L IGH ¥ AUTRE
B2/ AMIANTE

. Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a été déliveé avant le ler janvier 1997,

- L'immeublo cst-il soumis & la réglementation sur Pamiante 7 FOouUl TONON

- Les recherches cffectudes ont-elles conclu &
I’absence d’amiante 7 M OoUl [CINON

- L'immeubie a-t-il fait lobjet d'un repérage complémentaire et
le DTA a-t4 ét6 mis 3 jour depuis le Ter février 20127
(Décret du 3 juin 2011) CIoUul WINON
Joindre la fiche récapitulative du DTA,
B3/ PLOMB (Consiat de risque d’expogition au Plomb
- Limmeubls a-t-il &i¢ édifié avant le ler janvier 19497 ¥ QUI CINON

. Sioui: Joindre la fiche récapitulative de synthése concernani
les partics commtunes
(art L 1334-8 dernier glinéa dit Code de la Santé Publique)

- Pxiste-i-il des meswes A urgence (DDASS, Préfecture) ? Ooul FINON

B4/ TERNITES [ ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
- TTne recherche a-t-elle été effectuée sur les parties commmunes ? T1oULl  FiNON

Joindre U'étut parasitaire, s'ily a lien.
ns5/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS LIMMEUBLE

- 1limmeuble a-t-il 6t concerné par les risques de 1égionellose,
radon, mérules, ete, .. 0 OUI #NON

- Ces risques ont-ils fait 'objet d'un traitement ? oul MNON

B6/ DIAGNOSTIC DE PEREORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE

- T)immeuble cst-il concerné ? [JOUl HEHNON
Dans l'affirmative

DPE O

AUDIT [J

Joindre DPE ou AUDIT




- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ? [ OUT M NON
- Existe-t-il un conirat de performance énergétique 7 O our ¥ NON

Joindre le PV de l'assemblée péndrale

B7/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAIL,

- Bxiste-t-il des ascenseurs 7 ¥ OUI FCINON

- §i OUI, ont-ils été installés antérieurement ¥ OU1 ONON
au 27 aofit 2000 ?

- Contréle technique quinquennal M QUL O NON

- les travaux de mise aux normes ont-ils concerné ;

ceux & réaliser avant Ie 31 décembre 2010 7 B our CINON
ceux A résliser avant le 3 juillet 2013 7 ] OUL O Now
ceux 4 réaliser avant le 3 juillet 2018 7 0 our M NON

Joindre la fiche récapitulative du conirile technique.
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B8/ PISCINE
L - Existence Jouz M NON
; - 8ioui, dispositif de séeurité homologué O out 1 NON

B8/ MESURES ADMINISTRATIVES

1’immeuble ou les locaux font-ils 'objet ;

- d’un arrété de péril ? Joun M NON
~  d’une déclaration d’insalubrité ? o M NON
- d'une injonction de travaux 7 O oul & NON
- d’une interdiction d'habiter ? O oul ¥ NON
- &’inscription 4 I'inventaire ou d’un classement

comme monument historique ? 1oul M NON
- d’une injonction pour Je ravalement des fagades ? O owr ¥ NON
- d'un plan de sauvegarde (OPAH) 10Ul M NON

B10/ INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT {ICPE)

Existe-t-il une instaliation classée dans l'immeuble ? Oout ¥ NON

[ONE SAITPAS
- 8i OUI, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la présence de
légionella en présence de tours adroréfrigérantes,
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PROCES VERRAL Syndicat des Copropriétaiy
ASSEMBLEE DU 15/03/2019 24 RUE ST PETERSBOURG

o

A rappeler impérativement

N/REE. : B1/AGYS6

PARIS, [e 15 mars 2019

AN DEUX MILLE DEX-NEUF,

LE QUINZE MARS A DIX-SEFT HEURES TRENTE

Les copropriétaires se sont réunis en assemblée générale, sur convocation adsessée par le Syndie
CABINET JOLY 8AS par letire recommandée aves accnsé de réeoption, afin de délibéter sur Iodre
du jour saivant :

1}  DESIGNATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE ET DES SCRUTATEURS

2) COMPTE RENDU DE MISSION DU CONSEIL SYNDICAL POUR LA PERIODE DU 01/01/2018
AU 31/12/2018 (Sans Fote) )

3} EXAMEN ET APPROBATION BES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/61/2018 AU 33/12/2018
{driicle 24)

4) EXAMEN ET APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX DE REFECTION ESCALIER DE
SERVICE (drticle 24)

5) QUITUS AU SYNDIC BE SA GESTION (driicle 24)

6)  DESIGNATION DU CABINET JOLY SAS AUX FONCTIONS DE SYNDIC (dréicle 25)

7) DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL (Aréicle 25)

3) DISPENSE DE L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE SYNRIC
(Article 23)

%) APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DU 01/61/2019 AU 31/122019 ET ADOPTE
LORS DE I/ASSEMBLEE GENERALE DU 8 JUIN 2018 (drticle 24)

10) APPROBATICN BU BUDGET PREVISIONNEL DU 01/01/2020 AU 31/12/2020 (drticle 24} ; ‘

11} EXAMEN ET APPROBATION DE LA SITUATION DE TRESORERIE DE LIMMEUBLE A LA ;
DATE DE LA CLOTURE DES COMPTES AU 31 DECEMBRE 2018 (4rticle 24) !

12) MODALITES DE CONSULTATION DES PIECES COMPTABLES (drticle 24) |

13) FIXATION PAR L'ASSEMBLEE DU MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR 1 ;

|

DUQUEL LA CONSULTATION DY CONSEIL S¥NDICAL PAR LE SYNDIC EST RENDUFE
OBLIGATOIRE {Aricle 255

14} FIXATION PAR L'ASSEMBLEE DU MONTANT DE L‘AUTORISATION DE DEPENSE
ACCORDEE AU CONSEIL SYNDICAL PAR DELEGATION EXPRESSE DE L'ASSEMBLER
POUR ENGAGER TOUT MARCHE OU CONTRAT AFFERENT A LA GESTION DE LA
COPROPRIETE (Artlcle 25) !
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15) FIXATION DU MONTANT DES TRAVAUX OU MARCHES A PARTIR DUQUEL UNE MISE
EN CONCURRENCE DES ENTREPRISES EST OBLIGATOIRE (4rticle 25)

16) CONSTITUTION DE FONDS DE TRAVAUX (drticle 25)

17) NOUVELLES DISFOSITIONS DE LA LOI ALUR CONCERNANT L'IMMATRICULATION
DES COPROPRIETES (Sans Pote)

18) TRAITEMENT DU S®L DE LA ZONE DE LA COUR A GAUCHE, PAR INJECTIONS

19) TRAVAUX DE REFECTION DU YERSANT COUR ET DES RETOURS INTERIEURS DE LA

. & RTURE DU BATIMENT RUE
20) TRAVAUX DE REFECTION DE LA TOTALITE DE LA COUVERTURE DU BATIMENT
J CQWR ET DE SES RETOURS

21) SOYSCRIPTION D'UN EMPRUNT COLLECTIF AUPRES DU C.X.F. POUR FINANCER LES

TRAVAUX HORS BUDGET DE REFECTIONS DES COUVERTURE DE L'IMMEUBLE

{Article 25)
22) RAVALEMENT PARTIEL DE XA FACADE SUR COUR DU REZ DE CHAUSSEE AU
BANDEAU DU IER XTAGE
23) SUGGESTIONS DES COPROPRIETAIRES (Sans Vofe)

Dne feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaites a
66 émargde par chacun d’eux lors de I’entrée en séance, tant en leur nom personnel, que e cas
échéant, & titre de mandataire,

L’Assemblée Générale prackde  la composition du bureau :

1 - DESIGNATION DU PRESIDENT DE L/ASSEMBLEE ET DES SCRUTATEURS
1.1 ~Président (Article 24)

MONSIEUR. est 8lu Président de séance.

Ont voté poux : 20 copropriétaires représentant 66550 tantitmes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée 2 Punanimité des voix des copropriétaires présents
et représentés, soit (66550/66550 tantiémes).

1.2 - Scrutateurs chargés du contrle des seruting (drticle 24)

MADAME est élue Scrutatrice.

Ont voté pour L 20 copropridtaires représentant 66550 tantidmes

En vertu de gnoi, cette résolution est adoptée A 'unanimité des voix des copropriétaires présents
ot représentés, soit (66550/66550 tantiémes).

MONSIBUR. est élu Scrutateur,

Ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 66550 tantidmes

Er verta de quot, cette résolution est adoptée  "unanimité des voix des copropriétaires présents
ct yeprésentés, soit (66550/66550 tantiémes).

1.3 - Secrétaire (Article 24)

MONSIEUR.  représentant le CABINET JOLY SAS, est élu an poste de Secrétaire de séance.

Ont voté pour 20 copropriétaites représentant 66550 tantitmes

En vertu de quoi, cefte:résolution est adoptée A P unanimité des voix des copropriétaires présents

ot représentés, soit (66550/66550 tantiémes). LM
QL

g A
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Apiés avoir procédé & wn vote nominatif, 'Assemblée Générale approuve la constitution du bureau
comme indiguée ci-dessus.

Aprés ouverture de la séance a [7 Heures 30, le Président, aprés avoir vérifié les pouvoirs et signé la
feunille de présence, remercie les oopropriétaires présents et représentés et annonce :

Sont présepts ef représentds Soit 20 copropriétaire(s) représentant 66550/100100%" tantidmes.

Sont absenis Monsieur ou Madame

Soit 23 coprepriétaire(s) absents représentant 33550 tantidmes.:
L’ Assemblée est déclarée régulidrement constitude et peut donc vatablement délibérer.

2 - COMPTE RENDU DX MISSION DU CONSEIL SYNDICAL POUR LA PERIODE BU
01/01/2018 AU 31/12/2018 (Sans Vore)

LiAssemblge Générale prend acte en séance du compte rendu de mission du Conseil Syndical
pour ’exercice écoulé et le remercie pour ses actions,

3 - DXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES DE L'EXTRCICE DU 01/01/2018 AU
31122018 (4riicle 24)

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents comptables joints & la
convocation de la présente Assemblée, approuve, sans résexve, en leur forme, teneur, imputation et
répartition, les comptes de oharges de }’exercice clos au 31 décembre 2018.

Le montant des dépenses de I’exercice arrété au 31 décembre 2018 est de ; 76.506,82 €.
Ont voté pour 20 copropriétaires représentant 66550 tantismes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & ’unanjmité des voix des copropriétaires préseni

et représentés, soit (66550/66550 tantitmes).

4 - EXAMEN ET APPROBATION BU COMPTE TRAVAUX DE REFECTION ESCALIER
DE SERVICE (Article 24)

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, approuve, sans tésetve, la répartition du compte travaux
adressé & chaque copropriétaire avec la convocation a Ia présente Assemblée.

Out voté poar 20 copropriétaires représentent 66550 tantidmes

En vertu de quoi, cefte résolution est adoptée & Punanimité des voix des copropriétaires présents
ot yeprésentés, soit (66550/66550 tantidmes).
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5 - QUITYUS AU SYNDIC DE SA GESTION_ (4rticle 24)

L'Assemblée Générale donne quitus, sans réserve, pour sa gestion artétée au 31 décembre 2018.

Ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 66550 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & ['unanimité des voix des copropriétaires présents
et représentés, goit (66550/66550 tantiemes).

6§ - DESEGNATION DU CABINET JOLY SAS AUX FONCTIONS DE SYNDIC (drticle 25)

Apres en avoir délibéré, 1'Assemblée Générale décide de désigner le CABINET JOLY S.A.S,, dont le
siége social est situé & PARIS (75017), 6 rue de la Félicité, en qualité de Syndio pour une période de 1
ANNEE, prenant effet & compter du ler juillet 2019, pour se terminer le 30 juin 2020,

L’ Assemblée Générale approuve los termes du contrat conformes aux dispositions de la lol ALUR, et
fixe les honoraires annuels de gestion courante & la somme de 7.500,00 euros HT, soit 9.000,00 euros
TTC.

L'Assemblée Générale donne mandat au Président de Séance pour siguer le contrat au nom et pour le
compte du Syndicat des Copropriétaires,

Ont voté pouxr : 20 copropriétaires représentant 66550 tantiémes
En vertu de quoi, cette xésolution est adoptée & Xa majorité des voix de tous les coprepriéaires,
soit (66558/160100 tantidraes).

7 - DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEILL SYNDXCAL (Article 25)

Le Conssil Syndical est actuellement composé des membres snivants:
Madame

Monsieur

Monsieur

Monsieur

Monsieur

Monsieur

Madame

Monsieur

Leur mandat arrivant & échéance, ['Assemblée Générale procdde & la désignation des futurs
membres,

Madame présente sa candidature,
1'Assemblée Générale désigne Madame dont le mandat arrivera 4 échéance le 30 juin 2020,

Ont voté pour 20 copropriétaires représentant 66550 tantidmes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée A la majorité des voix de tous les copropriétaires,
soit (66550/100100 tantidmes).

Monsjeur présente sa candidature.
L'Assemblée Géudrale désigne Monsieur dont Je mandat artivera & échéance le 30 juin
2020:

Ont voté ponr 20 copropriétaires représentant 66550 tantidmes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires, M
soit (66550/100100 tantidmes). e -

Monsieur présente sa candidature. @ %
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L'Assemblée Générale désigne Monsieur dent fe mandat arrivera 4 échéance lo 30 juin 2020.

Ont voié pour 20 copropriétaires représentant 66550 tantiémes
En vertn de quoi, cette résolution est adopéée 3 la majovité des voix de tous les copropriétaires,

soit (66550/100100 tantidmes).

Monsieur présente sa candidature.
1'Assemblée Générale désigne Monsicur dont le mandat arvivera & échéance o 30 juin 2020,

Cunt voté pour : 20 copropnélmres représentant 66550 tantiesmes
En vertu de quof, cette résolution est adoptée 4 Ia majovité des voix de tous les capropriétaires,

soit (66550/100100 tantidmes).

Monsieur présents sa candidature.
L'Assemblée Générale désigne Monsieur dont le mandat arrivera & échéance le 30 juin 2020.

Ont voté pouwr 20 copropristaires représentant 66550 tantidmes
En vertn de quoi, cette résohution est adoptée 3 la majorité des voix de tous les copropriétaires,

soit (65550/100108 sanfitines).

Madame présente sa candidature.
L'Assemblée Génerale désigne Madame dont e mandat arrivera & échéance Jo 30 juin 2020.

Ont voté pour 20 copropriétaires représentant 66550 tantidmes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires,
soit (66550/100100 tantidmes),

- DISPENSE DE L'OBLIGATION BDE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE
SYNDIC (Article 25)

Rappel : ~
La Loi dn 10 juillet 1965 impose dorénavant au Conseil Syndical, la mise en conourrence du contrat
de syndic tous les trois ans avec la possibilité pour I'assemblée générale de le dispenser de cette
obligatian.
La question de la dispense est obligatoirement jnscrite & Fordre du jour do [’assemblée générale

(article 21 Joi 1965).
11 est rappelé que méme si 'assemblée générale vote la dispense, le Conseil Syndicel reste entiérement
libre de procéder 4 une mise en concurrence & tout moment, du confrat de syndio.

L’Assemblée Générale, apreés en avoir délibéré, décide de dispenser le Conseil Syndical de
1obligation de mise en conowrenoce du contrat du Syndio.

Oni voté pour £ 20 copropriétaires représentant 66550 tantidmes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée A ka majorité des voix de tous les copropriétaires,
soit (66550/100100 tantidmes).

9 - APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DU 01/01/2012 AU 31/12/2019 ET
ADOPTE L.ORS DE I'ASSEMBY.FE GENERALE DU 8 JUIN 2018 (drticle 24)

Les ooproptistaires prennent acte que la dernidre Assemblée Générale a adopté un budget prévisionnel
des dépenses de fonotionnement pour lexetcico du ler janvier 2019 au 31 décembre 2019 sur la base
de 78.000,00 euros.
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Eu égard au montant des dépenses exposées au cours de I'exercice du ler janvier 2018 au 31 décombre
2018, ['Assemblée Générale approuve la proposition de budget figurant & I'annexe jointe & la présente
convacation, arr8tée & Ia somme de 79,000,00 euros pour I'exercice du ler janvier 2619 au 31
décembre 20189.

Les appels de fonds seront effeciués trimestriellement et d’avance 4 raison d’un quart, et exigibles au
premier jour de chaqus trimestre.

Est arrivé en cours de séance : M&ME ..

* La feullle de présence falt désormais référence & 67450 lantidmes présents ou représentés ot 32650
fantidmes absents,

Ont voté pour : 21 copropriétaires représentant 67450 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adeptée A Punanimité des voix des copropriétaires présents
et représentés, soit (67450/67450 tantiemes).

10 - APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DU 01/01/2020 AU 31/12/2020 (drticle
24)

L>Assembiée Générale approuve le budget prévisionncl & voter pour I'exercice du ler janyier 2020 au
31 décembre 2020, dont le montant de 79.000,00 euros (selon Ja propogition pout !'exercice 2019)
poutra &fre révisé & la prochaine assemblée générale des copropriétaires en fonction des dépenses
exposées au cours de exercice du ler janvier 2019 au 31 décembre 2019

Ont voté pour 2 21 copropiiétaires représentant 67450 tantiémes
Exn vertu de quoj, cetle xégolution est adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents
et représentés, soit (67450/67450 tautidmes).

11 ~ EXAMEN ET APPROBATION DE LA SITUATION DE TRESORERIE DE
LIMMEUBLE A LA DATE DE LA CLOTORE DES COMPTES AU 31 DECEMBRE 2018
(Article 24)

Connaissance prise de la situationde teésorerie de la copropriéwé présentée conformément 4 fa Loi & la
date de la cloture des comptes au 31 décembre 2018 [’Asscrnblée Générale, aprés commentaire de cet
état pal le représentant du Syndic, Géelare I’ approuver saps aucunaréserve.

Il est rappelé aux copropriétaires que depuis le passage en compte bancaire séparé, i} est impératif que
le réglement des appels de fonds soit adressé au syndic dans les quinze jours suivant leur émission, les
réglements par chédque devant étre établis a I’ordre du syndicat des copropriétaires,

Les copropriétaires qui ne se conformeraient pas 4 cette obligation, seront poursuivis comme débiteurs
tenus personnellement redevables des frais de relance, mise en demeure ainsi que des frais de prise
d'aypothéque facturés par le Syndic selon le baréme contractuel (article 10-1 de la loi du 10 juillet
1965 modifiée par la loi du 13 juillet 2006).

Monsjeur , Mademoiselle AMBASSADE DE GUINEE EQUATORIALE, étant
respectiverent redevables de la somme de 1.879,77 euros, 5.149,85 euros, et de 8.615,69 euros au
titte de Jeurs charges de copropriété, I'Assemblée Générale demande que ces dossiers soient
tranwnis & l'avocet de la coproptiété qui engagera toutes procédures nécessaires en vue du
recouvrement des sommes dues.

Ont voté pour : 21 copropriétaires représentant 67450 tantiémes

En vertu de quoi, cette xésolution est adoptée 4 I'unanimité des voix des copropriétaires présents
et représentés, soit (67450/67450 tantidmes). :
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12 - MODALITES DE CONSULTATION DES PIECES COMPTABLES (4riicle 24)

L' Assembide Générale décide que les copropriétaires qui le soubaitent pourront consulter les comptes
et pidces Justificatives des charges lors de ta réunion Zanuelle du conseil syndjcal prévue a cet effet,
Daus ce cas, ils so feront connaftre anprés du syndic avant la fin de I'exercice,

A défaut, les pidces comptables pourront dire consultées, sur rendez-vous, av cabinet du Syndic, dans
les quinze jours orvrables précédant 'assemblée générale annuelle,

Le Syndic tappelle que le Conseil Syndical a la possibilité de vérifior 'ensemble des pidces
comptables en se conmectant sur Je site du Cabinet, www.cabinetjolysas.fr

Ot voté pour : 21 copropridtaires représentant 67450 tantlemes .
En vertu de quo, cetie résolution est adeptée 3 1"unanimiié des voix des coproprisiaires présents
et représentés, soit (67450/67450 tantidmes).

13 - FIXFATION PAR 1'ASSEMBLEE DU MONTANT DES MARCHES BT CONTRATS A

PARTIR DUQTEY, .4 CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAY PAR LE SYNDIC
EST RENDUY. OBLIGATOIRE  (drticle 25}

Aprds en avolr délibées, I'Assemblée Géndrale décide de maintenir 3 1.000,00 euros HT pat
engagement, le montent des marchés de fravax et contrats de fourniture & partir duquel la consnltation
du Conseil Syndical par ls Syndic est rendue obligatoirs, gauf cas d*urgence.

Cnt voté pour : 21 copropriétaives représentant 67450 tantidmes
En vertn de guol, eette résolution est adeptée 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires,
goit (§7450/100100 tantidmes).

14 - FIXATION PAR I/ASSEMEBLEE DU MONTANT DE L'AUTORISATION DE
DEPENSE ACCORDEE AU CONSEIL SYNDICAL PAR BPELEGATION EXPRESSE DE
L'ASSEMBLEE POUR ENGAGER TOUT MARCHE QU CONTRAT AFAERENT A LA
GESTION DE LA COPROPRIETE (driicle 25)

L’assemblée (Ynérale danne délégation de pouveir au Conseil Syndical pour auforiser Ie Syndio &
exéouter les dépenses d’entretien dont I"engagement, non prévis av budget, pourrait s*avérer nécessaire
& comptor do la présente Assemblée Géndrale jusqu’d celle qui se tiendra pour approuver les comptes
du nouvel exercice annuel et ce, dans [z Hmite d’un plafond de 5.006,00 euros HT par opération.

Pour financer ces dépenses dans cefte limite, le Syndic melfra, le cas échéent, en recouvrement un
appel de fonds exceptionnel, la gestion administvative et compteble do ce compte spécifique donnant
lieu 4 perception d°honoraires & falre voter en Assemblée Génétale,

Au-dela de ce montant, une assemblée générale extraordinaire devra dtre cahvoquée, étant précisé qu'il
e pourra g'agiv que de travaux urgents nécessaires A la conservation de limmeuble et ne pouvent
attendre le vote de la proohaine assomblée générale ordinaire.

Ont voté pour : 21 copropriéfaires représentant 67450 tantidtnes
En vertu de guoi, cotte résolation eat adoptée A Ja majorité des voix de tous les copropriétaires,
soit (67450/100100 tantidmes).

15 - FIXATION DU MONTANT DES TRAVAUX OU MARCHES A PARTIR DUQUEL
UNE MISE EN CONCURRENCE DES ENTREPRISES EST OBLIGATOIRE (drficle 25)

Aprés en avelr délibéré, I'Assemblée Générale décide de fixer & 3,800,00 eutos HT le montant des
matchés de taveux ot contrats de fourniture & pattir duquel une mise en concmrence sera obligatoire,
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sachant que celte disposition ne s’appliquera pas en cas de travaux présentant un catactére d’urgence
avéré,

Ont voté pour : 21 copropriétaires représentant 67450 tantidmes
En vertu de guoi, cette résolution est adeptée 2 ka majorité des voix de fous les copropriéiaires,
soit (67450/100100 tantiémes).

16 - CONSTITUTION DE FONDS DE TRAVAUX (4rricle 25)

A compter du lerjanvier 2017, la loi ALUR impose 4 toutes les copropriétés de plus de 10 lots de
disposer d*un fonds de travaux. Ce fonds d’épargne de prévoyance & vooation & anticiper le
financement de futurs travaux. T est alimenté par une cotisation annuelle & laquelle sont soumises
toutes les copropriétés,
Son montant annuel ne pout étre inférisur & 5 % du budget de fonctionnement annue! de I'immeuble.
Les sommes doivent étre versées sur un compte séparé ouvert au nom du syndicat des copropriétaires
dans le méme 6tablissement baneaire que le compte principal et peuvent donner lieu & rémunération.
Les sonunes versées au #itre du fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au
syndicat des copropriétaires. Elles ne donnent pas lisv & un remboursement par le syndicat A l'occasion
de la cession dun ot.
Lorsqus I8 montant du fonds de travaux atteint un montant supérieur av budget prévisionnel, [e syndic
doit inscrire & Fordre du jour de Fassemblée générale :
- La question de |'"élaboration du pian pluriannuel de travaux mentionné & l'article L., 731-2 du
code de la construction et de l'habitation
- La question de la suspension des cotisations au fonds de travaux, en fonction des décisions
prises par l'assemblée générale sur le plan pluriannuel de travaux.

L’Assemblée Générale conformément aux dispositions de 1'asticle 14-2 de la Loi du 10 juillet 1965
décide de créer un fonds travaux loi ALUR.

: Ont voté contre : 21 oopropriétaires représentant 67450 tantidmes
:‘ En vertu de quoi cetto résolution. est refetée & la majoxité des voix de fons Jes copropriétires,
soit (67450/100100 tantiémes).

17 AYUR CONCERNANT

LIMMATRICULATION DES COPROPRIETES (Sans Vote) i

L’Assemblée Générale prend acte que conformément aux dispositions de la loi ALUR le Syndicat
des Copropriétaires a ét6 immatriculé auprés du Registre National des Copropriétés.

18 - TRAITEMENT DU SOL DE LA ZONE DE LA COUR A GAUCHE, PAR INJECTIONS

18.1 - DECISION CONCERNANT LE TRAITEMENT DU SOL DE LA ZONE DE LA
COUR A GAUCHE, PAR INJECTIONS _ (4rticle 24)

L’Assemblée Génésale, aprds en avoir délib&é, décide de surseoir & des injonctions dans le sal au
niveau de la zone sondée par GEOEXPERTS,

st arrivé 86 :MME °,

La feutlle de présence fait désormais véférence & 68150 tantidmes présents ou représentés et 31950
tantiémes qbsents.

Ont voté pour : 21 copropriétaires représentant 63550 tantiémes
A voté contre 4 1 copropriétaire représentant 4600 tantidmes
M&MME

En vertu de quoi cette résolution est adoptée 4 fa majorité des voix des copropriétaires présents

of représentés, soit (63550/68150¢tantidmes). 57 e
~ 6K
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18.2 - FRAIS ADMINISTRATIFS DU SYNDIC (4rticle 24)
Bu égard  Is décision prise & la résolution 18.1, cette question devient sans objet.
18.3 - PROGRAMMATION DES TRAVAUX ET ®E LEUR FINANCEMENT _(drticle 24)

Bu égard & la décision prise & la résolution 18.1, cette quostion devient sans objet,

19 - TRAVAUX DE REFECTION DU VERSANT COUR ET DES RETOURS INTERIEURS

DE LA COUVERTURE DU BATIMENT RUE

19,1 - PECISION CONCERNANT LES TRAVAUX DE REFECTION DU VERSANT

COUR ET DES RETOURS INTERIEURS DE LA COUVERTURE DU BATIMENT RUE
(Article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide do faite procédet aux fravaux de réfection de la
couverture versant cour du bétiment rue, rinsi que des refours intérieurs selon la proposition de la
Société DESCHAMPS d'un montant de 175.435,68 enros HT, étant précisé qu'il sera demandé un
geste commercial & I'entreprise.

La maifrise d’ceuvre sera assurée par Monslour conformément 4 la résolution n°25.2 de I’ Assembiée
Générale du 8 juin 2018.

Ont voté pour : 9 copropriétaires représentant 504 tantiémes
Ont voté contre ; 3 copropriétaites représentant 166 tantidmes
S'est abstenu 1 copropriétaire représentant 69 tantiémes

En vertu de quoi cette résolution est adoptée 4 12 majorité des voix des copropriétaires préseuts
et représentés, soit (504/670tantidémes).

18.2 - SOUSCRIPTION D!UNE ASSURANCE BDOMWAGES OUVRAGE (4rficle 24)

Aprds en avoir délibéré, IAssemblée Générale mandate le Syndic & l'effet de ‘souscrire une assurance
dommages ouvsage rendue obligatoire en vettu de la loi du 4 janvier 1978.

Ont voté pour 13 copropriétaires représentant 739 tantiémes

En vertu de quol, cette'résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents
ot représentés, soif (739/739 tantidmes).

19.3 - ERAIS ADMINISTRATINS DUSYNDIC (4rticle 24)

L'Assemblée Générale prend acte que, conformément au contrat de syndie, les honoraires du snivi
administratifde 2 % BT s'appliqueront sur le montant HT des travaux.

Ont voté pour 13 copropriétaires représentant 739 tantidimes

En vertu de quoj, cette'résolution est adoptée A I’uranjmité des voix des copropriétaives présents
et représentés, soit (739/739 tantidmes).

19.4 - PROGRAMMATION DES TRAVAUX ET DE LEUR FINANCEMENT (drticle 24)

Aptés ‘en avoir délibéré, I'Assemblée Générale décide de programtmer les travaux & compter du mois
d’octobre 2019 et d'en fixer le financement comme snit ;

f

* premier appel de 50.000,00 euros & compter du 1% juin 2019 @ e
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* deuxitme appel de 50.000,00 euros & compter du 15 septembre 2019
* troisigtne appel de 50.000,00 euros & compter du 1S novembre 2019
* e solde 2 Ia fin des travaux,

1’Assemblée Générale précise que le cofit des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y

afférents seront répartis :
- Selon les milliémes ottachés aux lots concernés par Ja dépense 4 savoir, en charges bétiment A

Ont voté pour $ 13 coproptiétaires représentant 739 antidmes
En vertn de quoj, cette résolution est adoptée & Punanimité des veix des copropriétaires présents
et représentés, soit (739/739 tantitmes).

20 - TRAVAUX DE REFECTION DY I.A TOTALITE DE A COUVERTURE DU

BATIMENT COUR _ET DE SES RETOURS

20.1 - DECISION CONCERNANT LES TRAVAUX DE REFECTION DE L.A TOTALITE
DE LA COUVERTURE DU BATIMENT COUR._ET DE SES RETOURS (4rticle 24)

!
i L'Assemblée Générale, aptes en avoir délibéré, décide de faire procéder aux travaux de téfection de la
,: totalité de la couverture du bétiment cour, y compris de ses retours, selon la proposition de la Société
DESCHAMPS d'un montant de 146.044,54 euros HT, étant précisé qu’il sera demandé un geste
' commercial & Pentreprise.

La maitrise d’@uvre sera assurée par Monsieur conformément & fa résolution n°26.2 de

I’ Assemblée Générale du 8 juin 2018,

Ont voté pour C 9 copropriétaires représentant 604 fantidmes
En vertu de quoi, cette résoluation est adoptée A Punanimité des voix des copropriétaires présents
et représentés, soit (604/604 tantiémes),

20.2 - SOUSCRIPTION D'UNE ASSURANCE DOMMAGES OUVRAGE _ (drticle 24)

Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée Géuérale mandsate le Syndic A Y'effet de souscrire une assurance
dominages ouvrage rendue obligatoire en vertn de la lof du 4 janvier 1978,

Ont voté pour H 9 coptapriétaires rc’présentam 604 tantiemes :
En vertu de quoi, cette résolntion est adoptée A )’unanimité des voix des copropriétaires présenis i

et représentés, soit (604/604 tantiermes).

20.3 - FRAIS ADMINISTRATIFS DU SYNDIC (drticle 24)

L'Assemblée Générale prend acte que, conformément au oontrat de syndic, les honoraires du suivi
administratif de 2 % HT s'appliqueront sur le montant HT des travaux,

Ont voté pour : 9 copropriétaires refrésontant 604 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolntion est adoptés 4 Punanimité des voix des copropriétaires présents
et représeuntés, soit (604/604 tantidémes),

20.4 - PROGRAMMATION DES TRAVAUX ET DE LEUR FINANCEMENT (4rticle 24)

Aprds en avoir délibéré, 'Assemblés Générale décide de programmer les travaux & compter du mois
d’octobre 2019 et d’en fixer le financement comme suit :

* premier appel de 40.000,00 euros & compter du [*" juin 2019
* deuxizme appel de 40.000,00 euros & compter du 15 septembre 2019
* troisiéme appel de 40.000,00 emos 4 compter du 15 novembre 2019

* lo solde & la fin des travaux. gﬂ
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L' Assemblée Générale précise que le cofit des fravany, ainsi que les frais, honoraires, assurances y
efférents seront répartis : :
- Selon Jes millidmes attachés aux lots concernds par la dépense & savoir, en charges biitiment B,

Ont voté pony ; 9 copropriétaires représentant 604 tantidmes
En vertu de quol, cefte résolution ast adoptée & I'unanimité des voix des copropriéfaires présents
ot veprésentéa, soit (664/604 tantitmes).

21 - SOUSCRIPTION D'UN_EMPRUNT COLLECTIF AUPRES DU CEF, POUR

FINANCER _LES TRAVAUX HORS BUOGEY DE REFECTIONS DES COUVERTURE
DELTMMEUBLE (drticle 25)

L’Assemblée Géndmle confire au syndic, tous pouvoirs & Peffet de, an nom et pour le compte do
syadicat des copropriétaires :

®  recenser les copropriétaires qui entendent adhdrer 3 Pempruzt,

Les copropriétaires qui déoident de participer 4 Pemprunt doivent notifier lewr décision au
Syndic en précisant o montant de I’ emprunt yu’'ils entendent solliciter, dans ja limite de Jeur
quote-part de dépenses.

Cette notification au Syndic doit fmtervenir eprés o vote de l"assemblée pénérale do
I"opération financée dans le délai de dewx mois maximum & cotnpter de ;
=~ lanctification du procds-verbal de 1'assemblés générale ponr les  copropriétaires
opposants

ou défailiants
= latenus de Passemblée géndrale, pour les autres copropriétaires,

= solliciter anprés du Crédit Foncier ou da toute autre entité du groupe BPCE quj viendrsit & fui
&tre substitado, un prét dont ls montant ne powrea dépesser [a somme du coflt des traveux dus
par les copropridaires empruntenrs an titre de lews quotes-parts et acoepter P'offie de prét
valant contrat, dontun projet a ét6 annexé A la convosation de P Assemblée Générale,

" exéouter toutes les obligations du comtrat de prét, étant préciss gue le remboursement se fora
par prélévements automatiques sur e compie bencaire de chacun des copropriétaires, fenu
envers le syndicat pour ls seul montant de sa quote-patt de prét correspondant au paiement des
tavaux. A cet égard, les préldvernents seront effoctués par le Crédit Foncier en qualit? de
mandataire, eu nom st pour le compte du Syndicat,

= souscrive un contrat de cautiommement auprés de s Soocidté COMPTOIR. FINANCIER DE
GARANTIE afin que le syndivat n’ait en avcun cos & stypporter les conséquences financitres
de la défaillance de tout coprapriiaire dans te remboursement de sa quote-part de prat.

Les copropriétaives payant les travaux 3 Faide de Pomprunt somttacté par fe syndicat dane les
sonditions visées cl-dsssus donnent d’ores et déja leur accord.

Ont voté pour : 22 copropriétaires représentant 68150 tantitmes
En vertu de uoi, cetts résolution est adoptée A la majorité des voix de tous les copropriéinires,
soit (68150/100100 tapiidmes).

22 - RAVALEMENT PARTIEL DE LA FACADE SUR COUR DU REZ DE CHAUSSEE AQ
BANDEATU DU IER ETAGE

%21 - DECISION CONCERNANT 1B RAVALEMENT PARTIEL DE LA FACADE SUR
COUR DU RE7 DF, CHAUSSEE AT BANDEAT DU 18R ETAGE (driicie 24)
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L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de surseoir au ravalement partiel ou total do la .
fagade sur cour du rez de chaussée au bandeau du 1% étage avec décapage du soubassement pietre au i
pourtour de la grande cour.

Ont voté pour : 22 copropriétaires représentant 68150 tantiémes
En vertu de quof, cette résolution est adoptée 4 'mnanimité des voix des copropriéiaires présents
t et représentés, sott (68150/68150 tantidmes).

22.2 -DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (4rficle 25)

Bu égard & la décision prise 4 la résolution 22.1, cette question devient sans objet.

22.3 - FRATS ADMINISTRATIFS DU SYNDIC_(4rticle 24)

Eu égard & la décision prise & la résolution 22. 1, cette question devient sans objet.

22.4 - PROGRAMMATION DES TRAVAUX ET DE LEUR FINANCEMENT (4rticle 24)

Eu égard & fa décision prise & la résolution 22.1, cette question devient sans objet,

23 - SUGGESTIONS DES COPROPRIETAIRES (Sans Vote)

de maniére 4 identifier 8’il existe des fissures dans le mur et 3 {sur suivi & I’aide de témoins, et ce dans
le cadre du budget alloué au Consei! Syndical selon la décision prise lors de Passemblée Générale du 9
juin 2017.

‘ L’ Assernblée générale décide de faire procéder au décapage du soubassement de gauche dans la cour

| 11 sera procéder 2 I’évacuation des pots de fleurs endommagés ainsi que les encombrants présents dans
les couloirs des caves.
\

Bu égerd aux dysfonciontemnents réguliers de I’ascenseur sur cour, il sera demandé &1’asoensorisée de
diagnostiquer 1"arigine ds ceux-ci et de procéder 2 leur réparation,

L’ORDRE DU JOUR EPUISE, LA SEANCE EST LEVEE A 20 Heures 30

Le président Le(s) scrutateur(s) Le secrétaire
MADAME MONSIEUR
MONSITUR
MONSIEUR

Copie certifiée conforme .

LE SYNDIC
i Ast. 42, « Loz dxspbsﬁllum do l'u(mlu 2224 du codo oivil relnl!ves au délal de prescription et & sou point de départ sont epplicables aux nofiens porsonnallcs
relatives & 1a copropridté entro ou callee un {ro et lo syndicat,
Les action en lion dex d&uumu des blées géndrales doivent, A poind da déché Gre Introdulles par

dans un déla de deux mois & comptur do Ja nelifioation du procés-verbal d'assambléa. Celle nolificstion ast 1&Il&ée par o syndm dans Js dﬂnl d‘un mois A
compler de la tenuo de L'azsombie générale.

Sauf urgence, Ioxéeution par (o syndio des travaix décidés par lasambléz généeale on application dos artlolcs 25 of 26 do lo présende Ioj est suspandire fusqu's
I'nxgpicotion du délai de doux mois nentionnd au denxidme alinéa dn présent aiticle,

84l est fall drelt & une acton conlestant uno ddcision d'sssembléa générele porlant modifieation de fa répattilion dos ohargoy, le teibunal do grande instanca
procide & ba nouvalle répartition. 1l an est de méme on ce qul concerns Les réperiitions votdes on application de Vatticle 30, »
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Cabinet JOLY SAS

ADMINISTRATEUR DE BIENS - SYNDIC DE COPROPRIETE — TRANSACTIONS TMMOBILIERES
G- 8 RUE DE LA FELICITE - 75017 PARIS ~ TEL. : 01 42 37 63 50 — FAX: 01 46 32 91 48

www.cabinetiplysas.fr ’

Certificat de non recours

Je soussigné CABINET JOLY SAS, 6/8 rue de la Félicité PARIS 75017
Agissant en qualité de syndic de la copropriété située
24 Rue Saint Petersbourg 75008 PARIS

Atteste par la présente,

Qu'aucun recours n’a été exercé dans les deux mois suivants la notification
du procés-verbal de P'assemblée générale ordinaire du 15 Mars 2019.

Fait 2 PARIS,

Le 10 Septembre 2019

Cabinet JOLY SAS

8.A.8. Al CAPITAL DE 1.038.000,00 € ~ R.C, PARIS F 488 122 458 ~SIRBT N* 488 12% 458 600 1§
TVA INTRACOMMUNAUTAIRE FROG 486122458 - CODE NAF 68324 - ADHERENT SNPT
GARANTIE PAR CEGC - 16 RUE HOCHR - TOUR KUPKA B ~ TSA 3999 ~ 02010 LA DEFENSE CEDEX
ASSTRANCE MM A LARD N° 197124558 - 14 BOFLEVARD MARIE BT ALBXARDRE OTON - 72030 LE MaN$ CEDEX 9
CARTE PROFESSIONNELLE CPI 7501 2016 000 015 018 DELIVREE FAR LA CCT DF PARIS LB DR FRANCE
PERMETTANT L'EXERCICE DES ACTIVITES DE STHDIC DE COPROPRIBTE, GEBTION IMMOBILIERE BT TRANSACTION




PROCES VERBAL Syndicat des Copropriétaires
ASSEMBLEE DU 15/12/2020 24 RUE DE ST PETERSBCGURG

A yappeler impérativement
N/RéF. : 81 PARIS, ie 15 décembre 2020

L’AN DEUX MILLE VINGT,

LE QUINZE DECEMBRE A 15H00,

Les copropriétaires se sont réunis en assemblée générale, sur convocation adressée par le Syndic
CABINET JOLY SAS par letfre recommandée aves accusé de réception, afin de délibérer sur I'ordre du jour
suivant ;

) PRESIDENT (Atticle 24)

2) SCRUTATEURS CHARGES DU CONTROLE DES SCRUTINS (Arficle 24}

3} SECRETAIRE (Article 24)

4) COMPTE RENDU DE MISSION DU CONSEIL SYNDICAL POUR LA PERICDE DU 01/01/2012 AU

311122018 (Sans Vole)
5) EXAMEN ET APPROBATION BES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2019 AU 31/12/20189 (Article 24)

B) EXAMEN ET APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX DE PURGE DU SOUBASSEMENT COUR (Article 24)
7 EXANMEN ET APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX DE REFECTION DU PLANGHER HAUT DES CAVES
BATIMENT A (Article 24)

8) EXAMEN ET APPROBATION DU COWMPTE TRAVAUX DE REMPLACEMENT COLONNE EAL FROIDE

SALLE DE BAINS (Arficle 24)

8) QUITUS AU SYNDIC DE SA GESTION (Article 24)

i0)  DESIGNATION DU CABINET JOLY SAS AUX FONCTIONS DE SYNDIG (Arfivle 25)

11)  DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL ()

12}  APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DU 01/0/2021 AU 3111212021 (Article 24)

13} EXAMEN ET APPROBATION DE LA SITUATICN DE TRESORERIE DE LIMMEUBLE A LA DATE DE LA
CLOTURE DES COMPTES AU 31 DEGEMBRE 2019 (Article 24)

14}  MODALITES DE CONSULTATION DES PIECES COMPTABLES (Arficls 24)

18}  FIXATION PAR L'ASSEMBLEE DU MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUGUEL LA
CONSULTATION DU GONSE!L SYNDICAL PAR LE SYNDIG EST RENDUE OBLIGATOIRE {Arficle 25)

16)  FIXATION PAR L'ASSEMBLEE DU MONTANT DE L'AUTORISATION DE DEPENSE ACCORDEE AU
CONSEIL SYNDICAL PAR DELEGATION EXPRESSE DE L'ASSEMBLEE POUR ENGAGER TOUT MARGHE OU
CONTRAT AFFERENT A LA GESTION DE LA COPROPRIETE {Articie 25)

17)  FIXATION DU MONTANT DES TRAVAUX OU MARCHES A PARTIR DUQUEL UNE MISE EN
CONCURRENCE DES ENTREPRISES EST OBLIGATOIRE {Article 25)

18)  CONSTITUTION DE FONDS DE TRAVAUX {Ariicle 25) . .

18)  MODALITES DE VOTE AUX PROCHAINES ASSEMBLEES CONFORMEMENT AUX NOUVELLES
DISPOSITIONS DE LA LOI ELAN (Article 24) . ]
20) MODALITES POUR LA MISE EN PLAGE DE LA PARTICIPATION A DISTANCE AUX ASSEMBLEES
GENERALES EN VISIOCONFERENCE (Arficle 24} . .

21}  ACCORD DES COPROPRIETAIRES RELATIE A LA DEMATERIALISATION DES NOTIFICATIONS ET
MISES EN PEMEURE (Sans Vole)

22)  REALISATION DES DIAGNOSTICS OBLIGATOIRES SUR L'IMMEUBLE (Arficlo 24)

z? PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE DES LOTS N°7 ET 40 (APPARTEMENT AU 18R ETAGE DU
BATIMENT A ET CAVE) APPARTENANT A L'AMBASSADE DE GUINEE EQUATORIALE (Article 25}

24)  WONTANT DE LA MISE A PRIX {Article 24) o

25)  MONTANT DE LA CREANCE DEVANT ETRE CONSIDEREE COMME DOUTEUSE (Article 24)

26}  POINT SUR LES TRAVAUX DE REFECTION DE LA TOITURE {Article 24)

27}  REFECTION DES SOUCHES DE CHEMINEES COTE RUE DU BATIMENT A {}

28)  REPRISE DE SOUBASSEMENT DE LA FAGADE DE LA COUR {)

29)  REPRISE DE L'AFFAISSEMENT DE LA DALLE A DROITE FOND DE GOUR {Arflcla 24)

30)  REMPLAGEMENT D'UNE SECTION DE FONTE EN CAVE DU BATIMENT A (Arficle 24)

31)  REFECTION DE LA PORTE DROITE DE LA PORTE COCHERE () H




32)  REFECTION EN PEINTURE DU HALL D'ENTREE SUR RUE ET DU PORCHE D'ACCES A LA COUR DU
FOND ()

33)  REPRISE EN PEINTURE DE { A CAGE D'ESCALIER DU BATIMENT 8 ()

34)  REPRISE DE L'ETANCHEITE DES FENETRES ASCENSEUR BATIMENT B (Arficle 24)

35)  AMENAGEMENT VEGETAL DE LA COUR (Arficle 24)

36)  ETUDE DE FAISABILITE POUR L'ANNEXION AUX APPARTEMENTS, DE L'ESCALIER DE SERVICE "B"
ENTRE LE REZ DE CHAUSSEE ETLE 5EME ETAGE (Arflcle 25)

37)  SUGGESTIONS DES COPROPRIETAIRES (Sans Vole}

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été
émargée par chacun d’eux lors de I'entrée en séance, tant en leur nom personnei, que le cas échéant, a titre
mandataire.

L'Assemblée Générale procéde & fa composition du bureau :
1 - PRESIDENT (Article 24)
MONSIEUR a été élu président.

Ont voté pour . 20 copropriétaire(s) représentant 62350 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 5100 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaltes présents et représentés, soit
62350 / 62350 tantiémes.

2 -~ SCRUTATEURS CHARGES DU CONTROLE DES SCRUTINS (Article 24)

MADAME a été élue scrutatrice,

Ont voté pour: 22 coprapriétalre(s) représentant 67450 tantiémes
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
67450 / 67450 tantiémes.

3 - SECRETAIRE (Article 24)
MONSIEUR REPRESENTANT LE CABINET JOLY SAS a été élu secrétaire.

Ont voté pour: 22 copropriétaire(s) représentant 67450 tantiemes
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
67450 [ 67450 tantiémes.

Aprés ouverture de la séance a 15 Heures 00, le Président, aprés avair vérifié les pauvoirs et signé la feuille
de présence, remercie les copropriétalres présents et représentés et annonce :

Présent(s) et représenté(s) 22 copropriétaire(s) Représentant 67450 / 100100 tantigmes
Dont votant(s) par 9 copropriétaire(s) Représentant 17500 / 106100 tantiémes
correspondance

Absent(s) 21 copropriétaire(s) Représentant 32650 / 100100 tantiémes

Liste des absents

Aprés avoir procédé a un vote nominatif, 'Assembiée Générale approuve la constitution du bureau comme

Indiquée ci-dessus. \///
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L'Assemblée est déclarée régulierement constituée et peut donc valablement délibérer.

4 - COMPTE RENDU DE MISSION DU CONSEIL SYNDICAL POUR LA PERIODE DU 01/01/2013 AU
31/12/2019 (Sans Vote)

L'Assemblée Générale prend acte en séance du compte rendu de mission du Conseil Syndical pour
l'exercice écoulé et le remercie pour ses actions.

5 - EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2019 AU 31/12/2019 (Article
24)

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents comptables joints & {a convocation de
la présente Assemblée, approuve, sans réserve, en leur forme, teneur, imputation et répartition, ies comptes
de charges de I'exercice clos au 31 décembre 2019.

Le montant des dépenses de I'exercice arrété au 31 décembre 2019 est de : 78.922,85 € TTC

Ont voté pour : 22 copropriétaire(s) représentant 67450 tantizmes
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
67450 / 67450 tantiemes.

6 - EXAMEN ET APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX DE PURGE DU SOUBASSEMENT COUR
(Article 24)

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, approuve, sans réserve, la répartition du compte travaux
adressé a chaque copropriétaire avec la convocation & la présente Assemblée.

Ont voté pour : 19 copropriétalre(s) représentant 62200 tantiémes
Se sont abstenus : 3 copropriétaire(s) représentant 5250 tantiémes

Cette résolution est adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
62200 / 62200 tantiémes.

7 - EXAMEN ET APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX DE REFECTION DU PLANCHER HAUT DES
CAVES BATIMENT A (Aticle 24)

|'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, approuve, sans réserve, la répartition du compte travaux
adressé & chaque copropriétaire avec la convocation a la présente Assemblée.

Ont voté pour : 20 copropriétaire(s) représentant 62350 tantiémes
Se sont abstenus : 2 coproptiétalre(s) représentant 5100 tantiémes

Cetta résolution est adoptée a la majorité des volx des copropriétaires présents et représentés, soit
62350 / 62350 tantiémes.

8- EXAMEN ET APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX DE REMPLACEMENT COLONNE EAU
FROIDE SALLE DE BAINS (Article 24)

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, approuve, sans réserve, la répartition du compte travaux
adressé a chaque copropriétaire avec la convocation 2 la présente Assemblée.

Ont voté pour ; 10 copropriétaire(s) représentant 675 tantiémes
Se sont abstenus ; 2 copropriétaire(s) représentant 91 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
675 /675 tantiémes.

9 - QUITUS AU SYNDIC DE SA GESTION (Article 24)




L'Assemblée Générale donne quitus, sans réserve, pour sa gestion arrétée au 31 décembre 2019.

Ont voté pour . 20 copropriétalre(s) représentant 62350 fantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétalre(s) représentant 5100 tantiemes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
62350 / 62350 tantiémes.

10 - DESIGNATION DU CABINET JOLY SAS AUX FONCTIONS DE SYNDIC (Arficle 25)

Aprés en avoir délibéré, 'Assemblée Générale décide de désigner e CABINET JOLY S.A.S., dont le siége
social est situé & PARIS (75017), 6 rue de la Félicité, en qualité de Syndic pour une période de 18 MOIS,
prenant effet & compter du 15 décembre 2020 avec effet rétroactif au {er juillet 2020, pour se terminer le 31
décembre 2021.

L'Assemblée Générale approuve les termes du contrat conformes aux dispositions de la ol ALUR, et fixe les
honoraires annuels de gestion courante & la somme de 7.625,00 euros HT, soit 9.150,00 euros TTC,

L'Assemblée Générale donne mandat au Président de Séance pour signer le contrat au nom et pour le
compte du Syndicat des Copropriétaires.

Ont voté pour : 20 copropriétalre(s) représentant 62350 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétalre(s) représentant 5100 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 62350 / 100100
tantiémes.

11 - DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL (Titre)

te Conseil Syndical est actuellement composé des membres sulvants :
Madame
Monsieur
Monsieur
Monsieur
Monsieur
Madame

Leur mandat arrivant a échéance, 'Assemblée Générale procéde a la désignation des futurs membres.

11.1 - Election de MADAME (Article 25)

Madame présente sa candidature.
L'Assemblée Générale désigne Madame dont le mandat arrivera a échéance le 31 décembre 2021.

Ont voté pour: 20 copropriétaire(s) représentant 62350 tantiémes
Se sont abhstenus : 2 capropriétaire(s) représentant 5100 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 62350 / 100100
tantiémes.

11.2 - Election de MONSIEUR (Article 25) .

Monsieur présente sa candidature.
L'Assemblée Générale désigne Monsieur dont le mandat arrivera a échéance e 31 décembre 2021.

Ont voté pour : 20 copropriétaire(s) représentant 62350 tantiemes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 5100 tantiémes

i




Cefte résolution est adoptée a la majoriié des voix de tous les copropriétaires, soit 62350 / 100100
tantiemes.

11.3 - Election de MONSIEUR N (Articie 25)

Monsieur présente sa candidature.
L'Assemblée Générale désigne Monsieur dontle mandat arrivera a échéance le 31 décembre 2021.

Ont voté pour : 20 copropriétaire(s) représentant 62350 tantiémes
Se sont abstenus ;2 copropriétaire(s) représentant 5100 tantiemes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de fous les copropriétaires, soit 62350 / 100100
tantiémes.

11.4 - Election de MONSIEUR (Article 25)

Monsleur présente sa candidature.
L'Assemblée Générale désigne Monsieur dontle mandat arrivera & échéance le 31 décembre 2021.

Ont voté pour: 20 copropriétaire(s) représentant 62350 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 5100 tantémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 62350 f 100100
tantiémes.

11.5 - Election de MONSIEUR (Arficle 25)

Monsieur présente sa candidature.
L'Assemblée Générale désigne Monsieur dont le mandat arrivera & échéance le 31 décembre 2021,

Ont voté pour: 20 coproprlétaire(s) représentant 62350 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 6100 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 62356 / 100100
tantieémes.

11.6 - Election de MADAME (Article 25)

Madame présente sa candidature.
L'Assemblée Générale désigne Madame dont le mandat arrivera & échéance le 31 décembre 2021,

Ont voté pour 20 copropriétaire(s) représentant 62350 tantiemes
Se sont abstenus ;: 2 copropriétaire(s) représentant 5100 tantiémes

Celte résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétalres, soit 62350 / 100100
tantiémes.
11.7 - Election de MONSIEUR (Article 25)

Monsieur présente sa candidature,
L'Assemblée Générale déslgne Monsieur dont te mandat arrivera & échéance e 31 décembre 2021.

Ont voté pour: 20 copropriétaire(s) représentant 62350 tantismes
Sesont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 5100 tantiemes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 62350 / 100100
tantiémes,




11.8 - Election de MONSIEUR (Article 25)

Monsieur présente sa candidature,
L'Assemblée Générale désigne Monsieur dont le mandat arrivera a échéance fe 31 décembre 2021.

Ont voté pour: 2Q copropriétaire(s) représentant 62350 tantiemes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 5100 tantiémes

Ceite résolution est adoptée a ia majorité des voix de tous les copropiiétaires, soit 62350 / 100100
tantiemes.

11.9 - Election de MONSIEUR  (Article 25)

Monsieur présente sa candidature.
L'Assemblée Générale désigne Monsieur dont le mandat arrivera a échéance le 31 décembre 2021,

Ont voté pour: 20 copropriétalre(s) représentant 62350 tantiémes
Se son¢ abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 5100 tantidmes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 62350 / 100100
tantiémes.

12 - APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DU 01/01/2021 AU 31/12/2021 (Atticle 24)

L'Assemblée Générale approuve le hudget prévisionnel & voter pour l'exercice du 1er janvier 2021 au 31
décembre 2021 dont le montant de 79.000,00 euros pourra &tre révisé a la prochaine assemblée générale
des copropriétaires en fonction des dépenses exposées au cours de Y'exercice du fer janvier 2020 au 31
décembre 2020.

Ont voté pour: 20 copropriétaire(s) représentant 62350 tantiemes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 5100 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
62350 / 62350 tantiemes.

Est arrivé en cours de séance :
La feuille de présence fait désormais référence 8 68350 tantiémes présents, représentés ou votant par
correspondarnce sur 100100 tantiemes.

13 - EXAMEN ET APPROBATION DE LA SITUATION DE TRESORERIE DE L'IMMEUBLE A LA DATE
DE LA CLOTURE DES COMPTES AU 31 DECEMBRE 2013 (Article 24)

Connaissance prise de la situation de trésorerie de la copropriété présentée conformémenta la Loi & la date
de la cl6ture des comptes au 31 décembre 2019 I'Assemblée Générale, aprés commentaire de cet état par
{e représentant du Syndic, déclare I'approuver sans aucune réserve.

Il est rappelé aux copropriétaires que depuis le passage en compte bancalre séparé, il est impératif que le
réglement des appels de fonds soit adressé au syndic dans les quinze jours suivant leur émission, les
réglements par chéque devant étre établis & 'ordre du syndicat des copropriétaires.

Les copropriétaires qui ne se conformeraient pas & cette obligation, seront poursuivis comme débiteurs
tenus personnellement redevables des frais de relance, mise en demeure ainsi que des frais de prise
d‘hypotheque facturés par le Syndic selon le baréme contractuel (article 10-1 de la loi du 10 juillet 1965
modifiée par la loi du 13 juillet 2006).

L'Ambassade de Guinée étant a ce jour redevable de la somme de 28.864,19 euros, et n'ayant pas exécuté

les clauses du jugement rendu le 16 juillet 2020, I'assemblée Générale décide de voter une procédure de
saisie immobiliére & son encontre.




L'Assemblée Générale prend acte que Monsieur étant redevable de {a somme de 3.049,60 euros au titre de
ses charges de copropriété, e dossler a été transmis a I'Avocat de la copropriété qui a engagé une action
judiciaire & son encontre.

Ont voté pou : 22 copropriétaire(s) représentant 67900 tantiemes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 450 tantiémes

Cefte résolution est adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
67900/ 67900 tantiémes.

14 - MODALITES DE CONSUL TATION DES PIECES COMPTABLES (Article 24)

L'Assemblée Générale décide que les copropriétaires qui le souhaitent pourront consulter les comptes et
pigces justificatives des charges lors de la réunion annuelle du conseil syndical prévue & cet effet, Dans ce
cas, ils se feront connaitre auprés du syndic avant la fin de I'exercice.

A défaut, les piéces comptables pourront étre consultées, sur rendez-vous, au cabinet du Syndic, dans les
quinze jours ouvrables précédant l'assembiée générale annuelle.

Le Syndic rappelle que le Conseil Syndical a fa possibilité de vérifier I'ensemble des piéces comptables en
se connectant sur le slte du Cabinet, www.cabinetjolysas. fr

Ont voté pour : 22 copropriétaire(s) représentant 67900 tantiémes
Se sont abstenus : 1 copropriétalre(s) représentant 450 tantiémes

Ceite résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
67900 / 67900 tantiémes.

15 - FIXATION PAR L'ASSEMBLEE DU MONTANT DES MARCHES ET GONTRATS A PARTIR DUQUEL
LA CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL PAR LE SYNDIC EST RENDUE OBLIGATOIRE (Ariclo
25) ;

Aprés en avoir délibéré, {'Assemblée Générale décide de maintenir 4 1.000,00 euros HT pat engagement, le
montant des marchés de travaux et contrats de fourniture a partir duque! la consultation du Conseil Syndical
par le Syndic est rendue obligatoire, sauf cas d'urgence.

Ont voté pour : 21 copropriétaire(s) représentant 63250 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétalre(s) représentant 5100 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 63250 / 100100
tantiemes.

16 - FIXATION PAR L'ASSEMBLEE DU MONTANT DE L'AUTORISATION DE DEPENSE ACGORDEE
AU CONSEI{L SYNDICAL PAR DELEGATION EXPRESSE DE L'ASSEMBﬁ!E POUR ENGAGER TOUT
MARCHE OU CONTRAT AFFERENT A LA GESTION DE LA COPROPRIETE (Arficle 25)

L 'assemblée Générale donne délégation de pouvoir au Conseil Syndical pour autoriser le Syndic & exécuter
les dépenses d'entretien dont 'engagement, non prévu au budget, pourrait s'avérer nécessaire 4 compter de
fa présente Assemblée Générale Jusqu'a celle qui se tiendra pour approuver les comptes du nouvel exercice
annuel et ce, dans la limite d'un plafond de 5.000,00 euros HT par opération.

Pour flnancer ces dépenses dans cefte limite, ie Syndic mettra, le cas échéant, en recouvrement un appel
de fonds exceptionnel, la gestion administrative et comptable de ce compte spécifique donnant lteu &
perception d’honoraires & faire voter en Assemblée Générale.

Au-dela de ce montant, une assembiée généralé extraordinaire devra étre convoquée, étant précisé qu'it ne
pourra s'agir que de travaux urgents nécessaires a ia conservation de [Immeuble et ne pouvant attendre le
votede |a prochaine assemblée générale ordinaire.

Ont voté pour . 21 copropriétaire(s) représentant 63250 tantiémes




Se sont abstenus : 2 coproptiétaire(s) représentant 5100 tantiémes

Cette résolution est adoptée a fa majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 63250 / 100100
fantiémes.

17 - FIXATION DU MONTANT BES TRAVAUX OU MARCHES A PARTIR DUQUEL UNE MISE EN
CONCURRENCE DES ENTREPRISES EST OBLIGATOIRE (Article 25)

Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée Générale décide de fixer 4 3.000,00 euros HT le montant des marchés
de travaux et contrats de fourniture & partir duquef une mise en concurrence sera obligatoire, sachant que
cette disposition ne s'appliquera pas en cas de travaux présentant un caractére d'urgence avéré.

Ont voté pour : 21 copropriétaire(s) représentant 63250 tantiemes
Se sont abstenus ; 2 copropriétaire(s) représentant 5100 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 63250 / 160100
tantiemes.

18 - CONSTITUTION DE FONDS DE TRAVAUX (Ardticle 25)

A compter du 1er janvier 2017, la loi ALUR impose a toutes les copropriétés de plus de 10 lots de disposer
d’un fonds de travaux. Ce fonds d'épargne de prévoyance a vocation a anticiper le financement de futurs
travaux. li est alimenté par une cotisation annuelle a laguelle sont soumises toutes les copropriétés.

Son montant annuei ne peut &tre inférieur a2 5 % du budget de fonctionnement annue! de I'immeuble.

Les sommes doivent étre versées sur un compte séparé ouvert au nom du syndicat des copropriétaires dans
le méme étabilssement bancaire que le compte principal et peuvent donner lieu a rémunération.

Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au
syndicat des copropriétaires. Elles ne donnent pas lieu & un remboursement par le syndicat & l'occasion de
la cession d'un lot.

Lorsgue le montant du fonds de travaux atteint un montant supérieur au budget prévisionnel, le syndic doit
inscrire & {'ordre du jour de I'assemblée générale :
- La question de I'¢laberation du plan pluriannuel de travaux mentionné a l'articie L.. 731-2 du code de
la construction et de I'habitation
{ a question de la suspension des cotisations au fonds de fravaux, en fonction des décisions prises
par |'assemblée générale sur {e plan pluriannuet de travaux.

L’Assemblée Générale conformément aux dispositions de I'articie 14-2 de la Loi du 10 juillet 1965 décide de
créer un fonds travaux loi ALUR.

Ont voté pour . 7 copropriétaire(s) représentant 12900 tantiémes

Ont voté contre : 15 copropriétalre(s) représentant 55000 tantiémes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 450 tantiémes

Cette résolution est rejetée. La majorité des volix de I'ensemble des copropriétaires n'a pas été atteinte
soif 12900 tantiémes.

19 -MODALITES DE VOTE AUX PROCHAINES ASSEMBLEES CONFORMEMENT AUX NOUVELLES
DISPOSITIONS DE LA LOIELAN (Article 24)

Conformément & 'article 17-1-A de la Loi du 10 juillet 1965 et aux articles 13-1 et 13-2 du Décret du 17 mars
1967, les copropriétaires peuvent participer a [|'Assemblée Générale par présence physique, par
visioconférence ou par tout autre moyen de communication électronique permettant leur identification.

Les copropriétaires peuvent par ailleurs voter par correspondance avant la tenue de I'assemblée Générale
au moyen du formulaire établi conformément a l'arraté du 3 juillet 2020. Si la résolution objet du vote par
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correspondance est amendée en cours d'assembiée générale, le votant par correspondance ayant voté
favorablement est assimilé a un copropriétaire défaillant potir cette résolution.

Au moment du vote, le formulaire de vote par correspondance n'est pas pris en compte lorsque le
copropriétaire, I'associé ou feur mandataire est présent a I'assemblée générale, quelle que soit la date &
laguelle a été établi ou regu le formulaire de vote par correspondance ou le mandat avec délégation de vote,
y compris en cas de délégation de vote sans désignation d'un mandataire.

Pour l'application de (article 17-1 A de la loi du 10 julliet 1965, I'assemblée générale décide des moyens et
supports fechniques permettant aux copropriétaires de participer aux assemblées générales par
visioconférence, par audioconférence ou par tout autre moyen de communication électronique ainsi que des
garanties permettant de s'assurer de l'identité de chaque participant. La décision est prise sur {a base de
devis élaborés a cet effet & linitiative du syndic ou du conseil syndical. Le syndicat des copropriétaires en
supporte les colts.

Pour garantir la participation effective des copropriétaires, ces supports doivent, att moins, transmettre leur
voix et permettre la retransmission continue et simultanée des délibérations.

Cela offre donc désormals quatre possibilités aux copropriétaires de voter aux assemblées :
- par présence physique,
~ par envol du pouvolr nominatif joint & la convocation,
- par visioconférence ou par tout autre moyen de communication électronique permettant I'identification
de chaque copropriétalre,
-~ au moyen du formulaire de vote par correspondance.

Aussi, et faute de pouvoir réunir les copropriétaires en présentiel, en cas de crise, 'Assemblée Générale
autorise le syndic a tenir 'Assemblée en totale dématérialisation.

Ont voté pour: 20 copropriétaire(s) représentant 60550 tantiémes
Ont voté contre ; 1 copropriétaire(s) représentant 2700 tantiémes

Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 5100 tantiémes

Cette résolution est adoptée & {a majorité des voix des copropriéfaire

60550 / 83250 tantiemes.
20 - MOBAGITES-POURTAMISEENPLACE DE LA PARTICIPATION A DISTANCE AUX ASSEMBLEES
GENERAELESEN VISIOCONFERENCE (Article 24)

s présents et représentés, soit

Afln de permettre la participation & distance des copropriétaires aux assemblées généraies, conformément a
l'article 17-1-A de la Lol du 10 juillet 1965 et aux articles 13-1 et 13-2 du Décret du 17 mars 1867, les
copropriétaires, aprés en avoir délibéré, décident de retenir la solution par visioconférence type ZOOM qui
permet la retransmisslon confinue et simultanée des délibérations ainsi que ia transmission de la voix des
participants & distance moyennant un montant forfaitalre de 100,00 euros HT, & la charge du syndicat des
copropriétaires, pour les assemblées depuis les bureaux du syndic, des frais complémentaires pouvant étre
refacturés le cas échéant, du fait de l'organisation matérielle nécessaire dans le cas contraire.

Les copropriétaires ont également la possiblilté de voter & parfir de leur espace sécurisé en ligne.

Les copropriétaires souhaitant participer & distance devront prévenlr le Syndic au moins trois jours avant la
date de Fassemblée générale en lut précisant feur adresse emalil et leur numéro de téléphone portable, mais
auss| s'assurer de la qualité de leur connexion afin de pouvoir suivre la retransmission continue et
simultanée des délibérations et transmettre leur vote a distance.

Ont voté pour : 18 copropriétaire(s) représentant 54250 tantiemes
Ont voté contre : 1 copropriétaire(s) représentant 2700 tantiémes

Se sont abstenus : 4 copropriétaire(s) représentant 11400 tantiémes
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Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
54250 / 56950 tantiémes.

21 - ACCORD DES COPROPRIETAIRES RELATIF A LA DEMATERIALISATION DES NOTIFICATIONS
ET MISES EN DEMEURE (Sans Vote)

Pour faire des économies et simplifier la communication, le syndlc propose I'envoi des courriers
recommandés par voie électronique conformément au décret n°2015-1325 du 21 octobre 2015, applicable
depuis le 24 octobre 2015.

Ce décret établit que la notification est valablement faite par voie électronique pour toutes les notlfications
prévues dans la loi du 10 juillet 1965 et le décret du 17 mars 1967, ce qui inclut entre autres les mises en
demeure, les convocations d'assemblée, la diffusion du procés-verbal d'assemblée aux copropriétaires
opposants ou défaillants, etc.

Pour ce faire, les copropriétaires qui acceptent la notification par lettre recommandée électronique sont
invités & remplir le formufaire joint & la présente convocation et :
- & le remettre au syndic au cours de ta présente assemblée afin que leur accord soit consigné au
procés-verbal. '
- & le retourner & tout moment au syndic par fettre recommandée avec accusé de réception.

Le copropriétaire changeant d'avis ou d'adresse mail par la stite devra en notifier le syndic par courrler
recommandé avec avis de réception (par voie postale ou électronique).

22 - REALISATION DES DIAGNOSTICS OBLIGATOIRES SUR LIMMEUBLE (Article 24)

L'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, mandate le syndic pour faire procéder a la réalisation et/ou a
la mise & jour des diagnostics techniques obligatoires (plomb, amiante, etc.) sur fes parties communes de
limmeuble et devant &tre mis a disposition des copropriétaires sur leur espace sécurisé en ligne, produits
aux notaires en cas de vente, et fournis aux entreprises intervenant sur les parties communes.

A cet effet, l'assemblée générale adopte un budget estimatif de 300,00 € HT par diagnostic (plomb, amiante,
etc.), par cage d'escalier.

Des propositions pour la réalisation d'un diagnostic de performance énergétique (DPE) collectif seront
établies séparément, le cas échéant, en vue de la prochaine Assemblée Générale.

Ont voté pour : § copropriétaire(s) représentant 11850 tantiémes

Ont voté contre : 15 copropriétalre(s) représentant 51250 tantiémes
Se sont abstenus : 3 copropriétaire(s) représentant 5250 tantiémes

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
51250 / 63100 tantiémes,

23 PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE DES LOTS N°7 ET 40 (APPARTEMENT AU 1ER ETAGE
DUBATIMENT A ET CAVE) APPARTENANT A L'AMBASSADE DE GUINEE EQUATORIALE (Article 25)

ApTEs e avoir aeters, TAS: ) ; ittons prévues a l'article 55
du décret du 17 mars 1967, & introduire une procédure de saisie Inmobiliére a 'encontre de L'Ambassade de
Guinée Equatoriale en vue de mettre en vente judiciairement les lots n°7 (appartement) et n°40 (cave) tui
appartenant dans l'immeuble, et ce dans le cas oliles contact pris avec I'ambassade n'aboutiraient pas.

Ont voté pour: 22 copropriétaire(s) représentant 67900 tantiémes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 450 tantlémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 67900 / 100100

tantiémes. \/J'
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24 - MONTANT DE LA MISE A PRIX (Article 24)

Les copropriétaires proposent que la mise & prix des lots n° 7 et 40 dans Vimmeuble soit fixée a la somme
de 50.000,00 euros.

Ont voté pour: 21 copropriétaire(s) représentant 63250 tantiégmes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 5100 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriéfaires présents et représentés, soit
63250 / 63250 tantiémes.

25 - MONTANT DE L A CREANGE DEVANT ETRE CONSIDEREE COMME DOUTEUSE (Article 24)

|.e maontant des sommes estimées définitivement perdues au sens du compte 491 « copropriétaires » de
I'état financier du Syndicat des Copropriétaires, tel gu'entendu par le décret du 14 mars 2005 complété
par I'arrété du 14 mars 2005, s'éleve & 28.864,19 euros.

Cette somme est donc répartie en charges communes généraies entre tous les copropriétaires.

Une fois la procédure cléturée, ii sera établi un décompte définitif qui est bien évidemment susceptible de
maodifier cette somme.

Ont voté pour: 19 copropriétaire(s) représentant 65700 tantiémes
Ont voté contre : 1 copropriétaire(s) représentant 4350 tantiémes
MME BRAJA (4350/60050)

Se sont abstenus : 3 copropriétaire(s) représentant 8300 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, solt
55700 / 60050 tantiémes,

26 - POINT SUR LES TRAVAUX DE REFECTION DE LA TOITURE (Atticle 24)

L'Assemblée Générale prémnd“ acte que les travaux de réfection de la tolture réalisés sous la maitrise d'ceuvie
de Monsleur ont été réceptionnés le 22 juin 2020.

Ont voté pour : 21 copropriétaire(s) représentant 63250 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 5100 tantiémes

Cette résolution est adopiée a la majorité des voix des copropriétaires présenis et représentés, soit
63250 / 63250 tantiemes.

27 - REFECTION DES SOUCHES DE CHEMINEES COTE RUE DU BATIMENT A (7itre)

2'7;1I- DECISION CONCERNANT LA REFECTION DES SOUCHES DE CHEMINEES COTE RUE DU
BATIMENT A (Article 24)

1'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de faire procéder a la réfection des sotiches
de cheminées c6té rue du batiment A.

Ont voté pour : 1 copropriétaire(s) représentant 48 tantieémes

Ont voté contre : 10 copropriétaire(s) représentant 566 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 17 tantiémes

Cette résolution est rejefée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit

566 / 614 tantiémes.

27.2 - DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL. SYNDICAL (Sans Vote)
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Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 27.1.

27.3 - DESIGNATION DE M. CHOARO, ARCHITECTE, EN QUALITE DE MAITRE D'OEUVRE DES
TRAVAUX (Sans Vote)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de ia sous résolution 27.1.

27.4 - FRAIS ADMINISTRATIFS PU SYNDIC (Sans Vofe)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 27.1.

27.5 - PROGRAMMATION DES TRAVAUX ET DE LEUR FINANCEMENT (Sans Vote)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 27.1.

28 - REPRISE DE SOUBASSEMENT DE LA FACADE DE LA COUR (Tifre)

28.1 - DECISION CONCERNANT LA REPRISE DE SOUBASSEMENT DE LA FACADE DE LA GOUR
(Article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de faire procéder a la reprise du soubassement de la
fagade de la grande cour.

Ont voté pour : 4 copropriétaire(s) représentant 8760 tantiemes

Ont voté contre : 16 copropriétaire(s) représentant 55900 tantiémes
Se sont abstenus : 3 copropriétaire(s) représentant 3700 tantiémes

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix des copropriétaires présents ef représentés, soit
55900 / 64650 tantiemes.

28.2 -DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (Sans Vote)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 28.1.

28.3 - FRAIS ADMINISTRATIFS DUSYNDIC (Sans Vote)

Celte résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de fa sous résolution 28.1.

28.4 -PROGRAMMATION DES TRAVAUX ET DE LEUR FINANCEMENT (Sans Vote)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 28.1.

29 - REPRISE DE L'AFFAISSEMENT DE LA DALLE A DROITE FOND DE COUR (Article 24)

Suite & la présence d'un trou au niveau de fa dalle, les infiltrations d'eau de pluie ont entrainé une
détérioration du dailage de la cour qui sera & reprendre ponctuellement au titre de {'entretien courant de
l'immeuble.

Ont voté pour : 6 copropriétaire(s) représentant 13550 tantiémes

Ont voté contre : 16 copropriétaire(s) représentant 54350 tantiémes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 450 tantiémes

Cette résolution est rejetée a lamajorité des voix des copropriétaires présents et représentés, solt

54350 / 67900 tantiemes. \//(
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30 - REMPLACEMENT D'UNE SECTION DE FONTE EN CAVE DU BATIMENT A (Article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérg, décide de faire procéder au remplacement d'une section de
fonte en cave du batiment A selon la proposition de la Société COULON d'un montant de 1.171,50 euros
TTC etdont le financement fera I'objet d'un appel de fonds spécifique.

A {'occasion de ces travau, il sera procédé au combiement des trous provoqueés par les rongeurs.

Ont voté pour: 12 copropriétaire(s) représentant 5663 tantiémes
Ont voté contre : 1 copropriétaire(s) représentant 78 tantiémes

Cette résolution est adoptée i la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soff
553 / 631 tantiémes,

31 - REFECTION DE LA PORTE DROIYE DE LA PORTE COCHERE (Titre)

31.1 - DECISION CONCERNANT LA REFECTION DE LA PORTE DROITE DE LA PORTE COCHERE
(Article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de procéder & la réfectlon de la porte droite de la
porte cochére.

Ont voté pour : 5 copropriétaire(s) représentant 8300 tantiémes

Ont voté contre : 16 copropriétaire(s) représentant 55900 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 3650 tantiemes

Cefte résolution est rejetée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soif
55900 / 64800 tantiemes.

31.2 - DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (Sans Vote)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de fa sous résolution 31.1.

31.3 - FRAIS ADMINISTRATIFS DU SYNDIC (Sans Vote)

Cette résoiution est devenue sans objet compte tenu du vote de fa sous résoiution 31.1.

31.4 ~PROGRAMIMATION DES TRAVAUX ET DE LEUR FINANCEMENT (Sans Vots)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote dela sous résolution 31.1.

32 - REFECTION EN PEINTURE DU HALL D'ENTREE SUR RUE ET DUPORCHE D'ACCES A LA COUR
DU FOND (Titre)

32.1- DECISION CONCERNANT LA REFECTION EN PEINTURE DUHALL D'ENTREE SUR RUE ET bU
PORCHE D'ACCES A LA COUR DU FOND (Articfe 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de faire procéder & la réfection en peinture des halls
d'entrée.

Ont voté pour : 3 copropriétaire(s) représentant 5550 tantiémes

Ont voté contre : 17 copropriétaire(s) représentant 59100 tanttémes
Sesont abstenus : 3 copropriétaire(s) représentant 3700 tantidmes

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
59100 / 64650 tantiemes.
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32.2 - DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (Article 25)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 32.1.

32.3 - FRAIS ADMINISTRATIFS DU SYNDIG (Sans Vote)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 32,1,

32.4 - PROGRAMMATION DES TRAVAUX ET DE LEUR FINANCEMENT (Sans Vote)}

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 32.1.

33 . REPRISE EN PEINTURE DE LA CAGE D'ESCALIER DU BATIMENT B (Titre)

33.1 - DECISION CONC NT LA REPRISE EN PEINTURE DE LA CAGE D'ESCALIER DU
BATIMENT B (Article 24)

L'’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de faire procéder a la reprise en peinture de la cage
d'escalier du batiment B selon la proposition de fa Sociéi¢ B.J. d'un montant de 4,620,00 euros TTC.

Ont voté pour : 1 copropriétaire(s) représentant 35 tantiémes

Ont voté contre : 7 coprapriétaire(s) représentant 707 tantiémes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 155 tantiémes

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
707 / 742 tantiémes.

33.2 - DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (Sans Vots)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 33.1.

33.3 - FRAIS ADMINISTRATIFS DU SYNDIC (Sans Vots)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de fa sous résolution 33.1.

33.4 - PROGRAMMATION DES TRAVAUX ET DE LEUR FINANCEMENT (Sans Vote)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolfution 33.1.
34 - REPRISE DE L.'ETANCHEITE DES FENETRES ASCENSEUR BATIMENT B (Article 24)

34.1 - DECISION CONCERNANT } A REPRISE DE L'ETANCHEITE DES FENETRES ASCENSEUR

BATIMENT B (Article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibére décide, dans le cadre du budget de fonctionnement alioué au
Conseil Syndical, de procéder a ia reprise de 'étanchéité des fenétres ascenseur du batiment B.

Ontvoté pour: 10 copropriétaire(s) représentant 727 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 39 tantiémes

Cette résolution est adoptée a [a majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, solt
727 [ 727 tantiémes.

34.2 - DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (Article 25)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de donner pouvoir au Consell Syndical pour
S

weeherdhasudptofissismipimeniefieatiopeus etensdl Seeitélqul sera en charge des travaux, et ce dan\~ff
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Ont voté pour : 10 copropriétaire(s) représentant 727 tantiemes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 39 tantiemes

Ceite résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 727 / 1002
tantiémes.

34.3 - PROGRAMMATION DES TRAVAUX ET DE LEUR FINANCEMENT (Article 24)

Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée Générale décide de programmer les travaux a compter du choix du
devis par le conseil syndical et d’en fixer le financement en un appel de 100% a l'issue des travaux

L'Assemblée Générale précise que le colit des travaux, ainsi que les frals, honoraires, y afférents seront
répartis
- Selon les milliémes attachés aux fots concernés par la dépense.

Ont voté pour: 10 copropriétaire(s) représentant 727 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 39 tantiémes

Cette résolution est adoptée a {a majorité des voix des copropriétaives présents et représentés, soit
727 [ 727 tantiemes.

35 - AMENAGEMENT VEGETAL DE LA COUR (Article 24)

35.1 - DECISION CONCERNANT L'AMENAGEMENT VEGETAL DE LA COUR (Article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, statue sur fopportunité de procéder, dans le cadre de
fonctionnement alloué au Conseil Syndical, a 'aménagement végétal de la cour.

Ont voté pour : 3 copropriétaire(s) représentant 5550 tantismes

Ont voté contre : 17 copropriétaire(s) représentant 59100 tantiémes
Se sont abstenus : 3 copropriétaire(s) représentant 3700 tantidmes

Cette résolution est rejetée & la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
58100 / 64650 tantieémes.

35.2 - DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (Sans Vote)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 35.1.

36 - ETUDE DE FAISABILITE POUR L'ANNEXION AUX APPARTEMENTS, DE L'ESCALIER DE
SERVICE "B" ENTRE LE REZ DE CHAUSSEE ET LE 5EME ETAGE (Article 25)

Un ensemble de copropriétaires propose la privatisation le I'escalier de service du batiment B entre le rez-
de-chaussée et le 5léme étage. La proposition consiste en une étude de faisabilité, qui sera a la charge des
copropriétaires concemés, sur les aspects technlques, réglementaires et économiques. Avant d'initier cette
étude, les promoteurs du projet souhaiteraient un accord de ia copropriété quant au rachat de ces parties
communes,
Dans les faits, le projet consiste & retirer |'escalier de service entre le rez-de-chaussée et le S5i¢me étage et
revét de nombreux avantages :
= l'augmentation de la surface des appartements situés (I} au rez-de-chaussée c6té sud, (li) entre les
1er et 4&me étage et au 5iéme étage coté nord.
e pour les autres copropriétaires du batiment B, un dédommagement (du fait du rachat de partles
communes) et une diminution des charges (du fait du recalcul des tantiémes).
= une sécurité accrue contre les vols, 'tilisation des escaliers de setvice étant une pratique courante
dans ce type de délit.
» une anticipation de travaux futurs afin de réduire leurs cofits, comme par exemple, la création de
conduite d'eau montante en prévision du remplacement futur des conduites actuelles en plomb,
= a création d'un local & usage commun sur la moitlé de la surface récupérée au rez-de-chaussée :
boites aux lettres, garage & poussettes, ... /




A préciser que ce point ne concerne que le batiment B et que I'aspect extérieur de l'immeuble ne sera pas
altéré.

Dans ces circonstances, Assembiée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de procéder & une pré-étude
réglementaire (sécurité, modification d’usage, etc..) a présenter & la prochaine A.G. devant se tenir en Juin
2021 pour décider de poursuivre étude d'une maniére pius exhaustive de I'annexlon de I'escalier de service du
batiment B entre le rez-de-chaussée et le 56me étage, Monsieur acceptant de se charger de cette étude.

Ont voté pour : 8 copropriétaire(s) représentant 573 tantiémes
Ont voté contre : 3 copropriétaire(s) représentant 162 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 39 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous [es copropriétaires, soit 573 { 1002
fantidgmes.

37 -SUGGESTIONS DES COPROPRIETAIRES (Sans Vote)

Demande de copropriétaires :
e Site internet du syndic : explication sur la déconnexion sécurisée par le biais d'un tutoriel.
» Recherche de solutions pour avoir les portes d'entrée plus propres notamment au niveau des lieux
de contact. Hors le nettoyage déja réalisé par la gardienne, 'appel & ta vigilance de chacun est de
mise

Rappel par courrier, aux résidents, des régles de civilité a respecter en matiére de copropriété (poubelles,
encombrants, bruits, etc..... :

Rajouter un rack & vélos supplémentaire dans la petite cour.

Des devis pour des contrats d'entretien de la toiture seront demandés et transmis au consell syndical pour
choix et validation.

Eu égard aux divers probfémes rencontrés dans la cour (soubassement, affaissement, fissures du sol),

l'assembliée décide de mettre a 'étude la réfection de ladite cour, en vue de présenter plusieurs projets de
rénovation lors de la prochaine assemblée devant se tenir au mois de juin 2021. W
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L'ORDRE DU JOUR EPUISE, LA SEANCE EST LEVEE A 19 HEURES 00,

Secrétalre Scrutateur n°1
MONSIEUR MONSIEUR MADAME

Copie certifiée conforme
LE SYNDIC

o, elvil mlalwes au délal de prescription et 4 son poinl de départ sont appiicables auk aclions
o5 ou B Mlre Un copropriéialre et le syndical,
émles qo}vant & pefne de déch alte d parles i
ficat dy pnméswulhnl d'assembide. Cele nolification est réalisée parie syndic daas |2 délai

b(bo gentrah #n application dos articles 25 el 28 de la présente (oi sl suspandue
présen arlicle,

fe.porlanl modlication de la repartilon des charges, le filbuna! de grande
e_les répaiiilions voldes en applicallan de l'artitls 30. »
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PRE®CES VERBAL Syndicat des Copropriéfaires
ASSEMBLEE DU 25/06/2021 24 RUE DE ST PETERSBOURG

A rappeler impérativemeni
N/RET. : 81 PARIS, fe 25 juin 2021

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,

LE VINGT-CINQ JUIN A 15H00,

Les copropriétaires se sont réunis en assemblée générale, sur convocation adressée par le Syndic
CABINET JOLY SAS par lettre recommandée avec accusé de réception, afin de délibérer sur 'ordre du jour
suivant :

1) PRESIDENT (Article 24)

2) SCRUTATEURS CHARGES DU CONTROLE DES SCRUTINS (Article 24)

3) SECRETAIRE (Article 24)

4) COMPTE RENDU DE MISSION DLi CONSEIL SYNDICAL POUR LA PERIODE DU 01/01/2020 AU
31/12/2020 (Sans Vote)

5) EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2020 AU 31/12/2020 (Article 24)

6) EXAMEN ET APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX DE REFECTION DES TOITURES DE L'IMMEUBLE
(Atticle 24)

7 QUITUS AU SYNDIC DE SA GESTION (Article 24)

8) DESIGNATION DU CABINET JOLY SAS AUX FONCTIONS DE SYNDIC (Ariicie 25)

9) DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL ()

10) APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DU 01/01/2021 AU 31{12/2021 ET ADOPTE LORS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE DU 1§ DECEMBRE 2020 (Atticle 24)

1) APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL. DU 01/01/2022 AU 31/12/2022 (Article 24}

12) EXAMEN ET APPROBATION DE LA SITUATION DE TRESORERIE DE L'IMMEUBLE A LA DATE DE LA
CLOTURE DES COMPTES AU 31 DECEMBRE 2020 (Article 24)

13) MODALITES DE CONSULTATION DES PIECES COMPTABLES (Articfe 24}

14) FIXATION PAR L'ASSEMBLEE DU MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA
CONSULTATIGN DU CONSEIL SYNDICAL PAR LE SYNDIC EST RENDUE OBLIGATOIRE (Article 25)

15) EIXATION PAR L'ASSEMBLEE DU MONTANT DE L'AUTORISATION DE DEPENSE ACCORDEE AU
CONSEIL SYNDICAL PAR DELEGATION EXPRESSE DE L'ASSEMBLEE POUR ENGAGER TOUT MARCHE OU
CONTRAT AFFERENT A LA GESTION DE LA COPROPRIETE (Article 25)

16} FIXATION DU MONTANT DES TRAVAUX OU MARCHES A PARTIR DUQUEL UNE MISE EN
CONCURRENCE DES ENTREPRISES EST OBLIGATOIRE (Arficle 25)

17) CONSTITUTION DE FONDS DE TRAVAUX (Article 25)

18) VOTE SUR LA REALISATION D'UN AUDIT PREALABLE A LA MISE A JOUR DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE ET DU BUDGET AFFERENT (Article 24)

19) PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE DU LOT N°30 (DEBARRAS AU 6EME ETAGE) APPARTENANT A
M. (Article 24)

20) MONTANT DE LA MISE A PRIX (Article 24}

21) MONTANT DE LA CREANCE DEVANT ETRE CONSIDEREE COMME DOUTEUSE (Afticle 24)

22) RAPPEL DE LA GARANTIE DE LA COUVERTURE ET DE LINTERDICTION DE MODIFIER LES CHASSIS
ACTUELS SANS ACCORD PREALABLE DE LA COPROPRIETE (Arficle 24)

23) POINT SUR LE REMPLACEMENT PAR MME , DES CHASSIS PARISIENS PAR DES VELUX SUR
SES DEUX DEBARRAS, SANS AUTORISATION PREALABLE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES ET
ACTION A ENGAGER AFIN DE REMETTRE AUX NORMES CES INSTALLATIONS (Article 24)

24) OPPORTUNITE DE PROCEDER A LA SOUSCRIPTION D'UN CONTRAT D'ENTRETIEN ANNUEL DES
GOUTTIERES DE L'IMMEUBLE ()

25) REFECTION DES SOUCHES DE CHEMINEES COTE RUE DU BATIMENT A ()

26) REPRISE DE SOUBASSEMENT DE LA FACADE DE LA COUR ()

27) AMENAGEMENT DE LA COUR ()

28) POINT ET MESURES A ENVISAGER CONCERNANT LE SIGNALEMENT DE PRESENCE DE "CLOQUES
ET BOURSOUFFLURES" APPARUES AU SEME ETAGE COTE COURDU BATIMENT "“A” AILE SUD ()

29) OPPORTUNITE DE PREVOIR UN RACK A VELOS SUPPLEMENTAIRE DANS LA PETITE COUR (Article 24)




30)  REFECTION DE LA PORTE DROITE DE LA PORTE COCHERE () .

31)  REFECTION EN PEINTURE DU HALL D'ENTREE SUR RUE ET DU PORCHE D'ACCES A LA GOUR DU
FOND

32) ! REPRISE EN PEINTURE DE LA CAGE D'ESCALIER DU BATIMENT B 0

33)  ETUDE DE FAISABILITE POUR L'ANNEXION AUX APPARTEMENTS, DE L'ESCALIER DE SERVICE "B"
ENTRE LE REZ DE CHAUSSEE ET LE 5EME ETAGE ()

34)  SUGGESTIONS DES COPROPRIETAIRES (Sans Vole)

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été
émargée par chacun d'eux lors de I'entrée en séance, tant en leur nom personnel, que le cas échéant, a titre
mandataire.

L'Assemblée Générale procéde a la composition du bureau ;

1 - PRESIDENT (Article 24)

MONSIEUR a été élu président.

Ont voté pour: 18 copropriétaire(s) représentant 65200 tantiémes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiémes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
65200 / 65200 tantiémes.

Est arrivé en cours de séance :

La feuilte de présence fait désormais référence & 72900 fantiemes présents, représentés ou votant par
correspondance sur 100100 tantiemes.

2 -SCRUTATEUsﬁS CHARGES DU CONTROLE DES SCRUTINS (Anticle 24)
MONSIEUR a été élu scrutateur.

Ont voté pour : 19 copropriétaire(s) représentant 68500 tantiemes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiémes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
68500 / 68500 tantiemes.

3 - SECRETAIRE (Article 24)

MONSIEUR REPRESENTANT LE CABINET JOLY SAS a été élu secrétaire.

Ont voté pour: 21 copropriétaire(s) représentant 72900 tantiemes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit

72900 / 72900 tantiémes.

Aprés ouverture de la séance & 15 Heures 00, le Président, aprés avair vérifié les pouvoirs et signé la feuille
de présence, remercie les copropriétaires présents et représentés et annonce :

Présent(s) et représenté(s) 19 copropriétaire(s) Représentant 65350 / 100100 tantiémes
Dont votant(s) par 2 copropriétaire(s) Représentant 3550 / 100100 tantiémes
correspondance

Absent(s) 24 copropriétaire(s) Représentant 34750 / 100100 tantiémes

Liste des absents
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Aprés avoir procédé a un vote nominatif, Assemblée Générale approuve la constitution du bureau comme
indiquée ci-dessus.

L’Assemblée est déclarée réguliérement constituée et peut donc valabtement délibérer.

Est arrivé en cours de séance :

La feufile de présence fait désormais référence & 73600 tantiémes présents, représentés ou votant par
corresponhdance sur 100100 tantiémes.

4 - COMPTE RENDU DE MiSSION DU CONSEIL. SYNDICAL POUR LA PERIODE DU 01/01/2020 AU
31/42/2020 (Sans Vote)

L'Assemblée Générale remercie le Conseil Syndical pour ses actions, durant I'exercice écoulé.

5 - EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2620 AU 31/12/2020 (Article
24)

L‘assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents comptables joints & la convocation de
la présente Assembiée, approuve, sans réserve, en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes
de charges de 'exercice clos au 31 décembre 2020.

Le montant des dépenses de I'exercice arrété au 31 décembre 2020 est de 80.807,30 €,

Ont voté pour : 22 copropriétaire(s) représentant 73600 tantiémes
Cette résolution est adoptée a I'uranimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
73600/ 73600 tantiémes.

6 - EXAMEN ET_APPROBATION DU _COMPTE TRAVAUX DE_REFECTION DES TOITURES DE
L'IMMEUBLE (Article 24)

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, approuve, sans réserve, la répartition du compte travaux
adressé a chaque copropriétaire avec la convocation & la présente Assemblée,

Ont voté pour : 11 copropriétaire(s) représentant 653 tantiemes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 14 tantiemes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
653 /6583 tantiémes.

7 - QUITUS AU SYNDIC DE SA GESTION (Article 24)

L'‘Assemblée Générale donne quitus, sans réserve, pour sa gestion arrétée au 31 décembre 2020.

Ont voté pous : 22 copropriétaire(s) représentant 73600 tantiémes
Cette résolution est adopiée a 'unanimite des voix des copropriétaires présents et représentés, soit

73600 / 73600 tantiemes.
8 - DESIGNATION DU CABINET JOLY SAS AUX FONCTIONS DE SYNDIC (Article 25)

Aprés en avoir délibére, |'Assemblée Générale décide de désigner le CABINET JOLY S.A.S., dont le siege
social est situé & PARIS (75017), 6 rue de la Félicité, en qualité de Syndic pour une période de 1 ANNEE,
prenant effet & compter du 1er janvier 2022 pour se terminer le 31 décembre 2022.

L’Assemblée Générale approuve les termes du contrat conformes aux dispositions de la loi ALUR, et fixe les
honoraires annuels de gestion courante & la somme de 7.725,00 euros HT, scit 9.270,00 euros TTC.
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L'Assemblée Générale donne mandat au Président de Séance pour signer le contrat au nom et pour le
compte du Syndicat des Copropriéfaires.

Ont voté pour ! 22 copropriétaire(s) représentant 73600 tantiémes
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous tes copropriétaires, soit 73600 / 100160
tanti@mes.

9 - DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL (Titre)

Le Conseil Syndical est actuellement composé des membres suivants :
Madame
Monsieur
Monsieur
Monsieur
Monsieur
Monsieur
Monsieur
Madame
Monsieur

Leur mandat arrivant & échéance, 'Assembige Générale procéde & la désignation des futurs membres.

9.1- Election de MONSIEUR (Afticls 25)

Monsieur présente sa candidature.
L'Assemblée Générale désigne Monsieur dont le mandat arrivera a échéance le 31 décembre 2022

Ont voté pour : 21 copropriétaire(s) représentant 73450 tantiémes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 73450 / 100100
tantiémes.

9.2 - Election de MONSIEUR _ (Article 25)

Monsieur présente sa candidature,
L'Assemblée Générale désigne Monsieur dont le mandat arrivera a échéance le 31décembre 2022

Ont voté pour: 21 copropriétaire(s) représentant 73450 tantiémes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiemes

Cette résolution est adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 73450 / 100100
tantiéemes.

9.3 - Election de MONSIEUR (Article 25)

Monsieur présente sa candidature.
L'Assemblée Générale désigne Monsieur dont le mandat arrivera & échéance le 31décembre 2022

Ont voté pour : 21 copropriétaire(s) représentant 73450 tantiémes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiemes

Cette résolution est adoptée ala majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 73450 / 100100
tantiemes.

9.4 - Election de MADAME (Article 25)

Madame présente sa candidature. '




L'Assemblée Générale désigne Madame dont fe mandat arrivera & échéance le 31 décembre 2022

Ont voté pour : 21 copropriétaire(s) représentant 73450 tantiémes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiémes

Cefte résoifution est adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 73450 / 100100
tantiemes.

9.5 - Election de MADAME (Article 25)

Madame présente sa candidature.
LU'Assembiée Générale désigne Madame dont le mandat arrivera & échéance le 31 décembre 2022

Ont voté pour : 21 copropriétaire(s) représentant 73450 tantitmes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiémes

Cette résolufion est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 73450 / 100100
tantiémes.

9.6 - Election de MONSIEUR (Article 25)

Monsieur présente sa candidature.
L'Assembiée Générale désigne Monsieur dont {e mandat arrivera & échéance le 31 décembre 2022

Ont voté pour : 21 copropriétaire(s) représentant 73450 tantiémes
Se sont abstenus ; 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiémes

Cette résolution est adoptée a {a majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 73450 / 100100
tantiémes.

9.7 - Election de MONSIEUR (Arficle 25)

Monsieur présente sa candidature.
L'Assemblée Geénérale désigne Monsieur dont le mandat arrivera & échéance le 31 décembre 2022

Ont voté pour : 21 copropriétaire(s) représentant 73450 tantiémes
Se sont abstenus | 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiémes

Cette résolution est adoptée a fa majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 73450 / 100100
tantiéemes,

9.8 - Election de MONSIEUR (Article 25)

Monsieur présente sa candidature.
L'Assemblée Genérale désigne Monsieur dont le mandat arrivera a échéance le 31 décembre 2022

Ont voté pour: 21 coprogpriétaire(s) représentant 73450 tantiemes
Se sont abstenus ;. 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiémes

Cette résolution est adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 73450 / 100100
tantiémes,

9.9 - Election de MONSIEUR (Arficle 25)

Monsieur présente sa candidature.
L'‘Assemblée Générale désigne Mansieur dont le mandat arrivera a échéance le 31 décembre 2022




Ont voté pour: 21 copropriétaire(s) représentant 73450 tantiemes
Se sont abstenus ;1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiemes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 73458 / 100100
tantiemes.

9.10 - Election de MONSIEUR  (Article 25)

Monsieur présente sa candidature.
L’Assemblée Générale désigne Monsieur dont le mandat arrivera & échéance le 31 décembre 2022

Ont voté pour ; 21 copropriétaire(s) représentant 73450 tantiémes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiémes

Cette résolution est adaptée 3 la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 73450 / 100100
tantiémes.

10 - APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DU 01/01/2021 AU 31/12/2021 ET ADOPTE LORS
DE L'ASSEMBLEE GENERALE DU 15 DECEMBRE 2020 (Article 24) —

Les copropriétaires prennent acte que fa derniére Assemblée Générale a adopté un budget prévisionnef des
dépenses de fonctionnement pour |'exercice du Ter janvier 2021 au 31 décembre 2021 sur la base de
792.000.00 euros
Eu égard au montant des dépenses exposées au cours de i'exercice du 1er janvier 2020 au 31 décembre
2020, I'Assembiée Générale approuve la proposition de budget figurant a fannexe jointe a la présente
convocation, arrétée a la somme de 82.650,00 euros pour {exercice du 1er janvier 2021 au 31 décembre
2021,

Les appels de fonds seront effectués trimestriellement et d'avance & raison d'un quar, et exigibles au
premier jour de chague trimestre.

Ont voté pour : 22 copropriétaire(s) représentant 73600 tantiémes
Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
73600 / 73600 tantiémes.

11 - APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DU 01/04/2022 AU 31/12/2022 (Article 24)

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel & voter pour l'exercice du 1er janvier 2022 au 31
décembre 2022, dont le montant de 82.650,00 euros pourra étre révisé & la prochaine assemblée générale
des copropriétaires en fonction des dépensas exposées au cours de l'exercice du ter janvier 2021 au 31
décembre 2021,

Ont voté pour : 22 capropriétaire(s) représentant 73600 tantiémes
Cette résolution est adoptée a Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
73600 / 73600 tantiémes.

12 - N ET APPROBATION DE LA SITUATION DE TRESORERIE DE L'IMMEUBLE A LA DATE

DE LA CLOTURE DES COMPTES AU 31 DECEMBRE 2020 (Article 24)

de la ciéture des comptes au 31 décembre 2020 'Assemblée Générale, aprés commentaire de cet état par
le représentant du Syndic, déclare I'approuver sans aucune réserve.

Il est rappelé aux copropriétaires que depuis le passage en compte bancaire séparé, il est impératif que le
réglement des appels de fonds soit adressé au syndic dans les quinze jours suivant leur émission, les
réglements par chéque devant &tre établis & 'ordre du syndicat des copropriétaires.




Les copropriétaires qui ne se conformeraient pas & cette obligation, seront poursuivis comme débiteurs
tenus personnellement redevables des frais de relance, mise en demeure ainsi que des frais de prise
d'hypothéque facturés par le Syndic selon ie baréme contractuel (article 10-1 de fa loi du 10 juillet 1965
modifiée par la loi du 13 juiliet 2008).

Monsieur , étant redevable de la somme de 2.827,58 euros au fitre de ses charges de copropriété,
I'Assemblée Générale demande que ce dossier soit transmis a l'avocat en vue du recouvrement des sommes
dues.

Concemant I'Ambassade de GUINEE EQUATORIALE, il conviendra de rapporter la preuve du caractére
commercial du bien.

Ont voté pour: 22 copropriétaire(s) représentant 73600 tantiémes
Cette résolution est adoptée 3 l'unanimité des voix des copropriétaires présents ef représentés, soit
73600 / 73600 tantiémes.

13 - MODALITES DE CONSULTATION DES PIECES COMPTABLES (Article 24)

L'Assembiée Générale décide que fes copropriétaires qui le souhaitent pourront consuiter les comptes et
pieces justificatives des charges iors de {a réunion annuelle du conseit syndical prévue a cet effet. Dans ce
cas, ils se feront connaitre auprés du syndic avant la fin de I'exercice.

A défaut, les pieces comptabies pourront étre consultées, sur rendez-vous, au cabinet du Syndic, dans les
quinze jours ouvrables précédant 'assemblée générale annueile.

Le Syndic rappeile que le Conseit Syndical a la possibilité de vérifier 'ensembie des piéces comptables en
se connectant sur le site du Cabinet, www.cabinetjolysas.fr.

Ont voté pour : 22 copropriétaire(s) représentant 73600 tantiemes
Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétalres présenis et représentés, soit
73600 / 73600 tantiémes.

14 « FIXATION PAR L'ASSEMBLEE DU MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL
LA CONSULTATION DU CONSE!L SYNDICAL PAR LE SYNDIC EST RENDUE OBLIGATOIRE (Afticle
25)

Apres en avoir délibéré, I'Assemblée Générale décide de maintenir & 2.000,00 euros HT par engagement, le
montant des marchés de travaux et contrats de fourniture & pattir duquel la consultation du Conseil Syndicatl
par le Syndic est rendue obligatoire, sauf cas d'urgence.

Ont voté pour: 22 copropriétaire(s) représentant 73600 tantiémes
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 73600 / 100100
tantiémes.

15 - EIXATION PAR L'ASSEMBLEE DU MONYANT DE L'AUTORISATION DE DEPENSE ACCORDEE

DELEGATION EXPRESSE DE L'ASSEMBLEE POUR ENGAGER TOUT

MARCHE OU CONTRAT AFFERENT A LA GESTION DE LA COPROPRIETE (Article 25)

L'assemblée Générale donne délégation de pouvoir au Conseil Syndical pour autoriser le Syndic & exécuter
les dépenses d’entretlen dont I'engagement, non prévu au budget, pourrait s'avérer nécessaire & compter de
la présente Assemblée Générale jusqu'a celle qui se iendra pour approuver les comptes du nouvel exercice
annuel et ce, dans {a limite d'un plafond de 5.000,00 euros HT par opération.

Pour financer ces dépenses dans cefte limite, I'assemblée générale autorise le Syndic a mettre, le cas
échéant, en recouvrement un appel de fonds exceptionnel, la gestion administrative et comptable de ce
compte spécifique donnant lieu & perception d’honoraires & faire voter en Assemblée Générale.

Au-dela de ce montant, une assemblée générale extraordinaire devra étre convoquée, étant précis¢ qu'il ne
pourra s'agir que de travaux urgents nécessaires a la conservation de fimmeuble et ne pouvant attendre le
vate de la prochaine assemblée générale ordinaire.
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Ont voté pour : 22 copropriétaire(s) représentant 73600 tantiémes
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 73600 / 100100
tantiémes.

16 - FIXATION DU MONTANT DES TRAVAUX OU MARCHES A PARTIR DUQUEL UNE MISE EN
CONCURRENCE DES ENTREPRISES EST OBLIGATOIRE (Article 25)

Aprés en avoir délibéré, 'Assemblée Générale décide de fixer & 5.000,00 euros HT le montant des marchés
de travauy et contrats de fourniture & partir duquei une mise en concurrence sera obligatoire, sachant que
cette disposition ne s'appliquera pas en cas de travaux présentant un caractére d'urgence avere.

Ont voté pour: 22 copropriétaire(s) représentant 73600 tantiémes
Cette résalution est adoptée 2 la majorité des voix de tous les capropriétaires, soit 73600 / 100100
tantiémes.

17 - CONSTITUTION DE FONDS DE TRAVAUX (Article 25)

A compter du ter janvier 2017, la loi ALUR impose a toutes les copropriétés de plus de 10 lots de disposer
d'un fonds de travaux. Ce fonds d'épargne de prévoyance a vocation a anticiper le financement de futurs
travaux. | est alimenté par une cotisation annueile a laguelle sont soumises toutes les copropriétés.

Son montant annuel ne peut étre inférieur a 5 % du budget de fonctionnement annuel de Iimmeuble.

Les sommes doivent étre versées sur un compte séparé ouvert au nom du syndicat des copropriétaires dans
le méme établissement bancaire que le compte principal et peuvent donner lieu @ rémunération.

Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au
syndicat des copropriétaires. Elles ne donnent pas lieu & un remboursement par ke syndicat a I'occasion de
la cession d'un lot.

lLorsque le montant du fonds de travaux atteint un montant supérieur au budget prévisionnel, Je syndic doit
inscrire a I'ordre du jour de |'assemblée générale :
- La question de J'élaboration du plan pluriannuel de travaux mentionné a l'article L. 731-2 du code de
la construction et de ['habitation
- Laquestion de la suspension des cotisations au fonds de fravaux, en fonction des décisions prises
par 'assemblée générale sur le plan pluriannuel de travaux.

L'Assemblée Genérale conformément aux dispositions de I'article 14-2 de fa Loi du 10 juillet 1965 décide de
créer un fonds travaux loi ALUR.

Ont voté pour : 2 copropriétaire(s) représentant 3550 tantiemes

Ont voté contre : 20 copropriétaire(s) représentant 70050 tantiemes

Cette résolution est rejetée. La majorité des voix de Pensemble des copropriétaires n’a pas été
atteinte solt 3550 tantiémes,

18 - VOTE SUR LA REALISATION D'UN AUDIT PREALABLE A LA MISE A JOUR DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE ET DU BUDGET AFFERENT (Article 24)

La Joi ELAN du mois de novembre 2018 impose aux copropriétés de mettre & jour leur réglement de
copropriété dans un délai de 3 ans en ce qui concerne :

- Les lots transitoires non construits par le Promoteur lors de la construction d’'un immeuble.

- La cohérence entre |'existence de parties communes spéciales et de charges spéciales.

- Les parties communes affectées d'un droit de jouissance exclusif non compris dans un lot privatif.

Pour déterminer si une telle mise a jour est nécessaire, 'assemblée générale, aprés en avoir délibéré décide
de procéder & un audit du régiement de copropriété pour déterminer si sa mise a jour est obligatoire eu
égard aux dispositions des articles 1, 6-2, 6-3 et 6-4 de la Loi du 10 juillet 1965, et ce pour un budget de
450,00 € TTC.

L'assemblée générale missionne a cet effet le cabinet AUDINEAU & Associés, avocats, pour procéder & cet
audit, pour un budget de 450,00 € TTC,




Cette dépense sera financée sur le budget de fonctionnement courant.
Ont voté pour : 1 copropriétaire(s) représentant 3400 tantiémes

Ont voté confre : 20 copropriétaire(s) représentant 70050 tantieémes
Se sont abstenus: 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiemes

Cette résolution est rejetée a ia majorité des voix des copropriétaires présents ei représentés, soit
70050 / 73450 tantiemes,

19 - PROCEDURE DE_SAISIE IMMOBILIERE DU LOT N°30 (DEBARRAS AU GEME ETAGE)
APPARTENANT A M. (Article 24)

Maitre AUDINEAU, Avocat chargé de la défense des intéréts du Conseil Syndical, précise que I'Etude
d'Huissier missionnge par ses soins aux fins d'exécution forcée de la décision rendue en date du 21 janvier
2021 a l'encontre de Monsieur  par le Tribunal de Proximité de PARIS, {'a informé de 'échec de ses
diligences mises en oeuvre aux fins de recouvrement de la créance du Syndicat des Copropriétaires par la
voie de saisies de nature mobiliére.

Dans ces circonstances, et aprés en avair délibéré, I'Assembiée Générale habilite son Syndic, dans les
conditions prévues a l'article 55 du décret du 17 mars 1967, a introduire une procédture de saisie immobiliere
a l'encontre de Monsieur en vue de mettre en vente judiciairement sont fot n°30 (débarras au 6éme
étage) lui appartenant dans I'immeubte.

Ont voté pour : 22 copropriétaire(s) représentant 73600 tantiemes

Cefte résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
73600 / 73600 tantiémes.

20 - MONTANT DE LA MISE A PRIX (Article 24)

Les copropriétaires proposent que la mise & prix du lot n°30 dans Fimmeuble soit fixée & la somme de
6.000,00 euras.

Ont voté pour: 21 copropriétaire(s) représentant 73450 tantiémes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiémes

Cetie résolution est adoptée & Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
73450 / 73450 tantiemes.

21 - MONTANT DE LA CREANCE DEVANT ETRE CONSIDEREE COMME DOUYEUSE (Afticle 24)

Le montant des sommes estimées définitivement perdues au sens du compte 491 « copropriétaires » de
I'état financier du Syndicat des Copropriétaires, tel qu'entendu par te décret du 14 mars 2005 compiété
par larrété du 14 mars 2005, s'éléve & 3.299,13 euros.

Cette somme est donc répartie en charges communes générales entre tous les copropriétaires.

Une fols la procédure cléturée, if sera établi un décompte définitif qui est bien évidemment susceptible de
modifier cette somme.

Ont voté pour : 2 copropriétaire(s) représentant 5550 tantiémes

Ont voté contre : 19 copropriétaire(s) représentant 87900 tantiémes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiémes

Cette résolution est rejetée & la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
67900 / 73450 tantiemes.




22 - RAPPEL DE LA GARANTIE DE LA COUVERTURE ET DE L'INTERDICTION DE MODIFIER LES
CHASSIS ACTUELS SANS ACCORD PREALABLE DE LA COPROPRIETE (Article 24)

L'assemblée Générale rappelle que les travaux de rénovation des couvertures de l'immeuble font l'objet
d'une garantie décennale et gqu'a ce titre, it est interdit de modifier les chassis actuets sans accord préalable
du syndicat des copropriétaires.

Ont voté pour : 22 copropriétaire(s) représentant 73600 tantiémes
Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
73600 / 73600 tantiemes.

23 -POINT SUR LE REMPLACEMENT PAR MME . DES CHASSIS PARISIENS PAR DES VELUX SUR
SES DEUX DEBARRAS, SANS AUTORISATION PREALABLE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
ET ACTION A ENGAGER AFIN DE REMETTRE AUX NORMES CES INSTALLATIONS (Article 24) __

L'Assemblée Générale

« rappelle que Madame , propriétaire a procédé, sans accord préalable du Syndicat des
Copropriétaires, au remplacement des chassis Parisiens par des velux au niveau de ses deux
débarras. Sans compter le fait que ces velux ne sont pas conformes et qu'ils ne respectent pas les
regles de FAr, ils sont susceptibles de faire interrompre la garantie décennale dont bénéficie fa
coprogriété pour les ouvrages de foiture ayant été réceptionnés en juin 2020.

« prend acte que Madame a fait I'objet de plusieurs mises en demeure avec soumission de devis
descriptif conforme pour {e remplacement de ces ouvrages non régiementaires et ce, en vue de
restituer la toiture a l'identique de P'existant.

Dans ces circonstances, et faute de solutionner amiablement ce probléme évoqué ci-dessus, fAssemblée
Générale décide de contraindre Madame de procéder, a ses-frais exclusifs, aux travaux de remise en
conformité de la toiture selon le devis réglementaire qui lui a ét&¢ soumis pour exécution des travaux en vue de
restituer la toiture & l'identique de I'existant, y compris par tous moyens de droit procédural.

Ont voté pour : 22 copropriétaire(s) représentant 73600 fantiémes
Cette résolution est adoptée a l'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
73600 / 73600 tantiemes.

24-OPPORTUNITE DE PROCEDER A LA SOUSCRIPTION D'UN CONTRAT D'ENTRETIEN ANNUEL DES
GOUTTIERES DE L'IMMEUBLE (Tijtre)

24.1-DECISION CONCERNANT L‘OPPORTUNITETDE PROCEDER A LA SOUSCRIPTION D'UN
CONTRAT D’ENTRETIEN ANNUEL DES GOUTTIERES DE L'IMMEUBLE (Article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, statue sur {f'opportunité, de procéder a la souscription d'un
contrat d'entretien annuel des couvertures et gouttiéres de I'immeuble selon la proposition de Société SASU
BOC moyennant une redevance annuelle de 2.189,00 euros TTC

Ont voté pour : 16 copropriétaire(s) représentant 57000 tantiemes
Ont voté contre : 1 copropriétaire(s) représentant 3650 tantiémes

Se sont ahstenus : 5 copropriétaire(s) représentant 12950 tantiemes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
57000 / 60650 tantiemes.

24.2 -DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (Article 25)

L‘Assembiée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de donner pouvoir au Conseil Syndical pour rechercher
une offre concurrentielle et pour retenir la Société qui sera en charge de cette prestation et ce, dans le cadre
du budget de fonctionnement lui étant atloué.
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Ont voté pour : 22 copropriétaire(s) représentant 73600 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 736060 /100100
tantiémes.

25 - REFECTION DES SOUCHES DE CHEMINEES COTE RUE DU BATHMENT A (7itre)

25.1 - DECISION CONCERNANT LA REFECTION DES SOUCHES DE CHEWINEES COTE RUE DU
BATIMENT A (Afficle 24)

L'Assembiée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de faire procéder a la réfection des souches de
cheminées coté rue du batiment A.

Ont voté pout : 10 copropriétaire(s) représentant 650 tantiémes
Se sont abstenus ;. 2 copropriétaire(s) représentant 17 tantiémes

Catte résotution est adoptée 3 'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
650 / 650 tantiemes.

25.2 - DESIGNATION DE M. ., ARCHITECTE, EN QUALITE DE MAITRE D'OEUVRE DES
TRAVAUX (Article 24)

Apres en avoir délibéré, 'Assemblée Générale décide de confier {a maitrise d'ceuvre des travaux a Monsieur
, Architecte, dont les honoraires s'appliquerant sur le montant HT des travaux.

Ont voté pour : 10 copropriétaire(s) représentant 650 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 17 tantiémes

Cette résofution est adoptée a Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
650 / 650 tantidmes.

25.3 - DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL {Article 25)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de donner pouvoir au Conseil Syndicai pour
rechercher une offre concurrentielle et pour retenir la Société qui sera en charge des travaux et ce, dans le
cadre d'un budget plafonné &6.000,00euros TTC.

Ont voié pour : 11 copropriétaire(s) représentant 653 tantiémes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 14 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 653 / 1000
tantiémes.

25.4 - FRAIS ADMINISTRATIFS DU SYNDIC (Article 24)

L'Assemblée Générale prend acte que, conformément au contrat de syndic, les honoraires du suivi
administratif de 2 % HT s'appliqueront sur le montant HT des travaux.

Ont voté pour : 11 copropriétaire(s) représentant 653 tantiémes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 14 tantiémes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
653 /653 tantiémes.

25.5 - PROGRAMMATION DES TRAVAUX ET DE LEUR FINANCEMENT (Article 24)

Aprés en avoir délibére, 'Assemblée Générale décide de programmer les travaux & compter du choix du
devis par le conseil syndical et d'en fixer le financementen un appel de 100% & l'issue des travaux.

1




L'Assemblée Générale précise gue le cout des travaux, ainsi que les frais, honoraires, y afférents seront
répartis
- Selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense

Ont voté pour: 10 copropriétaire(s) représentant 650 tantiemes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 17 tantiémes

Cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
650 / 650 tantiemes.

26 - REPRISE DE SOUBASSEMENT DE LA FAGADE DE LA COUR (T7itre)

26.1 - DECISION CONCERNANT LA REPRISE DE SOUBASSEMENT DE LA FACADE DE LA COUR
(Article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de faire procéder & la reprise du soubassement de la
fagade de la grande cour selon la proposition de la Sociéte AVET d'un montantde :
e 3.893,52 euros TTC pour une reprise partielie de la zone purgée

Ont voté pour: 21 copropriétaire(s) représentant 73450 tantiemes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiémes

Cette résolution est adoptée a Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
73450 / 73450 tantiemes.

26.2 - DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (Article 25)

Eu égard a la décision prise ala résolution 26.1, cette question devient sans objet.

26.3 - FRAIS ADMINISTRATIFS DU SYNDIC (Articie 24)

L'Assemblée Générale prend acte que, conformément au contrat de syndic, les honoraires du suivi
administratif de 2 % HT s'appliqueront sur le montant HT des travaux.

Ont voté pour : 22 copropriétaire(s) représentant 73600 tanfiémes
Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
73600 / 73600 tantiemes.

26.4 - PROGRAMMATION DES TRAVAUX ET DE LEUR FINANCEMENT (Article 24)

Aprés en avoir délibéré, 'Assemblée Générale décide de programmer les travaux a compter du septembre
2021 et d'en fixer le financement en un appel a la fin des travaux.

L'Assemblée Générale précise que le cout des travaux, ainsi que les frais, honoraires, y afférents seront
répartis en charges communes générales.

Ont voté pour : 21 copropriétaire(s) représentant 73450 tantiémes
Se sont ahstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiémes

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
73450 / 73450 tantiémes.

27 - AMENAGEMENT DE LA COUR (Titre)

27.1-DECISION CONCERNANT L'AMENAGEMENT DE LA COUR (Article 24)

Sur la base des esquisses de projets proposées par Monsieur  afin de servir de base de réflexfon, et en vue de
revaloriser les abords extérieurs de maniere générale, 'Assemblée Générale décide de mettre & ['étude
I'aménagement de la cour en vue d'établir un cahier des charges et d'établir un appel d'offres pour

la prochaine assemblée générale.




Ont voté pour ; 19 copropriétaire(s) représentant 65150 tantiémes
Ont vaté contre . 2 copropriétaire(s) représentant 8300 tantiémes

Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiémes

Cette résofution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
65150 / 73450 tantiemes,

27.2 - DESIGNATION D'UN HOMME BE L'ART POUR ASSURER LE DOSSIER D'APPEL D'OFFRES ET
LA MAITRISE D'OEUVRE DES TRAVAUX (Article 24)

Aprés en avoir déliberé, ['Assemblée Générale décide de confier la maitrise d'ceuvre du projet 2 un Homme
de I'Art qui aura pour mission de réaliser i'étude d'appel d'offres et la maitrise d'ceuvre des travaux.

Ont voté pour : 19 copropriétaire(s) représentant 65150 tantiémes
Ont voté contre : 2 copropriétaire(s) représentant 8300 tantiémes

Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
65150 / 73450 tantiémes.

27.3 - DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (Article 25)

L‘Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de donner pouvoir au Conseil Syndical pour retenir
'Homme de I'Art qui sera en charge du dossier d'appel d'offres avec étude comparative des devis.

Ont voté pour: 20 copropriétaire(s) représentant 65300 tantiémes
Ont voté contre : 2 copropriétaire(s) représentant 8300 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majoriié des voix de tous les copropriétaires, soit 65300 / 100100
tantiémes.

27.4 - FRAIS ADMiINISTRATIES DU SYNDIC (Article 24)

Eu égard a la décision prise aux résolutions 27.1, 27.2 et 27.3, cette question devient sans objet.

27.5 - PROGRANMMATION DES TRAVAUX ET DE LEUR FINANCEMENT (Article 24)

Eu égard a la décision prise aux résolutions 27.1, 27.2 et 27.3, cette question devient sans objet.

28 - POINT ET MESURES A ENVISAGER CONCERNANT LE SIGNALEMENT DE PRESENCE DE

*cLOQU BOURSOUFFLURES” APPARUES AU 5EME ETAGE COTE COUR DU BA
AILE SUD (7itre)

28.1 - DECISION CONCERNANT LES MESURES A ENVISAGER CONCERNANT LE SIGNALEMENT DE
PRESENCE DE "CLOQUES ET BOURSOUFFLURES" APPARUES AU 5EME ETAGE COTE COUR DU

ENT "A" AILE SUD (Article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de faire procéder & la reprise des “clogues et
boursoufflures" apparues au niveau du 5éme étage c6té cour du batiment A aile sud par une entreprise de

- cordistes,

Ont voté pour : 9 copropriétaire(s) représentant 578 tantiémes
Se sont abstenus . 3 capropriétaire(s) représentant 89 tantiémes

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
578 1 578 tantiémes.
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28.2 - DELEGATION DE POUVOIR AU CONSE} SYNDICAL (Article 25)

L'Assemblée Génésale, aprés en avoir délibéré, décide de donner pouvoir au Conseil Syndical pour
I'entreprise qui sera amenée A réaliser des travaux de reprise ponctuelle de !a fagade du 5éme étage et ce,
dans le cadre du budget de fonctionnement lui étant alioué.

Ont voté pour . 10 copropriétaire(s) représentant 581 tantiémes
Se sont absfenus : 2 copropriétaire(s} représentant 86 tantiémes

Cefte résolution est adoptée & la majorité¢ des voix de tous les cogropriétaires, seit 521 | 1000
tantiémes.

28.3 - PROGRAMMATION DES TRAVAUX ET DE LEUR FINANCEMENT (Article 24)

Apreés en avoir délibéré, I'Assemblée Générale décide de programmer les travaux & compter du choix du
devis par le Conseil Syndical et dont le financement fera {'objet d'un appel de fonds spécifique en charges de
batiment rue.

Ont voté pour : 9 coproptiétaire(s) représentant 578 tantiémes
Se sont abstenus ; 3 copropriétaire(s) représentant 89 tantiémes

Cette résolution est adoptée a Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
578 / 578 tantiémes.

29 - QPPORTUNITE DE PREVOIR UN RACK A VELOS SUPPLEMENTAIRE DANS LA PETITE COUR
(Articte 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide, dans fe cadre du budget de fonctionnement ailoué
au Conseil Syndical, de rajouter un rack a vélos dans la petite cour.

Ont voté pour : 18 copropriétaire(s) représentant 64750 tantiemes
Se sont abstenus : 4 copropriétaire(s) représentant 8850 tantiémes

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
64750/ 64750 tantiémes.

30 - REFECTION DE LA PORTE DROITE DE LA PORTE COCHERE (Titre)
30.1 - DECISION CONCERNANT LA REFECTION DE LA PORTE DROITE DE LA PORTE COCHERE

(Article 24)

L‘Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de procéder a la réfection de la porte cochére dans
son ensemble.

Ont voté pour : 20 copropriétaire(s) représentant 70800 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 2800 tantiémes

Cette résolution est adoptée a Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
70800 / 70800 tantiemes.

30.2 - DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (Article 25)

L'Assemblee Générale, aprés en avoir délibéré, décide de donner pouvoir au Conseil Syndical pour
rechercher une offre concurrentielle et pour retenir la Société qui sera en charge des travaux et ce, dans ce
dans le cadre du budget plafonné & 15.000,00 euros TTC

Ont voté pour : 22 copropriétaire(s) représentant 73600 tantiemes
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 73600 / 100100
tantiémes.




30.3 - FRAIS ADMINISTRATIFS DU SYNDIC (Article 24)

L'Assemblée Générale prend acte que, conformément au contrat de syndic, les honoraires du suivi
administratif de 2 % HT s‘appliqueront sur le montant HT des travaux.

Ont voté pour : 22 copropriétaire(s) représentant 73600 tantiémes
Cette résolution est adoptée a Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
73600 / 73600 tantiemes,

30.4 - PROGRAMMATION DES TRAVAUX ET DE LEUR FINANCEMENT (Article 24)

Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée Générale décide de programmer les travaux a compter du choix du
devis par le conseil syndical et d'en fixer le financement comme suit :

* premier appel de 50% & la commande

*le solde 2 ta fin des travaux.

L’Assemblée Générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, y afférents seront
répartis en charges communes générales.

Ont voté pour : 21 copropriétaire(s) représentant 73450 tantiemes
Se sont abstenus : 1 copropriétaire(s) représentant 150 tantiémes

Cefte résolution est adoptée & Funanimiié des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
73450 /73450 tantiémes.

31 - REFECTION EN PEINTURE DU HALL D'ENTREE SUR RUE ET DU PORCHE D'ACCES A tA COUR
DU FOND (Titre)

31.1 - DECISION CONCERNANT LA REFECTION EN PEINTURE DU HALL D'ENTREE SUR RUE ET DU
PORCHE D'ACCES A LA COUR DU FOND (Article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de faire procéder 2 la réfection en peinture des halls
d'entrée selon |a proposition de la Société B.J. d'un montant de :

¢« 1.067,00 euros TTC pour le hall d'entrée sur rue

e 1.540,00 euros TTC pour le perche d'acces & la cour du fond
Ont voté pour : 8 copropriétaire(s) représentant 22650 tantiemes

Ont voié conftre : 11 copropriétaire(s) représentant 38450 tantiemes
Se sont abstenus : 5 coproprigtaire(s) représentant 12500 tantiémes

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
38450/ 61100 tantiémes.

31.2 - DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (Sans Vote)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de {a sous résolution 31.1.
31.3 - FRAIS ADMINISTRATIFS DU SYNDIC (Sans Vote)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 31.1.

31.4 - PROGRAMIMATION DES TRAVAUX ET DE L EUR FINANCEMENT (Sans Vote)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 31.1.
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32 - REPRISE EN PEINTURE DE LA CAGE D'ESCALIER DU BATIMENT B (Titre)

32.1 - DECISION CONCERNANT LA REPRISE EN PEINTURE DE LA CAGE D'ESCALIER DU
BATIMENT B (Article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de faire procéder 2 la reprise en peinture de la cage
d'escalier du batiment B selon ia proposition de la Société B.J. d'un montant de 4.620,00 euros TTC.

Ont voté pour : 3 copropriétaire(s) représentant 247 tantiémes

Ont voté contre : 7 copropriétaire(s) représentant 549 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaire(s) représentant 45 tantiemes

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
549 / 796 tantiemes.

32.2 - DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL. SYNDICAL (Sans Vote)
Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 32.1.

32.3 - FRAIS ADMINISTRATIFS DU SYNDIC (Sans Vote)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 32.1.

32.4 - PROGRAMMATION DES TRAVAUX ET DE LEUR FINANCEMENT. (Sans Vote)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu du vote de la sous résolution 32.1.

33 - ETUDE DE FAISABILITE POUR L'ANNEXION AUX APPARTEMENTS, DE L'ESCALIER DE -
SERVICE "B" ENTRE LE REZ DE CHAUSSEE ET LE 5EME ETAGE (7ifre)

33.1 - DECISION CONCERNANT LA REALISATION D'UNE PRE-ETUDE REGLEMENTAIRE DE
EAISABILITE POUR 1 'ANNEXION AUX APPARTEMENTS, DE L’ESCALIER DE SERVICE “B" ENTRE
LE REZ DE CHAUSSEE ET LE SEME ETAGE (Article 24)

L'assemblée générate rappelle que I'on ne peut supprimer I'escalier si un copropriétaire dispose d'un accés
4 celui-ci et refuse de le supprimer.

Un des copropriétaires du batiment B disposant d'un accés a l'escalier de service, et s'opposant & la
suppression de celui-ci, ce projet ne peut aboutir et doit donc étre abandonné.

33.2 - DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (Sans Vote)

Cette résolution est devenue sans objet compte tenu de la sous résolution 33.1.

34 - SUGGESTIONS DES COPROPRIETAIRES (Sans Vote)
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L’ORDRE BU JOUR EPRUISE, LA SEANCE EST LEVEE A 19 HEURES 00.

Président Secrétaire Scrutateur n°1
MONSIEUR MONSIEUR MONSIEUR
Skgné par le Signé par le Signé par
25/06/2021 19:10 25/06/2021 19:10 le 25/06/2021 19:10
—

(0

« Art. 42. ~ Les dispositions de I'article 2224 du code civil relatives au délai de prescriptian et a son point de départ sont applicables aux

Copie certifiée conforme
LE SYNDIC

actions personnelles relatives & fa copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et le syndicat.

Les aclions en contestation des décisions des assemblées générales dolvent, a pelns de déchéance, étre Introduites par fes
copropriétalres opposants ou défaillants dans un délal de deux mols & compter de la notification du procés-versal d'assemblée. Cette

notification est réallsée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la tenue de I'assemblée générale.

Sauf urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par lassemblée générale en application des aiticles 25 et 26 de la présente

toi est suspendue jusqu'a I'expiration du défai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du présent article.

S’ll est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification des la répartition des charges, le tribunal
de grande instance procéde 2 la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerre les répartitions votées en application de

{'article 30. »




(FESTIONNAIRE ;
COMPTARLE :

24 WUE DE ST PETERSBOURG

CARNET D'ENTRETIEN DE LA COPI
24 RUE DE ST PETERSBOURG

75008 PARIS

Immeubte de 5§ lots principaux, construit fe §1/01/150
SYNDIC de votre IMMEUBL!
CABINET JOLY SAS

6-8 RUE DE LA FELICITE
75617 PARIS

Téléphone : 0142276350  Télécopie : 0146225148

1t




DESCRIPTIF DE LA COPROPRIETE

[# Ascenseur [J Vide Ordures 4 Gardien ¥ interphone 3
avMmcC. [ Espace verts QO Antenne collective Q TV cible L
(1 Sté de netfoyage [ Sté de gardiennage {J Traitement des Eaux 0 Surpresseur L
{1 détection incendie LI Monte voiture 0 Télésurveillance 0 Groupe électrogene L
{2 Horloge automatique
Horaires LOGE Jours et heures
DU LUNDI AU VENDREDI ET LE SAM DE 7H00 A 11H30 ET DE 14H30 A
Immeuble construit le : 01/61/1900
EAU CHAUDE LOTS
Type: Type NB de logements
0 Collectif O Collectif NB Parkings
4 Individuel & Individuel NB de chambres
Energic : NB locaux cominerc.
Energie : NB Boxes voitures
NE Lots divers
EAU FROIDE NB lots principaux
[ Collectif
O Individuel RENSEIGNEMENTS AD
1 Compteur

Nominatien du syndic le
Début exercice comptable
Fin exercice comptable

24 RUE DE 3T FETERSROURG 2t




SALARIES DE LA COPROPRIETE

NOM PRENOM E
" INTERVENANTS DE LA COPROPRIETE

NOM PRENOM

EAU DE PARIS

ORANGE

EDF

ENGIE

FRANCE TELECOM

PLASSE ET CIE ==

' MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Nom Prénom |
= }
[ Nom Prénom
[_“__::_.__“__” Nom o Prénom
Fn. :_,“‘_ N Nom Prénom
: - : Nom Prénom

24 RUE DE ST PETERSBOURG

30




( Nom Prénom
CONTRATS ASSURANCE DE LA COPROPRIETE
Bescription NCde police Date effet | Date Echéance
AREAS ASSURANCES ZB001157 01/06/2016 31/05/2020 Assurance:  AREAS
47/49 RUEDE1
75380 PARIS C
( 0140 1765 00
Fax 014017 66 98
Courtier : PLASSE ET CIt
18 RUE BALLU
75442 PARIS C!
( 0144 53 74 00
Fax 0144 53 74 76
CONTRATS ASCENSEUR DE LA COPROPRIETE
i "7 Description ) -N°® Date effet Date Echéance : y
FOURNITURE EDF ASCENSEUR RUE 081221 Société : E]
T¢
. J 94
R *Description - “N° | Dateeffet | Date Echéance |- %
FOURNITURE EDF ASCENSEUR COUR 081192 Assurance: E)
Tt
7¢
_— ( 08

¢4 RUE DE ST PETERSBOURG

am




n .E__)_éte effef-: &

.:'.'N‘.’_' : Dﬂtg::flqhéaﬁce' -
TELEPHONE ASCENSEUR COUR 42938699 Société ; 0.
Cl
45
Descnp_ i . No SR Date effel’” - iR o
TELEPHONE ASCENSEUR RUE 45229632 Société Q.
Cl
4

CONTRATS EAU CHAUDE DE LA COPROPRIETE

) T Desoription . TN L Pate elfel | - Date Eehdance | o
FOURNITURE EAU FROIDE C04GD579155 Sociéte Es
Cl
T¢
94
( 01
ax 01
CONTRATS AUTRE DE LA COPROPRIETE
EbREHE LT Description ol N s T T  Date effet -] Date Echéance oo
FOURN[TURE GAZ LOGE l 081270

Tosia2s

. Société :

El

Tt
94

Date cifel

FOURNITURE EDF SERVICES GENERAUX

081480

Sociéfé

24 RUE DE 5T PETERSBUOURG

sN1

Ei

Tt
7i
08




24 RUE DE ST PETERSBOURG

CONTRATS AUTRE DE LA COPROPRIETE
Description Ne Dake effet Date Echéance

DESINSECTISATION 48670/1/2008 30/06/2018 29/06/2020 Société : D
1€

75

( 01

Fax 0]

Email ac

e Dgsé:_-ipﬁo_n R : N° CCPte ._e_f_fet_;'- :]j}atg_Eghéance__ R :

DERATISATION 6820DERA Société : 33
1¢

73

( 01

Fax 01

Email ac

411




TRAVAUX

“Typededtravaux =~ | & ~‘Montant ' “Date du vote (Début Travaux) | ooovio e o e
RAVALEMENT DE LA RAVALEMENT DE LA COUR
COURETTE

I ] SEGUIN LEVY 5 BIS QU.DE LA REPUBLIQUE 94412 SAINT MAURICE CEDEX

B 0143960871

Jpe dc travaux

'+ “Montant 1 Date du vote (Début Travaux) .

REFECTION DE LA
COUVERTURE BATIM

REFECTION DE LA COUVER

| ISAMBERT 93 RUE BLOMET 75015 PARIS
& 0144196264

Fax 0144196258

~Tvne'de'travaux

" Date du vote (Début Travaux)

7

REFECTION DES SOUCHES |

TREFECTION DES SOUCHES

! | S.A.H. 41 BLD VICTOR HUGO 93400 SAINT OUEN

*Date du vote (Début Travaux)

REFECTION DES SOUCHES

| I S.AH. 41BLD VICTOR HUGO 93400 SAINT OUEN

“‘Date du vote (Début Travas

RENOVATION ASCENSEUR

[RENOVATION ASCENSEUR

[ OTIS BP 10091 75762 PARIS CEDEX 16
8 014105624001 41056254

Fax 01 41 05 62 44

Typede travauy

" Date du vote (Début Travaux) :

Dcmandc pour l‘lmmeubke 24
RUE ST PETERSBOURG

08/12/2019 (2019}

REFECTION DES TOITURES 1

| RUE ST PETERSBOURG

& 0148111010

DESCHAMPS 16 RUE RECHOSSIERE BP175 93304 AUBERVILLIERS CEDEX

£ " Type de travaux :
Demande pour l'immeuble 24

‘Moatant " - [ Datedu vote (Début Travaux) -

06/12/2018 (2018)

REFECTION DE PLANCHER I
EG/2018/11/0333

24 RUE DE ST PETERSBOURG

u




AVET-CERONETTI
‘® 01559601 38

6 RUE PAUL BERT 94100 SAINT-MAUR-DES-FOSSES

Fax 01 55 96 06 37

Type de travaax

Maontaai

Date du vede (Débud Travaux)

Demande pour 1'hmmeuble 24
RUE ST PETERSBOURG

11/06/2018 (2018)

PIAGNOSTIC GEOTECHNIQE
18.06.065/E5/GIF

B 0164618787

Fax 01 64 61 1739

l ‘ GEOEXPERTS CITE DESCARTES 11 RUE ALBERT EINSTEIN 77420 CHAMPS SUR MARNE

Type de travanx

‘- Moniant

Date du vote (Débuf Travanx) .

Demande poar ['immeuble 24
RUE ST PETERSBOURG

2470472618 (2015)

REPRISE DE LA SOUS FACE 1
1'ESCALIER DE SERVICE DE
CONTREMARCHES ET STYL(

B 0134864236

] MENUISERIE THIERRY JOUVET

26 ROUTE DES HAIZETTES 78490 GROSROUVRE

"Type de travaux . Maontant Date du vote (Début Travaux) |- - :
REFECTION DERNIER | | {5/01/2018 (2018) REFLCTION DU DERNIER ET
ETAGE ESC SERVICE DE STRVICE DU BATIMENT {

& 09 80893255

1 KADIFEVIC 15 VILLA DU BEL AIR 73012 PARIS

Fax 09 80 8% 32 55

Type de fravaux,

Montant

Date di vote (Débuf Travaux)

REFECTION ESC SERVICE ET

05/01/2018 (2018)

REFECTION DES ESCALIERS

6E ETG ETAGE SELON VOTRE DEVI{
; KADLIJEVIC 13 VILLA DU BEL AIR 75012 PARIS
B 0980853255 Fax
T Type de travang o7 Lo Montant - | Date du vote (Début Travanx) - 5T T
REFECTHON PEINTURE (2912} REFECTION DE LA PEINTUR
ESCALIER B LES PANNEAUX
3 PROMENADE PIERRE MAC ORLAN 77750 SAINT CYR SUR MORIN
& 0164341788
T Type de travaux Montant Dafe du vote (Début Travaux) N ) :
REFECTION PEINTURE (2012) REFECTION DE LA PEINTUR
PROCHES CONSEIL SYNDIC AL, LA DE
DEVANT ETRE DETERMINE
TRAVAUX.

KAPRAL COLOR
B 0164341788

3 PROMENADE PIERRE MAC ORLAN 77750 SAINT CYR SUR MORIN

24 RUE IE ST PETERSBOLRG

8Ly




T Type detravaux 0w ] 0 Montant Date du vote (Début Travauy) o[ - i mi s
MISE EN CUNFDRM{TE (2012} MISE EN CONFORMITE ASC
ASCENSEUR RUE
& l AMRASCENSORISTE PARC DES COPISTES 20 RUE BERTHE MORISOT - BAT 218 95220 HERBLAY
B 0134187610 Fax 01 39 60 96 30

T Fypede tavaus - ] - - Momtant i | - Date du vote (Début Travaux) - L R B T
REFECTlON ELECTRIQUES (2011) REFECTION DE L'INSTALL.
ESC.SCES A N°1010J46REFECTION RLEC

! EMMA 8 RUE MONTMAUR 95430 AUVERS SUR QISE

T Typade travaux. o] Memiant: ] .. Dage du vote (Débrt Travaax) | i R
CONFORTEMENT SOUS-SOL_| (2010 | CONFORTEMENT SOUS S0
l GLOVIN 16 RUE D'ORLEANS 94290 VILLENEUVE LE ROI

& 0148538448

“ype de tavauy o UH T Montant " iDate du vote (DEbut Travamx) & | T e e
REFECT!ON ETANCHFITE (2010) REFECTION ETANCHEITE(
COUR

] YVELINES EYANCHEITE 19 AVENUE ARISTIDE BRIAND BP 46 B 78270 BONNIERES

& 01.30.93.11.49 Fax01.30.93.34.38

ToTypede travatix - =0 o Montant o] S0 ate du vete (Début Travaux) ST e T

REMPLACEMENT (2008} REMPLACEMENT MOTORE
MOTOREDUCTEUR ASC.A

J AM.RASCENSORISTE PARC DES COPISTES 20 RUE BERTHE MORISOT - BAT 218 95220 HERBLAY

= 0134187610 Fax 01 39 60 96 30
E ‘Typedeé travauy SRR Montant - 2o v Date du vote (DEbit Travauy) oo i s
REFECTION PE}NTURE (2008) REFECTION DE LA PEINTU
ESCALIER RUE

1 DRC 21 RUE MARIE DEBOS 92120 MONTROUGE

& 0142536333 Fax 0142 5363 33
e Typede travank 0] e Mentant s T - Date du vete (Début Travaux) -0 S
1E PHASE TRAVAUX (2007) 1E PHASE TRAVAUX CONF(
CONFORMITE

l AM.RASCENSORISTE PARC DES COPISTES 20 RUE BERTHE MORISOT - BAT 218 95220 HERBLAY

2 0134187610 Fax 9] 396096 30

24 RUE DE 8T PETER SBOURG 83




Type de travaux

Montant

Date du vote (Débul Travaux)

REFECTION ELECTRIQUE
ESC.SCE B

{2008)

LUMIAIRE ESCALIER SERV
LUMINAIRES....
PROTECTION...

| BEATRIZ

& 0139195571

Fax 09 59 3936 61

105 AVENUE DU MARECHAL FOCH 78700 CONFLANS STE HONORINE

" .Type de travaux _: Montant - Date du vote (Débnt Travaux) N : :
REFECTION ELECTRIQUE (2005) refection ¢lectrique et colonnes
BAT RUE

BEATRIZ 105 AVENUE DU MARECHAL FOCH 78700 CONFLANS STE HONORINE
% 0139195971 Fax 09 59 3936 61
Type de travaux - - " Montant _Pate du vote {Début Travanx) | : -
(2004) A BATEI REFECTION BANL
G.MANGER
L
- Type de travaux - - - Mlontant - ~Date du vote (Début Travaux) - .| 50" R
(2004) A BPG RAVALEMENT FACA
PORCHE
[ 1=
i Type de travaux - Montant . Date du vote (Début Travaux)

CREATION DESCENTE BAT
RUE

(2004)

CREATION DESCENTE BAT

| AMENAGEMENT RENOVATION

B 0134761989

is

Fax 01 34 70 06 87

RUE DE L'HOTEL DIEU 93660 CHAMPAGNE SUR OISE

TP ype de pravaux

o Miomtant

- Date du vote (Bébut Fravaux) o0

RAVALEMENT FACE
POSTERIEURE BAT,

(2004)

RAVALEMENT FACE POSTI

g BPG 29 RUE BERNARD ET MAZOYER 93300 AUBERVILEIERS
01484632 80

Fax 01 48 4622 84

- Type de iravaux

- Mentanl

Date du vote (Début Travauyx)

AMENAGEMENT SOL DES
CAVESBATE

(2004

AMENAGEMENT SOL DES ¢

! AMENAGEMENT RENOVATION

B 0134701989

15 RUE DE L'HGTEL DIEU 95660 CHAMPAGNE SUR OISE

Fax 0134 70 06 87

24 RUE DE ST PETERSBOURG

1011




EVENEMENTS DE LA COPROPRIETE

TDate -] LU R Qe U fatervens

24 RUE DE ST PETERSBOURG nin




a a ®
air analyses assistance

=% buraeu d'études dlegnostics - contrdies - enalysesa - essais

EXPERTISES- REGLEMENTATIONS- APPLICATIONS DES DECRETS

ATTESTATION

RAPPORT D’EXPERTISE
RECHERCHE D’AMIANTE

RAPPORT N° 300 2059

Recherche de flocages et/ou calorifugeages et ou faux plafonds dans le cadre du décretn°96/98 et du
07/02/1996 et sulvants. Modifiant le décret N°96/97 du 7 février 1996 relalif 3 la protection de la populafion
contre les risques sanitaises liés & une exposition de Pamiante dans les iinmeubles btis et lo décret N°96/98 du

7 février 1996 relatif A Ia protection des travaitieurs contre les risques liés A Iinhalation de poussidres d’amianfe.

Décret nouvelle réglementation du 13 septembre 2001 N°2001-840

PROPRIETAIRE : LA COPROPRIETE
SYNDIC : CABINET JOLY 6-8 ruc de I Félicité
75017 PARIS
ADRESSFE DU BIEN ; 24. RUE SAINT-PETERSBOURG - 75008 PARIS

DESCRIPTIF ;: PARTIES COMMUNES : ENTREE/ESCALIER A. RDC +
6/ESCALIER B. RDC + 6/COUR/BATIMENT COUR RDC + S/CAVES

CONCLUSION RAPPORT D'EXPERTISE

Absence de calorifugeages, flocages, et faux-plafonds, projections, enduits, revétement dur,
entourage poteaux, cloisons, dalles sol, conduits contenant de 'amiante.

PRESENCE D’AMIANTE,

PRESENCE D’AMIANTE : | CONDUIT FIBROCIMENT BON ETAT
LOCALISATION DANS LA COUR.

Nouveau décret 2002-839 du 03/05/2002.
Expertise effectuée le : 17/11/2005

Pour servir et valoir ce que de droit.

M.

Bl

LE QUARYZ P St AR
58, Chemin de la Justica - 92250 CHATENAY.MALABRY - Tel, : 01 46 32 06 38 ~Fay: Hiij4H:22 a8 8a
SARL au cepltst de 2000 € - Siret 477 830 541 00017 - APE 7438 - Assurance M.M.A n 17976 718
(Garantie 15 244 901,72 € - Agrément CIREA 7920376 S2




|

DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

Décret n°2002-839 du 03 MAT 2002

3|

Trénomination de I'immeuble conconé
24, RUE SAINT-PETERSBOURG - 75008 PARIS

Localisation dans Uimmeuble :
ENTREE/ESCALIER A, RDC + 6/ESCALIER B. RDC + ¢.
BATIMENT COUR : RDC + 5/CAVES

PLANCHERS, PLAFONDS ET FAUX Oui Prélévement SITUATEON DU PRELEVEMENT
PLAFONDS Qu néant Oui néant
MURS Flocape Néant Néant
Projection et enduits Néant Néant
Panneaux collésfvissés Néant Néant
POTEALUX Nus Néant Néant
Flocages Néant Néant
Enduits projetés Néant Néant
Entourages (carfons, Néant Néant
amiante, ciment)
Matérjanx sandwich Néant Néant
Carton plitre Néant Néant
CLOISONS Nus Néant Néant
Flocages Néant Néant
Enduits projetés Néant Néant
Panneaux et cloisons Néant Néant
GAINES Flocage Néant Néant
Projection et enduits Néant Néant
Panneaux de cloisons Néant Néant
PLANCHERS, PLAFONDS Oui Prélévement SITUATION DU PRELEVEMENT |
ET FALUX PLAFONDS Ou néant Oui néant
Plafonds Flocages Néant Néant
- Projection et enduits Néant Néant
Panneaux collés/vissés Néant Néant
Poutres Projections et enduits MNéant Néant
Charpentes Projections et enduits WNéant Néani
Faux Plafonds  j Panneaux Néant Néant
Dalles Néant Néant
Planchers Dalles de sol {dur) Néant Néant
Rouleaux Néant Néant
PLANCHERS, PLAFONDS Oni Prékévement SITUATION DU PRELEVEMENT
ET FAUX PLAFONDS O ndant COui nédany
Condnits de Calorifuge Néant Néant
Auides
Adr, eau, PV C/autre Néant Néant
Clapets, volets Toints, tresse, band Néant Néant
Portes coupe-fen | Joinis, tresse, bandes Néant Néant
Vide-ordures Conduit en amiante ciment |  Néant Néant




DOSSIER TECHWIQUE AMIANTE

Décret n°2002-839 dn 03 MAT 2002

Dénomination de I’immenble concerné :

Localisation dans immeuble :

24, RUE SAINT-PETERSBOURG ~ 75008 PARIS COUR
PLANCHERS, PLAFONDS ET FALIX (i Prélévemnent SITUATION DU PRELEVEMENT
PLAFONDS Ou néant Quj néant
MURS Flocage Néant Néant
Projection et enduits Néant Néant
Panneanx collés/vissés Néant Néant
POTEAUX MNus Néant Néant
Flocages Néant Néant
Enduits projeés Néant Néant
Entourages (cartons, Néant Néant
amijante, ciment)
Matériaux sandwich Néant Néant
Carton plétee Néant MNéant
CLOTSONS Nus Néant MNéant
Plocages Néant Néant
Enduits projetés Néant Néant
Paaneaux et cloisons Néant Néant
GAINES Flocage Méant Néant
Projection et enduits Néant Néant
Panneaux de eloisons Néant Méant
PLANCHERS, PLAFONDS Oui Drélévement SITUATION DU PRELEVEMENT
ET FAUX PLAFONDS Ou néant Cui néant
Flafonds Flocages Néant Néant
Projection el enduils Néant Néant
Panneaux collés/vissds Néant Néant
Poutres Projections et endnits Néant Méant
Charpentes Projections et enduits Méant Neant
Faux Plafonds | Panneaux Néant Néant
Dalies Néant Néant
Planchers Dalles de sol (dur} Néant Néant
Rouleaux Néant Néant
PLANCHERS, PLAFONDS Out Prélévement SITUATION DU PRELEVEMENT
ET FAUX PLAFONDS Ou nénnt Oyi néant
Condults de Calorifuge Néant Néant
fiukdes
Adr, ean, PVC/autre Oui Néant
Clapets, volets JYoints, tresge, bandes Néant Néant
Portes coupe-feu | Joints, tresse, bandes Néant Néant
Vide-ordures Conduit en, amiante ciment | Néant Néant




AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de
I'immeuble 24 rue de Saint Pétersbourg a PARIS 8¢me C/ Monsieur

N°RG:

DIRE

L’an deux mille vingt et deux et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS et
par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Eric AUDINEAU, membre de I’AARPI
AUDINEAU - GUITTON, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de I'immeuble 24 rue de Saint Pétersbourg a
PARIS 8#me, poursuivant la présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente il donne ci-apreés
photocopie du reglement de copropriété et état descriptif de division
recu le 6 avril 1954 par Maitre CHAMPETIER de RIBES, Notaire a
PARIS, et modificatif recu le 23 avril 2008 par Maitre FARRANDO,
Notaire a PARIS.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




il

G
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REGLEMENT de CO-PROPRIPTE
CONCRRRANT L'IMMBUBLE

sig & Paris, 924, rue de TLéningrad

¥
: :
o 14 9 - * -
ﬂ'-..ﬂ.ﬂz—.ﬁq__;-gﬂ:,—g—
©
I
L]

Mg CHAMPETIER DE RIBES
nota ire -
- 10, rue de Cadtiglione
PILRIS Ier ‘



PARDEVAND Me CHAMPETIFR IF RIBES, notaire A Paris, sous-
signd,

e, T by el ) b ok et

Ifent ~ M . Di =
recteur de Compagnie d'Assurafices, demeurant & Paris, BT, rue .
de Chateaudun - : "

Agissant au nom et ¢ amme reprdsentant de 1& PATERNEL-

LE VIE, Compegriie Anonyme d'Assurances & primes Tizes sur

18 Vie Humaine, au capifal de quatre eenfs millions de

francs, dont le sidge sncial est A Paris, rue-de Chatcay=

dun N92T . Insorite &u Registre du Commerce du Département

de la Seinec, sols lo N¢33,204 ' .

M ‘ spécia lcment autoriegd

B 1'effet des prdsentes, par une 4élibération du Conseil,

d'Adninistration de ladite Compeghic en date dua °

mil ned?f eent einquante quatre, dont un
extrait délivré dans les formes sta%u’saires, cst demeurd
cl-joint et annexé a8prés mention, : :
Ledit Conseil A'fdminigtration aysnt lui-mBme *ous
pouvoirs & 1'effet des présentes, en vertu de 1'arkicle

38 des statuts, . ' .

Iadite Compéagnie constitude origipaircement sous
le dénomination "Caisse Paternelle” du cepifal de
g@tre millions de frames, dont le sidge 4tait 4 Pa-
ris, 4, ruc Mdpars, pour une @urés de cinquante &ns
& caupter du jour du dderct dlautorisdtion seivant-
actc requ por Me Alfyed DEIAPATME  nofaipe & Paris,
prédécesseur médiat du nota ire solussigné, le vingt

- deux décembre mil huit cent gqerante neuf, )

Et autorisée par dderct de Monsieur 1g Présgi-
dent. de Y& République Francaise c¢n date du dix neuf
Mars mil huit ¢cent ejnquante . dont une amplistion &
68 ddposde au rang des minubes dudit Me DETAPA T
le dix &vril mil huit ecent cinquante, s .

. Le 48pBt aw Greffe du PTribunal de Commeree de la
Seine d4¢ €es pitces & 648 effectud le dduze avril
mil huit cent cinquénie, ! \ B

Etant ici indiqué 5 T

Qu'en vertu dc diverses délibérations et Forme «
1ités énoncdes 2ux termes d'un acte contenant ecahier
des charges et réglement de¢ co-propridté ooncernant
Un-autre immeuble de l& Paternelie Vie, requ par le
noteire soussigné, le vingt aoQt mil neuf ecent cin-
gente trois, 18 Compagnic & apjourd'hui 18 déromi~ -
tion, le -sitge ct lo capital ci-dessus indiqués
1e;i_1_gue' les statuts pnt subl diversts Autres modificd--
“tigns, ‘ : ST '

LEQUBL, &s-qualité, a dit que la Compegnit IA Paternclle
Vie aygnt l'intention de vendre en tout ol P2rtie pér appir-

tements, 1'immeuble sis & Paris, (huisi ane arrondissement)

.84, rue de Léningred, plus amplament désignd ci-aprés, vou-

lant dés mdintenant déterminer les charges, clauges &t condi-
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tions généreles. et particoliéres qui s'appliqueront & ees ven~
tes et fixer les droits et. obligations respectifs des cpw
propridtaires dudit immeuble rt do leurs Ayants-droit, en sa
qQualité de représentant de 18dife Compagnie, .

A établi edinsi qu'il sud b lecahicr des eclarges et le regle -
ment de co-propriété en vue de Ces ventes par appartements et
locagx séparés,’ .

- CAHIER IFS CHARGES -

Article I - DESIGNATION de 1!IMMEUBLE

Un immeuble de rapport sis 4 Peris, huitieéme arrondissement
trente deuxiéme quartier dc. 1'Furope, rue de Léni ngrad (enciep-
nement rue de Sint Pétersy ourg) Nv24 .

Tl comprend : . :

“ Un premier b8timent ait btiment sur rue,

= un deuxiéme bAtiment .dit A timent sup cour,

-~ Une premiére cour d@6limitde par ces deux b8 timents dite
Grande Cour,

~ &% une deuxiéme eour, dans la pirtie st de 18 propridté

dite petite ep -

I -~ Bftiment sur Rue

Le b&timent sur rue es t ¢ anposé de ;

- =~ Un corps princ ipal @e deux ecent ¢ingusnte mitres earrds
environ, €levE sUr caves A'un reg de elrussde, de edng étages
céryés €t d'un emmble Mmbitable, ,

Les caves couvrent une pirtie de la Gromde cowr, A rcz de
chaussée, est &nnexs, aans 1o grande coux, un petit bBAtiment
renferm@nt 12 cuisine dec la loge de 1a. comierge, & mrtir dy
premier dtege, il comporke contre le mj toyen Sud, une eopuret-
e de cing matres caprds €nviron, Baleon aw’ ¢inguiéme dtage
-sur toute le fagade, - ‘ ' ' - s
-~ Une &ile Nord de eingqué@nte deux rétres carrésg contire le
nitoyen Nord, Elevée ; : -

a) dans sa partie Ouest, sur caves d'un regz de chaussée,
de cing étages carrds et d'un sixidme lambrissé - T

b) dans sa pArtie Centra le, d'un rez de claussée et de gun->
tre dtages carrés, . , _ T

c) dans s& partie Est, d'un rcz de chaussée et de deux 4%a -
ges cerrdés, : s

~ Une 8ile Sud  de soix=nte huit métres earrds eantre le
mitoyen Snd, 6levée sur caves d'un rez de chfussée, de e ing
898 fes carrés et a'un gix idme lambrigssé, |

Il renferme actuellenent :

- Bl s0us-s0l. ¢ un soug-sol & usfge ¢ ammercial,

ving® caves & usage domestique S -

Divers locaux de servic ¢, cleufferie, dlectrici 8 et autres

~ &4 reg de clpussée deéux boutigues.et leirs A4 pendenees

un apphriement de  deux pidees et dépendanees, "a o

des locaux & usige de bureaux, ' '

le s locaux Occupés par }a concierge,

- 8ux Premier et de uxisnie tageg +
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Deux ppartencn $ de cing piécts principiles eb dépendhin-
ces, :

Deux petits @ppartements de deux piéees

~ aux troisidéne ¢t quatridme dtages ; deux epparbements
de ¢cing pieces principtlcs &% dépendancces,

e ux ¢ Bnmbres _

- a0 cinguidme dt@ge : deux Appartencnts de cing pieces
prinecipties ' ‘

~ an gixitme Eftge ¢ ftrois @pplriements de deux pldees pin-

‘eiplég 1 deDendATeEs,

quinze chimbres ou aébarras@ '

e bAtiment comporte des insta llatlons dtean, de gaz, 4¥6=
Leetricité, de elmuffage, lc tout & 1L 'égout, Ln GJSCallGI"‘ prin=- -
e¢ip2l et ddux eselliers de scrvics dits 4 €6 B

g = Bétiﬂwnt sur Goxu.r‘

Le b8 tinent swr Cour est conposé de :

w Un corps principil de deux cent vingt et ug métres ca rrés
environ, 8leve g caves, G'un rez de ¢lrussée, de cling éWiges
ctprés et a'un s ixibme dtage lambrissé,

- Drux 8iley contre lc mifoyen Sud, l72ile Sud~Ouest e
gept IEFreés carrds environ, rejoigmant le b8timent sty Rue ot
1'2ile Sud-Fst dc  dix huit mdtres carrdg, toufeg dcux elevscs
d'un rez dc chhussde et de eing éimges carrds, :

1! renferme actiielement 3

= 2y sous~-s0l ¢ quinge caves & usBge douestique,

Divers Loeeux de serviee,

~ & rew Ge chAugsée § des loefiux & usige ac burcaw,

une remise, '

- dil pre:micr au cingud dite etagf:s : deax eppErtemwrn s de
qud tr€ % ¢ing piects princ 1B les 6 4épehdiinecs,

= aQ sixiéne dtRge - deux @ppartemrnts de do ux plédes prih=
cipal ég, quaiorze chimbreg ou débarras,

Ce Ytirent ¢ auporie deg tnstallations d'erun, de gam, d'é-
lectrioci t4, de chauffage, le tout & 176gout, un esealier’ prin-
cipal et un esgé licr dc servide dit C
Il comprend dec plus
- TLlgnnexe Sud dce scgt méfres cirrds contre lég mltoyvns
sug ¢f Fat, renfermant a rez dc cliussée, u.ne remise et &u
premier et“lgc un grepier,

w Llannexe Nord Quest, d¢ cing métres carréds contre le
mitoyen NoTd, Tolifnt 1o bAtiments sur Rue et s cour,

- L‘ﬁnnexc Nord-Fgt, de nedf méltreg carx-és ¢ on tre 168 miw-s -
toyens Nord 61 Egb

3

L'immeuble 4 'une contenc«nce superfic ielle gl;)b’*tlc ‘de neuf

" cent sept meétres carrds environ, tient :

- par devant on & 1LiQuest, & 1& rue de Leningrod,

~-du 6B Word, 1" immeuble sis 24 bis, rue de Lemngr&d
Chapelie 58 int-ANdré a’Antin) & la Soc 158 Immobiligre &c la
e ’

{
Région Parisienne
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-~ du C0té Est (propridtds siscs 65-~67 ¢t 69, ruce d'fmster-
dam) & Monsiecur T :
~ €t du cOt Sud (immeuble sis-28, rue de Léﬂingr&d) a
Monsieur |
Le tout sauf plus amplcs et plus réC:snts confronts,
Ainsi, &u surplus que ledit immeuble s7étend, sc
poursuit et c aaporte -avec toutes scs Alsdneces, ¢ ire onsten -
ces ¢t dépemdances, sdps aucune excepbion ni reSL‘I'VC
avec toutes servitudes ¢ A1 ritoyennetés y astachécs.

Article 2 =~ ORIGINE DT PBOPRIE’TE :
- Du chef de 12 Comp@gnie [ PATERNELEE VIE =

A ~ Liimmeuble objet des présentes &ppertient & 12 Pater~
nelle Vie au moyen de l-adjudieation str licita tion pronon-
cge au profit dc lxdite Compagnie -dénommée & lors "Cligse
Paternelle” sous le nom de Me POINSOT, son @&voué (qui lui
en a pasgé déclaration suivant acté au Greffe en date du
qu&torze &vril mil huit cent quwtre wingt onze) par juge-
nent rendu en l'2udience deg crides per le Tribup@l Civil
de Premiére Instdnce du 'Depc,r-tenent de 1& Seine, le phze
Lvril mi)l huit cent quetre vingt onze sous les clalges €t
conditions d'un cahter dcs charges dressé par Me (GIRULES,
Avoué, le sept Mérs mil huit cent quatre vingt onge €% depo-
sé au Greffe du Tribunzl le ne uf Mars mil huit cent quatre
vingt onze,

- .cn exécutwn diun jugement rehdu pér 18 pr emi 6re ¢ 1A
bre du meéme Tribunal le v1ng“r frois février mil huit cent
qua tre vingt onze, enregistré, signifié & avoué le ving &
sept février mil huit e ent quatrc vingt onze ¢t & damicile
par exploit de GILLET, huissier 8 Paris en date du deux

Mars mi) huit cent que tre vingh onze,-enrcgistréd-

- = swr reqiBte ae Mongieury prop,'. i6-

taire, demeurant & Parisg, rue de Saint-Pétersbourg N%24
-~ en présence de ¢ N
1%~ Monsicur , rentier, derr urant

‘& S2int-Mandé (Seine } Ch"lubSQC ‘de 1'Etang No6 .

fgissant ¢u nom €t comme subrogé=tuteur des mincurs
! et , rAls faisant fone tion de tuteur p‘av'su:ute de |
l‘Opnos«tlond‘intéxets existant entre lesdits mineurs e%
Monsieur
s leur pere ot tulieur nature} ct legalfonctlons
duxquelles il & été nommé ¢t qu'il & acceptdessuivant
dé1ibération du Conseil de Famille desdits mi-neufs tenue
sous 18 présidence de Monsieur le Jugé de
Paix du huitilme arrondisgement de Paris le vingt -que tre .
Sep’%;eglbrﬁ.mil huit cend quatre vingt neuf, enrcgistrée .2° -
-~ B ¢ Yy

T

~ Pris au nom €t commne subrogé-~tuteur ad hoe desdits
mineurs !, fonetionsauxquelles il & été nommé et gutil
a ecceptées ivent délidbération du Couse il de _
famille desdits mineurs. temy  seus R présideme de P.‘ID}l""
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sieur 1¢ Jugc de P2iz du huitidte arrondissement de Pris
le dix sept Tévrier nil huit cent quatre vingt onze, cn-
registrée,

Ce eahier decs charges a Ar ailleurs 6%¢ complété par des
dires en date respectivement du vingt six Mers mil huit cent
qua tre vingt onze €% onze &vril suwivant (I891)

Cette adjudication & 6té prononcée royennd nt, outre los
charges ¢t les frais de poursuites d&e vente g'élevant & trois
rmille quatre vingt six fr8ms neuf centines, le prix prinéis .
prl de huit cent dix mille deux cents fr&‘ncs payables en
prineipal et intérets & cmpter du jour de 1 e ntrée en jouis-
sance (Bu tavz de c¢ing francs. pour cent frarms 1'an) aprés
Ltexpiration des déleig,- soit quatre mois, pour 18 purge des
hypothéques dc toute nehure .,

L'entréde en jouissance a é%¢ fixée &u premier avrd l mil
huit eent quatre wvingt onze

Agx ternes du c& hier des clrges sus-relatéd, il a 8148 dé~
glar .

~ que Monsieur était veuf en prentéres noces nonrerarid |
de Madane aver lAquelle 118t&it rarié sous le rdgime de L
18 e comunautd'rdduite & Be-guéts, aux termes de son ¢ ontret I
de mariage recy por Me Paul :
TLLU, noteire & Paris, le onze 2ot mil huit cent soixante,

~ qu'il é%8it tuteur naturel et 1égal de M.
M, et Mederwise lle ', scs.

trois enfants mineurs i
~ Qu'Hl ne rempliss2it et n'avait jamais rerpli d'aufres ‘
fone tions emportd nt hypathéque 1égale - 2
~ Que lesdits mineurs avaient pour subrogé-iuteur Mongieur ‘
et pour gsobrogé tuteur 84 hoc Monsieur tous deux sus-nommés,
quwe 1ifiés et domiciliés, ki
In grosse de ce jugerent dfedjudiecation a 4t6 signifife &
avoudsparactedupalaisend teduvingtet nMainil hiltcent g tre ‘
vingt onge ed & Messieurs , et , sus-moumés, suivant |
exploit de , Huls~
“sher & Paris, en d&be du vingt cing MAi mil huit eent quatre E
ving% onze, enregls’aré
Flle @ é%¢ transcrite avee le cahier des eharges et les . ¥
dires aw prenier buredu des Hypo théques de la Seine le vingt E
et un Mai mil huit cent quatre vingt onge, volume 5354 N94 et |
idgeription d'office 2 6% prise Ledit jour au nfme bureau, - I
volume 268 N°38 -
sur cette transcription et & sa date, il a d%6 A4l ivré par I
Monsieur le Conservateur audit bureau d“hypo theques ¢ o
Ient - Un 6ta% constatant qu'am jour de 18 transeription
ineTusiverent il n'existait sur 17 imeuble vendu, dwu chef des i
venpdeury et de vingt ‘quatre précéde nts praprletazres anc ane
ingeription antre que celle d'vffiee sug~émnede, ni aue une |
seisie,
. Bont - Un centificat du chef des meres personnes ¢onsta- i:
t&nﬁ ¢ld tivenent audit immeuble : - |
I¢- que depuils 1le premier Janvier nil hulﬁ cent ci nqua nte
six jusqu'a ce jour ine lugivenmend, 11 n'a 6t transcrit au-
cun des acteg ou jugemends speclfles aux qrtxel«:s I et 8 de
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18 loi du vingt trois Meérs nil huit cent cinguonte eing (alié-
@ tion, renonciation, &ntichreése, servitude, ustge, habi-
tttion, béux) ; auires que ledit -jugencnt et les titres y
reln té s

8° Que deLllS lc premier Janvier o il huit cent vingt
trois jusqu'a ee jour inclusivement, il n's été trapscrit
au un 2cte portant dnation et suhstltutlun '

39 Que depuis 1s preiner Janvier mil hult cent_cinquante‘
six Jjusqu’a ee¢ Jowd'hui inclusivement, il nfe gté fait, en
exécution des articles 4 €% 11 de 1A 101 du vingt trois
Hers nil huit cent czmquf‘nte cing, &ucune tr&nscription ni
nention du.jugenent de réssluticn, nullité au reseighon des -
fitres & 10 propridid¢, savoir . :

1/ Vente du vingt trois avrll mil huit cent qu'“rante

- 8ix

a/ Dbclarc.txon ac cr(mzund da vingt quAatre dvrll i) huit
cent grante six

5[ Ratification dn scpt Mei 3il huit cent qLﬁlra nte gix
tréepscription du vingt deux M2i nil huit eent quarante six

4/ Partage du(Il Juillet) onze juillet mil huit ecent
soixante ¢ing

5/ Ratification du gua tre novembrc nil. hait cent soix .
X“ntc cing

6/ Licitaticn @u wing novembre =il huit cent trente six

7/ Partage du quatorze avril nil huit cent quarante et
uﬂ ‘

8/ Partage &u six Juin mil huit cent szizm@nte huit

9/ Vente du @ix neuf Mai nil huit eent quetre v1n%t

- frapgeritc 1c premiecr Juin nil huit eent qu@tre ving

12 Paternclle Vie (2lors Caisse Patcrnelle) a fait reri~
plir sur son acquisiticon les foma litds prescrites par la
loi pour- 12 purge dcs hypo théquos leg&lGS

bl cct cetfal : ..

o Cople ¢: pllationnde dudit Juge ent a'tadjudieation &

- 8t8 ddposdec au Greffe du Tribunsl Civil de preriére lns-

tanee de la Seine le vingt é@cux Mai nil huit eepnt quetre
vingt onge ¢t de suite un extrait contenint les énoncla—-
tiong wvoulues par 18 1l0i a été af2fiché au tableau & ee
destiné placé dans l'auditoire du Tmhuml &insi que le
consyate un certificat délivrd le meme jour.par Monsieur lo
Greffier dudit Tridbum 1.

8%~ Notification de ce @&dpdt a 868 faite : o

1/ A Monsieur le Proeureur de 19 Répub llqll\. prés le Tri-
buné 1 €ivil ée la Reine

3/ A M, sus-=pomné oum no et came subrogd tu-teur des
mineurs ', eh son donieile

3/ L Monsieur- BAussi sus- -nomné au nom et corte su-brogé
futieur £d hoc desd@its mineurs =, égdlenent en

'son domiecile
Le. toat suivant &xploit de LEBRWIN hul'SSJLeI‘ sus-mme en

" Gate des deux et trois Juin mil huit eent quutre vingt onzme

3%~ Insertion ce cette decrnidre notification.a 8t8 faite

' Ciﬁlls le jourpal d'amonces JlelCldlr(‘S et légales du dapar—. .

tement de.la Seine dit "Affiches -PArisiennes et Dep&rmenu
t‘ﬂks” feuille Gu sept Juin nil} huit cent quatre vingt’ unze_'i
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ginsi que le coenstate un exenplaire duclit journol revEtu de
18 sign&fure dc llimprineur 18ge lisée par ilonsieur le Maire
¢u premier uI“I’DIlQlSSEm(\nt de Paris et portant cettec nention
"Enregistréd & Poris le huit Juin mil huit cent quatre vingt
ochze, folio 27 Case¢ 17, aux droifs de¢ trois francs saixante
quinze centines (signd) Illisible, :

4°~ Llextrant pl’lce éans 1 'tmch toire Eu Tribvunal y ést
demelrd expnsdé jusqulau dix &of% =il huit cent quatre vingt
onze, jour o1 il en a uté retiréd aingi que le constate un
certificat Adlivrd le nmc jour par Mensiear le Greffier du-
_dnt Trlbunal R

- Et penéant Ulecmplzssemnt d¢e ces formalités, 11 n'esk

survcnu ¢ontre les vendeurs et les anciens proprisd ’tdmcs, ag-
cune inseription 4'hypothéque ldgale, aingi que le conetete
un certifient Gélivréd e treime €00t nil huit cent quatre
vingt onge, p2r Monsieur le Canscrvatcur audit prenler bureay
deg hypothéqucs de 12 Seine

B - Comg %ﬂle acquirewr s'est libdrde des fraig de
poursui te qe Vehte mis & 84 chrge &insi que le constate une

guittance de¢ Me GIFULES, @voué poursuivant, en date gu'vingh
trois Avril nil hait cent quatre vingt onze, enrcgistrde 3
Pepris le vingt cinq avril nil huit cent quatre vingt dnze
N®23653 aux droifs de dix neuf frapcs trente huit centines dg-~
cines compris, Cettec quittonce ¢st  demeurde anncxde & 18 ni-
nute du jugement d'adjuéication sus- émncé ‘

C « Monsicuwr  sus-nornd, qualifid c’ad aiie i1ié, étent
G4cé8C8 €n son donieile & Pc«ris le vingtsix Juin mil huit
cent g tre vingt ﬂnzq,,lﬂlssant pour seulshéritiers, ses
trois enfants nincurs sus ~nommés qualmlds etdomieilids,
¢ onjointenent pour le tout et divisdn ent ehdcun psur unimers
k]

Ainsd gue ces qud8lités sont constatéesg par 1'intituld
a'inventaire dressé aprés co déc &s par Me PINGUET, nctelrs
4 Paris,.suivant proc és-berb2l en dote 2u ¢ oxmenc ement Qu
qua tre Juill et mil huit cent quatre vingt ongs,

Ft observation 6tant. ici faite :

- que lesdites qualités héréditaires n'ont 846 accep-

" t8es Aan nom desdits mineurs gque sous bénéfiee &'ianventaire
-seulement, suivant déelaration faite au Greffe du Tribupdl
Civil dc Premidére Instance ée 1A Seine le eing aofit mil
huit cent quatre vingt cnze,

-~ Qufaux termes de son tes tanen t alographe em date & Parls du
vingt cetodbre mil huit cent quatre yingt dix,

ouvert et dderit aux formes de arocit e nCpusC gu rang des
minutes de Me Paul TOLLU, notaire sus-nommé, Le vingt sept
Juin mil huit eent -qus tre vingt onze, Monsieur sus-nomné |
qualifid et dcaicilié, & norumé comme "fu~teur testamentaire
de ses trois enfants mneurs, aussi sus-normdés, Monsieur
propridtaire, de-meurant & Poullly sur Loire (NléVI’@)g
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18 Compéagnie acquércur s'cst 1ibérde Ge son prix &'acdjudica
tion en principtl ¢t intdr€ts entre les n®ins de M, , Aux
termes d'un acte de guittance re~-

(%u par ¥e Meurice CHUMPFTIFR DE RIBES, Grand'Pére ct pré-
deegoeur mddiat du notaire sauss;gné le six aolt nril huit
cent qutre vingt ocnze, contenant ne inlevde de l'lnsc:r:cp-
tion d’'office sus-émncée laguelle a ét8 radide déLiniti~

. n T . b . !
JEAEYY (L% Vg fing4h FEC o& CHET R BRYE 2P0 (B0 TG 41 dNg R 9P5E
pxr Monsieur le Conservateur au premer burcau des hypo~ -
theques dc 18 .Seine.

D - Au surplus et aux termes d'un fcte recu par Me Meu~
rice CHL.IPEFITER DI RIBFS, notadire sus-nommé, le qua tre-dé~
cembre mil huit cent qunrtre vingt cnze, la Compegnpie ac-
quéreur a ratiﬁc purerent ¢t simplaent l'adjudieation
prononcée & son profit par le Jjugement ¢ i-dessus relaté et
conpte reniu a 84§ donnéd des diverses formalitiés aecomplics
_etlc:l_ dessus indiquécs, pour la purge des hypotheéques lé~
g&ies, p

~ ORIGINF ANTERIFTRE -
I - Du chef de 12 eormunauté DAULNE/&HUBERT

L' irrseuble dont s'agit cépentait ée 18 c. rlzunauto ac
biens réduite aux acquets ayint existé &insi qu'il & 8t6
indiqué ei-degsus, entre Madarme et M., , Bous deux
sus ~ Iomrds ,

les Cunq'tl"u(,thIL ‘pour avoir 666 édifides par lesdits -
époux d¢ Teurs defiers penfant leur rArif@ge sdns avoir con-
féré aucun privileége d'arehi tects ou G"en re preneuy

¥t le ferr&8in pour avoir ¢id acquis 20 cours el pour le
~expte de 18di%e cmunaaﬁé pr M. seul,

De-Madane , veuve de

M,

C#ulva nt acte requ le ¢ ix peu® Mai mil huit een’b quatre
vingh. par Mo TOILU of PITAT, notrires 4 Paris, Mo PIAUE . -
substituant Me DUFQUR aussi not'nre 3 Paris . ‘

Dont une expdéition a é¢t¢ transcrite au premier buresa
des hypothéques de la Seine le premler Juin nil huit eent
guatre vingt, volune 482 N°I2

II - Déceg de Madame  nde

Medane  nde sus-nornée ; en gon v:qu:tt sans
profession, deneurant Parls rue de Samnt~Petersbourg
N°24, est ‘aécdede B, Cannes (! lpes Maritimes) o4 elle ré-
sidait nomentanémént le quinze Juillet mil huit cent quetre
vingt neut, leissant : ) ,

‘Tent = Monsieur , son nari sus-~-nommd, avee le-quel

elle g¢tait fdride sous le régime de la cmumutéug

biens réduite aux acquets, & insi qu'il a été @it
ci~Gessus.
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Sent - Et pour seulg héritiers ¢ onjointement pour le
tou¥T et ¢ivisdément chacun pour Un/tlcrs ges trols Fntfants
mineurs issus de cette union, sAvolir :

I/ Monsietr -

M,

5(’ tadenoise 11¢

Tous sus-nommés,

«insl que ces qual:l. s sontg constatees aux termes de
l’lnm tuld de llinventaire Gressé Gprés le ddeés de 1adite
Gare ' par Me Paul IOLLU nptaire sus-notmé, le qua-tre
octobre mil huit cent qud tre. vingt neuf

Ltun’tprrcz_séqueccttesu&eesamonaetcacccpi}éesnu@
béndfice & 'inventaire au nog des nineurs ' seivant-
ééclapation effectude aa Greffe du Tribum l Civil de ia

“Seine lc Gix huit Bévrier mil huid cent que tre vingt onze.

Article ¥ - PLAN®

Lo division de | 'immeublé dont il s'agit, en é4ifférentes
parties (appArterents et Leurs dépendances) est expliqude par
une séric de huit plans dans lesquels sont figurés respective-.
ment le sous-sol, le rez de ehrussée ¢t clBoun des six é'tag@s

Legdits plans 4tablis le quinze Janvier nil neuf ecent ein-
quante quatre par le Cabinet DMYL.RCHER, JOUBERT ‘et RODIER,
sreh tectes, 28, rue de 1a Bicnfaistinoe i Paris, sonft ool
rés ci-a&nne xds apres mentioh.

Il est in@lquu que l& superfiaie et les dimensiong d'aprés
l'échelle eonnec qui peuvent Ttre portdes sur ces plens ne
sont Gonnées gu'd titre indicatif ¢t que les fuburs aequéreurs
ol leurs ayants~-droit ne pourronﬁ glever aucune récl@nRtion
an cas oi leg dinensions ges Jbiens Acquis par eux ne ¢ orred-

:mdralent phs exaefenent & celles indigfdes sur les pl@ns
méme si ccs orreurs uep&ssalen‘t un ving tiénme,

Article 4 - COND ITIONS DES VENTES -

Les ventes fes divers appartenents et locaux dont 12 aivi-
sion est faite dans le reéglenent de eo-propridié qui va -sui-
-vre , &uront lieu sous les conditlions ordinRires et de droit
.en p&rellle matieére et nntamment sous ceJLles suivantes que
‘les acqudéreurs seront tenus &'exéecuter et dfdce @mplir pone-
tuellenent. pouwr gviter la résolution de, leur Bcla b et sous
peine e tous dépens, damsbges et intéréts ¢
T9- Chaque ac quorcur' devre prendre-les parties a lul ven-
dues ¢ans L'état oh elles SC trouveront lors de la. Vrantﬂ
seuf dispositinon spédeciale de 1’mete, s@ns pouvow élever
auneune réelamation ni derBnder age un<= inderni$é ni diminution
du prix gui sern stipuld pour quelgue cause que c¢e soit el
motamaent pour mAuvais 6t8t du sol et Au sous~sol des paip-
tics divises ¢t indivistcs vendues, erreur dans 12 ¢Gésignd-
tion ou les caonfronts, mltdyennet(,s et contemdnces, l& Aif~ . .
i‘3rence entre 18 contenfince réelle et celle @xprl.lec excbd8 6~
_elle neme un mngt:,eme tevant faire lo profit ol la pertc Ge -
chaque acquéreur,




) =10~

2%~ Chegue fcguéreur scra propridteire des prrties Atim-
neubles dcquises por lui par le seul fait de 12 vemte ¢t
il en aura J& jrouissance a compter du jour qui s&ra fixd
pr chaque contrat ée vente.

39~  5i plus¢eurs pergonnes se rendent Requéreurs cons
Jjointenent &u m€me appertement, il y awa de plein cdroit

solidaritd entre elles of les érults ¢t aetions tent perscn-
nCIS que réc le scront intivisibles & leur égara,

4°~ Chaque acquéreur supporter2 les servitudes pﬂssives
apparentes ou peceultes, continues ou discontinues, conven=
tionnelles oau legfles qui grévent ou pourront vrevcr 1vim~
rreuble dont il g'agit, sauf & sien @éfendre. €t & profifier
de celles actives, s'il en exigte, & ses risques et périls,
sins recolrs epntre 1n soeidtd vcnucressc ¢t sans que la
présentie clause puissc eonfdrer A& qui que ce soit plus de
roits qu'il nfe:Lﬁuramﬁ en vertu de titres réguliers, non
preserits ou de la 1ok, ¢ame Aussl sans qu‘egle pliisse
huire eux -droits résultant en favew des dequdreurs deé 12 loi
du vingt trois Mars nil huit cent ¢inguinte eing.

L cet dgard, Ye cwparant és-qualitd, déclare quta

s& conneissancé, 18 société venderegse n'a créé pi 18is-

sé Aequdrir sur ledit imneuble auveune a&ulre servitude

qué celles ci-aAprés indiquges sous liarticle V du pré-
sent cahicr écs eharges et qu'dgalunent & g2 eonndissan- -
ege, 311 n'en leste fuetne 2utre.

5o Chaque sequéreur - écvra faire foutcs CémBrches et rems=
pllr toutes formali tdg Quprées des socigtés ou Compagnies
2e Gistribution € 'ezu potable, dc gagz et dldlectricité ou
autres, ée telle sarte qu' il soit redevable de ses couson- -
mAtions Cirectenent et personnellement vig & vis des Compl-
gnies distributrices,

Cependant si 1'une ges Compfignies 1n$eressacs rofusait
de faire payer & chaque e o~ praprACtﬁlre le rontant des sori-
nes qui pourraient lui Btre duecs A quelque fitre que ce
801 %, celui-eil nhe pourrg s!opposer & ce gue sdoit instaild
dans ses locaux, un ou plusiesurs ¢ aipteurs divisionnaires
aont toules les ekﬂrng lui lﬂGOﬂherDﬂug

69~ Chague aequéreur devrd reconmditre dans son controt
a acqu1q1t10n aynir pris conp®igs®nce Gu présent cahier
dcs charges et du ragleﬂxnt de co-proprid¢td ci-aprés et
s'engager formellement & en regpecter et exécuter intégra-
_lazent les dispositions,

Article 5 : SFRVITUDES et MITOYENNE TES

T/ Servitides &!'Urbaniste

Le eaiparant és-qualité déclare quiil résilte édfun ecr-
tificat délivré par 1a Prdfccture de 1o Seine, le



e

-dix neuf Mars mil neuf.cent cinquante quatre, ce gui suls lit-
téralement tranccrlu :

" ¥n réponse 4 votre lettre du vingh denk février mil ne uf
Teent ¢inguante guatre concernant 12 ve nte pdr appartements
Tatun immeuble, j'ai 1'honneur de voug sdresser les renseigne-
. "ments suivants : ) »

1 - IMMEUBLE FN BORDURE de VOIES PUBLIQUFS ~ hulfieme Br-
rondl ssement, 24, rue de Leningrad
oon Allgnement apprauvé par Ordonnance Hoyale du deux février
"mil buit cent vingt six
"L immeuble est mligné,
T bis/ loi du quatre avril mil neuf cent cinquante trois
Blarticle Ter) _

" a} Observations de l& Préfecture de Police : Néant

" ) Obgervations du Service dfﬂyglen@ . Néant

" TI-IMEUBLE TN RORDIEE de VOIFS PRIVEES ~ ndant

" ITM -~ RESERVE DOMANTALE - néant

r " :%v ~ SERVITUDES AIMINISTRATIVL'S D'ORIGINE C QMUNATE ~
néant ~

Y -« PROJFT & 'AVMENAGEMFNT - Dlsp031t10ﬂs app11cables 5,

"1t immeuble en causeal néand

" v} Programe d'aménagement & 1l'instruction (Consulter la
P38 libdration du Gopseil municips L du gquatorze décembre mil
neut eent ecinquante)

"oArticle B = one df affectetion A dite a‘imbibation et de
NG ommerce

® Article 6 - Ilot A.D. (Tlot dont l'aménagement parait
tgifficile)

"e) Tl est en outre vappeld que la possibilité de modifier
17é%at a'un immeuble est subOrdennée & 1lda ddl ivrance, g0it -
"dlun permis de bEtir s?il s'egit dTélever des construdtions
"nouve lles ou de modifier les consbrusbions existantes, goit
"d'une antorisation spécimle en cas de changement d'affecta -
Htion, Les modifications sollic itéeg devront €fre conformes
"aux d igpositions législativeg ¢t réglementaires c aupte tenu
Tho tampent de la gituation, de la surface, de 12 conflguran
ion du terrain et de 1'utllisatlon envigagée, Le présent
Teertificat ne preguge en rien les décigions ultérleures de
"1'Administration & cet égard,

M YIT « OBSFRVATIONS = ;

‘ " Le présent certificat d'urbanisme, fait état de gervitin~-
des d'ordre admnistrati® connues par 1'Administration & la
Mdate de ce jour, et se rapporbe & la parcelle de territoire
Midd limitée par un trait rougs au plan ci-annexé. Il ne dis~
Ypense d'aucune dés formall%éc prévues par 18 1oi du guingze
Juin mil neuf cent quarante trois potur les divisions de pro=-
"priété , & llexceptioh des ventes d'appartements n'enbtrai-
"nAnt pas division du sol, A cet dgard, il est pris acte en
"ltespéce de la déclaration au pétxtlonnalre préeis® b que la. -
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"eco-propriété des partics camunes s'éterdra & la totalité du
"sol de l'immeuble en cause, soit une superficie de neuf cent
"sept métres carrég environ, . '

"Agréez tonsieur, lfassurance &e ma considération distin-
"Toués.
" L'ingénieur Général , -
" Chef des Services Techniques de Topographie et d'Urbanis-

5

‘Tlm@
" signé i F. . : el

&
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Rectangle 


_ =15 .
Ce certificat est demeurd ci- joint et annexd apras
mention ) o . : ’ o
&/ jubrcs servitudcs

Bt en outre gquo

| :Dgl‘fgggé@goco" Le compirant eés-quolité, ddelaré qu'il n'egt piis A 80 con-.

2 adisstnce qu'il existe des servibtufics sur 12 propri¢té obict- .
‘ ]_Ii{ﬁéllble a 5 Y el . . . . [ y
%@ &utorisde Q0 présent régloment futres que celles ei-dessus reletdes cone

'

M. le Minis Cernént lturbe@pnisne ou cclles pouvant. provenir de 1a Loi, il
T dcs Finam. Q6clare Sgalenment que le CompSgnie qu' il représente n'a contd.
ipz ot dcs Aln ré ence qui 12 com erne, Aucune servitude sur L'imneuble dong

: 5 i+
lires Feonopi-~ 5 D8

gca & 18 Gdate
¢ huit Mars
¢} neuf ceont
fnguante qua-
i€,

irticle 6 ¢ PRIX - TRANSCRIPDION S

Les noc2dités cuprix de¢ venbe 4c chieun des lots -ci-apres.
©réés e¢f qui pourraient ®tre vendus et son pienc nt, seront
d6terrinés dans chaque contrat de venbe A interve pir,

les dequérears foront transerire une cxpddition de leur
conkrat au prenier bureau des Hypothdques de 1o Seineg-e% si
Ligtat levé sur ccette transeription révéleys une inscription
du chef de 18 sceidtd ventercsse o dos préeddents propridg«. .
t@ires, mAinlevée en serait donpde éans un Aélri qui gera fis
; *¥@ dans chaque contret de venbe, seuf stipulation eontreiro
‘B pobr chagus contrat,

& -
v M [

ifaguelle
gpiorisation

=
Heneurerd ci-
Hjointe et an-
Mexée eprés,

T

Fention. /.

]

] Article 7 DECTARLTIONS DIE9AT CIVIL

1
: ke comparant 3s-qualité, déclare que 18 CenpRgnie qu'il
remésente ¢ -
« N'cgh pois suseeptible &!hypothéque légale
- -~ N'egl pas et n'a jamais 816 cn &tat e faillite, liqui-
dation judicifire, ddeconfiture ou cessation de piicmeont,
- N'a pls dem2ndé & bénéficier du régliment @mifble hd-
rnologué; institud pir le aderet loi du vingt cing aolit nil .
neai eent trente scpt, en faveur des ddbiteurs, artisans ou. .
gormergAnts, ' '
~ Wlest pas Aetuellenent eb n'est prs susceptibles A'®tnc
ultériedrenent L'objet de poursudtes paur indigni & n&bionn-
L& su profits flliecites pouvant entratner 19 copfiscetion .
totale Su partielle de scs biens, dans les temies dcs pridon-
nceg des vingt six déeembre nil neuf cend gurrante guatre
€t six Janvier nil ncuf cent quéra nte e ing . '
‘o W'a pas bénérieid de dorrfiges de gucrre sujefs A révi~
8l un -
, TR outre, le conmperent, toujours es~qualité, ddelare que
L'ioncuble dopd siagit ; ‘ )
Hlcst pes sinigtrd par faits de guerre .
Hiest greve qtaucun privilage bl hypothdque . ST
N'€st pas insajubre ni ‘soug le coup A'un arrétd de péril
“4 G'unc interdiction @ 'hebiter .
: It n'n joneis 434 ardnfgd ni construit Avee L'aide du fonds
potiontl pour 1'amélioration de L'Habitat., I

Article B -  TAXR de PREMIFRF MUT.TTON

e conmparafit - 8s-qualité | ddelare que 1'inmeuble ‘@nibistagly
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n'a pag supportd & taxe dc preaiére nutation et quien cohnsd
quence celle~ci serd due sur les premiéres mutdtions des
bt ens et droitg immobilicrs dédpendant dudit inmeuble,

Article 9 ¢ TITRES Ge PROPRIFTE

11 ne sera rers &ucun ancien titre &c¢ propridtéd tux ac-
~guéreurs, mis ceux~ci seront subrogés dans tous les drnits
~Ce 1A soeiété venderesse, & 1l'effet de se Paire ddlivrer, 3
leurs frais, tous extreifs et expédditions d'actes qu'il &p~
- partiendra ; o - A

~Par contre, il ser@ remis & 1 ®equéreur de chagne lot,
unc copie du prdsent acte . :

- brticle TO & Modtficdtions

Ie prdsent cthier des charges tant que 18 Gomplgnié IA
Paternelle Vie restera propridtaire dfune partic divise. ne
pourrd ire modifid qu'nvec . gon sccord, Il en sera de nmeme
g2 lenent pendant une pirisde de tmis &ns pour le régle-
-ment de c..~propridté qui va suivre, étant entendz que 4ans
l'an ou l'sutre cas, si 12 socidtd venait A nc plug dtre
propriéteire de pArtie Givise, les modifications pourront
ctre apportées par les Lssembl dos Géndrales Extranrdind ires

Artic)ler iy . :é“rais

Les freis, droits et honorairés éu présent cahier des
chrges, du reglencht de ¢ o-propriété et ceux ce la trans-
cripfion d'une expddition au promier Buredu des hypothés
que g de la Seine, 8insi que les frais ¢t honoraires e Lter-
chiteocté qui @ §tahli les plens nécessaires aux présentes,
seront acquittés par 18 socidté venderesse ¢t rdcupérables -
sur ‘chi qué asquéreur au prorate de sa  park fe Go-prepridté
~en plus de son prix d'acquisition, Tls sont dvaluds dés o
r@intenant & 18 somde globale de Geuyx cend quera nie millefranes

Chique acquéreur .devrd payer tous les frais et honoraires
de son contrat d'acquisition ainsi que ceix &uxquels idl:
donnera suveriture, y coapris le colt . de 18 prosse & d46Li- -~
vrer & la socidtd venderesse au ess 0l le prix ne serait @ .
‘pepg paye intdgralement ciuptant, '

Avticle I8 ~ FLPCTION DF DOMIC TIE

Dns chéeun des contrats d'acquisition.les .parties de=
vront faire dlection de dmieile atbrivuti® de juridiction
dans le pessort ¢u Tribupa i Civil.de Premiére Instance de
12 geine, faute de quoi, cé Gmicile serd &1 ge plein Qroid
ddns 1l'immeuble vendu, : .

- REGIRMENT de CO-PROPRIETE ~

b e, kg i e

Article Ter - OBJET au EECLRMENT



T T

Lfin de prévenir et régaudre los Cifficuldds et contos ta-
Bions pouvant s'dlever cntre les co-propridtaircs futurs de
l'ensenmble de 17 @meuble sig & Paris, 24, rue de Liningrad
du fait des rapporks de volsinage . et de co-propridté, 11 est
¢tabli le prdscnt réglonent contemnd 1es charges, ciuses
et conditions auxquellecs tous les co-propridtaires ou leurs
ayntg-droi t seront tenus &% ss conformer, I1s Aevront re-~
connaitre, d2ng les contrats d'acquisition, avoir pris con-
Missfnee, de ce réglement et du cahier des ¢ harges, & insi
quils en dnt 1'obligation & 1'epticle ¢ piragraphe V ci-
aprés ¢t slengager formellenent & en rospecter et cxmée uter
intdgra lex ent les dispositions, .

Arbicle 2 - SNDICAD
Des que, pir suitc 4'une Jwubation opdrde rdguliérenent
d'une m@nieére quelcongue, L'irmmeuble & vendre quil est actuel-

lement la propriddé entidre e 1o Compagnie I8 Pefernelle
Vie, ser& fcvenu 1A propriété &'une ou plusieurs aufres por-
sonnes dans les conditions qui vont Stre ddtermindes ci-aprés
11 existera, 4¢ ce fait' et de plein droit, un syndieft dans
lequel seront groupds et réunis tous lcs propriéfaires dudit
irmenble , séns execplion dane 1Llesprit des lols du vingt
huit Juin nil ncuf cent trente huit et quatre Tdvrier mil
neuf ecent quarante trois, ‘

Ce syndicat O pour ddnonindticn : -

T Synédient dca ¢ o-propridtaires de 1'imneuble A Prig,

24, rue ds Léningrad

Son siége Egh dans ledit inmeubdle.

Ce gyndiced groupera le vendeur aetuel ¢% tous les G D-Pro =~
priéfairves fubors &u fur e% 4 mesure des dequisitions el ‘
s'imposers a cux, de ndne quti leurs o @nid~dreit, fussent-
1ls n%me nineurs ou inespables,

. Le synGient sora le représentont 182l e la collectivi-
¢ des propriétiires ot il gera Qdnint stré e oue il egt dist
aux articles 7 et swivangs. ' '

L'igent Officicl éu Syndicnt &ppeld "Syndie" sera chargd
de le représenter en justice, tamt en derfndant -qu'en ddfen-
dent, réne au pegoin contre cert@ins des ¢ o-propridi ircs,

Au strplus, pour ftous les points que les stipulations ¢i -
fprés n'Euraient pas prdvus et pour lesquels uné sgolution’
réguliére ne pourreit Sire cnvisagée par.la genle applica-
tion ou interpréte tion desdites stipuln tiops, on Cevra re-
¢ourir a l'application des lois dos vingt hui$ Juin mil neuf
cent trente huit et quotre fdvrier mil neuf cent gurirantec
trois et de cslles @i pourraient les 1o itier gt copléter

11 en sera notement Aainsi en eag &'cxercice Au privilé«
ge aceordé an syndicat pAy 14 loi polr le recohvrencnt de
la pArt contributive de chique propridtaire dans les dépeh-.
Ses ¢ oinunes, : '

. Cependant, dans lo eas ou 12 loi ne @onnerait ‘phs 1o pde=
8ibilité de zraiter certeins points ‘ot situdtions particulie- .
res on se référera 2ux usages loSaux ‘




Article 3 - DIVISION de L'IIREUBLE

L'inmneuble ci-dessus désigné a l'article I du cahier des
cherges, sera divisé en parties comnunes qui appirtiendront
in€éivisénent aux co-propriétaires dins les proportions ei-
&preés indiquées €t en Rrbiecs divises qui appartloﬂdront
exc lusivenent et séparénent é chagque propriétaire,

I =« PARTIFS COMUIUNES 4 TOUS LES CO-PROPRIFTAIRES

Ce sont celicés qui sont @dclardes telles par le présent
réglement ou par l& loi et les usages,

I°/ Elles couprennent, on génﬁral sans que cette dnumé-
reefion purenent enunclatlvs- goit linmitative :

I toka lité du gol des hﬁtlments [Plgglges, coursg ou
¢ urettes, . ,

Les fonfations, les gros nurs de f2 ¢dde, les murs nito-
yens, les nurs fe refend, les nurs de ¢ loture, enun mot
toute 1'ogsaturc de mAgonnerie, eh ce coapris 1l'ossature
des balecons et terrésses pauvant exister {(le 821 de ehaque
ba leon ou terrasse, les balustres et garde-~corps restant la
propridté cdivise {des propriéta@ires Au lot ayant 12 JOlllS"
senee ce ccg valcons €t terrasses).

Les conblos, les clorpéntes, les toiturcs (y compris’
leg cambles vitrds Ceg parties eommunes) nAis & 1 'éxe lusion
des tabatieres, lucarncs, chngsis vitirds cisposds dlrecte-~
rnent sur les pOrtics ¢e l'immeuble qui @ppArtiennent on
propre ¢ oxcluswement gux co-propridfaires et dont 1'éen-
tretien vrestera & 12 chorge de emcun &'eux,

Les poutres, les GJlqu.‘a, tes—lotr&is Ges plénchers ,ct_
plus généralement le gros oeuvre des planchers et voutes
de g p"‘»rtles camunes et divises, les sols (prrguets, carre-
lageg aavee leurs formes et autrt.s) et led Cﬂ(gulﬁs dcs pla-
fonts des partics ¢ xrunes,

Les conduitg de fumée , Les souches et leu,rs @ouromencntn
les e offres et gaines Ce vemsllatmn,

Toutes les canalisations, colonnes montantes. et Ecsc en~—
eantes et de distribution (,y compris leurs al:mentatlons)

" notément pour Lleau (elpude ou froide), le gau, Liglectria
¢ité, l'icep'tlDﬂ toutefnis des candlisnticns. et conduits
af:fectds 4 1 'usage exc lusif et pardicullier de claque pro-

priétaire. et se trouvent & l'intdrisur de son lot,. ' -

" Les chénedux, gouttidres, les tuyaux de chute et A’écou-
lement des efux pluviales et ménhgeres, leg tuydux de chute
des wa ter-c 10_5@1;5 (non capris les pipes de raccordement
aux @&ppAreils fe water~-closets) et les tuyaux @u tout & :
"1'égout, les branchements d'dgout et d'une Tagon plus ghw | 7
-nérale, fioutes les canelisations 4'évacuation,

Leg "esea liers priheipaux et de service, leurs ragpes et .
nains courantes, ldurs edges eh leurs paliers, les ’hapis
dTegea lier,

Les insta llations ¢ gmunes éu chauffage central, chau-
diéres et Etpparells dlvers c clonnes montantes et au’tr\,
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Lés ¢ ouloirs de service, les dégagerc nts des caves et deg
locaux deg sixidme dtages et a'une mani éreé plus énéra}_e,
toug leg eouloirs et (dgagenents .susceptible s d'etre utili«
s€s par plusieurs propridtaires,

Les waker-clogcie commung ¢t les postes ateay pouvant
servir-a plusisurs ¢ o-propridtaires,

2°/ sont notarment réputides parfits comunes g

- B@ﬁiz‘ze-ﬂt sur Rus -

~ AU sous-sol § les eapa liers et les ddgaganents. sccddant
& toutes Ies caves, ,
18 cufferie, avee la chaudibre el 12 gpute & ¢ harbon
_In cave W4 penfermant leg bré nechements et eomp teury ae
L'Fleetricité de Franpe : -
Les. caves renfernnt les branchenents deg descentes 4'ean
Le renfone tment 04 =ze trogve le ¢ aup teud d¢'edu, le pla-
card du capteur de gag, ' ' :
Ia cave N®I9 rdgervde 3 18 concierge, ' ~ :
- A reg de elrugsde ¢ le PAssige charretier, le vestibu~
1o, 165 HeCS 8 AUT eseh lions dc sorvice ot Aux escaliers de
elves, )
. Les locaux oceupds par 1a copeicrge, sOvoir : loge, 2leBve
tuisine, porteat respeetiveient les N°0.0L & 0,05 des pleng
Le.water-c loset e ammun Volsin é@e 18 ronise WeQ .04, la lo~ .
el & poubelles situd sous 1'esca lier principal. ‘
~ 84 sixidme dtage ; lgsg dégagenents aecddant a toutes les.
Chénbres on A8 berre 5,
Les deux water-closets ¢ ormans situds dans les ailes Wowd
et Sud, avee leurs postes d'eay, ’
Le débarras Wel4, régervd 3 1a eonclergd,

~ BAtinent sur Coup -

~ Lu s0Us-50} ' Les esealiers et les Qépagements aceddant
a toutes 1és caves,. ‘ I

Iz chauflerie, aves 12 chandidre of 18 soute 4. emarbon,

~ & rew de claussde :  le PAss8ge eclarretior, le vestihnle
leg 8eCER & 1 '6scA Tl on de service ef & 1a cour, '

L'ate lier ¥%0,05 situd dans ltaile sud Ouest, rdserve & la
cohcierge, } -

~ AU _gixidne étage : . Lesg dcégagertents aceédant & toutes
leg ¢ TEmMBTE S o4 cobarrag, : -

Le water~cIoset comun et le poste d'edu vhigin, ‘

Dlune facon géndrale, la grande cour, 18 cour (ctmpria le
poste d'eau, situéd dontre le nitoyen Est) 18 epupette dq b8t ~-
nent sur"Rue . , ‘ '

- Enfin, toules les pArties gqui ne geront pis affectdes &

Ltusage ‘exc lusif de Llun des COo-propridéteires suivang ce qui
V& Etre ¢i% 0 i~apr &, A : ' '

Ces parties cormines apparti endront . &

] or ux propridtaires deg
lots ei-8prés créés dang les proportions qui seront indiquées
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avge 18 cuslgzﬂtr‘n de chaaque lot,

Par le faibt 218w de 1 ’ﬁcquls1tlan d'un Ges ¢ppl.rtenents
chinbres , clves ou locfux ulvcrs cmpostnt leg lots, chique
interaged sera propridtaire des pariies ¢ omunes éans 1¢és

3

pr pportions corr_espandc ntesg 4 ceg lots,

- DEVISION Ge 1'IMMFUBLE PAR LOTS -~

e e S g

12 propriété dont 1l s'agit sera divisde sn cent quitre
lots Gétierminds Gfune part, par 1& description som®ire des
locaux qui ile c uposent €t c’autre part, par }'indication des.
nunéros Ges pléns auxguels eorrespond cathe 6esxgmt1rn De
plug en regard de chtiqlie 1ot seront portées deux sérieg &e
chiffres,

Ia premiere gérie de chiffreg (premlere e olonne | :_Lmllque
rLa proportﬂﬂn deag é€roits €e ca—praprlété de clngue lot,

la deuxiéne ¢ dlonne de chi®fres donne l“ﬁ I‘bpﬂl’"ﬁl’ﬁlOD des
charges propreg a4 chaque b&‘?tr?cnt Aainsi qu'il cgt Ait & 1l'ap~
tic le 6 ei-apres,

~ PESIGIATION des LOTY -

A -~ Bltiment sur Rue ;

. Millie- :Millid-
e § Ge | nes dlen-~
i@ o-pro-~ stretien
spridté  idu bHti~
iment sur
e

L)

Iots Prine ipgaug -
Regz de chausqér 3 :
Tot F°I ¢ Unc houtique ¢t ses ddpendanss 5
ceg Contre lL nitoyen Word, s gAuche en en~
trant ¢eomprenant : ‘uﬂuthue arriére-bouti :
ghe, cuisine, water—closets portant respec:
tivement les N%g 0,21 & 0.24 ceg plans
CAuquel earresrno_nde né s
- vingt deux milliémes et Gerd de eo-
propriété .. . , : 22,5/°
" = ¢t $rente sepﬁ/mllllémes d¢entretien : -
du b tinent sy rie . s et
Lok N*8 3 .- Une bDuﬁqu.B et se dépen&anw
ceg contre le mitoyen Sud, & droite €n en-¢
trant, comprenfnk :bouthue baresu, water
closets por tant rtspeetivunent les N“’O XI,
5 0,13 des plans .
inuqual eorregpondent
- trente et un milliémes ef deni de col
pPDpriétG s o a » e a b 51,5/
~ &t quare nbe neuf/m 11idmes G"entreticn.
du bAtinent sur rue . .., ol
Lot N°d . : Un &ppﬁrtenent o lE“’ grﬁnﬂ ;
cour, com;re le mitoyen Sud, comprer®nt s :
careporber W...4 54 [ v 86/ .
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" Reports ..t
entrée, cuisine, débarras, stllec a nonpger, c¢hims
bre, weter-closets, portant regpectivenent 1lés
wog 0,31 & 0,36 des plans .

Apquel corresponiont o _ .
- qietorze nillidmes 6t denit de ¢ >-propriété
- -F% vingt cing/millidmes @’entrotien du bA 41 =
ment SUr PUC . o 6 o o o o o o o o o
T0% W°4 - Divers locaux & usage Ge burefn
sur 18 gTE nde cour, conire le mitoyen Word, em
prengnt @ Geug buredux, dégagement, porsd nt res
pectivement les N°s O0,4L & 0.43 des pléns
Aunquel e orrespondent ¢
- huit Millidmes e demi de eowpropriéhé . o
~ Ft quatorze/nillidmes @'cnbreticn du BAGI -
pment SUP YU o o ¢ o -0 5 5 s s o o o o s o o
T0% N°5 - Une remise¢ gur 18 grapie ¢our
¢ ontre le nitoyen Nord portrnt le N°0.04 des
plans ' ,
Auguel corregpondent i
~ Gpoif milklémes ot demi de co-propriété
- et neutfmillitmes dTentretien du pltiment
Sl PUE o, o o o '
Premicr 4%wqe 3
0% N°6 = Un appérbement sur 18 rue et en
ails Tud & gauche, compremant : galerie, s&lon
chapbre, salls A& menger, baing, dgapanentd, Wo-
ter~c logets, deux chambres, culsine, portant re
pectivement les N°I,1J & 1.20 d¢s plans
Auguel corregponienti
~ trente neuf/millidmes de co-propridde . .
_ -~ Et soimante cing/mitlidmes d'entretien du
batmeﬂt sy IG o & & o & © a o e w @ s @ © e
- Lot N°e7 i Un appArtenent sur 1& ruec ¢t en
aile Nore, & droite, comprenant ¢ galepis, bu-
reay, salon, doux buréduwx, chambre, bains, aégas
gemeént , - water-c logé tis, cwisine portant respecti
vement les N°s 1 FI & 1,40 des plens
Auguel corregponde nt : :
- quara nte déux/milligmes de e o~propriéfd
- 6% soixente et onze/millidmes dTentretbien
a-ll hatiﬁ’lﬁn‘t sur roe " 0. 0 a o« L & ol b ] v B o’
Lot Wes ¢ Un appartement sur la grande eour
en ile Mord, service fi, comprenant @ s2lle a
ménger, ¢Uisine, chambre porbant res pec tivenent s
leg Wem I.5f & I.5% deg plins :
- . Auguel correspondent . 3
- huit millidmes €1 demi de eo-propridhé :
~ et quatorze miilidmes dfentrefien du bEti-:
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Reports .... 2
aile Sud a gauchs, comprenfnt : galeric,
s lon, chambre, salle & mehger, bains, ¢6-;
gage'ment Wutcr~«olosets ac elﬁmhrrs cui
gine, pr:rtwnt respectivenent les N°2,TL A
. 8{} Ces plans

Adquel corrcspondent
- RQErréa nte deux milliémes €e co-proprid

té d o o o [ -] a o ] b Q 9 o e
- Bt s -Dmntn C‘t u‘nzP milliémes d'e nbre
ti en du b&tinent sur rue . , ., s & o e

E0E NeIO - Un appartement sur la rue et

en 216 Nord, & Qroilte, compremant : gale—
rie, s&lon, chambrc petit salon, salle &
mangr’r chambre , bamns dé'gagmnent wa ter-
closets culqlne p;rtant r*es_pcetlvement
leg N° B.SI a 2, 40 des plans

Hsuquel correésponéent s

- gquarante ¢ing riillieémes et demi de eo
propriété ., , , .

&y U4 DE 0F ke BTD Ba U an s

4w

4

38 Bo oa 08 (D ‘G o4 o0 oh-

- et soixante quze/mllle“ze‘s a7 e ntre b
du b8tinent sur rue . . o o ¢ o o
Lot NOIT - Un &pps rhenent sur' 1 grande
cour en dile Nord, service i coiprenant :
entrée, cuising, prt},t s8lnn, chnbre por-
tant I‘E‘SP@thVE,.lCIlt igs N° 2,51 & 2.54 de

= {0

plans :

suquel correspondent g 5

~ huit lelie"aLs et demi de co-propridtd

- et qmtorzo(mllller.z?s d'e ntreticn adu

bl tinent sur rue , . B W % é e B ow o ow W
Troisiéne dtage -

Lot N°TZ-"Un apportencnt sur 12 rue et

en &ile Sud, & gauche, ¢onmpronent gaLe~ 3

rie, salon, e¢hirmbre, salle § manger, aé- :

gag ement, baing, water- elosets, deux chm-:

Bre g, culs:me pm e nt - rcspeetzﬁemnt les :

& 3 J IE a4 8,30 des pIang -

Auquel c orrespondent :

~ quarante cleux/fﬁulllé“-cs ac ea—proprl :
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*
9
4
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té o 8 o o
~ ot soizente et onge /mllll e*aes dre ntre
tien du bYtiment sw rue , , , 5 s
Lot -W°I5 - Un app@rtemnent sur la ruc et
en £1Te Word, & Grolte, ¢ aiprendnt : gale~:
rie, 'salon, burcuu c ko rbre s&lle & mAp--
ger, chumhrc balns_ aérﬂgerwnt water-e lo:
‘setg, cmsmo portﬂn; roespeativenent leg
N°®s 3.3 & 3.40 des plag s
JLuquel aav-rcspondent g 4
- guara nte clnq milliénmcs et C'lenal de co}
proprlété £ B BCH & o= w om v om oW ¥ B W e
:

4 reporter ...
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Reports ...

- Bt soiwintc scize/Mmillidnes ﬂ‘&ntrrmrn
du b@tinent sur rue . . . . . o

Lot N°f4 - Doux chfl”hrcs aur la grnnue
cour, cn 2ile Nord, cscalier 4 portant les
N*®s 3.5 et 3.52 dég plans

suque 1 correspontent s

~ eing/millidmos de co-propridtd . , . . .

w Tt néuf/miliidmes d'ontretien au bRtinen
sar rue . . . ® € v @ 8 & o & w o b & e . &

Qua triéne éﬁ%go -

Lot N°T5 ~ Un éppartencnt sur la rue et en;
aile Sud & ghuche, ¢ oaprenant : galerie, @-
lon, salle & manger, cranbre, basmgg dugagc«
ment water- closets, deux chﬁmhres ¢ Glging
portant respec tivenent les N°s 4,51 A 4.20
des plans :

Auguel e prregponéent : ' '

- guarante dcux/millidmes @e co-propridié

- Tt soiwnte et onze/milli@nes dtentresie
du befiment sur rue , . . _

Lot N¥I6 - Un appﬂrtnmont sur l"t ruc et en
BiYENOTd, & Crolte, cogprengnd ¢ galerie, s8 3
log, dett Gl'ﬁribres "saile & rMAang er, e hartbre
tojlette, Adghgenent, woter-closets, cuisine
porte ng regpectiVchnt les W*4 31 & 4,40 des

o

o
We T8 64 f en 4w Gm a3 sw g2 wa O

Augque L c@rrcspenden‘a 3

- guArante oing milliémes et demi de co-pr:
prlétb e o e © o & P w8

- et goimante seizc /millisnes AT enbrow
tienm AU bEtiment sUr PUC . w o o 0 b 4 0 o o

Lot NOI7 : Deux chambres sur lﬂ grandp
coupr, en 21ile Nord, esealier fi portant les
Nos 4,50 ok 4,59 deg plans

Auguel correspandent :

- eing/nillitnes dc e )mpropmc‘té . N .

- ab neuf/rnl]ilem@s dleptretien du b@tmeﬁt
SU.J.‘" UG, s o s q v ¢ &4 o e & ©® a

Cingud &ne etage ~ o
- Lot N°IB = UR fpparteient sur 12 rue ot
en. 8ile Sud & gauche, comprenint : galerie,
selon, charkre, salle anﬂngf:r baing, dég‘l-
gemcnt water—closeﬁs, deux ch’lm’nres cuigine
portan’n regpectivenment les WN°s 5, 11 £ 5,80
des plans

Auquel ¢ arregpondent -

- quAre nte "13.111827168 e*t demi de co-proprié
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Reports .,...

Lot M°T9 Un appartcnent str 12 rue ¢t en
81 1€ WoTE, & ¢roific conprenint @ galeric,

- s&lle & nanger, qus tre ¢clambres, bains, ddga:
genenk, water-elosets, cuigine , portant res-:
Pectivenent les Nos 5.81 & 5.40 Ceg plang :

Adque 1lc Jrrespondent ¢ ' R
.~ Querante quatre/nilliénes de & o-proprié -
tﬁ‘ -] L) ° o o o ¢ 9 ; .0 o o a a Iy ] 0 a ° n:
- €t soixante ‘hrﬁiz&?ililliél‘iﬁs d'e ntre tien
du batiment sur rus ® 9 b o v s 6 5 b o o o

" Sixiéne étape ~ )

Lot N920 = Un sppertenens sur la grande
eolr, endile Sud, Serviee B, ¢ miprenant {
entrde , cuisine, cébarreg, salle a nanpgery
chinbre, portant respectivenent les N®s 6,11
& 6,15 ées plang - ‘

Auquel correspondent : _

= Clng nilliénes et deri e co-propridtd :

- Bt neuf/milli
Sur I“le o o o L] Q & a o a ° o B el g ] o ° [} hd

, Lot N°BT ~ Un apprtenent sur la rue, eon
tre " Io mitoyen Sud,; Porte 13, exmprenant-:
entrée, cuisine, sallie & rianger, chambre, a4:
barres, portant regpectivenent leg Neg Buls
8 6,35 des plong ;

Auguel curregpondent o

- SEpt/milliénes de ¢ o-propridété , , , ,

~.et douze/millidnmes ¢'entretion du bAti-
Drnt sur rue o CE ¢ o 4 . o 5 o & o @

Lot N°22 ~  Un appartenent sus 1a rue,
c onbre1¢ Hitoyen Nord, porte I7, cmprenant
entrde, salle & manger, ¢clphre | débarrats,
cuisine, porient respeectivencnt les N°s 6,57 ;
& 6,55 deg. plans. | A [

Auquel corresponde nt ;

= 8i1x/millidmes de Co-propriétd , , _ . |

= et Aix/millidres d'entreticn du b4~
men“bsurrue.'o‘.,o..,o.,.,.,.,,q..,“

Lots Anne xes - ;

Sixiémé étage - - '

Lot NY83™ 7 Ui débarras N°T en aile Woid,

Auquel corre spondent :

~ un/nillieéme de co-propridts , ., , . .

- 6% deux/nillidmes @d'entretien du bA4i-
mentsur.rue.,,'gaa..,,.,,,&ou.,a
Lot N°24 s Un débaypas W2 sur 18 grande
aour. e '
Alque L Ccorrespondent ¢ |

~'Un/nillidme de ¢ o-propridté ., , ., , . .
- o= et deux/milliénes d'entretien qu blti-
nent sur rie , , .
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Lot Lot Neib - Un ddbarrag No3 8 tr 12 gravde

coar :

fuguel ¢ orrespondent a

- ugpfrd 11idn¢ de en-proprides , . .

el deux/llllleles dte ntrctlcn du bﬁ”ﬁr‘lent

Sur I‘llC o [ o o p. o © g ® s B :
Lok NeEs -~ Un doburrﬁs N"’ i
Auquel orregpondent :

%4 un/millidme de eo-propridtd , . . . .

~ 8% deux/nillidnes d'enﬁrctlcn_du bﬂtlmr
Sur I'lie o [ o o & a o [+ o 8 °

Lot N637 « Un’ cabirras Nﬁf

Luquel Correspondent ,

~ Lln/ﬂlllle?le de eo-propriétd , ., . .

-~ g% a;eu}g:/ nillidnes dlentrefien du hﬁtmeﬁt
Sul"rueoun e & o ® o o & b

Lot Ne28 - Un déb&rrﬂs Nf’é :

RUugue L € orpcspondcnt @ - :

- /‘11111&.19 de es-propridté , . . :

- o deum/nillisnes dlemtreticn du hﬁtment

sur re ., . . 6 » &4 © ® @ 3 s o o o« e
Lot N°89 - [Fn géharpag ]‘.\TG’? sur la gran@:e
cour :

#uquel correspondont ¢

~ tn/niliiéne de co~propridtd ., . .

- ot c’luux:/:nlllézﬂeq d'entretien du bﬁtmc‘n
sur rue’ ., L, . .

- cf'h-' -> 4K G B

Lot N930 - Un &ébai«ms N"B‘ sur JL& grande: i
e our :
Augqul eoprespondent o @ H
~ Un/riilliéne de co-propridté . . . . . . @
T~ et dcux/mllieues dfentretien du bALimant
Sur I"U.E ¢ 9 & 5 ] LI L] dz
Lot N93T - Un -débarras N°9 sur l& grande 3
e our, !
imuquel C O YE spondcnt i :
~ unfmillidne de e 3-pr cpriddd ., . .
- etk doux/milllew diontreticn au bAtinent
SUr rue 5 o o a © o Y ] [ o‘
Lot N%32 - Un déb’arras N°IO :
Fogq@e I carres pondent ' :
~ Un/millidne de co-propridtd . :
-~ et doeux/nillitries d'cn‘aroﬁlen du” bt ine nt
sur I‘U.e 4« & 0 o o‘ 8 ¢ & B o o

Lot We33 ~ Un ééharras N°II
Tquel CTorrespondent § | :
~ un/rilliéme de co-propridté . o .
RCIR:Y deux/iulllemes d'entretien du hﬁtlment
SUr rue , o . . ot
: Lot N°d4 - Uxa uébarre:s N"IB sw 1A graxﬂe
¢ our
‘ Auque l e arregpondent
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‘ Reports .o.e.t

~ un/milli®ne Ge co-propridtd . . , . .

~ et adeoux/rilliémes A'éntreticn du WBHL«:
i‘ﬁellt‘SLII‘ I‘ue E ) L} B o e & o o © ' - C}

Lot N°35 - Une chémbre NSI5 sur 1a

" Fuquel ¢ arrespondent B )

-tn ailligne et demi de o o-prapriété

= et trots/fillidnes Q'entretien du bBLA

ment sur 12 rae . . ., . o4 . . . . . :

Lot N°36 - Une chambre WIS, sur 18 .rue !

Laque Tl corresmhndent ' :

- un milligne ¢t deni.de co-propridid :

~ et troig/millidmes dlenbreticn ¢u bl

tiﬂ,ent SU.I‘ :L'E:L I'U.E o a © » o e 0 ] L) ] * ° .

. Soug=Sot

Lot N°37 -~ Une ecave N°I sur 18 rue & ugd

ge commercial H

ASuquel correspondent :

~ 8ix/millitmes Ge Co-propridtd L. . . .

- et douze/nillidnes @'emtretien du bAtL s

'
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RDEAE BUY TUE v v v « o o o o 4 o
Lot N®3§ - Uné cave mo2 sur la
AIaqhelle correspondent |
- Unfnilliéne 8o co-propridtd . . . o . 3

L]
rac

-~ Bt deux/millidries d'entretien Ge 1'irg—:
eUbLlE SUY TUE & o o o 6 4 o o o o o & o u &
Lot N939 ~ Une cave M93 supr 18 rue :
£7Irquelle eorrespondent : :
- 111 mill%éme d€ co-~propriétd ., . . ., . &

= @4 deux/miliiemes dientretien de 1 Yiri-

DEUDBLE BUP TUE ¢ o 4 o o o o o o o o o« o & &
Lot N°40 -~ .Une ecave N5 sur 182 rue ¢

g quelfe ¢ orrespoment :

-~ Un millidrie et demt de ¢o~propriétsd = 2

- Bt trois /miliitmes dfentretien de L 'ins
lﬂ@ublesurruepa_uapu;'.nnouco;
Lot N%4T - Deux ca&veg W9 6 €t 6 bis con:

tre Ie mifoyen Nord. :
Auxquelles correspondent o
~ un/millidne de ¢o-propridté . . L . .t
- et deuk/millidmes A'entretion du hA4L -t

ment Sar rue o—l - ] L3 -] ] [ L3 o L] [ ] B L] o [
Lot N°48 ~ Une eave N°7 sur 12 grande

g our _
4 laguelle correspondent :
~ un/milliéme de co~propriétd . ., . o
- et'deuxﬁaillié;es d'entretien éu héti—
ment s rue . oL W . . L., . . . -
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Lot N°43 ~ Tne cave N°8 voisine de 18 sou

te & chErbon o
A laqQuelle correspondent : -
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' Reports ,,,.: 681,5/: 932
~ F¥ deux/nillidnes a'e phre tien du btinent: :
A T T 28/
Lot W°44 - Une cave N°9 sous I grande ¢our :

AT quelle correspondent :
-~ Un deni millidme da Co-propridtd . , . ., 0,5/
~ el un/milliémﬁ dlentreticn ,du bMtitent ‘ :
R 1/
Lot W°45 - Une cave NCIO sous 1 grande ¢olr :
E 1@ qiel o correspondent ¢ ' ' : H ,
- un . derd millidne de co-propridtd , L. , i 0,8/
= ot ue/millitne dlentretien am b&timent | : .
Sur‘ rue & G a o -3 o - o © .3 o © [} L ® o © D: . I / . :
Lot N246 ~ Une eave WeIT sous lo grapde c¢our -
« l8quelle correspondent : : -
- un ﬁf'mi/milli &g de co-propridté , | e o 1 0,5(:
~eb un/nillidne d'entretien cu bAtiment suy ; :
rue [} & o d o‘ @ ° 3 a [ [ -3 B ‘o o o o q [ & o ; : I /
Lot 1947 - Une cave B°I2 ssus granple '
cptlyr - ; :
4 laguelle correspondcnt \ : : 3
-oun deni nillire e eoc-propridtd . , L, . g 0,5/ |
~ ua/nillidne dlentretien Au bAtimens cuw :
Hu-e ] L] o [ ] [ 'e -3 ® [ a & ] o o a ) a ] a o ; !« I /
Lot H°48 - . Une eave N°IB, goug 2 grande : ’
AR . . ; |
& )& quell e correspopdent - : 1
- unm deni millidme de € Oo~propriétsé , , , . 0,8/
- et unfmilliéne A'entretien du bAbiment suy :
I‘ue a [ ‘; ¢ # o L L) .0 ° ] -] & o @ 3 & = o L3 -] : I /
Lot N°19 - Une eave WOT4 sous la. grande 1
¢ our T T ? H
& laguell ¢ gorrespondent : 3
- an derd illidne de e o-propridtd | . 0,5(:

- et unfnilliéme d'entrotien g B& $imen 6
SUI‘ rus e & ® £ °o g o g ¢ d
Lot Ne50 ~ Une cave mels
L Taquell e correspondent s
~an/milliéme @e c o-propridté | - gl

¢ 9 & ¥ o & B & g

& ] B b
~ @% dewx/millidmes dlentrefien Gy b8 timen 4 :
SUE PUE 0 0 0 v 6 o b v 0 0 b oo om e e s i 8
Lot N°5L - Une ‘cave M°TH Voisine de 1'emea~: :
lier . ‘ - : H :
huquel eorrespondent , : ;
~ Un/milliéme de Co-propriété , . ., ., , i T [
= et deux/millidmes a'entre tien du bAtiment 5 i
sur rue © & & & B o & o & 4 & & @& o o a & 6 & 3 - : 2 /
" Iot N°52 ~ Une cave W4TV on ailo Sod : : :
<0gUel correspondent : ok
- unfdemi milliéme de co-propridts , , . . i 0,5/ )
~-eb un/millitme @‘entrotien du bA+4iment sum 53 -
I'U.G 13 ] o a S % © o © o e o ) -3 o [ L] -] q b @ : I ’ /

& reporter , , .




“Bf-

Reports., 1 587 [: 995 [

Lot N°53 - Une cave N°Ig en aile Sud - :
Auquel correspondent : : S
=, Ut el millidme A¢ co-propridtd , . : 0,5/
Bt un/milliéme d'cntretien au bAtimend $
SE TUE W 4 o 4 s 6 b 06 s b e s e o . L A
Lot _N°54 - Une cave 1M°20 en @ile 3Jud } :
Alnquel earrespondent , ¢ :
~ un demi milliéme dc e o-propriétd | OBl
~ ot un/iillidne &'enbrebien au b4 iment :
Sur rue L] o ° o [ 3 o . B n ‘0 -3 - L] e & o ] : : I /
- ' . Lot W°55 ~ Une cave N°2F cnaile sud -~ g
- ATIAquelle C orrecsponde nt : ~
= bn depi rillidne de co-propriétd - o 5 0,5[:
- Pt un/millidme d'e nbredien ou bR iment :
Surrme"-"“’““'ﬂﬁaoooﬁ¢o>no.q: : I/
Lot W956 ~ Decux caves [Os 22 ¢t 28 bisg 1 :
en 8iTe€ Nora, z :
‘Auxquelles correspondent s ; 1
' - un/milliéne de ci-proprided , ., . . . T Iz
= Ft deuxfmillidnce d'entretien du b~ 2 ‘
‘ Ginent sur rue . ., . . . . . .. s 8 5 of : g/
Total Ges nmilliénes gdnéraux du bAtiment .

sur me [ cing cenb guatre vingt neuf P Ly e e
q g

Litmeg et domi o, .5, ., , o« o o3 _589,5(: .
G'cniretien du h@ﬁiﬂent S & o = e

Tot@ L deg millieénes
rue & mille MIllidnes o . . o 4 4 o b o . o v o o #2000 /e

IMITIiB-cMillidnes

-] [

- H - BAtinent sur Coup ires de tdfentpe~
B ¢ iCO=pro~:tien duy b&
. 10TS PRINCI PMUK ' : ipriéto ibizent sur
. L. .. vt cour
Rez de chaugsde & . :
Lot N°57 -~ Divers ilocaux & usage de bu-: § -
readx sur 1A granée coUr, contré le nitoyen 4
" . Nord, comprenfint : entpéd (Bnnexe Wopd- 3 $
\ Ousgt) bureay, poprtsint respectivenent leg ¢ -
N9 0.861 et 0.52 des plansg. = - . . 5 %
Kuxquels corresponient & 8
= treize/millidnes de ¢o-propridtd oo EB [
- ¢t vingt huit /millidnes d'entretien ¢ A T S
au b8timent sur cour , . . S W R oo u gl : 28 [
Lot N°58 - Divers loeaux 3 ugage de bu-: -
reaux, sur la eour, contre le nitoyen Nord: F ,
¢ mprenant i entrde, water-closc s, burcau:. R B
: ‘ deux déblrras, bureau {anncxe Nord-Est) . P : s
! 4 portnt respectiverent es N9 0.61 & 0.66: . : *
deg plans ' - 5
Auﬁqgels,carreapomaent : ) £ o3 : -
=-801lze nillidgnes et deni @c co-proprid: - RS-
rtd 0 © o L] v o - -] Io v o o v . 0 .a ° .,o @ o: 16,5/2 ) ) =,
!

& reporter ,..,.1. 29,5/ 'éé;;ﬁl-“7
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elosets porkant réspectivement les.Nes 0,77 3

AU bEtinent sup cour ., ., . "

- N°0,81 des plans

‘du betinent sur cour , . o B

| Reports ...,
86 trente cing/millisrmes aAlentredien du.
b bitent sur cour | . | © e s e e e a e . ot
Lot M°59 ~ Divers locaux a usage de huredux
sw 18 g Tde cour et sur 1a colr contre le
nitoyen Bud, comprenant : entrde | deux bureayx
COgagenent, débarres, bureay, cuisine, water-:

v

0,78 des plans
fLuxquelg corrGspondent i
~ vingt siz/millidnes de Co~propribtE , |
-, €8 soixénte cing/miliitnes @'entretion
© o LDS N80 ~ Une remise sur cour, em.&8ile
Sud F5T,@ontre te nitoyen Sud, portam§ le

o

= 48 885w gp e WY By gem gy

A loquelie Correspondent
= trois millidries et derd de co~propridis -
= et nouffmillidmes @lentretion Au b8 timent
sur cour ., ., . , % 0 5 o o s s o o o 4 o ¢
Lot N°6T : Une remise gor cour portant le
NeQ, 8T € renisr 8u premier dtage portant le:
N®I .99 deg plans, le tout formant l'annexe :
Sud du vltiment sur oour r
Auxquels correspondent troisfmillidmey dc i
C O-Dropridtd N O T T S S 5

[}

- Prenier étage
bot W65 =" Un appartement contre le mito-
yen Nord & drol te, comprenant galerie, chim:
bre, salon, c¢hanbre, tollette, chanbre, selle:

‘& mAnger, cuisine, water-closets of terragse

(2nnexe Word OQuest) porbant respeetivement :
les W%s 1,61 & I.70 deg plans ‘ :
Auglie 1 Carrespondent 4

~ trenfte frois millismes de Co-propriéts

-~ et quatre vingt un/milliames d*enfire tien:

o o 9 & o o Q 3 L

1ot prepz Un appartement contre 16 mito:
yen Sud, & guche, caprenint  galerie, gae ;-
lon, chambhyre, mnm.wmﬂmﬁm shlle & oanger:
clambre, cuisinég,w&i@r-elDSGts, portant res-:
Pectivement les N°s I.8T & I.89 des plans ¢
Auqual.eaﬁresponﬁent 3 b

- vingt huit millidnes et demy de ¢ o-pro-
priétﬁ R 8 8 o 0 b o4
~ 8% goixante of onze millieénes d'e ntretien

du vAtiment sur cour . f 0 e e b s e 4w e
Deuxidne gtage - : o
LOS W64~ Un & ppartemont contre le mi o~

Jen Word, 5 dvoite, coupremnt ;o palerie, sal:

le & manger, s%lon, clambre, bains, deux e leng

jab

=
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26/

bres, cuisine, weter-cls se b POrtant regpec~ fmmacio.
| 8 reporter .,..: 1935/
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: Reports ... i 28y |/
tivement les Wos 2,61 & 2.69 deg plans :
Auquel eorregpondent : _ -
. trente trois/milliénes @e ed-proprid-
’t H ® a o g © © 6 ¢ 4 o© o ' o § ° v o &
~ ¢b quatre ving cing/millidnes 4!c n
tretien du b8timent swr cour , . . . . . .
Lot N°65 -« Un eppartement cohtre 16 mi-
toyen Sud & gauche, caipremant : galerig,
s&lle & ménger, chnbie, Prins, penderie,
ceuwx clenbres, cuisine, w@ter-c laogets, por
tant respectivement les N®sz 5.8T & 2,89
des plans
Auguel c orrespondent ;
- trente millidnes e% demi de C O~pr o=
priété 4 ,‘; o [} o 5 o ‘u- e, m e ® © e @ ] o
-~ et soixénte (iﬁinze-*?miiliéiﬂes dlentre-
tien du b8timent sur cour , , . , . . . .
Troisiéme étage - .
~ LOE W96 ~ Ul zppartenent contre le pi-
boyen"Word, & droite, comprenant : galerie:
bareau, e lenbre burean, débaryas, bains,
e¢lnmbre, cuisihe, water-c losets, portant
respec tivenent leg N°s 3,61 A 5.69 des o
plans , t
;
!
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pe ¥4 ga 4n

Augque 1 ¢ arresponde mh 3
- brente trois/milliénes de co-proprié-
té a a L2

¢ L

o a ] o o o v Q -] a [ o o a
- ol gha tre vingt eing/milliémes a'en- ;
treticn du b&Inent sur cour L, , . . . . . :
Lot N°67 - Un Appartenent contre le mi §
, boyen8ud, & gauche, corprenant : galerié g
‘buredu, salle & manger, ‘aledve, penderfe, : s
chanmbre, bains, cuisine, water-closets, por :
3
.

2T bea s

tant respec biverent 1es N°s 3.8T & 3.89
des plans

Auque L ¢ orrespondent

- trente rmilliénes ot deri de C O=Pr 0= .
‘Pl"iété" e e v o & © o b .o o o o & 8 o v w» o -30;5/

~ 6% soixente quinze /millidmes a&le ntre. L1
tien du bltiment sur cour , , , . . . . $

Quatritme étage - - :

Lot N°68 -~ Un @pparterent e ontre le mi; H
toyen Nord, & droite, camprerent i galerie; g
buredu, salon, ¢hnbre, ddbarras, chanmbre, : o
s3lle & menger, cuisine, wetcr-clo gsets, por w §

4
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44 oo sy sa aa

Yoy . Wy, &

42 go g

tant respectivenent les N°4,.6T & 4,69 deg
plans : . ‘
Aliquel e Jrregpondent :
~ treonte trois/millidmes de co-proprié-~
té o & o ® o u
- et quatre vingt cing.
tien Qu BEtiment sur cour , , , . . v e o B
- . é.re‘[:{}r‘tez‘ aon'ou;
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- te, portant respoetivement les N 6,81 A 6,85

Reports . ,.
Lot W99 - Un appartenent contre le mito-

yen Sud, B guche, conprepant ; galerie, sulle:
& mAnger, clfmbre, toilette, pengéerie, s®lon,

charbre | cuigine, water-cliosets, portént rcg-

peetivenent les Wes 4.8 & ¢ 89 des plans
Auquel ¢ orrespondent -
= trente millidhes et demi de co-propridts
~ &b soixAnte quinge/millidnes d'enbretien

dubEtinent SWrocolr . . L . ¢ b 4 . u e . .
Cinguiéne dtape -

Lot W70 = UnappArtensnt condre le nitoyen

Nord , A @roife, coamprenant : palerie, chanbre,
s@ lon, salle & nAnger, Adbarrfs, deux chanbres
culsine, watcr-closets, portant regpectivenent
les W°s 5,61 & 5.69 des plansg

Auquel ¢ orrespondent 3

-~ trente et Un milliémes et deni de ¢ o=pro-
pl"iété o [ ] o -] o -] & a « @ o [ a n ] a ¢ B o
.~ et quatre vingt un/miliiénes @'entretien
du vEfiment s cour . , . .

[ [+

Lot N°YT - Un &pplrtement contre le mitoyen

Sud, & gAuche, ¢ maprenant ; pgalerie, ehenbre
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salon, baing, penderie, s2lle & mAnger, dBmbre

les W% 5,81 a 5,89 deg pléns
Augue ) a orregpondent ¢
= Vingt buit millidnes et demi de e o-pro=
prlété ) o o o ] & S [ D o8 0 a ¢ ] o & .3 o Y [
~ 6t spoizrate et onge/millidmes é'e nhretien
du bEBiment SUr EoUr . oW . b . v o4 w oo . .
Sixiftne étage - '

Lot N°7a - Un appartiement sur 18 grarfle

¥

S

cuisine, water-closets, portant respeebiverent: G
&

- &

25 E® e am w

Ceour eontre ‘le mitoyen Newd, comprenant @ cn-

trde, cuisine, salle & manger, chambre , ddbar-

_rds, portant respe¢tivement les N°6.61 & 6.85

des plans
Aaguel Gorrespondent ;
- six/millidmes de c o-proprid$é . . . E . €
- - et guinge /?iilliénms dtentretien du bhgi-
¢ -3 -3 -] & L
Lot N°73 - Un appirterent sur 18 grande
dpur, eontr¢ le mitoyen Sud, cawprenant : en-
trée, euisine, eharbre, s6lle & moAnger, toile

]

des plans

‘Auguel corregpondent g

~ six/millidénes de co-propriétd . , . . .
- et quinze /millidnes d'entretien au bAti-
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Lot WO74 - Un débarres NI, volsin ce

liesc@ ier

fuguel ¢ orrcspondent :
- un/millidne de ¢ o-propridts-, , |
~ 6t dewx/millidnes @'c nbretien du bAHi-

r}entsUr'G”'ur.,ono i o B o o

Lot M°75 = Un dbburr'as IT°B sur la g,r‘andc

cour

bsuquel correspondent @
- un/nillidme de co-propridté , ., , .
~ dewx/millitries dicntretien au hAtimont

SUzI‘ cour . o

e

2

Lot W76 Un débarrao N 5 Cﬂntre le m:&—-

toyen Nord

Anquel correspondent "
- un/milliéme de co»«proprlété NV
~ gt deux/milliémes @'e nbretien du bati-

ment S COUX o o o .0 o o o T

Lot N°e?7? - Un debarras 1\T‘f’r}c sur-la cour
KugUel Correspondent :-

= un/millieme de ¢ o-propridtd . . . . .
- eb deux/millitmos d'entretien du hEti-

ment sur ¢our e v a ° °

o

Lot }Me78 ~ Un débarras N°5 s ur 12 e our
Wugquel correspondent ¢

~ un/milliéme de ¢ o-propriétd . . . . .
~ et deux/millidmes &'cntretien du bdti-

meﬂt S'uJ? cDuI‘ L] ] -] o -] a © L) o L3 ° L o

e,

Lot Ne79 w Un débarra's N6

Auguel Corvespondent ¢

<~ un/milliéme de co-propriété , , , »

~ et delm/millidmes d'entretion du bAtie

m@:ntsur'couroco b @ b B

e,

Lot W80 - Un débar«aq NOT sur 1A cour
AGguel Correspondent :

- un/milllemF de co-propridété . . . . .
~ et deuxfmillidmes @'entreticn du bAti-

IﬂEnt SUI‘ CDU‘-I' © o ® o a o &~ v o

e

Lot N°B8T -~ Un débarras I\T°8 sur & cour

ave¢ un/milliéme de ¢ D-propri été o o b 0
et~ deuwx/millidmes d‘cntrctlen du b t nont

Sur CQUI' Q © Q .0 o a o o

Lot N°82 « Un déharras 1«09 sur 1a cour
Auqué I Corresponde nt 3

« un/millidme de co-propriétd . . .
~ et deux/millitmes d'entretien du bpAti-~

ment sur cour . . °

Lot N°83 ~ Tn ﬂéhaf‘"as N‘*IO sur ]_a ccur'

Auguel correspondens @

~ un/millidme de co-propridtéd . 1

= o% dPUx/mllllemDs d'entretien du bat:LH
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| Reports .,.5 396 [ 91/
Lot 1284 -~ Un débarras NI ; 4
Auquel corregpondent oS :
- un/mil‘liéme de co-propridid . . ., . . . .2 T/
- et deux/millidmes d'cnbredicn du bAtiment: :
SWY COUY v ¢ 4 o 5 6 « o o o o 0 a & 5 o o & b i/
- Lot N°85 = Un déparras NeI2 sur 1la cour g :
+ Buqie U Correspondent e :
- Un/millidme de co-propriédd , . . . S &

oo

v~ ot deux/millitmés d'cnbrebien du bEbiment
Sur courv a-fc ] o o a o Q’ o =] ; o o -] o L -]
Lot WeB6 - Un débarras WeI3 sur l& e our

s

n £

wa,
Ae @ 09 ge fow

Koquel Correspondent & : :
= un/millitme de co-propridtd . . . . . . .: T/
~ &f deux/millidmes d’entireticn du bAtiment : 3
Su-r GOU._'[' ¢ W o o o g o a2 o v‘ a s o a4 o o B '0: . B /
Lot Wog7 « Un débarras N°I4 contre le mi- f : ’
toyen sud . : :
Kuguel corregpondent : ~ 5 H
~ unmiititme de Go-propriété . , . . . 4 ,i T [ .
~ et deux/millidmes d'enbyetien du bE timent ! 3
SUP COUE o w &4 5 o o o » o o 6 o o o 6 o 5 o of o8-/
Rex de chaussde - : s :
Lot N°88 - "Un débarras W°0,.85 sous l'esca-; 3
lier de gervies © ‘ ' : :
Auqucl c orregpondent ¢ b 5
~ un/demi milllidme de co-propriété , . . . 0,5/3
~ ¢t un/millidme d'entretién da ba fiment H
. Sur ¢ oby e o & e & o a @ a o a8 B o e © .8 8 a g I /
Lot -N°89 -~ Un ddbarrag N°0.95 sous 1lecsca- :

Sy

lie¥ prine ipal

2% -00 ‘42 85 ne 4B B

Auquel correspondent : o8

~ un/@emi millidme de e o-propriété . , « . 0,5/

~ ¢% un/millidme d'entretiehn du bAtiment sur H '
CDU.I’ o c—l a -] o [ L4 4 o @ o "} ] o & [ -] ] Q o n:’ g I /

Sous-~-801 - :

Lot N°90 ~ Une cave oI, voisine de L'eg~ 3 ,
calier . -~ ' -

A laguelle correspondent 3 | | 3

~ un denmi/milliéme de ¢ o-propridté- . . ., . 0,5/:

~ et un/millidne d'entretien du batiment
”SLlI‘CDuI"o,-'gnnaun-ga«napo_g_uu
‘Lot W*3I ~ Tne cave N2 & 1 fangle S@-Fst
ATHQHEILs c orrespondent ! | ‘
- un?d@mi nilkliéme de ¢ o-propridté , ., . .
. ~'et un/millieénme d'entretien du b8timent sur
CDUI' & © o © ‘ o
Lok We9Z -
Sud .
A laguellé correspond.nb & , :
-, in d@mi/milliéme de ¢ o-propridté , . , .
- et un/millidme A'eniretien du bAtipent
sur GOUI' ‘e & 6 o o 2 8 ©° @ ,,lo e o @ ie e o s "o e ! P 3[“'. o
‘ : a reporter ...t 402,57 927 7/
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_ Reports,., .

Lot W°3%& -« Unc cave ed contre le mi- -
toyEn TBad :
Li laguelle Correspondent s ) :

= un/deni nilliéme de ¢ o-propriétd | ,

= &b un/millidne a'cnbrotien dy bAtinent
SU.I'OO‘U.I‘nooaa & = :
i Lot N°84 ~ Unc cave Iieh : :

"

o < L] L] o [} a B a L

K18 gucile Correspondent :

= un/deri millidne de Co-propridté | |

~ et un/millidme dfentretien du bati-
sent sur cour |, , | o

4
i

Lot N°95 - Une cave §o6 & l'amgle Sud-:

Oues® H

4L laquelle ¢ orre spondent

= bunfnilliéne de¢ ¢o-nropridtd « o o .

~ et deur/millisnes A'c mbre ten duy bA-
tiﬂl&ﬂtisuresurgaopqucua>onnc
Lot N°96 « Une cave N7, sur la grande
¢ our , :

A laguellc correspondent H

- U.Il?@@ﬂli nilliéme do COo-propriéts , , 1
= et un/millidne d'entrediep du bAtinent
SuTCEFuPpooaonnoonuouoﬂvo:

Lot N°97 - Une cavye M°8 sur la granmie
e ol -

A laguelle ¢ orrogpondent

- un/demi milligne dc C o-propriéts

~ et an/millidme a'cntretien dg b8 -

o

>
o
2
-
#
¢
&
Q9

B ¥% 48 go o ma LX)

Tfleﬁt S u.r c D;ulm '3 -] °© -} LI o & Q@ n n ™ - 3
Lok N°98 -« Une cave woo sur 2 grande
coar, @

fi laguell e correspondent
- anflemi mMilliéme de COo-propridtd , .,
~ et un/millide d'entretien qu bétinen
Slllr" GD{.II' P & a 3 ] b o’ o ] o o ° a [ © -3 P;
Lok N®°99 - TUnhe cave I°I0 sur la grape:
cour, : ' o :
" A laguelle eorrespondent ¢ |
~un/demi millidme de ¢ o-prapridtd ,
- ot un/millitne d'cntretien dy b8t irent
Sul" C'DU.I‘ g e 'S T .8 [ ) 'Y o N e & o o‘ o a r'g
Lot N°I00 -~ Une eawve N°IT sur 18 grap-s
de ¢our’ ,
A laguellie ¢ Orrespondéent g
- un?demi nilliéme de co-propridta o e
= et un/millisne dfentretien du b8timen
surcmh:-q.,-.o.,ooo.,,.;ouoau‘
. LOt NOTOI -~ Une cave jots A llangle
Word Onest, : . :
L 1% quelle C rrespondent ¢
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~==BImENt SUr COUr L . 4 b w b e e e e s e e : 2
Lot ®°103 - Une cave W°I4, & 1'apgle NWord: 3
Est ' ! i 3
A laquelle correspondent 1 - 3 3
- unfuilliéne de eo-propriétd , o . . . .t  F /@
~ et deux/millidnes d'entretien du b&timent :
SUP COUT & 4 o s ¢ o o o & 5 o o o'c o o o o & o8/
Lot N°T08 - Une cave N°T5 sur 18 ¢ oip :
A gue Il correspondent H H
~ unfdemi milliue do co-propridté . . . ¢ 0,5/« i
~ et un/millitone @'entretion .du‘h?i‘bjmegt : : o
SUP COUF & 4 4 o o o o o & o s o 0 6 o o o o & ¢ 1/
Lot We104 - Une cave NOI6 st la cou , v 2 .
R I8 quells ¢ orrespondent ¢ 2. 3
- un/miliitme de co-propriétd ., . , ., . & T [i
-~ 6t deux/millidmes dientretien du b&timent 3
SUY COWr & o o 6 e & o ¢ a © o & o 5 v o o o 3 s 8/
Total des millidnes géndraux du bEtikent :-w=wivee;
gl cour ¢ quatre cent dix millismes et demi : 480,35/
Potal des millidmes. dlentretien du b8 timent sur - N~ =
cour : mille/;?lilliéraes a5 s s 8 o b oo 6 o o & v o b s1.000

- Récapitula tion des milliémes Généraux -

T ot i ey

Btiment sur 1n rue : cing aent quetre vingt neuf millidmes
Gt dfmj- o [] ] -] o T e = Q & 3:- Q fa [y ] Q ) @ & o o & 'og. 58995/
Bétiment sur 12 cour ¢ quatre cent dix nillidmes -

E't ﬁ@mi - o 7 o ] o a ] -« -3 ] L] ] @ ] o ) Q 9. o ) ] 0:4‘1095
Bnserble : mille/millienes . . o o o £ o0 o o o o o2T.000

L]

Chaque acquéreur d'un Lot devra, dans son contrat d'acqui~ -
sition déelarer avoir une Rrfaite connBissanoe deg locamx
¢omposant ee lot, pour les avoir vus et visiffs et ne pourra
élever aucune péclandtion pour omission ou errelr @sng la-

désigna tion ou la distribution desdids loecawx, - SR

Chaque propriétairs sura la propristd exclugive et parficn~
litre des locaux compris dens son lot et Go tout ce qui.est °
‘inclus & L'intdrieur de 1 ‘Bpphriement ou du loeal:pArticuli ér "
ot gui’ sert & son usfge Hu & son arnementation exclusifs,
- Cetbe propridtd privative c omprendre noiarment 5. o
A Les parguets, les carrclages Gvee leurs formes, les @a)la~ .
ges, leg plafonds attachds asux poutres des plapnchers hitits
les clagssis vitrds, lucarncs, tabaticres disposées direc téneht
sur les parties privatives, S LT
Les portes [@lidres, les fenStres sur rue et ¢ our, ‘avee
leurs persiennes; les balustrades ek garde-corps;  le. s0l des
baleons et baleonnets, & 1 'exclusion de 1! pgs@ture ‘proprefent o, |
dite desdits balcons, qui constituent le ‘gros Seuvre de im0
meuble , Il.est précisé toutefois qu'aucune nodificetion {MBne:
12 peinture des portes Alidres, Tendhres, portes=rengtres, R
portes de garages ¢t renises, persiennsg, volets, balusties, "

[N
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drde-corps, bien que formant parties divises) ne pourra
€fre faite que dang les conditions prévues ci-Aprds (Tra-
vaux et Modifications),

A condition a'@tre Affectds &1 'us@ge pArticulier de
1 'appartenent ou du loca i, toutes leg canglisations d'ali-
mentdtion dTeau (cheude ou froide) d'électricitd (y comprig
les installations sous plafond) de gay ¢t autres - les vie
danges - toutes les insta 118 tions sAnitaireés et autres se
trouvant notamment dans leg toilettes ol selles de baing,

- w&ter-c lose ts offices, cuisines,

Les cheminéeg y compris leurs intérieurs, les sonneries
et leurs boutons &'appel ploecés sur les paliers; les cloi-
80ns intérieures avec leurs portcs et huisseries, ddapra-
‘tions, - ’ :

Fnce qui concerne les clo¥sdns séparant deux lots et
qul ne sont pas de grosoeuvrs, €lles sont soumises aux mf-
nes dispositions que celles prévues par 18 loi et les ugsa-
ges pour les c loisons mitoyennes ; elles seront la proprig-
t€ privative dans leur intégra litd des deux-apparterents ou
locaux qu'ellc sépareront, chaque propridétiire devra done
assurer le bon éntretien de B Tace qui est du ¢dES de son
local, Au cag de réparations, chague pragrié‘taﬁre paiere;
12 part incombant A& la face qui est du cotd de son local,
sani responsabilitéd de tiers et recours contre sux § les

¢ loisons mitoyennes ne pourront €tre nodifides par aucun
des co-propridtaires sans autorisation de 1 hssemblee Gdndw
- rale, sauf en c&@s de réunion de plusieurs @ppériemsnts on
locaux entre leg mainsg dn mine Propriétaire pour 1les nmurs
Précédement mit oyens, ' '

Us-co-propriédialire pourra réuhir les locaux juxtaposés
Ou suberposés lui @ppartenant : dans ce cas, il séra con-
510@éré comme possédant un nopbre de milli'émes dgal & 1a
‘somme de millidmes 8ffGpents & chdcun des locaux rdunis,

. Btant jci préeigéd que toute partie éonmine qui, par.
suite de 1& réunion de plusiecurs lots entre les m@ins
@'un mMeme CO-propriéteire, ge trouverait en fait, ubilis
s€e uniquement au profit -de ees lots, pourra deveniy la
propriété privative et exe lusive de ece co~propridtaire
s8ns augnentation au nombre global de ses milkidmes soug ,
les deux conditions suivwantes , '

14/ Que 1'ensenmble des PArities privées possdddes

ol des parties communcs & 8bhsorber ne e gporke aye une

enclave privée pu ¢ ormune ‘

2°/ Qu'il ne subgsiste ay brofit d'aueun autre co-
propriétaire ou du Byndicat, auvcun droit de plssage ou
dlugage (ces droits éta b apprdeids dans le padre des
dispositions du présent réglement). e, :
. Le co-propridtaiire qui 4ésirepra procéder a l'abgsorption
~de parties caomunes dans le cadre de la présente disposi-
tion, devra & sa diligence aviser 1é syndic de son inbome
tion en déposant & 1 'appui de s2 derAnde | faite PEr simple
lettre recomms hdde) un plan du nouveay dispositit, :

Le Syndic mettra alors et obliga toirement 1vexBmen de

cebtc gquestion & 1'erdre dyu Jouwr de 18 prochaine’Assenbide
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Génédrale ) ‘ o ,

Gette Sgacmblée aura uniquinient 4 dire si Les deux conditions
¢ i-desgsus exigéea sont romplies ¢t dans l'affirmmtive ne poar-
ra qu’cnturlmr l'absorption.

_ Un extrait du procés-~verbal de 1 'Assenbléc come ernﬂnt cette
~décision et un plan de 1 nouve lle répartition des lisux Se-
ront déposés au rang des minutes du notire délenbeur du régle~
nent de co mpropriété aux Ting de transcription.

Le eo-propriédtaire béndPieiaire de Ll'absorpiion pourr& aré -
ngger son nouvean Lot ainsi constitud en se conforment sux '
preseriptions générales dn présent réglemeht et hotroent en
ge gui concerne l'Aaspect exlidriecur et intéricur de acs Loeaux
ainsi qume les pereer ments de nors,

’ IBns le¢ cas oq ced andnagement andnerait ce couproprléﬁawc
a utiliser des services coumuns [escalier eb aufres) qui jusque
1& ntdtaient pas utilisés (ou ne L"6fAjenk que mrtiellement)
pay legs lobs -8lédmentfires, il y aura lien & un amén®gement de’
18 répartl tion des chﬁ.rges de ges services ¢ ouwuns on affectant
&u Yot nouveolr un certdin nombre de polnts corréspondant 8u
supplément de geprvice rendu ¢t en e conform At pour le cal-
cul de ceg points aux régles qui ont prdsidd aun calecul des
points des autres lots.

5'il survient des difficul tds pour le caleul de l'augmenie -~
tion des ehirges e miunes {escalier et autres) elles seroimt
- régldes pAr expert, 4ans los eonditions prévucs & 1'article
onze ei-aprés,

Bn rdsund, si le noibre 4e ¢ o-propridtaires peut augmenter
ot Giminu & et si de ce fait, la répartition des milliénes
entre cux peut varier, le norbre ool des rnillidnes reste in~
variabls, ‘

Sous réserve de ce-qui vient a@'8tre dit ei-dessus, dtant
‘donné le caractére spécial de 14 propridtd, chacun degs ¢ o-pro-
pridta ires sera absolument tenu de conserver 1L'indivision pour
toutes les perties et choges ddelardes ¢ munes ¢t en t@ank que
de besoin & titre de scrvitudes perpdtuclles, |

ﬂrtic'le 4 - DROITS et OBLIGATIONS des CO- PROPHIFTAIWS

I~ ]DJiSst:}.’tanS diverges - ‘

Les @rplis €14 obligations des ¢ o-proprl ét’tlres sont ci=
aprés ddfinis ; bien entendu leg prdsentes stipulations ne
pourront faire obstacle 4 tous droits et obligations pouvant
‘résulter de la eituation loeative actuelle des locanx dvdith
immeuble oceupds par des locatdires non acquéreurs.

Chacun des propridtaires aura, en ce qut concerne les lo-
-caux fhui appartenant, Le droit glen Joulr, aisposer compie |
de choges lul &ppartensnt en toute proprlété 5% 18 comdition
de ne pas nuire aux droits des propriéfaires des autres lo-
cauyx, de npe rien faire qui puisse ¢ mpranetfre 18 golidité
dc 1€ mBison of sous les rdserves qui vont Stre ci »&pres for- -

mulGes,
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~ Occup&tion -~

Ians les linites de la lbglsld'ﬁ ion cn v1ganur les appar-
tenent s pourront €tre occupés bourgenisenent, ,pro:ﬁcsslr\nncl-
lement ou e awsercialencent

Toutefols, sgont formellenent inte rdites dans 1tensemble
de. 1%immeuble, -los professions de maftre & danser, cours &e
chant, de nus:Lqur de @dc lemation, de cmlture phys1que, lesg
eliniques, maisons de santé, laburatc:ires ainsi que les
TP fesslan nl conmeree gui ne COorre sp*\ndcnt pRs au niveay
bourgenis @ 'Mbitetion de 1 7immenble,

Sont prohibds dans L'irmeublé fous sidges o0 buredux
"d’asgsocigtions politiques, familiales, econfegsionnelles,
syndice leg nu de eo ﬁpérativts t3us blrcaux dé penda nt
a’ﬁdr'inls’bl‘&tluns publiques quc le'}nques} toutes @hRrges

ou offices,
In tramf3m€ tion ges appiirkements ou cheémbres meubldes

pour ®tre loudeg & des personnes Qistinetes est interdite
gauf autorisaticn de 1tigscmbléde Gdndrale

-~ Brutts =~

Lcs propriét@ires ne pouryent fairve ou laigser foire
ageun bruit 2pomel, augcun travail avee ou sans maohlne-
outil, dc quelque grnre que ce solt, de nature 3 gcner les
'VDlSlﬂS U A nuire & 18 golidité de l'mmeuhlf:

Leés install@tions que pourrtient effectuer tout DCC upE n’n
de l'immeuble, devront @fre conformes @ux réglements et de
rature & n'aporter aucun trouble awx &utres occupants,

LOsAﬂudltlons de télégraphic gsang £il devront &volr lisu
sang gener les volsins et en resgpectant Ies preseriptions
municiptleg-6t 1léghles en vigueutr.

Tous briitsd ou tapages noeturnes, de quelque n? ture
-qufils soient, @lors méme qu'ils &urulcnt lieu dapds 1'in~
térieur des app?r"hr*ments, troubla nt 12 tranquilllité des ha-
bitants, sont formellenent 1nterdlts ; ils exposeront le
cas echc.ﬂnt leurs & uteurs & des poursuites judicjaires
conformament aux articles 479, 480 &t 482 du Code Pénal
" Les propridtaires devront se eonformer pour tout ce qui
ne serait pas prévu icil aux umages établis dans les m&i-
s0ons bien tenles ; au sarplus,. L'.ssémblde géndrale des
propriétaivres ci-aprds pz-évruei pourrs? établir un réglement
intérieur dugquel chacun des intéresséds sera temu de se ocon
former, Le réglement ne ssuraiyt en auwcun efs contredire .
le prdsenk réglement de co-propridid, mAis sculement le
Cumplétcr,

- AnimAux -

bes perroquets et autres apimaux crl"r&s gont interdjits
Les chiens et les chats sont tolérds, mais bous les: adgfts |
et ddgradations qu'ils pourront causer resteront & la-eifir- -
ge @e leur propriétaire, ceg derniers devront veiller & ce
glte les Bnimdux n"‘&}pportent aucun trouble & 12 trangquiliité .-
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T de 1'immmeuhble, Fn outre , ils devront dtre portdés & brag oy

tenus en loisse & 1'intéricar deg partieg coriunes de 1 Mmoo -
ble. Dans ce dernier cag, ils devront capranter les coulolirs,

escaliers ¢t entrden do servige,
- Eneombrenent -

Lk ne pourra 8tre mig sur les pAliers aaeun croched oy _
porte mdnteau,. Ia Cour, Jes Vestibules, 1es esedliers hi les
Pliers ne pouwrront servis nt  au lavage ni & 1'dtenduge du
linge, ni 2U-batitage e au brossage des G2pls, literje, meu-
bleés, eirage des ¢ haussurcs ng & atcun travail de adrAge quel

congue, sauf dans 1'intéret cormun des propriétaireg,
- Hapmopie -

Il ne pourra jarais %ire Gtendy ge lingo aux baleons et aux
Tenotlires, tant sur 18 rue que sur 18 cour, '

Il est interdit de faire de la publicité sur I%immeuble, -
dlapposer aucune inseription aux fenbhres ou baloons sur la
porte cu sur les faghdes de la Mison, ni dans 1es géscaliers,
vestibules of pRssfiges 2 prsans,

Maig sont ¢xeeptionnellenent ausorisdos les publieidéds de
& Compagnis Ia Paternelie Vie, pour 1a vente dc seg AppY rhe—
mnentsg,

Lag fen@trea et les baleons Gevront Bhre te nus en pe&rfait
état de mropretd et atcun objet ne pourra y Btre adposd

I1 pourra 3tre insialld anx fenstres @es stores cxtéricurs
is &'une couleur e 4!une forpe agrdde par 1g syndie de 1 'inm
tieable,

Les tapis brogsse sur les paliers dfenﬁgéex quoique faurnig

P r elaque propriétaire, devront Stre & 'ud 7ene nofole indiqué
Py le syndic,

- Livyaisong -

" Ieg liveisons nedevront Bbre effectudes dans 1'irmeudle
que par les escalieps de seprviee @b ne polrront Stre faiteog
que le matin avant onge heuares en obgervant les réglenents mi~
nieipaux et ge poliee, . :

= Chauffage individmel - Cheminde -

Checun deg Co-propridtaires aura 18 facul 4 de faire ingw-
8 1ler dans ses loeabx nn chauffage eontra) lpdividuel, sang
rien faire QUi "puiase ¢ maproviettre la Solidité de 1'irmeuble
et sans pour autant etre déchargé de sa quote part du o ey fo
fage de 1L'imgeuble ., ' : :
Leg CO-propriét@ires, locataineg 20 Usagers gol ufiliseront .
les conduits de Tumde oi chemindes devront en &ssyrer lfentwnam .
tien et le remonage e fagon suivie, 8'il. y a Lieu, l'Agsen-
blde Générale “es Co-propridiaires pourra déeider de ononfier

—
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1'immeuble 18 charge ce feire cwzdeuter le ranorgge de tod-
tés les cheninécs ¢t conduits de Tumde & des Gpoqués fixes
gux frais de olacun des oceuplnts, ) '

- Fntrcticn des choscs Comnunes -

Chaque co-propridtaire d'un lot devra laisscr libre accos
sl begein egh, aux arehitectes, entrepreneurs et suvriers

chargés de 1'entrefien des choses € qumun es,
2 : IT ~ Travaupx et nodifications :

Chague co-propriciaire pourra moclfier, ecomne bon lui
semblera , 18 'division ou la @igtribution intérieurs @e son
Gppartenent ou loeal, & ¢ondition que eeg trevaux '

a) n*intéressent pas le gros aoeuvre ou llaspect extd~
rieur de. l'irmeuble ou ne spient pas de nAdture & ¢ xpromet-
tre la golidité de 1'daifice
" b) n'apportent aucune modification tant sux portes p&lié-
rés ef dux c¢loisons sur couloirs et escaliers quauzx ¢ loi-
sons mitoyennes de Gcux appArtenents apphrtenant 3 des pro-
priétaires éifférents., -

Daps ces deux Gerniers cas, les ¢o-propriétaires devront
sg conforrer aux dispositions prévucs a l'article 8 paragra-
phe .VI ef VII ci-apres, -

Les fenGtres, barres &'appui, garde-corps aes ba lc ons,
ba leonnets, balustrades €e facade ¢t en général toutes les
préies de L'immeuble visibles de lioxtdricur c4 cohlteibua nt
& 1'harmonie extéricure de 1'ddifiec, meie sl clles adpen-
dent des appartenents et locaux divis ¢t ne font pag partie
des ehoscs camunes, ne pourront €tre mocifides qué dans
les conditions de quorum et de mojorité prévues & Liortic lo
huitiéte portgraphe VI oi-@prés,

Ils devront prendre toutes les rnesures néeessaires pour
ne pas puire 4 18 solidité de 1'irmeuble et séront responsa
‘bles de tous affaissements, dégradations qui se produiraient
du fait des traveux, : - -

Ils éevront faire exdecuter lég travaur sous 18 surveil-
lence de ll’architecte de 1a mAigon, Gont les vacations sont
& leur charge, x .

La subéivision d'un appartenent en plusieurs logements
distine §s ne pourra avdir lieu que si elle est autorisde par
1'iggemblée Géndrale & 12 ma jorité @ixde . & llarticle 8
paragraphe VII ci-8prés, '

~ Exécution des Réparations -

Lés co~propriétaires devront gouffrir, sans indernnitd
1'exdeution des réparations .qui dcviendraient nécessaires
dux choses cumlnes ef, si begnin esgt, livrer accds aux .
architectes, entreprencurs et puvriers chargds ‘de conduire
ou de faire ces réparations, notarment cellés so rappertant
aux can®lisf@tions et conduits e orriuns ppuvant traverser

leurs locaux, : _ . -
Dans le cas od ces travaux cnbrelneraicnt. des aétériora- -



ARG

tions & leur propridid, il dencure bien entendu que les
lienx devront dtre remg en état tels qu'ils Gtient avant
ceg travaux,

Les co-propridtaires devront égaleﬂﬁnt suppurter sans
indernité, tous leg dchrfaudages ﬁbCCﬁSulrﬂS pour Les répa-
rations qu il y euraid lieu d'effectuer & la fagade et aux
Ctoitures, torrasses et baleonz, telles que peintures, erd-
‘pigsage, ravalemcnt, et andres, :

TIT ~ Joules@nee et location ucs biens divis

Soug réscrve Aes frolbe Acquls & des locAbAires 3ccupﬂnﬁ
actuellenent L'immeuble en verku de locations @ntdrieures &
ce Jour, il est prévu que :

Tout ep-propriéteires pour ra gans le cadre é&c la légig~
Iation en vigueur, consentir A éEs personnes hononrables 18
lo@atloﬂ vide pu ﬂﬁubluc des lucaux dont il sera propride
taire,

Tes baux ou eagagaaenﬁs de location gul p upre ient dtre
consentis, devront- canparﬁcr L'obligation pour les loe&~
taireg de se conformer A toutes les pregeripfions du pré-
sent reglement deo cc-propridtd et Qe supporker, dans les
limiteg ce 18 ldégislation toutes les charges applicables
ag haill sur, cn.vertu du prdsent reglemeng les lpecatai~
res devranﬁ rec onnaitre avoir. pris CDnnhlGSaDCC de ce pré~
glement de eo-propriétd et s'obliger & son exéecution.

Ies loeations, souf utorisation du syndie, devront
portcr sur 18 fkokalité de chacun des loks, les locations
ne pourrnnt Pmois portér exe lusivenent sur les choses
communes- ; le droit de jouir de ces derpidrsg Genmeurerd
lfaccegasoire de 18 locatiom des plrtles divises,

Lorsqu'un bail ou un enghgenent de locdtion Gura 616 con~
gentl sur un des loe wx de L'irmeubls, nneé cople certifide
conforme éevra en Bkre adressdo dans le ddlni de quinge
Jours an synGie sous pll recowmBndd pAr les sDins 4y baile
lenr,

Llinexéeution des Gispogitions du présent article entrali-
nera e plein droit 18 résiliation du bail ou de Llengoge-
rment de location. ‘

En aucun cas, les propridtaires bailleuwrs ne seront. exo- |
nérés de leurs propres cbligations et responsabilité tel- =
lées gutelleg sont &éflﬂles aux présenteg, v E

IV - Aliématlan Adfwn Lot -

Tout proprié¥aire dlun 1ot pourra ltalidner soit & 4i-
tre gratuit soit & titre anereux sousg les réserves et eon~
ditiong suiventes : :

Il ost préalablement expllqua que les lots T & 282 et 57 = =~
é 75 seront considérés conse dots prineipsux, les lots 83 | ‘

& b8 et 74 & 104 devant @dre considérds c e lots Bnnexes

L~ BEnes qul comerns les lods priﬁciﬁaux

ST°- L'aliépation devia porter sur 1a totalité des locaux
lelS formant un loi. ‘ : .
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Le fractionnement-d'un 1ot principal est done en prinpci~
pe interdit, il ne pourre Btre autorisdé par le gyndic qu'a
la double concition ' '

&) qu'il aura pour effet d'a jouter & un @ppartement voi-
sim des pieces qui lui sont contigues _

b) et que ce fractionnencnt ne copnstitue p2r une géne
pour le fonetionnement général de 1'irmeuble. a

Si ce fractionnement, apradg-llantorisation du syndic,
est ‘effectud, 18 modification 3 le répartition des millieé-~
nés qu'il entrainerait devra ¥tre approuvéde par 1 ‘hssomblde
Générale des eo-propridtaires statuant @ans les ¢ onditlons
fixdes & l'ardicle 8 paragraphe VI ci-aprés,

2°~ L'alién@ tion por tera Ggalement sur,l2 4otR 1ité des
éroits indivis inclus dans le 1o%, ¢onformément 4 1'article
3 sur les closes communes, la vente des droits indivis est
obligatdirement lide &, celle des aroits divig,

B - En ce qui concdrne les lots @nnexes

175 conditions de L'mliéndtion de ces lots sont les mbres
que celles ci~dessus énoncdes si cefte alidmation egt faite
¢oncurenment avec un 1ot prineipdl nu & une persopne 4é ji
propriétaire d'un lot principal. _ :

Si inéépendarment d'un lot principal l'aliénation d'un
lot annexe est prévue & uhé personne qui n'egt pas aéja pro~-
priétaire & 'un lot principal  cette alidndtion n'est possi~
ble que si elle porte sur un ou plusieurs des lots 23 & it
et 74 & 89 et en outre si elle est Taite soit & itre g 1ra =
tuit entre ascenéant et descendant ou entre ¢ oll2 téraux pri=
vilégids, soit & titre ondrenr ot @ans co dernier cag @ans
lex conditions suivantes : '

Un droit de préemption est institué @u profit des eo=pra .
pri¢taires liimmeuble qui existeront au moment de 1'Alidna -
 bion projetde. Ce droit leur donmant .18 pogsibilité de se

substituer & l'@&cquéreur éventuel du lot@annexe €n gusstion,

Ce droit ne pourra sTexereer qu’en payant e xphant le
prix de 18 vente projetde, tel qu'il aura 414 indiqué par
le vendeur. ' ! -,

En eonséquence, le propridtaire &'un 1ot anne xeN°23 2
56 ou 74 & 89 devra, -pour vendre son 1ot igolénent &y pro-
fit d'une personne ne pogsédant 2ucun Aroit gans 1'immeuble:

I - obtenir, s'il 1'ignore, du syndic de l'irmeuble, 1a
liste des ¢o-propridtaires de 1 'immeuble,

2 - Puis, s0it obtenir le ddsisterent derit du droit de
préemption de cos co-propriétaires,; soit adresser une let- -
tre recowmndée & chacun d7eux, 1'informant de -son imnben-
tion ée vendre un lot annexe ispolé, indiquant le 1ot & -ven-
dre, les nom, mwénorts et gualité de 1 'aequéreur éventuel et
le prix @e 18 vente projotée et signifiant un délei ae
quinze jours frencs 8u co-propridtaire consul td pour faire
copnaltre g'il entend ussr de son droit ée préemption,

3 ~ 5i passd ee délai auc wre réponse des ¢ o~propridtai~
res.-consul s n'est parvemue au pr opriétaire vendeur, ce .
Gernier aura toute liherté pour réaliser la vente projetde,

St une ou plusieurs réponses sont Tajtes an vend eur p&r
Lettre recormAndée, dans le d612i de quinze jours de Ja ré-.
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aepiion de 12 1cttr6? ¢contonnt acceptation des prix, 16 venw
deur ne pourré vendre i6 lot.en question gu'au ¢ o~propriétaire.
ou & eelui dc son chulx gui lui aura donné une réponse positi-
Ve,
Tl devra alors, sous les huit joure francs de 12 rdcepbion
de 12 lettre recomendéde de L'achedeur unique ou cholsi pAr
lui, nettre le- it acheteur enm dereure, par une nouvelle lef-
tre reoom, andda, de réaliser, dans les "haih jours llacquisie
tion et d'en paycr e mpfand lc prix ainsi que Les ?rels drolts
et honorsires, _

¢ - Dispositions comunes aux venbtes de lats principsux
ol ‘cln_nexe 5 =

Tout eegeionnaire d'un lot devra PFann&ltrG Aavoir pris
conndissance du réglenent de co-propriééd et prendre lfengagce-
nent fornel 8% par derit de respecﬁer et dlexécuter ges dispo~
sitione,

Le cessionnaire d'un 10% devrea, en outrs, dans les quinze
jours & compter de son dequis 1ﬁlon notitier cebte aggquisi~
tion au syndic de L'immeuble par leftrc recmwindde dans 1a-
qielle 1l indiquera ses nori, prénoms, qualitd, doiicile et
dans laquselle il réitérera 11rngaganent de respeetar le régle-
ment de co-propridtdé qu'il 2ura duprendre dans 1'acte @'aegui-
sitlone _ ,

Le cédant d'un lot devra veiller & 1 'exdeution d¢ cés Tor~
pAlit6s Faube dc quoi il sera toujourg can51déré par le syndic
corrie propridtaire du Lot vendu et pourrd Gire henu gomme r&s-
pongable dea chargcs incomhant a 12 propriété de ce d0%,

Arfticle 5 - Serviee dc la mAison -~ eoncierge

Le conciergs sers choisi par le syndict son congédiement
et son remplacencnt, pourront @tre décidds par eelui-ci ol si
elest nécessaire par L'igsenblde éss co~propridtaires,

: Il recevra un salfire £ix8 per le syndie qui déterninern
égalanent les avantages en ndfure qu'il y aura lieu de 1lui
attribuer, confomément aux lois et reglemants en vigueur. Il
‘ne pourru. que ®e =01t & titre ondreux ou d titro gratuit, ni
soUs-~louer ni l8isser cocuper ducune des parbies des locanx
mis & g8 disposition ; il lui est @éfendu de mebtre des 2nnon~
ces sur les portes et fenBires de son logement,

Les  service ob attributions dueomierge seront fix6s par’
le syndic et d'aprés les cenvtntlons réglcmenmant g4 ¢ orpora-.
tion

D'une, meniére géndrale, le concierge devpa exécuter leg
créres qui lui seront donnds pAr le syndic dans l'lntéreﬁ du

bon entretien @c la mRison

Article 6 - HRépartition des uhﬂrgeslaommunes -

[ S A,

Les propriétaires deg diffédrents lois ei~éessus ionnés,.pa#? ‘i
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tieiperont, dans 1& proporbicn de leurs drolts de co-proprié-
té tels qu'ils résul tent d¢ l'article 3 ci-dessus par rap-
port 8ux crolts de co-propriété de l'ensemble d'entre cux:

3 1a totalitd des dépenses de toutic nature néecssitdes pour
le— renplacencent, la conservation, - le bon entretienet L'aéd-
‘minigtration des ¢hoses Ccarmanes

Ces clirgcs coiprennent ﬂ:)t?ﬁaent :
~a) 1'intégralité des inpSts, taxes ¢t contributions sous
que Lgue dénoriination que ce solt auxquels sont @ssujetties
toutes les choses ou parties ccmmun% de lfimrneuble, Chaean
des propriétaires c¢evra, bien entendu, supporter personnel-
lement lcs. contributions et baxes Qi "seront portées & son
rdle noninatif lorsque 12 nutation de praprwte de 1& pAr«
tie qu'il aura fcquise @ans 1'irmeubls aura §té opérde,

b) les agsurances contraetées pour douvrir les risques
incombant & 1a es-propriétd (responsabilits civile, incen-
die, dégats des eaux et autres) dans leg conéitiéns prévues

4 llarticle 9 ci-aprés, '

e¢) les frals de gestion y corpris les honoraires du Syn-
die,

"d) les frlls ce fonctionnenent de 18 conciergeric, les
saléiras du concierge et des autres prdposés & 1'entrct19n
de L'irmeuble, leurs prestatlons en n?ture ¢t leurs ehfirges
socifleg, '

e) lcs ournitures du concierge pour l'entretien deg SeT -~
vices caanmuns, boites 4 ordures, le eas Gchéant, ustengi~
les 6t obj ets divers pour ic ncttoyage .

f) les frais d'éclairagc des parties ¢onunes,

) les dépenscs de cangorrtion 4fean ﬂostlnéns ap ger-
viee SlCntye titn ¢ o 12 mad son

h) les frais d'entrcticn d\,S cons‘sructlans les grosseg
rdparations intéressant 1'ensemble des bffinents ou leg pair-
ties intéressent tous les eos-~propriétaires, savoir, les ca-
nalisations e mmnes, éleau, d'dlectricits, de gaz osu autres
les can&lisations d“évaouatmn les locaux A utiilisation
- Commune, cours, possages charrctlers rogactie .. Meg dPcani oc -
. cupés pa:c' l1a c oncierge), '

i) ensemble tous les frais et eharges réputés comriuns
d‘aprés 18 1ol et les usages courants.,

Par dérogatiocn & la rigle génwrals prdeedentc -3

A = REPARATIONS -

Leg Trais dYentretien des construe tlans les transforpa -
tions et 1 eménbgenent ées parties C oTun ns spront sSuUppoO =
. t6s sérariment pour chaque bEtiment..

_ Les’c D—pI‘DpI’lBt"LerS ée chfcun des bEtiments y partlcine~
ront dans les praportluns indiqudes pAr l& geeonce répapti-
tiori (colonne de Croite} faite dans 1és pages précédentes,

" B -~ CHIRGES PROPRE'S AUX LOTS W57, 58, 6I et 62

Les 1o0fa W57 et 68 duront seuls & uppmrter I 6 ntre tien
-de 1'dnnexe Nord Ouest formant l'entirde N°0,5% et 18 terras-
se IT°“‘ 70 cdams les propowrbdions sumvafmt«es 3

B0 W o5 4 w s s w a2 # ¢ bow v a s 8 BB
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formtions et remplécenents, s'il y & lieu, du service "de dis-

4B

Le lot N°5H8 suppor‘aera seul l'entx‘eticn de l'amexe WO rid -~
Fet, formant le hurean W0 .66

L(- 1ot N6 supportera seul l‘emrctlem de l'annexe gud,
forsnt 12 remise N°0,9T et le gremier £,99

C - CH\UFPAGE o ,

Lies CEEr*g&‘S d6 chauffage, ¢'est & dire, 18 consomr® tion de
¢ aibustible, les frais du chau:f::ﬁeur et les réparations, - ns=

tribution de chalewr %Clﬁudléx‘e eunallsa'hlons Appareils di-
vers ,.) seront rérarties enfre les ¢ o=propri é%elres ,jauisW
sant 4u chauffage de & fagon. suivante o
-~ fe/ Les frais du chanffeur et les frais ae ch&uff%ge e 12
loge de 1@ concierge figureront pour 18 r;oltlé dans les aé pe -
ges de clague corps ac  bBtiment,

2°{ Bétirtent spr rue -

la EomsOrmEtion 06 ¢ harbon, les fraig de rémration, de
transtorma tion éf remplaeajent,, s'il y & lieu, du serviee de .’ r
digtribution ée cleleur, (cajlorifére, gaines ce chau:ffaéa, ¢ tic) E
propres & Ge gorps de bétlment serorfﬁ portds en totlitd,

Leg £rais de clsuffeur seront portés pour 18 moitié,

I dépense ainsi obtenue, sert rémritie entre llensemble
desg co-propridtaires de ce bEtiment, dans les proporticns Stih -
vantes

Lot N9 : quatre vingt quinzc— riillienes ef demi

Lot W°7 ¢ quatre vingt quinge rilliénes e% demi

Lot N°9 : quatre vingt guinge millidnes et &eni

Lot W°TO: quatre vingt quingé nillidaes et demi

Lot NWeI8:{ quitre vingt quinze milliémes b demi

Lot W°I%: quwtre vingt gquinze millidnes et deni

Lot N°I5: quitre vingt quinze millidmes et demi

Lot W°X¥6::quitre vingt quinze nillidnes et deni

Lot N°I8: quatre vingt quinze millidned et deri

Lot w19t quatre vingt quinge milliénes et deni

Total : neuf cent cinquante cmq/mlllémes g

o ® w & 2 e L] -] d
#v o4 e B Ix

e # B e B s T & @
WO D W0 W D0 oW

‘e "o @ om w8

8“/ Bﬁtmen‘ﬁ guy couy = :

1A copsom® fion de ¢ rton les frais de régpration, de
trensformation st remplagement, stil y 4 licu, du serviee ae
distribution de ehaleur (calomfére g8ines ae chautfage e
iuzres} Qropx’es 4 ce eorps ae bﬁtment gerant portés en totaw

1us,

Les fraig de emuffe seront oriés pour lE‘- ﬁOltlé‘

Il sera porté, én plus de eeg dépenses, les qu&rante eing
milliemes de l& ﬁepense totale de chauffage du bltiment sur
rue, afln de faire perticiper 1é b8timent eur cour Aux frais

gu ckﬁu:ﬂfage dd 18 loge de 18 ¢ one ierge

. la soude ainsi ohtenue sera réfArtie entre L'ensenble aes
co-*proprlét&imw de ce batiment, Adans Les perDal“tixDrlS s uivan-
tes H

Lot N°58 Glnquﬁnte elnq/mllllemes O . T4 ]
Lot W°B9 : cent gerants et un/millidries % . , , ..: T4/

Lot W62 ¢ cent quinge /millidnes ¢ o o o o o o o . ¢ TI5/

Lot W°63 ! quatre vingt can[mll:céms c e 6 0 o o f- BBY

Lot N°64 : einquente deuwx/milli®nes . o o o « o o of /

Lot M°65 : quetre vingt huit/milliénmes . . , o . . 3

Lot N6 : cinquente quatre/mlliemes e o & s o ale

Y reporter ceded




, BepOrd wsesst, 890 [
Lot W°67 : sodxinte seige militdries , o o o o o o & 76 /
Lot N°68 : einquante gqutre/millidnes . o o o o o of 54 [ -
Lot N°69 : quetre vingts/millidmes . o« o o o o « « ¢ 80 [
Lot N°70 : quatre vinght dix/millidmes o o o o o o o3 90 ;

Lot M°?T ¢ cent dix/millidmes o o o o o o o o . ] E
:Fosemble : mille/milli®nes o o o o o o o o o o . 041,000 /

D - T.PIS - ; «
Les-frals cd'entretien et é¢e remplacement des tpis des

granés esealiers seront répartis entre leg e o-propriétaires
deg lots desservis par lesdits cgcaliers, dans les propor-

tions suivantes

BAtiment sur Rue-

qUerante cing/millidnes
einqua nte /millitmes . .

Lot W°6 5 &
soixente quinge /millidnes .

Lot WO .
Lot wo9 .
Lot W°I0: quatre vingts/millidnes )
Lot N°IZ2: cent/rillidmes o v o v o o o o o o o o
Lot N°I3: cent cing/milli®nes. . o o o s o« o o o o.: TOB

sa v ps
D6 5 o
-] -3 a 4
° 8 o B
a ae @ i s
~3
O

©- 90 5 @

Lot N°I&: cend Vlﬂgt/mllllémes ‘e o o © o © o o b
Lot N°I6: cent vingt cing/miliiémes . ., . . o
Lot N°I8::cent quarante ¢ing/millidnes . o o o .
Lot N°19: cent cinquB nte cing/millidmes , . . .
Ensemble : mille /milliémes . o . o o o o o o o &

te 3% w4 pa @
] b
& )
. 01(

BAtinent sur Cour -

Lot N°62 : querante cing /millibries o o o » o o o o8 45(
Lot N°63 : cinquante/nillitnes . . o o . . ¢ o o ot 50/
Lot We64 : qurtre vingts/millidmes , o o o o o o2 80/
Lot N°65 : soixante quing (millidmes o o o o o o w: 75/
Lot 066- ¢ eent cing/milliemes ., . o » M & o gf 05/
Lot N°67 : cent/millitmes o, . o o & o v 4 o « o . 5 100/
Lot N°68 3 cent vingt eing/millidmes o o o o o o ot I25(
Lot N°69 : cent vingtfmillidmes ., , ., o o 0o 1280f

Lot WO : eent cinqudnte cingfmiliispes K .o o o o0 155/
- Int NOUT : eent quiarante cinq‘?milliémes ¥ ow W B se e RO
FEnsenblé 2 m,ille?milliémes o o 0 6 o 0 o s s e o ¢31,000/°

Le peiement de toutes ‘les clArges cimnunes et des pi*ovi—-

sions que le syniic dem2ndera 4 titre d'ayamce, egt obliga-
toire polr ebaque co-propriéteire, alors mime que le loeal
- sera 1t inoceupé, T e g . |
' Les pliements doivent ¥tre effectuds entre les mdins du
syndic su'&u guichet de 'la bangue qu'il @ ura dé‘signée dans -
les huit jours de la’ Gemande faite par lui ; pBss€ ee délBi
le syndic sera temu de poursuivre le recouvremént par toutes .
leg wvbies &F droit,- ‘ ‘ . _
- L2 ligridation ducompte de el que co-propridiaire sera
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faite a 18 éiligence Cu synCic &u moins une .fols l’ang A la Pin
de edgue cxereice ; 1a durde A'un exereice séra Qe douge mdis,
Conformément aux dispositions e 12-ioi éu vingk ‘huit Juin
mil neuf cent trente it et du dderet du vingh neuf nowenmbre
mil neqf eent bronte nFuf, les avances faitég par 1& syndieadt

&es co~propridtaires pour régler les e harges d'wn ¢ p-propr i€ i

‘re défaillans, pourront fLird 1'objed, aprs ddeision de 1L'Ag-

semblde Gsnura lc ée L'inseription alim privilege immobilier,

ﬁr@lch: 7 - ALDE@ITIIQTR! TIOR de LT TMMBUBTE
SYNDI .

ijgdministra"izi::an générale de L'immeuble sera eonfide & un
syndie,’ ,
I¢« NominAtion du syndic -
les co- pmpmétawﬁs vossédart dans L'immeuble un pombre
de lots tel qu'il représentec cent/millismes au moins des par-

ties communes ef dans-le eas oh 31 y en aurait plusieurs, ce-

lni qui possédera le plus grand nombre de milliémes des p’lrm
ties comunhes, sera de d&roat le syndic de L'immeuble et pourra
exercer cctte ﬂonctlon ol ¥ personnellcment soit pArr mandataj-
re, s'il ddeline cette Tonetion ou s'il @dmissionne, le synaic
serd aeszgne e, g'il y & lieu, rbévoqud librenment par 1 '\sgem-

blée Générale Oprdinaire Ges G@oapropridtaircs statuant cang
lLes conditions préeisées a llarticle 8 paragraphe VI Glmapresq

le syndic, s'il est Le co-propridtaire possédant au moins
cent/mlllleues des partics c omuncs, dont il vient 4'8tre par-
18, pe pourrs ®tbre révogud que ppur faute grave ol n@glmgcn@@“
pem&nente pir l'isscrblde [}éncm e OrdinRire,

n eas de demlssmn dée &s pou révecation dn syndie, les
fonctions seront exeredes jusgqu'd 12 nomination de son rem-
plagant par e Président ou le Vice~Président du Synajeat,

2¢« Rémunération éu oynﬁlc -

Le syndm &ura Groit & une rémunéra tian gui sera fizée

“pAr l'Assemblée Gdndra ls ordonaire prévue A L'article 8 para-
graphe 6 ¢i-8prés et -sielegt tn CD-pl’*OPI‘lé'bali’? qui exerce leg

Fonetions de syndic, il aura droit & cetbe remuneratlon C‘ette
rémunération s0f eecord &u gyndic ne pourra Bbre infdriecure &
%plle fixde par ia Chamhre Syndleale i{gs Mdmnistrateurs de
iens, oo

3o- Attributions &u wyndle -

Le gyneic sBera clargé dée veiller au bon £one twnnrment dcs
portions de L'immeuble ow abjr ts affectds & des uslges ou ger-’
vices comuns ¢t notempent de nonmer, survéiller, révoguer le.

conmelderge ou tout dutre préposd a'u srrvmc et & 1lontretien de

1l'immeuble .
Ie synﬂlc pourra fa ire exé‘cuter tautes leg réprrations @€

b@tzt entreticn, inférieires ¢hacune & cent mille francs ¢4

nlexeédant pas, pour un exercice entier, la sm}ma de trois eent -
" mille fr@nes, sans &voir besoin d'en référer & 1 f,xsscmblae '

des eo-propmétal_rcs., : .
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Pour les autres travaux il éevra en réfdrer & 1'Aissemblée
qui statuera ¢ans les eonditions prévues & l'article 8 _

L syndic sera chargé de répartir entre les co-propridtaires
Le montant des aépenses, dans les proportions qui sont indi-
quées & llarticle 6 ci-degsus, de cenbraliser les fonds et les
versenents et de les verger & qui de croit. : :

Le syndic convpquera lihssembldée des co-~propridtaires ¢ans
les congitions prévues & l'article & paragraphe TIT,

Le syndic souscrira, au nom des e o-propri éteires, toutes
les polices d'assurances collectives pour les risques mend -~
ent 1'immsuble ou 1les c o-propridteires ééns leur ensemble

16 syndic tiendra en régle 12 comptabilité relative & ses
fonctions €t renpird ses coaptes 8u noins une fols lfan 4 lias

. gemblée, ' f :

Tl a toubt pouvoir pour exercer au nom de 14 c anmmunruté,
toutes les poursui tes nécegsalires pour le recouvrement des
quotes parts contributives aux charges ¢ @iiunes, Ainsi gu'il
cat dit & 1L 'mrticle 7 de L2 loi du vingt huit Juin mil
neuf cent trente huit, le Syndie reprdésente le synéicat en
justice tant en demAncant qulen édfendant, ntme 2u besoln
contre certain &es co~proprididires. '

Le  syndic établira, le cag échéant el avee l'approbation
fes co-propridétaires witant dans les conditlons prévugs a
1'article 8 paragrephe Vi ci-2prds les réglements intdrieurs
pour la bohne tenue de 1!immeuble,

Lrticle 8 - LSSEMBLEES GENFRA IES

‘T ,~ Dispositions Généra les

T'Assemblée Générele des co-propriéteires représente l'én-
semble de ceuz-gl, Ses déecisions sont obligatoires pour tous
¢t s'imposent meme aux absents, dissidents ou incépables,

Al Compoei tion des Assembldes

I'Assemhlde s¢ ¢ aipose @e tous les eo-propriétaires,

tes propridtaires ont le drodit de se faire représenter
pAr un mandataire qui devra lui-m@ne dtre em meme temps
co-propriétdire, _ :

Fn cas &'indivigion d7un appartement entre plusieurs per-
sonnes, celles~ci devront désigner une G'entre elleés pour
les représenter, sauf le cas de ddcds réglé ci-2prés,

Les co-propriéfaires mineurs, incap@bles ol interdits
seront re prdsentds par leur tuteur., ’

Les Temeos marides peuvent se faire représenter pAr leur
mAri, nSne dans le efs ol celii-ci n'est pas 1ii-n8me eo-
propriétaire, - ' : -

Les co-propriétiires qui seraient décédds, seront reprd-
sentés soit pAr le notaire chargé de liguider 1& suecession
sTil & qualité pour lLe faire, soit par un mandatalire dés i~
gnd par les @yants-droit du co-propridtaire décédd, -

il

1
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Lé Président

4 12 Vice~Pré-
idant sont
ands 4 1 thg-
hblée (éndra-
annuslle ek
ur uh 4n re-
cuvelable ./,

" Syndic, npfig foub eco-propridtéire fura le droit A’y e&pporter

-g8dés pAr 12 loi ou les conventions 2o compte 4'un ¢ o-propridtai-

milliéne de ¢o-propridté Sur les choms o mmines.
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Lusafraiticr ne pourra ddlibérer que sur les guestions d'ad
Mministration et pour tout ee gui, aux dermes de 18 1ok (ou de -
conventions spécitlcs qui le concerperaisnt) st & 1a charge
de llusufral tier, ChAque fols que 1 'hescrdldés aura & dékibdrer
sur des questions de grosses rép@rationg ou de cMrges irpo-

re, le nu~propridtaire devra Tire appeld aux lied et place de
I'gsuiruibier,

11T = Convoecations -

Le gyndic conveguera les co-propridteires au moins upe fois
EAr an ;14 date de 2 premiére fgserblde seva fixée par le -
Syndic ; ¢iqle Lasembl éde qui sulvra pourra fixer 18 datic de 18
proch2 ine fssemblde, _ _

in outre, le¢ syndic convoguera leg eo-propriéteires tobted
leg Tois qu'il kul -en sera f8it Ja demdnde par lebtbre rec e n-
dée par ¢ tiers 8u roins des co-propridtaires, :

les convoc@tions sont feites dix  jours au mpins et trente
Jours au plus avant .i& date fixe par L'hgsemblde, Flles indiw
gueront. 18 date; L'heure, le liet st 1'ordre du jour de 1a
réunibn. 1A convocation est adregsfe par lebtre recommanddé
ou par lettre remise contre réedpiséd. Le ddlai ci-degsus
pourré eire réduit & gudtre jours pour ies Aggenblées & réunir
sur deuxieéme comvoeation. LPordre au jour est arrété par le

toutc guestlon & =a comwenfnce noyenmant un averhissement don-
né au syndic-dix jours au moing A& 1l'avancs, '

IV - Tehue de 1'\sgenmblde

L'igsemblée se rdéunira cux lieu et & lJheure indiqués sur
1la econvopcation. . '

L'dssemblée est présidéc par ur Prdsident ou par ur Vice-
Frésident ou & leur défaut par un membre Gésignd per 1'Assem-~
blée, ‘ ' _ \ : . A
Led deux c o~propriétaires présonts ot fcce tants qul possé- .
denti et représentent le plus grapd nombre de millidmes telg
gu'ils sont ré@rtis 4 Llarticle B ei-déssusd, sont appeldés aux
fonctions de serutatenis, . T . '

Le secrdtaire egt nommé par le Bureou, -

Il est tenu une feuille de prdsence qui egt certifide por

-les membres du Buareau,

Fn cas a’absence du Syndic A L 'issemblde Géndrale, le Pré-~
iiéent pourra @ésigner, pour & remplacer, l'un des © o-proprids
aires, : _ o n _

Y - Abtribution des voix - : -

Il est afliribué & chacun des co-propriétaires une voix per

Toute fraction de millidme dtant arrondie & Ltunité-la plus
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proche un demdmillidme sfarroniit & 1'unité inféricurc,

Le nombre totel des volx pour Yienscuble, est done ézal Bu
nombre total des milliéneg, soit nille et }’Lquc CO-propric el ~
re poasede autant de vow;«: ql.l i1 possetie de mililiémas hcks qac
Celx-c i san’r Wpar%is a liarticle 3 Cl“‘*dGSSLIbo

VI ~ Dispogsitions spédciales r‘lux
Agse ApLacs Ordindired

Les ddcisiong relatives & @

&) la nomination e ia rdvecation du syndie, sauf ce qui
egt 4it & 1’article 7 ci-degsus au sujel du aroit .4 ftre 8yn~
diec pour le propriédtaire possddant le plus £rénd nombre de nil-
lidnes et cunoins cent millidmes des Brticg ccmmunes

bf l'administraticn des e hoseg cormunes,

la gegtion fes scrvices earmuis

d} l'examen et Lfapprobation des ¢ amp bes du synd

e} leg travaunx, i

I - Les modifice tlons aux pariies camunes n'infdressant
s le gros oguvre , n'affectant pag 18 goliditd de 1v4d ifi-
¢e et ne chrnged ng en_ rien 14 disposition intéricure des
rarties commn e ol la division enmilliémes, telle quercelﬁ
le-cl & ¢td arretde & L'article 3

8 - Les nodifications 8pportfes &ux gros nurs 1nbémeu¢'e
tant dans les partieg divises qué dans les parties coimunes
PBr pereement d'ouver tures nolwelles ol agrandisscnent des
clvertures existanies destindes aux pagsages dcs tuydux of
des candlisations, maig n'affectant pas, an éire de }arehi-
tegte, Dhllgataquzvnt ¢ onsu Ltg, la Solidité de 1 '3 maeuble ,

3 - Les travauox cxtmﬂluwﬂ y cmpris coux re latifas Ao tan~
ment & l& peinture, & lleantreticn des choses &ivi s, mAls
considdrdes comme ¢ Qutncs en raison de leur contmbution &
1‘harmonle de lemcuhle, telles que fentre persiennss,

Charres d° appua gardewcorpy, Baleons, halconneus ha Lug fra -

des et gén 6ralement touteg ies parules dnn Bes visibles de
L ’extorl eur‘, '

4~ Les travaux intérieurs relatifs aux portes Blidres . |
et généralement foufies les partids vieibles dc:s.c puloirs, ddé-
gag,emenﬁs et cmealiers

5 -~  Les a6penses & entretien dépa ssant 1o ¢ capdtence au
syndw telle quielie sgt déterninde pér J,Tarhcle 7 qui pré-

) Bt généralement toutes les dec:leons Autres ‘que celles
pour lesquelles le présent réglement en ddeidera it aubremens
et no®mment ce;l,es CIlV.l""QgéCS au pAragraphe VII ‘sutvapt,
gont priscs a 18 majoritd des voix des ;nenbv-es; dlr Syndicat
prégents ou reprdégentds, .
La Soeidté venderegse, #nt qutil restdéra une dU plusn.eurs
parties de 1Llirmeudle & «e:m}we aura le nombre de Voix afféw
rentes aux Prties ads ﬁ*rfmauble non vendues, - ,
Pour aélibdérer valmbisnent, l'Assenblde devra Bire. caﬂpo-
sée d'au moins le ‘tiers dos eo pfsprlétalres qu.-"ls gnient .
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Présents ol reprdscntés .

Si 1 igsenmblée ne réunit pés ceg conditiong, une pouvelle
Assemblée egth convogudée, gui adlibérera valeablement, a la na-
joritd méme relative des VOIX en milliémes prdzents o rCprém.
st ntés €t guel que soit le nombre des Co-propridtaires pré- -
sents ou revrésentds, '

VII ~ Dispositions spdeiales A tertiines fssembl des
Ho I eations o

_ Les eco-propridteires pourront compléter et modifier le rég-
glement sous. les réserves suivaphes @ . o

. &) Les convoeations deviont €tre adressdes pr lettres ro-
comrendées 8u moins vingt jours & l'avamee et elles devront
indiquer les modifications’ proposées . '

b} les ddeisions Aevront Bfre prises & Ia wAjoritd ¢ompre-
nAnt les frois/quarts an moing de 12 tobalitd des rmilldlmes en
propriété, atdpibuds ci-dessus sous le paragraphe ¥ & llensen~
ble des propridiaivcs ge 1timmeoble , :

¢} Pour ddlibdrey valablement, L'Assemblée devra Bire o oupo-
sde d'au moinse 12 moitid des eco-propridiaires, qu'ils solent
prédsents ou représentdés.

Bng le cas 0% une premidre Assemblée n'aurait pu délivérer
valablement, 11 pourrait Btre rdumi une oy plusicurs Assembldes
succcEssives, qui délibdreraient valablement, st les adeisions
étaient priscs & une majorité compyenant la moitid aw moins
des millidmes présents ou re rdsentés qusl gque soit le nombre
des co-prepridtaires présents ou e présentds, . -

{”“fies déeisions reEtives & ooy transtorsia tione ou modi fica -

tions @u gros oeuvre devront Btre prises dans les conditiong |*
8 .

déterninds au prégent PAraoraphe., ... e S,
Une copfe @0 proces-verba L de toute réurion modifieca tive
du réglement, ‘sera ddpsde au rang des minutes de Me CHAMPE=<

ITFR TiF RIBES, notaire sOUssignd ot elles sers transcrite ay

“premier bureaq deg hypothegues de 12 Seipe

VIIT « Assemblécs Particlles

Toutefols, pour la comnodite Q€ - 1'exploimtion de checun
deg TWtiments, les ddeisiohs relatives 4 1l'Administration ou
l'entretien de l'un de ceux-ci ¢t ne c oneerpant que les prow
priétaires d'appardements ou lLogluy de oo bAtiment, A 1Tede 1y~
sien de l'autre, seront prises par leg Assenblées [Briielles
de¢s co-propridfaires intdressdeg exc lusivement et dans les con-
ditions de quorum st de ma jorité prévues pour }es Asgemblées
Générales Ordinaires, Les millidmes Ae rdférence seéront &lors
ceuwx de 1@ -colonne de &roite (milliénés &"entreticn) -

- l&s-déeisions de ces asgenbldes partielles n'obligeront que
les co-~propridtaires constituant chacund de ¢¢s assembldes,
toutes dépenses rédsultant de ceés décisions dtant &4 leur ¢ harge,

Wéamoins, les déeisions ds ceg Assembldées Partielles, pela-

.

tives.au gros-oeuvre, & 1'aspect général des bAtiments et Ane
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nodi fieations affcetant 1'cneenmble - ne seront réputdées vala-
bles gu'aprés ratification par L'isseablée Génsre le e *
~tous lcs co~propriéteires ; les ckharges pouvant en rdsul-
‘ter dtant tlors réparties sur 1'ensemble des co-proprié-
taires au prorata du nombre de milliéues posséddés [@Rr chi-
cun dleux, sauf @éeision c ontraire de l'issemblée @Géndra le

- Dans l¢ cas ol une Gdcision d'une Lssemblée partielle
devre faire 1'objet G'upe ratification par 1 'sscmblde
- Générale, un mendataire ne.pourra jémajs représenter plus
de .cing ¢o-propridtaires pour le vote correspomiant,

IX - Procés-verbaux

les ddlipdrations de. toute fLssemblée sont constatées par
Ges proelds-verbaux inserits sur un registre spéeifl et si-
gnégpar les membres du Buredu, Tes ¢ pies sont sigpdes @
‘le Président, Tout co-propriétaire peut eonsul fer le regis-
tre et se faire @élivrer & ses freis, copies dc ees groe &s=
verbaux, - : . ‘ 5

Avvicle 9. 3 Assurenece de 1'immeuble - Risques
= ‘ G1Vers

P

1 ~ Incendie S ‘

L'imfetible devra . toujolrs 2fre réguliérenent assuré con-
tre l'ipcendie, la Toudre , les explasions, les mceidents
Causés pAr lL*t6lectricitd, lc recoura des voisins, On entend
PAr voigins les propriétaires oo oeceupants des immeubleg
8voisin®nts, mais non 1 as ¢o=pro_-idtdires de 1'immeuhls qui
8ur l& police générale pensrceront & tous TEC QUrS Vis & vig
les uns des autres, Cetbe assurance sera taite par le syndic
tant pour les parties e ommunes (imme uble .par m ture et im-
feuble pRr destimation) que pour les prties de l'immeuble
pparitenant divisément & chlque co~propriétaire, -

- II - Responsabilité civile -

Unc as8Wamec contre Les feeide nby pouvant mettre en jeu
12 responsabilité civile ac 12 collectivité-ou de 1'un aes
Co-propridtaires, du rait de 1'immecuble vis & vis des co~pro
briétaires ou des Vvoisins, ou vies & vig des tiers, sera con-
tractée phr les soins dw Syndie, - -

ITI - Dép8ts des Faux ~ .

. Une assUrdnce sera, 51 1'Assemblde Générale le- ddecide,
eontractde collectivenentk par le syndic @u nom des.c o-pro-
pridtaires, contre le ddgft des eapx pour fAaire garantir
tous les d mmfgeg pouvant provenir tant desg canalisations et
dés appareil s communs que des can?lige tions appartenint & .
ehzeun @ .feux, ‘ ' '

IV - Aceidents du Trava il - N
. . le Bynéle 4€vie se GoaTormer & -toutes les G ispositions 1é-
gislatives régl anentairss ou autres en vigueur en matiére
sociale et notBrment enmatisre de Séeurité Sociale;

V.- Polices ' ,




.

~5f =

le synfic chpisira le neilleur moge du pu des contrats a
adopber 6% soumettyra rour approbation Lesdits contrats & 18
plus prochaine Agsemblée (Générale,

71 établire et signera tous les.contr@ts au nom ées ¢ -pro-
pridtaires ¢t% sera clprgéd du palepent des primes. Chique pro-
priétai re pourra exiger & seg freis, un ecémplaire Ges polices
le coneerngnt,

Vi - Répariition des primes = ,

Ies prires et Irais relabiis a ces diffdrenftes assurances
serpont asquittés par le syndic comme charges e Omalnes et lncoms
heront comre indiqué & l'article & aux co-propridiaires dans
la2 proportion de leur fracticn de¢ co-proprié¢té indivise, CGlest
6galement dans cette proportion que sera supportde topute cobe-
aamne tion A des dommages intérets par sulte de édfaub ou dline
suffisance &'assurance. o o

Toute prime ou augmentdtion de prime oGedgionnée pdr un ol
plusieurs propridétgires sera mise par le syndic a 18 charge du
ou desdits propridfaires, Il en serd notamuent ainsi dans le
¢as ol les g8rages et remises entréinerajent unc eggravae
tion d¢ risqueg ou utne asswuwance canpl dmentrire,

Vi ~ Asgurance particulidrs - : .

18 parEiCIrELion Ges ¢ O-propridtéires. dans le phlement deés
prihes de @es agsurences ne Gdgages pis lour responsabili té e
cellec des occupfnts pour bous Taits personnels gul leur se-
raient imputanleés,

11 appartient dés lors & checun d'eux Gc g€ couvrir de jour
respons@bilité ejvile propre dirangére & 18 o amaunauts,

11 eppertiendes 8ux co-propridtaires de g'assurer eux-mémes
contre tous leg risques gui ng seraient pes prdvus ci-dessug
ou contre lesquels I 'Lasemblde @énérale n'aurajent pas ddeidé
de 8¢ garantirs B '

De meme cncore, les propridfaires qul sstimeraient que
l'agsurance est faits pour un chiffre jnsuffisant, suront btous.
jours la Tacul t8 de faire pour leur coapte personnel, ane fgsu-
rance ¢ aaplémentaire pour les choses communes ef laur pro-
pridté privés, mais supporteront seuls les frais et primes ;
par eontre, ils auront droif a llexcédent de ll'indemnité qui
pourraj t dtre alloude pAr suite de cethé @ssurance complémen-
taire, s¥il étBit 6tahli que ]l'assupance principale dtait insuf-

fisante, o ‘ : '

Le mobilier personnel, les installations spdeisiles, les en-
bellissemente et ddcorations intérieursg, le recours des loc-
taires, lés risques de voisimgs vis & vie des aplres ¢o-pro=
priétaires en cé qui concerne les meubles et objets mobilisrs,
l2 privation de Jouissence, la perte de& lojer n'élant pas c -
prise d2ns les assurances ei-dessus, chaque propridtaire reste-
re. tenu de s'en 2gsurer personnellement, - -

~ En cas @¢ loecation, le co-propridtaire devrd, exiger de son . .
S lecateire 18 justification dlune assur&nce sur risques locatifs -
& une comp2gnil e nobtoirement solvable, .




spticle 10 :  Sinistrves - Cession d'indemni $6
aux créancicrs hypothécaires

Bn cas de sinistre survenant & 1'immeuble, les indemni-~
tds & aliouer en vertu des polices générales dlagsurances
contre l'incendie seront sous réserve des dispositions pré-
vies & 1'avant-dernier paragraphe du présent article, encals
sées pRr.le syndic, assisté d'un co-propridétaire désigné par
1'Agsemblée Générale des ep-propridtaires dont les parties -
privées d'immeuble auront é%6 ginistrées, '

1e syndic aura 2 charge &'effectuer le dépdt en banaue
des indemni t8s recuesg des Compagnies, d’'assurances en g€ cob-
form&nt pour ces dépbis aux déeisions 4€ 1'Agsenblée, -

Pour lfutilis2tipon de ces indemni tés, 11l sera proc édé ¢om~
me suilt ' '

a) 8i 18 valeur des vestiges est dgale ou supdrieure &
cinqua note pour cent de 18 valeur ;e 1'ipgmeuble au jour du si-
nistre, le syndic erploiera lés indemnités encaissdes par
lTui & la remise en état deg lieux sinistrés, '

b) B cette mfme valeur des vestiges est inférieurc &
¢inquante pour cent e la valéur de I 'immeuble an jour du si-
. nistre, l'Assemblde des co-propridtaires do 1'immeuble si-=-
nistré ade idera s'il y a lieu de procéder & 18 reconstruc-
tion de 1'immeuble. En eag de non reconstruetion, les indem-
mités a*assurances seront réparties entre tous leg co~pro-
priéteires, proportionnellement 8u nombre de milliémes pos~
sfdds par enx, 8insi qu'il est @it & l'arfiele 3 ;

Iig @isposeront &lors du terréin & leur gré, Fn cas &'in-
suffisance dans les delx ¢as, chague proprigtaire folrnira
sa part contributive & la différence, '

5i L'un des co-propriétaires n'a pas veté 12 reconstrue-~
tion et que les Autres en déeident, il gera fenu de géder
ami@blenernt sa part A dire é'expesrtss - o o o

Ges conventions seront emécutoires, meme - pour les absents
les incapables et las eréanciers.

Les co=propriéte ires gul voudront emprunter hypothécéire-
ment sur leur part divise opu indivige d'immeuble &evront don-
ner conmfigsance & leurs cré@rpiers deés d1isp0sitions du pré-
sent cahier des charges et du présent réglement. de co-proprié-
t8, relatives & ll'emploi des indémni $és d'assurdnces et les
obliger & se soumettre aux présentes conventions et aux.dé-

‘cisions de l'Agsemblée des ¢ 0= propriétaires. ' ai %

Tls devront notamment obhenir des créanciers leur consenten
ment & ce qu'en ca&s de sinistre 1es. indemni s polvant reve-
nir aux débiteurs soient versées diree tement, s8ns leur con-
cours ét hors 18:prdsence, entre les mdins du syndic assis-
t¢ comme il est Ait ei-~cdessus, s E I

Par suite les cré@nciers hypothéecaires devront renoncer .
‘au bénéfice de 12 10i du dix neuf février mil huit cent qua-
tre vingt neuf et & celle du treize Juillet mil neutf cent
tren te, ' : e ) _ _

11 ne sere dérogé aux dispositions ci-dessus qu'en cas
d'emprunt &u €rédit Poncier de Frerce dont 12 1l8giglation
gpéciale et les statuts devront Btre respéctds ou en chs - -
d'emprunt aux CompBgnies d'Assurances du ciroupe "rPaternelle® .

"
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dont les cleuses b conditiong ne sturaient THre limitées par
le présent réglemen t,

TouteTois, les créanciers des sinistrés pourront toujours
déléguer leurs arc hitectes pour 18 survelllance dceg travaux
aprés sintsgtre total ou phrtiel, '

Article IT : DIPFICULTES

Les difficul®s qui pourrvont mwitre entre les divers pro=-
pridtaireg au sujet e Fapplication du présent rdglenent de
co-propridté seront sowises & dcux arbitres désignds par lss

" co-propridteires réunis dont L'un serd choisi pir 18 minoridd . o

et Avee Tacultl, pour les arbitreg, de demfnder 1a nomim taon
dtun tiers arbitre, ce¢ dernier étant dégigné par Monsieur le
Frédsident au Tribunal civil &é Premiére Instance de 1a Seine

Article I8 : TRANSSRIPTION

Une expdédition des prédsentes sera’téaqscriﬁe an premier
burean des Hypotheqhes de 18 8eine, . .
De mBme, devront &itre transcrits 81 mone bureau tous les

actes conibatant les modifications apportdes Gux présentes,

~ Meontion -
Mention Ges présentes est consentie partout o1 hesoin serd
DONT ACTE

Fait et passd 3 Faris, 21, rue Qe Chateauduw, &u sisge de
18 Compegnie 1A Paternelle Vie
Len mil acuf cent cinguante quatre

Le '
Tt aprés leeture faite, le c mpArant ds-qualité, a signé

&

‘ayeec lLe nofaire,
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MODIFICATIF
a
L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
de 'immeuble sis &
PARIS (8éme), 24 rue de Saint Petersbourg
et

VENTE

par
LE SYNDICAT DES COPROFPRIETAIRES
a

Mr e Mme

Me BENOIT FARRANDQO - Notaire

34-36 rue de Constantinople - 75008 PARIS

Téléphone 01.48.74.43.10
Fax 01.42.85.33.89
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N° DOSSIER 006095

VENTE

DOCUMENT HYPOTHECAIRE NORMALISE

PARTIE NORMALISEE

L'AN DEUX MILLE HUTT
LE VINGT-TROIS AVRIL
EN L'ETUDE CI-APRES

Maitre Benoit FARRANDO, Notaire 2 PARIS (Sémé arrondissement), 34-
36, rue de Constantinople soussigné,

A regu le présent acte authentique entre les parties ci-aprés identifiées.

IDENTIFICATION DES PARTIES

Les personnes requérantes parties au présent acte sont :
YENDEUR

Le syndicat des copropriétaires dénommé "SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS A PARIS 8¢6ME -24, RUE DE
SAINT PETERSBOURG" d'un immeuble sis 2 PARIS (75008), 24 , rue de Saint
Petersbourg, résultant du réglement de copropriété et de 1'état descriptif de division
qui a ¢té établi suivant acte regu par Maitre CHAMPETIER de RIBES, notaire a

/

P



Page 2

PARIS, le 6 avril 1954 , publié au premier bureau des Hypothéqué/s de la SEINE, le
12 mai 1954 , volume 2335 , numéro 1, ainsi que le requérant le déclare.

Représenté par son syndic;

le Cabinet JOLY , société par actions simplifiée au capital de 1.038.000 € ,
dont le siége social est & PARIS 17éme -~ 6, rue de la Félicité, immatriculée an
registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro 488 122 458,

derniérement renouvelé a cette fonction aux termes de I’Assemblée
Générale des copropriétaires du 21 juin 2007, dont une copie certifiée conforme du
procés-verbal est ci annnexée, ladite assemblée n'ayant fait l'objet d'aucun recours
ainsi canfirmé par une attestation en date du 14 janvier 2008ci-annexée

Ledit syndic représenté par ;

Madame |, sa <ivecbbier porent a\f&‘qow'n domicilised ,

Ayant tous pouvoirs en sadite qualité et agissant au nom du syndicat des
copropriétaires.

Ci-apres dénommée "LE VENDEUR"

ACQUEREUR

Monsieur , cadre, et Madame , inspecteur des impdts, son épouse,
demeurant ensemble & PARIS (75008), 24 , rue de Saint Petersbourg.

Nés savoir :

Monsieur .

Madame .

Mariés tous deux en premiéres noces, 2 la mairie de SAINTE-MARIE DU
BOIS (Mayenne), le 13 novembre 1993.

Soumis au régime de la communauté de biens réduite aux acquéts, régi par
les nouveaux articles 1400 ct suivants du code civil a défaut de contrat de mariage
préalable a leur union. Lequel régime n'a pas été modifié depuis.

Tous deux de nationalité frangaise.

Résidents en France,

Ci-apreés dénommés "L’ACQUEREUR" agissant solidairement entre eux.

PRESENCE — REPRESENTATION

Les parties susnommées sont ici présentes.

TERMINOLOGIE

Les dénominations indiquées ci-dessus définissent l'entité juridique de
chaque contractant selon ses obligations, sans égard au nombre, & la personne
physique ou morale de celui-ci, & son intervention directe ou par mandataire, et
emportent, sauf stipulation contraire, solidarité en cas de pluralité de personnes
répondant a la méme dénomination.

L_LZ/ &
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Les termes "BIEN VENDU", "BIENS VENDUS", "IMMEUBLES",
"IMMEUBLE" ou "FRACTIONS D’IMMEUBLE" seront employés
indifféremment pour désigner le ou les biens objets de la présente vente.

DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de

domicile en leur demeure ou siége respectif.
Pour l'opposition éventuelle du syndicat des copropriétaires, élection de

domicile est faite en I'étude du notaire soussigné.

Préalablement au MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
et au REGLEMENT DE COPROPRIETE et 4 la VENTE, objet des présentes, il est
exposé ce qui suit:

EXPOSE PREALABLE

SUR LA COMMUNE DE PARIS (75008)

Dans un immeuble collectif situé 24, rue de Saint Petersbourg

Figurant au cadastre de la maniére suivante :
Section CD, numéro 71, lieudit "24, rue de Saint Petershonrg" pour une

contenance de O ha 9 a 8 ca,

I - L'ensemble immobilier sus-désigné a fait l'objet d'un état descriptif de
division et d'un réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par
Maitre CHAMPETIER de RIBES, notaire 2 PARIS, le 6 avril 1954 , publié au
premier bureau des Hypothéques de 1a SEINE, le 12 mai 1954 , volume 2335 ,
numeéro 11,

Ledit réglement modifié, savoir:

- Suivant acte regu par Maitre PHILIPPOT, Notaire & PARIS, les 6 et 8
novembre 1985, publié au premier bureau des Hypothéques de PARIS, le 9
décembre 1985, volume 1985P, numéro 1554

- Suivant acte regu par Maitre BENHAMOU, Notaire 8 PARIS, le 29
novembre 1996, publié au premier bureau des Hypothéques de la PARIS, le 6
décembre 1996, volume 1996P, numéro 5279.

II- Aux termes de I’ Assemblée Générale Ordinaire des Copropriétaires en
date du 6 avril 2006, dont une copie certifiée conforme du procés-verbal est ci
annexée, il a été décidé ce qui suit littéralement rapporté '

" 24-VENTE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES AU PROFIT
DE MONSIEUR DE LA PARTIE DE COULOIR SITUEE DEVANT LES
CHAMBRES DE SERVICE, LOTS 77 ET 78, LUl APPARTENANT AU
SIXIEME ETAGE
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L'dssemblée Générale prend acte de la demande de Monsieur qui
Souhaite acquérir la partie de couloir située devant les chambres de service, lots
77 et 78 lui appartenant au sixieme étage, moyennant le prix de 3.000 euros.

Aprés en avoir délibéré, I'dssemblée Générale accepte de vendre au profit
de Monsieur moyennant le prix de 3.000 euros, la partie de couloir située devant
les chambres de service, lots 77 et 78 lui appartenant au sixieme étage, cette partie
de couloir représentant une superficie inférieure & Int

A cette partie commune qui sera dénommeée lot numéro 107, il sera
attribué des tantiémes des parties communes générales qui seront déterminées
par un géométre et ce, aux frais exclusifs de Monsieur

L'Assemblée Générale donne mandat au Syndic a Ueffet de signer tous les
actes afférents a cette cession et au modificatif du Réglement de Copropriété, tous
les frais en découlant étant a la charge de Monsieur

—> Cette résolution est Adoptée a la majorité

POUR: 70800

CONTRE : Néant

ABSTENTION : Néant

NON EXPRIMES : Néant

(Pour ce vate 22 copropriétaires totalisent 70800 /100050 tanticmes.)
Ay

III- Le requérant de premiére part déclare que l'assemblée des
copropriétaires sus-relatée a été réguliérement convoquée, qu'elle a valablement
délibéré, que le Proceés Verbal a été adressé & tous les copropriétaires, et notamment
aux absents et opposants, et qu'aucun recours n'a été intent€ dans les délais 1égaux,
ainsi confirmé par une attestation de non recours en date du 14 janvier 2008,
demeurée ci-annexée.

CECI EXPOSE il est passé au MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF
DE DIVISION ET AU REGLEMENT DE COPROPRIETE, et & la VENTE, objet

des présentes.

77
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I

MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Création du lot CENT SEPT (107) issu des parties communes

Le modificatif qui va suivre a pour objet de mettre en harmonie le réglement
de copropriété de I'immeuble avec une situation de fait, telle gu’elle existe a ce jour
par suite d*un remodelage provenant de modifications apportées tant aux parties

communes (u’aux parties privatives.
Cette modification concerne la création du lot numéro CENT SEPT (107),

issu des parties communes.

Compte tenu de la modification apportée, les tantiémes des parties
communes de [a copropriété seront désormais exprimés en MILLE CINQUANTE
VIRGULE CINQUIEMES (1.050,5¢mes), ainsi que cette répartition résulte du
travail &tabli par Le Cabinet POULAUD et JATHIERES- Géométres Expert DPLG
sis & VINCENNES (94300) ~75, rue Joseh Gaillard,

Aussi, pour faire suite aux modifications et changement de la quote-part des
parties communes dans la copropriété et &2 'ASSEMBLEE GENERALE DES
~ COPROPRIETAIRES de Pimmeuble, sus relatée, il est pass¢ aux opérations
suivantes,

A/ _CREATION DU LOT CENT SEPT(107) ISSU DES PARTIES
COMMUNES '

DESIGNATION

SUR LA COMMUNE DE PARIS (75008) FRANCE
Dans un immeuble collectif situé 24 , rue de Saint Petersbourg.
Figurant au cadastre de la maniére suivante :
Section CD, numéro 71, lieudit 24, rue de Saint Petersbourg, pour ume
contenance de 0 ha 9 a 8 ca.
Le lot CENT SEPT (107) est ci-aprés créé par prélévement sur les parties

communes.
Ainsi que ce lot figure sur le plan ci-annexé, établi par Le Cabinet

POULAUD et JATHIERES- Géométres Expert DPLG, sus-nommé.

LOT NUMERO CENT SEPT (107)
Dans le batiment B, sur cour, au sixiéme étage, depuis l'escalier de service du
batiment B, 4 gauche, au fond du couloir, & droite, porte face & créer,
Une PARTIE DE COULOIR, indissociable des lots 77 et 78.
Et les ZERO VIRGULE CINQ/MILLE CINQUANTE VIRGULE
CINQUIEMES (0,5/1.050,5¢mes) des parties communes générales de I'immeuble.
Et UN/MILLE DEUXIEMES des parties communes particuliéres au Batiment

B

”dl%/
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B/ TABLEAU
N° | Batime |Escalie)| Etage Désignation Ancienne | Nouvelle
de | nt T Quote-part|Quote-~part
lot des parties ides parties
‘ COTRIMUNES | COMmunNes
en 1.050¢ en
1,050,508
107| Rue U GEme Lot créé 0,50
¢me [LOT CENT SEPT (167)
Une partie de couloir
indissociable des lots 77 et 78
C/ TABLEAU RECAPITULATIF GENERAL
N°de iBat.| Esc. |Etage Natur Quote- | Nouvelle | Quote-part [Observ
s fots edu patt de | quote-part | patticuliére |ations
lot copropriét de  lau batiment
é copropricté
d'origine |en 1.050,50°
en 1.050°
A B
En En
1000° | 1002
1 A / |R.Ch.,| Boutique 22,5 22,5 37 /
2 1A /  |R.Ch.| Boutique 315 31,5 49 /
3 1A !/ |R.Ch,|Appartement] 14,5 14,5 25 /
4 tA /  |R.Ch.! Locaux 8,5 8,5 14 /
5 |A / |R.Ch,} Remise 35 3,5 9 /
6 Al A 1% |Appartement| 39 39 65 § /
7 A A 1% |Appartement| 42 42 71 /
8 AL A 1* |Appartement] 8,5 8,5 14 |/
9 |A | A |2°"° |Appartement| 42 42 71 /
10 JA] A |2 |Appartement{ 455 45,5 76 |/
11 A | A |2 |Appartement| 8,5 8,5 14 | /
12 [A | A | 3™ |Appartement| 42 42 71|/
13 |A ] A | 3" {Appartement| 45,5 45,5 76 | /
14 1A ] A | 3™ 2chambres 5 5 9 /
15 |A | A | 4™ |Appartement| 42 42 71 /
16 (A | A | 4™ |Appartement| 45 45 76 |/
17 A | A | 4™ | 2chambres 5 5 9 | 7
18 |[A ] A |5 |Appartement| 40,5 40,5 68 | /
19 1A A |5 |Appartement| 44 44 73 /
20 A | A | 6™ |Appartement| 5,5 5,5 9 /

e s f

e




Page 7

21 |[A | A | 6™ | Appartement 7 7 12 1/
22 |A ] A |6 |Appartement 6 6 10 /
23 |A | A {6™ | Débarras n° 1 1 2 /
24 [A | A | 6™ | Débarrasn®| 1 [ 2 |/
25 |A A 6‘?’““’ Débarras n° 1 1 2 /
26 |A A 65" | Débarras n° 1 1 2 /
27 1A ] A |6 | Débarras n® 1 1 2 /
28 |A | A | 6" | Débarras n® 1 1 2
25 1A A gtme | Débairas 1° 1 1 2 /
0 | A A Gime Débarras n® 1 1 2 /
Q
31 | A A ome Débarras n° 1 1 2 /
. 0
32 |A| A 6“"° | Débatras n° 1 1 2 /
10
33 Al A sme | Débarras n° 1 1 2 /
6
11
34 A A ame | Débarras n® 1 1 2 /
6 12
35 |[A| A | gme | Chambren® 1,5 1,5 3 /
15
i6
37 A A |Sous-| Caven®1 6 6 12 /
sol ‘
38 | A A |Sous-| Caven®2 1 1 2 /
sol
39 1A A  |Sous-| Caven®3 1,5 1,5 2 /
sol
40 | A A |Sous-| Caven®5 1,5 1,5 3 /
sol
41 | A A |Sous~| Cavesn®6 & 1 1 2 /
sol 6bis :
42 | A A [Sous-| Caven®7 1 1 2 /
sol
43 | A A {Sous-f Caven®8 1 1 2 0/
sol
44 |A{ A {Sous-| Caven®9 0,5 0,5 1 /
sol :
45 | A A |Sous-| Caven® 10 0,5 0,5 1 /
sol
46 | A A |Sous-| Caven® il 0,5 0,5 1 /
sol
47 1 A A [Sous-i Caven® 12 0,5 0,5 1 /
sol
48 |A| A |[Sous-| Caven® 13 0,5 0,5 1 /
s0l
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49 | A A |Sous-{ Caven® 14 0,5 0,5 1 /
sol
50 | A| A |Sous-i Caven®15 1 1 2 /
sol
51 | A A |Sous-| Caven® 16 1 1 2 /
sol
52 1A A |Sous-| Caven® 17 0,5 0,5 1 /
sol
53 A1 A {Sous-| Caven® 18 0,5 0,5 1 /
sol
54 | A A {Sous-| Caven®20 0,5 0,5 1 /
s0}
55 | A A |Sous-| Caven® 21 0,5 0,5 1 /
sol
56 | A A {Sous-| Caves n® 22 1 1 2 /
sol & 22bis
57 | B /  |R.Ch.j Locaux 13 13 / 28
58 | B /' jR.Ch.| Locaux 16,5 16,5 / 35
530 {B /  1R.Ch] Locaux 26 26 / 65
60 | B /  |R.Ch.| Remise 3,5 3,5 / 9
61 {B |privatif|R.Ch.| Remise 3 3 / /
1* Grenier
62 |B| B 1% |Appartement{ 33 33 / | 81
63 |B| B 1% |Appartement| 28,5 28,5 /7
64 | B B | 2% |Appartement 33 33 / 85
65 |B i B {92° |Appartement| 30,5 30,5 /15
66 |B B | 3% |Appartement 33 33 / 85
67 |B B | 3% | Appartement| 30,5 30,5 /|75
68 | B B | sime |Appartement 33 33 / 85
69 |B B | seme |Appartement| 30,5 30,5 / 75
70 |B B | sme |Appartement| 31,5 31,5 /| 8l
71 IB | B | 6™° |Appartement| 28,5 285 | /| 7
72 B B | 6" | Appartement 6 ) / 15
73 |B B |6 | Appartement 6 6 /1 15
74 [ B| B |6 | Débarras 1 1 / 2
n°l
75 | B B 69" | Débarras 1 1 / 2
‘ 1n°2
76 | B B 6% | Débarras 1 1 / 2
n°®3
77 | B B 6“7° | Débarras 1 1 / 2
i n%4
78 | B B 6™ | Débarras 1 1 / 2
n°5
L sk &
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79 [B] B 16| Débarras 1 1
‘ n°6
80 | B B 6™ Débarras 1 1
n°7
81 | B B 6°¢ | Débarras 1 1
_ n°8
82 I B B 6" | Débarras 1 1
. n°9
83 |B B 6°° Débarras 1 1
‘ 110
84 | B B £ | Débarras 1 1
‘ n°ll
8 B B 6 | Débarras 1 1
n°l12
86 | B B 6™ Débarras 1 1
n°13
87 [B{ B [6™| Dabarras 1 1
n°l4
88 | B / |R.Ch.] Dédbarras 0,5 0,5
90 | B B [Sous-f Caven®l 0,5 0,5
el
51 | B B |Sous-j Caven®?2 0,5 0,5
owAl g
92 |B B |Sous-{ Caven®3 0.5 0,5
sol
93 |B B [Sous-| Caven®4 0,5 0,5
sol
94 |B B |[Sous-| Caven®5 0,5 0,5
sol
95 1B B Sous-| Caven® 6 1 1
sol
9 | B B [Sous~| Caven®7 0,5 0,5
anl
97 | B B |Sous-| Caven®8 0,5 0,5
sol
98 | B B |Sous-| Caven®9 0,5 0,5
501
99 (B B Sous-| Caven® 10 0,5 0,5
sol
100 | B B [Sous-| Caven® 1] 0,5 0,5
50}
101 | B B {Sous-| Caven®12 1 1
sol
102 | B B |Scus-| Caven® 14 1 1
s0]
103 | B B |Sous-{ Caven® 15 0,5 0,5
sol
K<
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104 | B B [Sous-| Caven® 16 | i / 2
sol
105 | B B gtme | Débarras 0,5 0,5 / 1
106 | B| B | 6™ | Partiede 50 50 / 1
couloir
107 [B] B | 6™ | Partied - 0,5 / 1
030;;; Lot crée
issu des
parties
COMMENEs
indissociabl
e des lots
77et78
1050/1050 {1050,50/  |1000/11.00
TO TAL. 1.050,50 | 1000(2/1.0
02

CHARGES PARTICULIERES AU BATIMENT B

Les charges particuliéres au batitent B sont désormais exprimées en
1.002&mes ct récapitulées dans un tableau ci annexé, ainsi qu'il résultc du travail
établi par Le Cabinet POULAUD et JATHIERES- Géometres Expert DPLG §is &
VINCENNES (94300) -75, rue Josch Gaillard,

ELEMENTS PRIS EN COMPTE ET METHODE DE CALCUL
PERMETTANT DE FIXER LES QUOTES-PARTS DE PARTIES
COMMUNES

Le Cabinet POULAUD et JATHIERES- Géométres Expert DPLG sis a
VINCENNES (94300) -75, rue Joseh Gaillard, &s qualite, déclare que les eléments
pris en considération et la méthode de caleul permettant de fixer les quotes-parts de
parties communes ont été élablis selon projet de modificatif de copropriété et état
descriptif de division dont un exemplaire est demeuré ci-joint et annexé ci-] oint
aprés mention, et sont directement issus des indications données dans les articles 5
et 10 de 1a loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
bitis 4 savoir:

La désignation du lot précédemment cité comporte, l'indication des parties
faisant l'objet d'une propriété exclusive (parties privatives) ainsi que la quote-part y
attaché tant dans la propriété indivise des parties communes générales de
i'ensemble immobilier qu'éventuellement dans la propriété des parties communes
spéciales dont dépend le lot considéré.

La quote-part des parties communes et des charges afférentes & chaque lot
est proportionnelle & la valeur relative de chaque partie privative par rapport a
l'ensemble des valeurs desdites parties, telles que ces valeurs résultent lors de
Tétablissement de la copropriété, de la consistance, de la superficie et de la
situation des lots, sans égard a leur utilisation.

Lo,

s
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Ainsi le calcul de la quote-part de copropriété et des charges résulte de
l'application de pondérations tenant compte :

- de la superficie : surfaces fractionnées en fonction des divers ¢léments
constitutifs de chaque lot, telles gu'elles résultent :

+  de la consistance : nature physique, distribution, configuration, éclairement,
hauteurs sous plafond,

+ dela situation : niveau, ensoleillement, emplacement.
T n’est apporté aucune autre modification a 1"état descriptif de division et au

réglement de copropriété de I'immeuble. La nouvelle répartition des tanti¢mes
devra faire I’objet d*une approbation par la prochaine assemblée générale des

copropriétaires

T Se
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IL VENTE
PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
AU PROFIT
MONSIEUR ET MADAME

NATURE DES DROITS VENDUS

Le VENDEUR vend 4 L'ACQUEREUR, qui accepte, la pleine propriété
de:
DESIGNATION

SUR LA COMMUNE DE PARIS (75008) FRANCE

Dans un immeuble collectif situé 24 , rue de Saint Petersbourg.

Figurant au cadastre de la maniére suivante :
Section CD, numéro 71, lieudit 24, rue de Saint Petersbourg, pour une
contenance de 0 ha 9 a 8 ca.

LOT NUMERO CENT SEPT (107)

Dans le batiment B, sur cour, au sixiéme étage, depuis l'escalier de
service du batiment B, & gauche, au fond du couloir, a droite, porte face a
créer,

Une PARTIE DE COULOIR, indissociabie des lots 77 et 78,

Et les ZERO VIRGULE CINQ/MILLE CINQUANTE VIRGULE
CINQUIEMES (0,5/1.050,5¢mes) des parties communes générales de
I'immeuble.

Et UN/MILLE DEUXIEMES des parties communes particuli¢res au
Batiment B

Telles que lesdites fractions d’immeubles existent, sans aucune exception, ni

réserve.
L'ACQUEREUR déclare parfaitement connaitre lesdits biens pour les avoir
visités en vue des présentes et s'étre entouré de tous les éléments d'informations

nécessaires a tous égards.

REGLEMENT DE COPROPRIETE — ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'ensemble immobilier sus-désigné a fait I'objet d'un état descriptif de
division et d'un réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par
Maitre CHAMPETIER de RIBES, Notaire a PARIS, le 6 avril 1954 , publié au

L & s
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premier bureau des Hypothéques de la SEINE, le 12 mai 1954 , volume 2335,
numéro 11,

Ledit réglement modifié, savoir:

- Suivant acte regu par Mattre PHILIPPOT, Notaire &2 PARIS, les6et8
novembre 1985, publié au premier bureau des Hypothéques de PARIS, le 9
décembre 1985, volume 1985P, numéro 1554

- Suivant acte regu par Maitre BENHAMOU, Notaire 4 PARIS, le 29
novembre 1996, publié au premier bureau des Hypothéques de la PARIS, le 6
décembre 1996, volume 1996, numéro 5279.

EFFET RELATIF

Le bien vendu est issu des parties communes et résulte de I'état descriptif de
division et d'un réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maftre
CHAMPETIER do RIBES, Notaire 4 PARIS, les AvRiL A33L, 56 . refote.

OCCUPATION — PROPRIETE - JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétaire du bien vendu & compter de ce jour.
Il en aura la jouissance 3 compter de ce jour également par la prise de
possession réelle, ledit bien étant libre de toute location ou occupation.

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de TROIS
MILLE Euros (3 000,00 €).

Lequel prix, TACQUEREUR a payé comptant ce jour, ainsi qu'il résulte de
la comptabilité du Notaire soussigne.
Au VENDEUR qui le reconnait et lui en donne quittance, avec désistement

de tous droits de privilége et action résolutoire. :
DONT QUITTANCE

/
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DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE

Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR déclare se désister |
de tous droits de privilege et action résolutoire, en ce qui concerne le mode de |
paiement du prix, et les charges pouvant résulter du présent contrat et pour quelgue
cause que ce soit.

IMPOT SUR LA PLUS VALUE

Le notaire soussigné, rédacteur des présentes, a informé le VENDEUR des
dispositions des articles 150 U et suivants du Code général des impéts relatifs au
régime d'imposition des plus-values immobiliéres.

Le représentant de la société venderesse déclare sous ga responsabilité ;

Que le syndicat a son siége social en France, a {'adresse indiquée en téte des
présentes ;

Que l'immeuble vendu issu des parties communes résulte de l'acte contenant
réglement de copropriété de l'irameuble regu par Maitre CHAMPETIER de RIBES,
le 6 avril 1954,

Que le prix de cession convenu aux présentes est de TROIS MILLE Euros
(3 000,00 Eur), a répartir entre tous les copropriéfaires, chacun recevant une
fraction inférieure 2 15.000 euros.

En conséquence ;

La présente cession est exonérée de ''mpdt sur le revenu afférent 4 la plus-
value, en vertu de I’article 150 U, II, 6° du Code général des imp0ts,

Aucune déclaration ne sera déposée par le notaire soussigné & l'appui de la
réquisition pour publier, comme le prévoient les dispositions du 1% alinéa de
l'article 150 VG, IlI du Code général des impots.

BASE D'IMPOSITION

L'assiette des droits est constituée par :
Le prix de la présente vente , soit TROIS MILLE Euros
Ci 3 000,00 €...- ...

La base d'imposition des présentes s'éléve 3 000,00 €.

SALAIRES DU CONSERVATEUR

Salaire de Monsieur le Conservateur des hypothéques : QUINZE Euros
(15,00 €),




IMPOT SUR LA MUTATION
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Pour la perception des droits, les parties déclarent que la présente mutation
n'entre pas dans le champ d'application de la taxe sur la valeur ajoutée, ['tmmeuble

étant achevé depuis plus de cing ans.

En conséquence, elle est soumise 2 la tagxe de publicité fonciére prévue 3

I'article 1594 D du CGL

DROITS

Taxe

Taxe d'Btat f. e comvamminninens ’

i; Taux

Assiette (eh Euro)

0,2%

Taxe départementale & .o |

Droit de recouvrement ...

Taxe communale ! ...

Totat des drofts : .......

E
1
!
;
!
i
i
i
-
t

RENVOI SPECIALEMENT APPROUVE EN PARTIE NORMALISEE

Nesab .

FIN DE PARTIE NORMALISEE

36%

2,5 %
L2%

Tor o in im

(

o & s€

300000
300000

" 108,00
3000,00

e

}
L

103,99’;

3,00
3600

153,00
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DEUXIEME PARTIE

‘DISPENSE DE DOCUMENT D'URBANISME

Les parties et plus particuliérement I’ ACQUEREUR ont dispensé le notaire
soussigné de requérir une note de renseignements durbanisme, PACQUEREUR
ayant déclaré parfaitement connaitre le bien vendu et avoir pris lui-méme auprés des
services compétents, tous renseignements concernant les régles d’urbanisme
s’appliquant & PTMMEUBLE et le décharge de toute responsabilité & cet égard.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'IMMEUBLE vendu est situé & l'intérieur d'one zone dans laquelle existe
un droit de préemption urbain.

Tountefois, la présente aliénation ne donne pas ouverture a l'exercice de
ce droit.

En effet, ' TMMEUBLE vendu :

- constitue un seul local & usage d'habitation et/ou professionnel et/ou ses
locaux accessoires compris dans un immeuble soumis au régime de la copropriété a
la suite de 'établissement d'un réglement publié depuis plus de dix ans,

- n'est pas inclus dans un secteur faisant l'objet de la délibération prévue a
l'articte L211-4 du Code de l'arbanisme.

RAPPEL DE SERVITUDE

A cet égard, le VENDREUR déclare que I'IMMEUBLE dont partie est
présentement vendue n'est, 4 sa connaissance, grevé d'aucune servitude et que
personnellement il n'en a créé ni laissé acquérir aucune.

CHARGES ET CONDITIONS

1) Conditions résultant de la copropriété ;

La présente vente a lieu tout d'abord sous toutes les charges et conditions
résultant de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété sus-énoncé,
dont ’ACQUEREUR déclare avoir parfaite connaissance par la remise qui ui a été
faite par le VENDEUR d'un exemplaire,

L'ACQUEREUR sera donc immédiatement et de plein droit tenu & toutes
les obligations lui incombant en vertu du présent acte. 1 en exécutera fidélement
toutes les charges et conditions et sera tenu de participer & compter de ce jour au
paiement de sa quote-part dans les charges générales ou particuliéres de
I'"TMMEUBLE sans recours contre le VENDEUR.

2) Conditions générales :

La présente vente a lieu, en outre, sous les charges et conditions de droit en
pareille matiére et notamment sous celles suivantes a l'exécution desquelles les
parties s'obligent expressément, savoir :

[ .
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Etat de 'MMEUBLE :

L'ACQUEREUR prendra I'TMMEUBLE présentement vendu dans son état
au jour fixé pour l'entrée en jouissance sans POUVOIr exercer aucun recours ni
répétition contre le VENDEUR en raison de mauvais état du sol ou du sous-sol,
fouilles ou excavations, de mitoyenneté, communauté, vue, jour, passage, défaut
d'alignement, vices apparents ou caches.

....Contenance de 'mmeuble: . .

La présente vente ne portant que sur des lets de caves, de garages euw for
Jdemplacement de stationnement, eu sur des lots dune superficie inférieure & 8 m2,
entre pas dans le champ d'application de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965
issu de la loi n°96-1107 du 18 décembre 1996, améliorant la protection des
acquéreurs de lots de copropriété,

En conséquence, les parties ne pourront fonder amcune réclamation 2
I'encontre de quiconque & raison d'une différence de contepance, en plus ou en
moins, constatée entre celle réelle et celle pouvant étre mentionnée (3 titre indicafif)
au présent acte, cette différence excédit-elle un vingtiéme.

Vices cachés :

Conformément aux dispositions de l'article 1643 du Codecivil le
VENDEUR ne sera pas tenu 4 la garantie des vices cachés pouvant affecter le sol,
le sous-sol ou les batiments.

Garantie d'éviction :

Le VENDEUR sera tenu & la garantie d'éviction dans les termes de droit et
goblige 4 rapporter & ses frais les certificats de radiation des inscriptions
hypothécaires pouvent grever I'TMMEUBLE vendu.

Impdts et taxes :

L'ACQUEREUR acquittera 4 compter de son entrée en jouissance tous
impbts, contributions, taxes et charges de toute nature auxquelles I'TMMEUBLE
vendu est et pourra étre assujetti, 4 l'exception de la taxe d'habitation de 'année en
cours, celle-ci étant 4 la charge de l'occupant au 1% janvier.

Il est précisé & ce sujet

Que la taxe fonciére se répartira prorata temporis entre VENDEUR et
ACQUEREUR ; dés & présent, 'ACQUEREUR s'engage a rembourser a la
premiére réquisition du VENDEUR, la fraction lui incombant.

Servitudes :

L’ACQUEREUR souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, de toute nature, de droit privé ou de droit public qui
grévent ou peuvent grever 'IMMEUBLE vendu, y compris celles dérivant de la
situation naturelle des lieux, de leur alignement, des projets d’aménagements
communaux et durbanisme sauf & s'en défendre et & profiter de celles actives, le
tout & ses risques et périls, sans recours contre le VENDEUR et sans que la présente
clause puisse donner & qui que ce soit plus de droits qu'il wgn aurait en vertu de
titres répuliers non prescrits ou de la loi.

g & 5
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A ce sujet, le VENDEUR, déclare qu’a sa connaissance, il n’existe aucune
servitude sur PIMMEUBLE, tant de son chef quo de celui des précédents
propridtaires, a ’exception de celles qui pourraient élre rappelées ou constituées
ci~dessus.

Services publics :

Il fera son affaire personnelle de maniére gue le VENDEUR ne soit jamais
inquiété ni rechercheé a ce sujet, de l'exécution ou de la résiliation s'il y a lieu de tous
contrats, abonnements ou f{raités qui ont pu éire conclus ou passés par le
VENDEUR et les précédents propriétaires pour le service des eaux, de '¢lectricité
ou autres fournitures et il paiera les redevances ou cotisations & partir du jour fixé
pour l'entrée en jouissance.

Constat de risque d’exposition au plomb :
Les parties reconnaissent avoir ¢été informées par le notaire soussigné des
dispositions des articles L.1334-1 et suivants du Code de la santé publique.

L'ACQUEREUR déclare vouloir faire son affaire personnelle des frais et
responsabilités liés au risque d'exposition au plomb, sans aucun recours contre le
VENDEUR, celui-ci n'étant tenu, & cet égard, a aucune garantie. [/ ACQUEREUR
supportera en oufre tous les inconvénients, notamment de jouissance, liés 4 ce
risque, sans aucun recours contre le VENDEUR et sans aucune indemnité.

Présence et absence de matériaux ou produits contenant de }'amiante :

Conformément aux dispositions de l'article 1,1334-13 du Code de la santé
publique et du décret numéro 96-97 du 7 février 1996 modifié, le VENDEUR
déclare que les biens vendus dépendent d'un ensemble immobilier dont le permis de
construire a été délivré avant le ler Juillet 1997 et qu'il entre dans le champ
d'application de ces textes.

En ce qui concerne les parties communes .

Les renseignements pris auprés du syndic de la copropriété précisent que les
recherches effectuées ont révélé la présence de matériaux ou produoits de
construction contenant de I'amiante dans un un conduit en fibrociment localisé dans
la cour ainsi qu'il ressort d'un état répondant aux normes du décret précité en date
du 17 novembre 2005, délivré par L'agence Air Analyse Assistance sise 23
CHATENAY-MALABRY (92290) - 58, Chemin de la Justice & I'initiative du
syndicat des copropriétaires,

Une copie de ce diagnostic est demeuré ci-joint et annexé aux présentes
aprés mention,

L'ACQUEREUR déclare vouloir faire son affaire personnelle des frais et
responsabilités liés a la présence d'amiante dans les parties communes révélée par
I'état précité, sans aucun recours contre le VENDEUR, celui-ci n'étant tenu, a cet
égard, a aucune garantie.

W@S@/
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Etat relatif & 1a présence de termites dans le batiment :

Les patties reconnaissent avoir été informées par le potaire soussigné des
dispositions de la loi n® 99-471 du 8 juin 1999 tendant a protéger les acquéreurs et
propriétaires d'immeubles contre les termites et autres insectes xylophages.

Le VENDEUR déclare :

- que l'immeuble vendu dont dépendent les biens et droits immobiliers
vendus est situé dans une zone contaminée ou susceptible de 1'étre a court terme au
sens de l'article 3 de la loi précitée.

- qu'il n'a pas connaissance de la présence de termites ou autres insectes
xylophages dans les parties privatives des lots vendus.

- qu'il n'a regu, & ce jour, aucune injonction du maire de procéder a la
recherche de termites ou autres insectes xylophages et & la réalisation de travaux
préventifs ou d'éradication nécessité par la présence de tels insectes.

Etat de Uinstallation intérieure de gaz :

Les dispositions de Particle L.134-6 du Code de la construction et de
Phabitation ne sont pas applicables, les biens vendus ne comportant, pas
d'installation de gaz.

INFORMATION DE L'ACOUEREUR SUR LES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES MAJEURS :

I es parties sont informées que selon les dispositions des articles I 125-5 et
R 125-23 4 R 125-27 du Code de '"Environnement, le VENDEUR doit, a compter
du 1% juin 2006, informer 'ACQUEREUR des risques naturels et technologiques
qui existent sur le territoire de la eommune ol se situe le bien ainsi que de tout
sinistre ayant affecté ce bien.

1°/ Le VENDEUR a réalisé I'état des risques naturels et technologiques
presctit par celles-ci, dont un exemplaie et ses annexes seat annexes agx presentss
aprés mention.ont €1C renis 8 @ﬁsm(\-@mur o R v eampaik

L'attention des parties est attirée sur le fait que cet état des risques naturels et
technologiques doit étre établi depuis moins de six mois avant la date de l'acte
authentique de vente.

Pour permettre au VENDEUR d'établir cet état des risques, les communes
concernées, pour chaque département, font l'objet d'une liste définie par arrété
préfectoral, complété par un second arrété indiquant la nature des risques a prendre
en compte et leur zonage.

Il a éé indiqué pour la Commune de PARIS (75008), suivant arrété
préfectoral numéro 3 bis du 14 février 2006, dont une copie est demeurée annexce

au présent acte aprés mention, la nature des risques a prendre en compte et leur
ZOnage.

Tl résulte ce qui suit concernant ladite commune de PARIS (75008) :

/
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" Sityation de Vimmeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention

de risques naturels prévisibles (PPRn) :

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé : OUI
Llimmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit : NON
Iimmeuble est situé dans le périmétre dun PPRn appliqué par

anticipationt: NON

- Les risques naturels pris en compte sont : Gypse antéludien

. Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques
technologiques (PPRt) :

Llimmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRT approuve : NON

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRT prescrit : NON

- Situation de l'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise |

en compte de la sismicité ;
en application du décret 91-461 du 14 mai 1991 relatif & la prévention du
risque sismique, modifié par le décret n® 2000-892 du 13 septembre 2000.

Limmeuble est situé dans une commune de sismicité zone 0.

Piéces jointes : extraits de documenis ou de dossiers de reférence
permettant la localisation de l'immeuble au regard des risques pris en comple :

"Copie de la carte de zonage réglementaire du plan de prévention des
risques d'inondation.

Copie de la carte des périmétres identifiant les zones réglementaires de
carrieres et de gypse antéludien.

L'ACQUEREUR reconnait avoir ét¢ informé, tant par le rédacteur des
présentes que connaissance prise par Jui-méme des régles durbanisme et de
prévention des risques naturels applicables en 'espéce.

2°/ Par ailleurs, le VENDEUR déclare que le bien, objet des présentes, n'a
pas subi de sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application
des articles I 125-2 ou L 128-2 du Code des assurances depuis qu'il en est
propriétaire.

L'ACQUEREUR prend acte de ces informations, déclarant en faire son
affaire personnelle sans recours contre guiconque.

Assainissement collectif :
Le VENDEUR déclare que limmeuble présentement vendu est raccordé au
réseau public d'assainissement.

& ose
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DECLARATIONS GENERALKES

L'’ ACQUEREUR déclare qu’il a la pleine capacité de s’obliger.

Le VENDEUR déclare :

Qutil a 1a pleine capacité d'aliéner,

Qu'il n'existe aucun obstacle ni restriction & la libre et enticre disposition
dudit IMMEUBLE, notamment par suite d'expropriation, d'existence de droit de
préemption, de canse de rescision, résolution, annulation ou toutes autres raisons.

Les parties déclarent .

Que leur date et lieu de naissance, leur situation matrimogiale, leur
nationalité et leur résidence sont bien tels qu'ils figurent en téte des présentes,

Qu'elles n'ont fait l'objet d'aucune des mesures de protection prévues par la
loi n° 68-5 du 3 Janvier 1968 portant réforme du régime des incapables majeurs.

Qu'elles n'ont fait l'objet d'aucune des mesures prévues par la loi sur le
réglement judiciaite ou la liquidation des biens, la faillite personnelle, les
banqueroutes et le redressement ou la liquidation judiciaire et qu'ils ne sont pas en
état de cessation de paiements.

CONCERNANT L'IMMEUBLE :

Le VENDEUR déclare :

a) Que I'MMEUBLE objet des présentes :

- ne fait actuellement l'objet d'ancun signalement ni d'aucune intervention
motivée par I'état de péril, tel qu'il est prévu par les articles L. 511-1 et suivants du
Code de 1a construction et de I'habitation,

- ne fait actuellement 1’objet d’aucune intervention ou procédure motivee par
I’insalubrité, prévue par les dispositions des articles L. 1331-26 et suivants du Code
de la santé publique,

- n'a jamais bénéficié de subventions de 1l'Agence Nationale pour
'Amélioration de 1'Habitat, ni antérieurement & l'institution de cet organisme du
Fonds National d'Amélioration de I'Habitat,

- n’a pas fait I’objet de travaux modifiant son aspect extérieur ou les parties
communes, qui n’auraient pas été réguliérement autorisés par ’assemblée des
copropriétaires.

b) Que la consistance 'TMMEUBLE n’a pas ét¢ modifice de son fait tant par
une annexion ou une utilisation irréguliére privative de parties communes que par
une modification de leur destination et des travaux non autorisés.

SITUATION HYPOTHECAIRE

L'état hypothécaire concernant I'TMMEUBLE vendu délivré par la
conservation des hypothéques compétente, ne révele, & la date du 21 mars 2008,
l'existence d'aucune inscription, publication, ou mention pouvant mettre obstacle

aux présentes.

V4 ikl
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SYNDIC - COPROPRIETE

Le syndic est dénommé Cabinet JOLY, domicilié 6, rue de la Félicite,
PARIS, 75017, .

L'acquéreur acquittera les charges dans le budget prévisonnel exigibles &
compter de ce jour et les dépenses hors bdget votés ou décidés & compter également
de ce jour,

REMISE DE TITRES

Le VENDEUR ne sera tenu 3 la remise d'aucun ancien titre de propriéte,
mais L'ACQUEREUR sera subrogé dans tous ses droits pour se faire délivrer & ses
frais ceux dont il pourrait avoir besoin et concernant les biens vendus.

Les parties déclarent que toute correspondance future devra étre adressée !

- Pour le VENDEUR : A l'adresse de son syndic
- Pour PACQUEREUR : A I’adresse du bien vendu aux présentes.
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FORMALITE DE PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera soumis, pat les soins du Notaire soussigne et aux frais
de L'ACQUEREUR, & la formalité fusionnée d'enregistrement et de publicité
fonciére, au premier bureau des Hypothéques de PARIS, dans les conditions et
délais prévus par les dispositions 1égislatives et réglementaires.

Si lors de l'accomplissement de cette formalité ou postérieurement dans les
délais prévus aux articles 2379, 2381 et 2383 du Code Civil pour I'inscription des
priviléges immobiliers spéciaux, il existe ou survient des inscriptions grevant
LIMMEUBLE vendu du chef du VENDEUR ou des précédents propriétaires, le
VENDEUR sera tenu d'en rapporter les mainlevées et certificats de radiation, a ses
frais dans les quarante jours de la dénonciation amiable qui lui en sera faite au
domicile ci-apres élu. '

POUVOIRS

Les parties donnent pouvoirs & tout clerc ou employé de 1'étude du potaire
soussigné, 2 l'effet de procéder ou de faire procéder a toutes rectifications ou
modifications d'état civil, cadastrales ou hypothécaires et généralement faire le
nécessaire, le tout afin de permettre la réalisation de toutes les formalites
postérieures aux presentes.

BASE INFORMATIOUE D’EXPERTISE NOTARIALE (B.LE.N.)

Les parties sont informées de la possibilité d'inscrire la présente mutation
dans la base de données de références immobiliéres dénommée BIEN, gérée par
Paris Notaires Services et dont la diffusion a pour finalité de faciliter le suivi du
marché et I'évaluation des biens immobiliers.

Ce traitement porte sur des données anonymes, qui font par ailleurs l'objet
d'une publication auprés de la conservation des hypothéques au titre des obligations
de publicité fonciere,

L'inscription de la présente mutation dans cette base offre aux parties la
possibilité de suivre I'évolution de la valeur de leur bien et aux professionnels du
secteur de disposer d'informations fiables et mises & jour sur I'évolution du marche
immobiliet.

Conformément aux dispositions 1égales, les parties disposent d'un droit
d'acces et de rectification relatives aux données portant sur la présente mutation
auprés de Paris Notaires Services.

Les parties ainsi informées consentent a ladite inscription,

FRAIS

Les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites seront
supportés par 'ACQUEREUR, ainsi qu'il s'y oblige.
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AFFIRMATION DE SINCERITE

L.e VENDEUR et TACQUEREUR affirment sous les peines édictées par
l'article 1837 du Code Général des Impdts que le présent acte exprime l'intégralité
du prix ; ils reconnaissent avoir été informés par le notaire soussigné des sanctions
encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

En outre, le notaire soussigné affirme, qu'a sa connaissance, le présent acte
n'est ni contredit ni modifié par aucune conire lettre contenant une augmentation de
prix.

ATTESTATION DE CONFORMITE

Le notaire soussigné aflteste que la partie normalisée contient toutes les
énonciations de l'acte nécessaires a la publication, au fichier immobiliet, des droits
réels et a I'assiette de tous salaires, imp6ts, droits et taxes.

CERTIFICAT D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle gu'elle est indiquée en téte et 4 la suite de leur nom
lui a été réguliérement justifiée.

DONT ACTE sur VINGT -QUATRE pages
Dont QUINZE pages pour la partie normalisée

Fait et passé aux date et lieu indiqués en téte des présentes.

La lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de celles-
ci sur ledit acte ont été recueillies par le notaire soussigpé a la date indiquée en téte
des présentes.

Et le notaire a signé le méme jour

Ledit acte comprenant :

- mots rayés nuls M
- chiffres rayés nuls '~ LL /9/

- lignes rayées nulles : _~ S/Q"

- barres tirces dans les blancs :  —

- et / tenvois dans la partie normalisée et renvms dans la
deuxiéme parfie qui sont spécialement approuvés par les requ rants et intervenants

dont il y a lieu de réincorporer le texte dans le corps du présent acte et qui forment
un tout avec ledit acte. &
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