CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés enl’audience
des saisies immobilieres du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
de PARIS séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A PARIS 68me, 3 rue du Sabot, Batiments B et C, un local commercial a
usage de bar-restaurant au rez-de-chaussée, a I'entresol, 1¢r et
2¢éme gtage et au sous-sol,

Aux requétes, poursuites et diligences de la CAISSE D’EPARGNE
ET DE PREVOYANCE ILE DE FRANCE, Société Anonyme a
directoire au capital de 1476 294 680 €, identifiée au SIREN sous le
numéro 382 900 942 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS, dont le siége social est 26 - 28 rue de Tolbiac ~ CS
91344 a PARIS 13%me, prise en la personne de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat Maitre Denis-Clotaire LAURENT, membre de
I’AARPI TGLD AVOCATS, Avocat au Barreau de PARIS, demeurant
21 rue d’ Artois a PARIS 8¢me, Palais R 010.

Lequel est constitué a l'effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie dament en forme exécutoire d'un acte recu par
Maitre Charles-Edouard PESCHARD, Notaire a PARIS, Ile
22 juillet 2016, contenant vente par la Société BUBA a la Société
et préts par la CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE
ILE DE FRANCE au profit de cette derniére pour la somme de 3
650 000 € d'une part et 300 000 € d’autre part.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la SCP
Stéphane EMERY - Thierry LUCIANI & Associés, Huissiers de Justice
Associés a PARIS, en date du 4 mai 2021, fait signifier commandement
a:

- La Société dénommée , Société a responsabilité limitée au capital de
10 000 €, identifié¢e au SIREN sous le numéro 821 098 936 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS,
dont le siége social est 85 boulevard Haussmann a PARIS 8eme,
prise en la personne de son gérant domicilié en cette qualité audit

siege.

D’avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a I’acte, entre les
mains de 'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de 1’Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié,



Lasomme de QUATRE MILLIONS DEUX CENT QUARANTE SEPT
MILLE DEUX CENT DEUX EUROS (4 247 202 €), se décomposant
comme suit :

1°/Prét d’acquisition (annexe 1) :

3650000 € majoré des intéréts suivant taux égal a la moyenne
mensuelle de 'EURIBOR 3 mois + 2,50% + 3 points de majoration de
retard, soit un taux moyenne mensuelle 'EURIBOR 3 mois + 5,5% a

compter du 1€ janvier 2020.

CHENE : Liste des opérations Page 131

ﬂm{ﬂ:‘ y

[LE«RBEFRANGE

EA CAISSE D EPARGNE

Relové de compto du 01/03/2016 au 30/01/2020
Compto n° 17515 90000 08009810968

Datoopération  Libelld Datedovaleur Déblt  Crédit Solde

Auclen Soldeau  01/01/2016 Créditenr 0,00 EUR
UANDI6  VRTNOTAIRBYIR 2002916 6500000 365000000 BUR
Nouvoau Solde an 30012020  Débiteur »3,650,080,00 EUR
Equivalent A 3012020 2394242990 FRF

2°/Prét d’accompagnement (annexe 2) :

467 201,72 € majoré des intéréts suivant taux égal a la moyenne
mensuelle de 'EURIBOR 3 mois + 2,00% + 3 points de majoration de
retard, soit un taux moyenne mensuelle 'EURIBOR 3 mois + 5% a

compter du 1¢r janvier 2020.




CHENE : Liste des opératlons

ILE-DE-FRANCE

Relové de compte du 01/01/20¢6 au 30/0 /2020
Compte n® 17515 90000 080098 10665

) CAISSE D’EPARGNE

Date de valour Débit

017012016
21007/2016
320112016
2200712016
221012016
20012016
0{/(0rR016
01/10/2016
0111072016
171072016
0)/01/2017
01/0120(7
011017
13012017
13r01/2017
2400122017
017042017
01042017
01/0472017
210872017
0iIR017
0i/072017
0i/072017
/092017
01102017
01102017
01/10/2017
13/10/2017
0111018
0101R201%
01012018
17/012018
170122018
27032018
28/0/2018
0104208
01/04R018
03/0472018
11odn2018
19/042018
18/0412018
0(/072018
0tjo720!8
0t/0772018
11072018
01/102018
0171022018
01/1072018
09/10/2018
01172019
0J/012019
01112019

Date opération Libell$
Anclen Soldo nu
21072016 VRY NOTAIRB VIR
220772016 4 PRA!S DO3. COURT TBRVBACCE
22072016  ° PRAIS DOS. COURT TBRMB/CCB
21072006 PR COMMISSION ENGAGEMBNT
04/0820t16  REGUL FRAIS DOSSIBR VIR
03M0/2016 PR COMMISIION BNGAGEMENT
03/10/2016  INTBRBTS DEBITBURS
03/10/2016  INTBRETS DBBITBURS
1771022016 VIR 8BPA
0341/2017 PR OCOMMISSION BNOAGBMENT
0J0172017  INTERBTS DBBITEURS
0300172017  INTBRETS DEBITEURS
13012017 *INFORMAT. ANNURLLB CAUTION CC
13012017 $INFORMAT. ANNUELLE CAUTION CC
24012017 VIR SEPA MESSILLAC INVESTISSEMB
03/042017 PR COMMISSION ENOAGRMENT
01042017  INTBRETS DEBITBURS
03042017  INTERBTE DEBIVEURS
20/06/2017  RBMISB CHEQUES N* 6206837
03/0972017 PR COMMISSION BNOAOEMENT
00772017  INTBRETS DEBITAURS
030772017 INTERBT3 DBBITEURS
220912017 VIR SBPA MBYFAR INVBST - MEBSIN
02102017  INTBRETS DBBITBURS
02102017 INTERATS DGRITEURS
0)/{0/2017 PR COMMISSION ENOAGEMENT
131072017  VIRTR
020172018 INTERETS DEBITBURS
02012018  INTERETS DEBITEURSY
0/0t/2018 PR COMMISSION BNOACEMBNT
1770)/2018 *INFORMAT, ANNUELLECAUTIONCC
170172018 *INVORMAT, ANNUELLE CAUTION CC
2002018  VIREMENT INTERNB
20/03/2018 VIRBMBNT INTBRNE
03/04/20(8 INTBRETS DEB(TBURS
030422018  INTBRETS DBBITEURS
04/04/2018 PR CONVIMISSION ENOAGEMENT
1047018 VIRT MBSPAR/
10042018  RBMISE CHBQUBS N* 6497883
220572018  REGUL REMISE CHEQUE R VI
02072018  (NTBRETS DIBITEURS
0207/20{8  [INTBRETS DEBITEURS
0)/07/2018 PR COMMISBION BNGAOBMENT
11072018 VIR SEPA
0102018 PR COMMISSION ENGAGEMENT
02/10/2018 INTBRETS DBBITBURS
021072018 INTBRETS DBBITEURS
09/10/2048 VIR SEPA MBIPAR INVEST - MBSIIN
02012019  INTEIBTS DEBITEURS
02/0J/2019  INTERETS DBBITBURS
03/0)2019 PR COMMISSION BNGAQEMENT
120122019  ¢INFORMAT, ANNUBELLB CAUTIONCC 17/01/2019

RT3
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Anncxe

Crddit

Créditeur
300.000,00
18,650,00
1.500.00
290,98
400,00
77,08
1,700,412
17.950,62
45.00000
369,86
1.718,76
22,937,16
50,00
50,00
21,000,00
NS
1.645,18
22,500,00
268,000,00
378,08
2,206,6)
22.750,00
25.000,00
216564
23,600,00
376,08
22,000,00
1,608,48
21,000,00
67,86
0,00
50,00
24,670,75
4.670,75
2.284,45
22,500,00
ngT
21.000,00
30,000,00
30,000,00
1,637,19
22,750,00
178,00
2425294
376,08
1,603,82
23,000,00
25.000,00
1.568,69
21.000,00
169,46
514,00

Solde

0,00 EUR
~100,000,00 BUR
+316.650,00 BUR
320.150,00 BUR
32044090 BUR
©320,04098 BUR
32041800 BUR
-22.118,15 BUR
34006897 BUR
29506897 BUR
429543893 BUR
292.157,59 BUR
320094,75 BUR
920.144,75 BUR
-320,194,75 BUR
.299.194,75 BUR
<299.568,72 BUR
-301.213,90 EUR
2).713,90 BUR
+295.713,90 BUR
296,091,98 BUR
-290.298,59 BUR
~324.048,59 BUR
-296.048,59 BUR
29831423 BUR
-32(.21423 BUR
32159231 BUR
299.593,31 BUR
301,200,849 BUR
32420089 BUR
.324.570,75 BUR
324.629,75 BUM
324,670,713 EUR
300.000,00 EBUR
-295.929,15 BUR
«297.613,70 BUR
-320.113,70 EUR
-110.482,67 BUR
-299.487,61 BUR
-269,487,67 BUR
-2¥9.467,67 BUR
301.124,85 BUR
+323.874,16 BUR
32425294 BUR
-300.000,00 BUR
-300.378,08 BUR
-300,981,¢ BUR
J2498t9] EUR
299.981,91 EUR
-301,570,60 EUR
J319.570,60 EUR
32494046 EBUR
32499146 BUR



CHENE ; Liste des opétations
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1IRIR0IO 18032019 VIR SEPA WY

0UbG2019  INTERBYS DBAITEURS 014019 2205,(8

0lU2019  INTERETS DBBITEURS 014019 n.5000

@O0 PRCOMMSSIONBNOAGOMENT  0IAMA0ID my

042019 REGULARISATION 142019

06032019 VIR SEPA 06g2019

0I/S12019  INTBRETS DEBITAURS 0fon019 g

0I07R019  INTBRBTS DRBITEURS oIm7R00e 12.250,00

Q0019 #R COMMISSION ENGAQBMENT 010772019 9041

M0 AGIO8 Hpmng

URS019 ¢ LETTRE RBLANCB COMPTBDBBITE 240872019 1400

14/3019 ¢ LETTRARELANCE COMPTRDRRITE U009 14,00

%/37019 VIR §BPA LK019

0U/102019  INTBRBTS DEBIYTEURY 01/10019 L5560

0)/103019  (NTBRETS DBBITBURY 0141002019 102.870,00

03017020  INTERBTS DEBITEURS olfoL200 50,6000

30/2020  INTERETS DBBITBURS 01I2020 A0 ]
Nouvenv Solde nu 30/01/2020  Déhlteuy
Equivalent i 30/04/2020

25.050,00

2450000
157,00

19,0000

360,00

Pago2mic 2

259646 BUR
AWINAS EUR
2049760 SR
UGG BIR
R
NS BOR
2599961 BUR
S BOR
TR BUR
SIS DUR
3055065 BIR
0559668 BUR
0501065 BUR
2099065 BUR
6N ER
4114107 BUR
AQ06M BIR
120172 BUR

-467301,72 EUR
‘3!0641642]3‘ m
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Ralové de compte du 01/01/2016 au 30/01/2020

Compte n° 17515 90000 08008798330

Date opération Libollé

Anclen Soldo an
25012016  VIRT SCP THIBISRGH VIR
42016 VIR SBRA
200720)6 VIR BEPA
31012018 VIR $BPA

Dato do valeur

01/01/2016
251112016
29R4/2016
280712016
Jvaloie

080772018 VIR §BPA SIB PARIS 88 MADELE 050t
07/072018  REY, VIRBMENT INTERNB RB VIR 0607/2018

260772018

0§/122018 VIR SHPA

250472019 VIR SBPA

2601019  REGULARISATION RB VIR
Nouvoau Solde au

Equivalent &

VIR SEPA 204712018
0¢/12108
25042019
251042019
30/01/2020

30/01/2020

Déblt

11$50.000,00

)a0.661,32

21.506,00
Déhitenr

Crédit
Créditeur

100.0000
100.000,00
100,00000
100,661,22

100.00000
100.000.90
21.500,00

Page [ sur 1

Solde
7,00 RUR
~12550.000,00 BOR
12450,00000 BUR
=12.350.00000 BUR
1225000000 BUR
214093876 BUR
«12.250,00000 BUR
-12,180.00000 BUR
-§2.050.000,00 BUR
4202050000 BUR
+J2.050,00000 BUR
~12.050.000,00 EUR

19.042,816,52 FR.F

Plus le cotit des présentes, sans préjudice de tous autres dus, intéréts
et frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciere de
PARIS 2 le 23 juin 2021 sages B214P02 volume 2021 S numéro 28.

Par exploit de
Huissier de Justice a
en date du

la CAISSE D’EPARGNE DE PREVOYANCE ILE DE FRANCE a
donné assignation a la Société d’avoir a comparaitre a 'audience

d’orientation du

devant le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS.

ez 1>



DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier sis & PARIS 62me, 3 rue du Sabot,
Cadastré Section BI numéro 72 pour une contenance de 3a 73ca,

Comprenant :

- En facade, a gauche de 'immeuble, un batiment dit « batiment B »
élevé sur caves d'un rez-de-chaussée, d'un entresol et de deux étages
carrés.

- A la suite accolé au précédent et le long de la limite gauche, un
batiment dit « batiment C » élevé sur terre-plein d'un rez-de-chaussée
et d'un entresol partiel.

- Accolé au batiment C et jusqu’au batiment A, un batiment dit
« batiment D » élevé sur terre-plein d'un simple rez-de-chaussée a
usage de dépot.

- Au fond sur toute la Jargeur, un batiment dit « batiment A » élevé
partie sur caves d'un rez-de-chaussée et de cinq étages.

- Contre le batiment, le long de la limite droite un batiment dit
« batiment E » élevé sur terre-plein d'un simple rez-de-chaussée.

- Mais en retrait de I'alignement de la rue du Sabot, un batiment dit
« batiment F » élevé sur terre-plein d'un rez-de-chaussée et d"un étage,
entre les batiments E et F, contre la limite droite d’'un water-closet
commun.

Sur la rue du Sabot un transformateur. Entre ces batiments une cour
commune.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO VINGT DEUX (22) de l'état descriptif de division,
savoir :

Dans le batiment B, un local commercial comprenant :

- au rez-de-chaussée, une boutique sur rue.

- al'entresol, un local sur rue.

- au sous-sol, une cave.

Ces niveaux communiquent entre eux par un escalier particulier.
Celot donne acces au lot numéro 26 du rez-de-chaussée et de 1'entresol
du batiment C.

Droit a I'usage du water-closet commun du rez-de-chaussée.

Etles 263/1 035¢émes des parties communes générales.

7956



LE LOT NUMERO VINGT TROIS (23) del’état descriptif de division,
savoir :

Dans le batiment B, au 1er étage sur toute la surface du niveau, porte
face et gauche, un local sur rue et sur cour avec water-closet.
Etles 84/1 035émes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO VINGT QUATRE (24) de l'état descriptif de
division, savoir :

Dans le batiment B, au 2éme étage, porte face droite, un appartement
comprenant une entrée et un débarras, une salle de séjour sur rue,

cuisine et chambre sur cour.
Droit a I'usage des water-closets du 22me étage en commun avec le lot

numéro 25.
Et les 42/1 035émes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO VINGT CINQ (25) de I’état descriptif de division,
savoir :

Dans le batiment B, au deuxiéme étage, porte face gauche, un
appartement comprenant entrée, bureau sur cour, deux chambres sur
rue dont une donnant aussi sur cour.

Droit a I'usage des water-closets du 2¢me étage en commun avec le lot

numéro 24.
Etles 42/1 035émes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO VINGT SIX (26) de I'état descriptif de division,
savoir :

Batiment C, ce lot est constitué par la totalité du batiment C

comprenant :
- au rez-de-chaussée, cuisine, cabinet de toilette et water-closets.

- a I'entresol, un local.
Accés a ce lot par le lot numéro 22 du batiment B.
Et les 35/1 035¢mes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO CENT QUATORZE (114) de I'état descriptif de
division, savoir :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée, a l'entresol, aux 1er et
2¢me étages, une cage d’escalier et WC communs.
Et les 24/1 035émes des parties communes générales.
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LE LOT NUMERO CENT QUINZE (115) de l'état descriptif de
division, savoir :

Dans le batiment C, au rez-de-chaussée et & ’entresol, un escalier et

dégagement extérieur.
Etles 2/1 035émes des parties communes générales.

Observations étant ici faites que les lots 114 et 115 sont issus des parties
communes aux termes d'un modificatif d'état descriptif de division recu par
Maitre  CELER, Notaire @ PARIS, le 24 avril 2019 publié le
14 mai 2019 sages B214P02 volume 2019 P numéro 2835 au Service de la
Publicité de PARIS 2.

Qu'un procés-verbal de description a été dressé par Maitre Thierry
LUCIANI, Huissier de Justice PARIS, le 26 juin 2021, dont copie est donnée
ci-apres, duquel il ressort que :

Les lots 22 et 26 sont réunis et forment :

- au rez-de-chaussée : une salle de bar, une salle de restaurant et une cave

- a l'entresol : une salle de bar formant mezzanine

- au sous-sol : un ensemble de caves, de réserves avec chambre froide.

Le lot 23 consiste a une salle de restaurant avec bar, WC.

Les lots 24 et 25 sont réunis et forment une salle de réception, une salle de

douche avec WC, débarras.
Les lots 114 et 115 sont intégrés et indissociables des lots sus-désignés.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s’étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATIONS

1°/Cet ensemble immobilier a fait I'objet d'un réglement de
copropriété et état descriptif de division suivant acte requ par Maitre
DUPONT, Notaire 8 PALAISEAU, le 8 janvier 1968 publié au 2éme
bureau des Hypotheques de PARIS le 19 janvier 1968 volume 7006

numéro 15.

Modificatif suivant acte requ par TETARD, Notaire a PARIS, le
18 décembre 1968 publié le 26 février 1969 volume 7685 numéro 18.

nd



Modificatif suivant acte requ par Maitre DUJARDIN, Notaire a PARIS,
les 30 juin et 7 juillet 1997 publié le 25 aotit 1997 volume 1997 P

numéro 5679.

Dépot de pieces en vue d'un modificatif suivant acte requ par Maitre
LE NENAN, Notaire a PARIS, le 4 novembre 2004 publié le
17 novembre 2004 sages B214P02 volume 2004 P numéro 6919.

Modificatif suivant acte requ par Maitre CELER, Notaire a PARIS, le
24 avril 2019 publié au Service de la Publicité Fonciere de PARIS 2 le
14 mai 2019 sages B214P02 volume 2019 P numéro 2835.

Ce reglement de copropriété devra étre observé par I’adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant statut
de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre Il de
la loi du 28 juin 1938 intitulé « Dispositions régissant les

copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s’appliquer immédiatement. Aux termes de
l'article 43 de ladite loi, toutes les clauses du reglement de copropriété
contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont

réputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a
l'adjudicataire par I'avocat poursuivant.

2°/ A Tacte d’acquisition recu par Maitre PESCHARD, Notaire a
PARIS, le 22 juillet 2016, il a été mentionné ce qui suit :

« Il résulte du titre de propriété du VENDEUR recu par Maitre Paul
CEYRAC, notaire a PARIS, le 14 avril 2006, ce qui suit littéralement
rapporté par extrait :

Il est ici rappelé que lors de l'acquisition faite par la , le 17
janvier 2002, le Mandataire liquidateur représentant de la société
dénommée « », venderesse avait fait établir préalablement a la
vente un rapport d’expertise dressé par Monsieur , Expert en
estimations immobiliéres, et aux termes duquel il était précisé ce qui
suit :



Batiments « B» et « C» :

Lots numéros vingt-deux (22) et vingt-six (26) : (lots réunis)

Au rez-de-chaussée

*une vaste salle de bar,

* une cuisine.

A l'entresol : une salle avec comptoir de bar formant mezzanine avec vide
central au-dessus de la salle de rez-de-chaussée.

Au sous-sol : un ensemble de cave et de réserves avec chambre froide.

Bdtiment « B »

Lot numéro VINGT (20)
Au sous-sol : une cave.
Batiment « B »

Lot numéro vingt-trois (23)
Au premier étage, un palier d’étage desservant un bloc sanitaire, diverses

piéces utilisées a usage de bureau d’exploitation et de vestiaires pour le

personnel,
Au deuxiéme étage : un appartement comprenant : entrée, bureau, deux piéces

et le droit aux WC communes situés a 'étage. »

USAGE DU BIEN
Le VENDEUR déclare et garantlt que les BIENS ont lusage et la destination

suivante :

v S'agissant de l'usage au sens des dispositions des articles L.631-7 et
sulvants du Code de la construction et de I'habitation : les lots 22, 23 et 26
sont a usage autre que ('habltation et les lots 20, 24 et 2S5 sont a usage
d‘habltation.

v S'agissant de la destination au sens des dispositions du Code de
l'urbanisme : les lots 22, 23 et 26 sont a destination commerclale et les
lots 20, 24 et 25 sont & destination d’habltation.

Le VENDEUR déclare et garantit que lutlllsatlon commerciale des BIENS est
conforme a leur usage et leur destination et n'est pas susceptible d‘étre remise en
cause par I'Administration ou tout tiers.

A cet égard, le VENDEUR a remls a 'ACQUEREUR :

- un courrler de [a Malrle de Paris - Directlian de I'Urbanisme, en date du 24 mal
2016. conflrmant que les BIENS n‘ont pas falt l'objet d'un changement d'usage
subordonné & compensation depuls 1970 et quils n‘ont pas été proposés en
compensation dans le cadre d‘une opération de changement dusage depuls

1970.

En ce qul concerne les fiches de révislon fonclére pour les lots 22, 23 et 26, le
Centre des Imp®éts fonciers de Paris, dans un courrlel du 21 avrll 2016, a Informé
le notalre particlpant, qu’ll ne traltalt plus les demandes de délivrance des fiches
de révisions foncléres. En conséquence, le VENDEUR a remlis a4 'ACQUEREUR la
cople des titres antérleurs, savolr :

- Acte regu par Maitre AGIER, notalre a PARIS, le 8 janvier 1968 contenant vente
par les Consorts BERNARD a la « SOCIETE D'EXPLOITATION DE PUBS
ANGLAIS » (lots 22 a 26) ;

- Acte regu par Maftre CARRE, notaire a PARIS, le 22 septembre 1988 contenant
vente par la « SOCIETE D'EXPLOITATION DE PUBS ANGLAIS » & la « » (lots 20, 22
a 23 et 25a 26) ’

- Acte regu par MaTtre BIGOT, notalre a PARIS, (e 17 janvier 2002 contenant
ventepar la « » & la soclété « » (lots 20, 22 4 23 et 25 a 26);

- Acte requ par Maitre CEYRAC, notaire a PARIS, le 28 janvier 2003 contenant
vente par la « SOCIETE D'EXPLOITATION DE PUBS ANGLAIS » a la société « »

(lot 24),

Il ressort des différents titres que les lats 22, 23 et 26 sont 3 destination
commerclale depuls au moins 1968 et ont été loués a cet effet,

Par allleurs, le VENDEUR déclare que cette utllisation commeurciale desdits lots est
conforme au raglement de copropriété de llmmeuble, dont Il résulte des
paragraphes « DESTINATION » et « OCCUPATION », ce qui suit littéralement

rapporté par extrait :
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« 1° - DESTINATION
Limmeubteestdestiné o I'usage mixte dhabitation, de bureaux et de commerces.

2° - OCCUPATION

Les locaux composunt limmeuble pourront étre utifisés Indifféremment, soit pour
I'habitation, soit pour l'exeicice de professions libéroles, soit a usage de bureaus, soll 6
usage commercial. La location en meublé d'un local entier est autorisée. En revanche,
la transformation de locaux en pitces aulonomes destinées @ étre louées & des
personnes distinctes est Interdite.

La géndralité des locaux compris dans liinmeuble pourre étre utilisée pour l'exercice
de n'importe quel commerce, o la condition que l'activité exercce ne nuise pas a lo
séauritd de limmeuble et & lo tranquillité des autres occuponts, notammenc par le
bruit qui serait produit ou les odeuts qui serajent dégagées.

Les co-propriétaires et occupants devront veiller & ce que la tranquillité de Iimmeuble
ne solt & atcun moment troublée par leur fait, celui des personnes ou leur famille, de
leurs invités, de leurs clients ou des gens de leur service.

Ils ne pourront avolr aucun animal malfafsant, malodorant, malprepre ou criord»

Cette wutilisation commerciale des lots numéros 22, 23 et 26 constitue pour

'ACQUEREUR une condition essentielle et déterminante de son offre d'acquisition,
sans laquelle il naurait pas contracté.

ORIGINE DE PROPRIETE

En la personne de la Société partie saisie

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent a la Société
sus-dénommée, pour les avoir acquis,

Concernant les lots 22, 23. 24, 25 et 26

De :
La Société dénommée BUBA S.A., Société Anonyme de droit

luxembourgeois au capital de 31 000 €, identifiée sous le numéro B
115012 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Luxembourg, dont le siége social est 32 avenue Monterey L-2163 a
LUXEMBOURG (Luxembourg).
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Selon acte recu par Maitre PESCHARD, Notaire a PARIS, le
22 juillet 2016 publié au Service de la Publicité Foncieére de PARIS 2 le
16 aotit 2016 sages B214P02 volume 2016 P numéro 4394 suivi d'une
reprise pour ordre du 22 juillet 2016 publiée le 25 aott 2016 référence
de dépot B214P02 2016D 7421.

Moyennant le prix principal de 4 540 000 € payé comptant et quittancé
audit acte au moyen d’un prét consenti par la CAISSE D'EPARGNE
ET DE PREVOYANCE ILE DE FRANCE, créancier poursuivant la
présente vente.

Concernant les lots 114 et 115

Du:
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble 3 rue du Sabot a

PARIS 6¢me,

Selon acte recu par Maitre CELER, Notaire a PARIS, le 24 avril 2019,
publié au Service de la Publicité Fonciere de PARIS 2 le 16 mai 2019
sages B214P02 volume 2019 P numéro 2908.

Moyennant le prix principal de 60 000 €, payé comptant et quittancé
audit acte.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu’il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°¢" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en de¢a duquel l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre @ aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépbts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur conformément & la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'arlicle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résuitent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelies que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui gue ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur étre

distribuée avec le prix de I'immeuble.

JsCul



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére

d'enchéres.
Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est

declaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiere vente
définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétiton des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE il : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & I'exception de la constitution d’'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de I'avocat postulant, pour étre
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distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépéts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, @ compter de leur

encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quicongque des abligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdlé par lui.

Le prix de vente de {'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépéts et Consignations conformément & l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lIs sont acquis au débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a I'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, 8 charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente

forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire et

financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le codt de linscription du privilkge du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parlies, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de l'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le palement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L’'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé l'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;
le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt a I'avocat de I'acquéreur par acte
d’'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.
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b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1 jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui Iui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront greves, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 ~ TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'ilmmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement 3 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas oU un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du

réglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant Iégal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée 'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1°" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

UN MILLION DEUX CENT MILLE EUROS (1 200 000 €)

Fait et rédigé  PARIS, le

Par Maitre Denis-Clotaire LAURENT, membre de ’AARPI TGLD AVOCATS,
Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls et renvois

Jtwob



AFFAIRE : CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE ILE DE
FRANCE C/ SOCIETE

N°RG:

DIRE

L’an deux mille vingt et un et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS et
par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Denis-Clotaire LAURENT, membre de I’AARPI
TGLD AVOCATS, Avocat de la CAISSE D’EPARGNE ET DE
PREVOYANCE ILE DE FRANCE, poursuivant la présente vente ;

LEQUEL A DIT :
Que pour compléter la désignation des biens et droits immobiliers
présentement mis en vente, il donne ci-apres photocopie :

1°/du proces-verbal de description établi par Maitre Thierry
LUCIANI, Huissier de Justice & PARIS, le 26 juin 2021,

2°/du bail commercial consenti par la Société
a la Société , en date du 28 décembre2018,



3°/ du dossier technique établi par la Sociét¢é GEOMETRIS,
comprenant :

- Iétat des risques et pollutions,

- le certificat de superficie,

- le diagnostic relatif a la recherche d’amiante,
- le constat de risque d’exposition au plomb,

- le diagnostic de performance énergétique,

- Iétat parasitaire,

Et Maitre Denis-Clotaire LAURENT, Avocat, a signé avec Nous,
Greffier, sous toutes réserves.



AFFAIRE: CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE ILE DE
FRANCE C/ SOCIETE

N°RG:

DIRE

L’an deux mille vingt et un et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS et
par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Denis-Clotaire LAURENT, membre de I’AARPI
TGLD AVOCATS, Avocat de la CAISSE D’EPARGNE ET DE
PREVOYANCE ILE DE FRANCE, poursuivant la présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente qui précede, il
donne ci-aprés photocopie des différents documents d urbanisme qu’il
a recus des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Denis-Clotaire LAURENT, Avocat, a signé avec Nous,
Greffier, sous toutes réserves.



AFFAIRE : CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE ILE DE
FRANCE C/ SOCIETE

N°RG:

DIRE

L’an deux mille vingt et un et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS et
par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Denis-Clotaire LAURENT, membre de 1’AARPI
TGLD AVOCATS, Avocat de la CAISSE D’EPARGNE ET DE
PREVOYANCE ILE DE FRANCE, poursuivant la présente vente ;

LEQUEL ADIT:

Que pour compléter le cahier des conditions de vente il donne ci-apreés
photocopie du reglement de copropriété et état descriptif de division
recu le 8 janvier 1968 par Maitre DUPONT, Notaire a PALAISEAU, et
modificatifs en date des 18 décembre 1968, 30 juin et 7 juillet 1997,
4 novembre 2004 et 24 avril 2019.

Et Maitre Denis-Clotaire LAURENT, Avocat, a signé avec Nous,
Greffier, sous toutes réserves.





