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Informations copropriété pages 199 et suivantes

Maitre Régis DEBAVELAERE

Avocat au Barreau de LILLE
30 Boulevard de la Liberté — LILLE — cabinet@debavelaere-avocats.fr
www.debavelaere-avocats.fr

A VENDRE AUX ENCHERES PUBLIQUES
Au Palais de Justice de LILLE, 13 Avenue du Peuple Belge

MERCREDI 19 OCTOBRE 2022 a 14 H 00
SUR LICITATION

APPARTEMENT

Commune de BRAY DUNES (59123) dans un immeuble en copropriéte situe a
I’angle de la rue d’Hondschoote et de la rue des Sports, cadastré Section AB n°
255 et 554 pour une contenance totale de 1a 82ca mesuré pour 30.72 m2 et
annexes et dépendances pour 0.94 m2 — Lot n° 4 : 1 appartement au 1°' étage et
les 244 000emes des parties communes genérales composé de 1 sejour/cuisine
— 1 chambre - 1 dégagement - salle d’eau avec cabine de
douche/lavabo/toilettes sanibroyeur — Et Lot n° 5 : 1 WC au rez-de-chaussée et
les 8 000emes des parties communes générales.

Le logement est inoccupe.

DPE: Consommation énergétique classée G-Gaz a effet de serre classé F
Visites : organisées par la SCP GUEPIN PIQUE, Huissiers de Justice a LILLE,
les 7 octobre 2022 a 11 H 00 et 10 octobre 2022 a 14 H 00.

La vente se poursuit a la requéte Madame Marie-Pierre VANACKERE,
demeurant 33 rue Jean-Jaures, 59250 HALLUIN, ayant pour Avocat Maitre
Régis DEBAVELAERE.

Le syndic de copropriété est FONCIA HAUTS DE FRANCE, Agence de
MALO LES BAINS.

MISE A PRIX : 20 000 €

En un seul lot
avec faculte de baisse du quart puis du tiers

en cas de carence d’encheres
Les encheres ne peuvent étre portees que par un avocat inscrit au Barreau de
LILLE.
Pour tous renseignements : s’adresser a Me Régis DEBAVELAERE, Avocat
susnommé (cabinet@debavelaere-avocats.fr) ou au Greffe du Juge de
I’Exécution du Tribunal Judiciaire de LILLE ou est déposé le cahier des
conditions de vente (RG 22/00041).
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Maitre Régis DEBAVELAERE
AVOCAT

30 Bd de la Liberté

59000 LILLE

Tél : 03.28.36.11.37

Fax : 03.28.36.11.31

email : cabinet@debavelaere-avocats.fr

6610 — VANACKERE / GOUGET
RD/BS

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

A LA REQUETE DE :

Madame Marie-Pierre Thérése Josephe VANACKERE,
infirmiere, Née a MENIN (Belgique), le 30 décembre 1957,
de nationalité frangaise, Divorcée de Monsieur Claude
Christian GOUGET suivant arrét de la Cour d’Appel de
DOUAI du 12 mai 2005, demeurant a HALLUIN 33 RUE
JEAN JAURES

Ayant pour Avocat constitué Maitre Régis DEBAVELAERE,
dont le cabinet est au 30 Boulevard de la Liberté, 59800
LILLE.

A L'ENCONTRE DE :

1°) - Monsieur Franck GOUGET, Technicien, Célibataire,
né a LILLE (59000), le 29 septembre 1976, demeurant a
GONDECOURT (59147), 24 rue du Maréchal Leclerc.

2°) - Monsieur Richard GOUGET, Entrepreneur,
Célibataire, né a LISBONNE (PORTUGAL), le 12 ao(t 1978,
demeurant a GU50PF LONDON (ROYAUME-UNI), Peony
Cootage, he Street Wonershersh.

3°) - Monsieur Charles GOUGET, artiste, Célibataire, né a
LISBONNE (PORTUGAL), le 15 septembre 1980,
demeurant a LA MADELEINE (59110), 11 rue Eugéne
d’Hallende, Batiment C, Appartement 5.

4°) - Mademoiselle Christine GOUGET, Célibataire, née a

SINTRA (PORTUGAL), le 21 janvier 1982, demeurant a
MORGES 111 (SUISSE), rue de Couvaloup 16.
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5°) - Monsieur Nicolas Claude GOUGET, comptable,
Célibataire, né a ROUBAIX (59100), le 20 juin 1978,
demeurant a FACHES THUMESNIL (59155), 30 rue du
Maréchal Lyautey.

IL EST ETABLI LE PRESENT CAHIER DES
CONDITIONS DE LA VENTE :

Immeuble concerné par la mise en adjudication :

Commune de BRAY DUNES (59123), dans un immeuble en
copropriété situé a I'angle de la rue d’'Hondschoote et de
la rue des Sports, figurant au cadastre Section AB n° 255
et 554, pour une contenance totale de 1a 82ca,

le lots n° 4: savoir un appartement situé au 1°¢" étage
comprenant 2 chambres et une cuisine et les
244 000eémes des parties communes générales ;

et le lot n° 5: savoir un WC au rez-de-chaussée et les
8 000émes des parties communes générales,

Les lots 4 et 5 dépendent d’'un immeuble ayant fait I'objet
d’un reglement de copropriété contenant état descriptif
de division : acte recu par Maitre Jean-Patrick PROUVOST,
notaire associé a DUNKERQUE le 24 septembre 1986,
publié au Bureau des Hypotheques de DUNKERQUE le 24
octobre 1986 Volume 5823 n° 02.

Annexe n° 4 : Réglement de copropriété
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Origine de propriété :

1°) Acquisition par la communauté GOUGET-VANACKERE :
Originairement : les biens immobiliers appartenaient par
moitié chacun a :

Monsieur Claude GOUGET et Madame Marie-Pierre
VANACKERE.

Nés savoir :

Monsieur a LILLE, le 10 avril 1949

Madame a MENIN (Belgique), le 30 décembre 1957.

Alors mariés sous le régime de la communauté de biens
réduite aux acquéts aux termes de leur contrat de
mariage regu par Maitre Franck ROUSSEL, notaire a
LINSELLES, le 12 juin 1985.

Pour les avoir acquis au nom et pour le compte de la
communauté de biens existant entre eux de Monsieur
Albert BETOURNE et Madame Gisele Raymond Aurélia
DELANGHEN, son épouse.

Nés savoir :

Monsieur a SAINT FOLQUIN, le 26 juin 1933

Madame a CALAIS, le 12 janvier 1932

Suivant acte regu par Maitre Philippe THOOR, notaire a
HONDSCHOOTE, 25 rue David d’Angers, le 6 décembre
2000.

Moyennant le prix principal de 240000 Francs soit
36 587.76 Euros payé comptant et quittancé aux termes
dudit acte.

Aux termes dudit acte, les parties ont fait les déclarations
d’usage concernant leur état civil et leur capacité
desquelles il ne résultait aucun empéchement a la vente.
Une copie authentique de cet acte a été publié au service
de la publicité fonciere de DUNKERQUE le 23 janvier 2001
Volume 2001 P numéro 522.

2°) Divorce entre les époux GOUGET-VANACKERE :
Suivant arrét rendu par la Cour d’Appel de DOUAI en date
du 12 mai 2005, il a été prononcé le divorce entre les
époux GOUGET-VANACKERE.

3°) Liguidation et partage de la communauté :

Aucune liquidation de la communauté et partage des
biens n’a été effectuée par les époux GOUGET-
VANACKERE.
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4°) Déces de Monsieur Claude GOUGET :

Monsieur Claude Christian GOUGET, en son vivant
retraité, demeurant a ANNAY SOUS LENS (62880) 44 rue
du Général de Gaulle,

Né a LILLE (59000), le 10 avril 1949.

Divorcé de Madame Marie-Pierre Thérése Josephe
VANACKERE, suivant arrét de la Cour d’Appel de DOUAI
en date du 12 mai 2005, et non remarié.

De nationalité francaise

Résidant en France

Est décédé a LENS (62300), le 22 octobre 2016.

Aucune attestation de propriété apres déces n’a pu étre
établie par Madame Marie-Pierre VANACKERE dans le
contexte de la succession de Monsieur Claude GOUGET.

Décision judiciaire ordonnant la vente de I'immeuble :

- Jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de LILLE en
date du 29 septembre 2021 signifié signifiés suivant
exploits de la SCP GUEPIN — PIQUE en date des 25
novembre 2022, 26 novembre 2022, 8 décembre 2022 et
21 décembre 2022, et certificat de non-appel.

La décision a ordonné la vente du bien immobilier indivis
ci-avant décrit sur la mise a prix de 20 000 € en un seul lot
avec faculté de baisse du quart puis du tiers en cas de
carence d’enchéres.

Annexe n° 1: Jugement — Actes de signification —
Certificat de non-appel

Descriptif de I'immeuble et diagnostics techniques :

Selon les annexes
Annexe n° 2 : Procés-verbal de description

Annexe n° 3 : Diagnostics techniques
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Certificat d’urbanisme d’information :

Annexe n° 5 : Certificat d’urbanisme

DROIT DE PREEMPTION

Article L213-1

e Modifié par LOI n°2012-387 du 22 mars 2012 - art. 89 (V)
Sont soumis au droit de préemption institué par I'un ou
I'autre des deux précédents chapitres tout immeuble ou
ensemble de droits sociaux donnant vocation a
I'attribution en propriété ou en jouissance d'un immeuble
ou d'une partie d'immeuble, bati ou non bati, lorsqu'ils
sont aliénés, a titre onéreux, sous quelque forme que ce
soit, a I'exception de ceux qui sont compris dans un plan
de cession arrété en application de I'article L. 631-22 ou
des articles L. 642-1 et suivants du code de commerce.
Sont également soumises a ce droit de préemption les
cessions de droits indivis portant sur un immeuble ou une
partie d'immeuble, bati ou non bati, sauf lorsqu'elles sont
consenties a I'un des coindivisaires, ainsi que les cessions
de tantiemes contre remise de locaux a construire.
En cas d'adjudication, lorsque cette procédure est
autorisée ou ordonnée par un juge, I'acquisition par le
titulaire du droit de préemption a lieu au prix de la
derniere enchere, par substitution a I'adjudicataire. Cette
disposition n'est toutefois pas applicable a la vente
mettant fin a une indivision créée volontairement, a
moins que celle-ci résulte d'une donation-partage.
En cas de contrat de location-accession régi par les
dispositions de la loi n° 84-595 du 12 juillet 1984
définissant la location-accession a la propriété
immobiliére, le droit de préemption s'exerce avant la
signature de ce contrat et non au moment de la levée de
I'option par I'accédant. Le délai de dix ans mentionné au
a) et au c) de l'article L. 211-4 s'apprécie a la date de Ia
signature du contrat.
Ne sont pas soumis au droit de préemption :
a) Les immeubles construits ou acquis par les organismes
visés a l'article L. 411-2 du code de la construction et de
I'habitation et qui sont leur propriété, ainsi que les
immeubles construits par les sociétés coopératives
d'habitations a loyer modéré de location-attribution ;

page 5 sur 21



Dossier de Me R.DEBAVELAERE 218 Rue des sports a BRAY DUNES; ce dossier ne peut étre vendu Page 7 sur 254

b) Les immeubles qui font I'objet d'un contrat de vente
d'immeuble a construire dans les conditions prévues par
les articles 1601-1 et suivants du code civil, sauf lorsque
ces dispositions sont appliquées a des batiments existants
c) Les parts ou actions de sociétés d'attribution visées aux
titres Il et lll de la loi n® 71-579 du 16 juillet 1971 relative
a diverses opérations de construction, qui font |'objet
d'une cession avant I'achevement de I'immeuble ou
pendant une période de dix ans a compter de son
achevement;

d) Les immeubles cédés au locataire en exécution de la
promesse de vente insérée dans un contrat de crédit-bail
immobilier conclu en application du 2° de I'article premier
de la loi n° 66-455 du 2 juillet 1966 relative aux
entreprises pratiquant le crédit-bail, modifiée par
I'ordonnance n° 67-837 du 28 septembre 1967 relative
aux opérations de crédit-bail et aux sociétés immobilieres
pour le commerce et l'industrie, avec I'une des
entreprises visées a l'article 2 de la méme loi ;

e) Les immeubles qui font I'objet d'une mise en demeure
d'acquérir en application des articles L. 111-10, L. 123-2,
L123-17 ou L. 311-2 du présent code ou de l'article L. 11-7
du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ;
f) abrogé ;

g) L'aliénation par I'Etat, ses établissements publics ou
des sociétés dont il détient la majorité du capital de
terrains, batis ou non batis, en vue de la réalisation des
logements situés dans les périmetres mentionnés au
deuxieme alinéa du | de I'article ler de la loi n® 2006-872
du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement, tant que les décrets prévus au méme alinéa ne
sont pas caducs ou en vue de la réalisation des opérations
d'intérét national mentionnées au premier alinéa de
['article L. 121-2 ;

h) Les transferts en pleine propriété des immeubles
appartenant a I'Etat ou a ses établissements publics,
réalisés conformément a l'article 141 de la loi n° 2006-
1771 du 30 décembre 2006 de finances rectificative pour
2006 ;

i) Les biens acquis par un organisme visé aux articles L.
321-4 et L. 324-1 lorsqu'il agit a la demande expresse de
la collectivité titulaire du droit de préemption urbain.

Article L213-2
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Modifié par Ordonnance n°2010-420 du 27 avril 2010 -
art. 121

Toute aliénation visée a l'article L. 213-1 est
subordonnée, a peine de nullité, a une déclaration
préalable faite par le propriétaire a la mairie de la
commune ou se trouve situé le bien. Cette déclaration,
dont le maire transmet copie au directeur départemental
des finances publiques, comporte obligatoirement
I'indication du prix et des conditions de I'aliénation
projetée, ou en cas d'adjudication, I'estimation du bien ou
sa mise a prix.

Lorsque la contrepartie de I'aliénation fait I'objet d'un
paiement en nature, la déclaration doit mentionner le
prix d'estimation de cette contrepartie.

Le silence du titulaire du droit de préemption pendant
deux mois a compter de la réception de la déclaration
mentionnée au premier alinéa vaut renonciation a
I'exercice du droit de préemption.

L'action en nullité prévue au premier alinéa se prescrit
par cing ans a compter de la publication de |'acte portant
transfert de propriété.

Partie réglementaire - Décrets en Conseil d'Etat
Livre Il : Préemption et réserves fonciéres

Titre | : Droits de préemption

Chapitre Il : Dispositions communes au droit de
préemption urbain, aux zones d'aménagement différé et
aux périmetres provisoires

Section Il : Procédure de préemption

Sous-section 2 : Cas de ventes par adjudication lorsque
cette procédure est rendue obligatoire de par la loi ou le
réglement.

Article R213-14
Modifié par Décret n°92-967 du 10 septembre 1992 - art.
3 JORF 11 septembre 1992

Les dispositions de la présente sous-section sont
applicables a toute vente par adjudication d'un bien
soumis au droit de préemption lorsque cette procédure
est rendue obligatoire par une disposition législative ou
page 7 sur 21
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réglementaire, a I'exclusion de la vente mettant fin a une
indivision créée volontairement et ne résultant pas d'une
donation-partage.

Article R213-15
Modifié par Décret n°92-967 du 10 septembre 1992 - art.
3 JORF 11 septembre 1992

Les ventes soumises aux dispositions de la présente sous-
section doivent étre précédées d'une déclaration du
greffier de la juridiction ou du notaire chargé de procéder
a la vente faisant connaitre la date et les modalités de la
vente. Cette déclaration est établie dans les formes
prescrites par I'arrété prévu par l'article R. 213-5.

Elle est adressée au maire trente jours au moins avant la
date fixée pour la vente par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception. La déclaration fait I'objet
des communications et transmissions mentionnées a
I'article R. 213-6.

Le titulaire dispose d'un délai de trente jours a compter
de I'adjudication pour informer le greffier ou le notaire de
sa décision de se substituer a l'adjudicataire.

La substitution ne peut intervenir qu'au prix de la
derniere enchére ou de la surencheére.

La décision de se substituer a I'adjudicataire est notifiée
au greffier ou au notaire par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

Copie de cette décision est annexée au jugement ou a
I'acte d'adjudication et publiée au bureau des
hypotheques en méme temps que celui-ci.

En conséquence, I'adjudication de I'immeuble
présentement vendu, ne sera prononcée a I'égard de
I’adjudicataire déclaré que sous réserve du non exercice
de son droit par I’Autorité compétente.
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LICITATION
CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE?

Annexe a I'article 12 du Réglement intérieur national de
la profession d’avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-
12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai
2009,
Modifiée lors de I'assemblée générale du Conseil national
des barreaux des 14 et 15 septembre 2012

CHAPITRE |ER — DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des charges et conditions de la vente
s’applique a une vente sur adjudication ordonnée par le
tribunal dans le cadre général des dispositions des articles
1271 a 1281 du Code de procédure civile et de celles du
Code des procédures civiles d’exécution.

ARTICLE 2 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se
trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou
indemnité contre les parties pour dégradations,
réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtieme, ni a raison des droits
de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces
droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni
de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres
et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de
terre.

I Mis a jour au vu du décret n°2009-160 du 12 février 2009 pris pour l'application de
l'ordonnance n® 2008-1345 du 18 décembre 2008 portant réforme du droit des entreprises
en difficulté et modifiant les procédures de saisie immobiliere et de distribution du prix d'un
immeuble.
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L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses
risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
soit.

ARTICLE 3 — BAUX ET LOCATIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle des baux,
locations et occupations relatées par ailleurs.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix,
aux différents locataires, des loyers qu’ils auraient pu
payer d’avance et qui auront été déclarés.

A défaut de cette déclaration, I'acquéreur tiendra compte
aux locataires des loyers qu’ils justifieront avoir
régulierement payés d’avance ou dépo6ts de garantie de
toute nature et il en retiendra le montant sur le prix
principal de sa vente.

Il fera également son affaire personnelle de tout droit
locatif ou occupation qui se révélerait et qui n’aurait pas
été porté a la connaissance du poursuivant.

L'acquéreur sera subrogé tant activement que
passivement dans les droits, obligations et actions des
vendeurs tels qu’ils résultent de la loi, qu’il y ait eu ou
non déclaration a ce sujet dans le présent cahier des
charges et conditions de vente, sans aucune garantie ni
recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur.

ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution et assimilés
s'imposeront a I'acquéreur.

Si 'acquéreur est évincé par I'exercice de 'un des droits
de préemption, de substitution et assimilés institués par
la loi, il n"aura aucun recours contre le poursuivant a
raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou
a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats
ou abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu
étre souscrits ou qui auraient dG I'étre, sans aucun
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recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du
cahier des charges et conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas
étre engagée en cas d’absence d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la
vente contre tous les risques, et notamment I'incendie, a
une compagnie notoirement solvable et ce pour une
somme égale au moins au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix,
I'indemnité appartiendra de plein droit aux vendeurs a
concurrence du solde dG sur ledit prix en principal et
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-
ci n’en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira
toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des
réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre le poursuivant, I’avocat
rédacteur ou les vendeurs.

CHAPITRE |l — ENCHERES

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que
par le ministere d’un avocat postulant pres le Tribunal
Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre

tous éléments relatifs a I’état civil ou a la dénomination
de ses clients.
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S’il y a surenchere, la consignation ou la caution bancaire
est restituée en I'absence de contestation de Ila
surenchere.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par
son mandant et contre récépissé une caution bancaire
irrévocable ou un cheque de banque rédigé a 'ordre du
séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d’étre
déclaré acquéreur.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la
caution apportée est acquise aux vendeurs et a leurs
créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant,
pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchere est régularisée sous la constitution d’un
avocat postulant pres le Tribunal Judiciaire compétent
dans les dix jours qui suivent la vente.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix
principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la
premiere vente en sus des frais de son adjudication sur

surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les
dispositions générales en matiere d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchere

n‘est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES
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A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais
prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en
vente a la demande du créancier poursuivant, d’un
créancier inscrit ou des parties, aux conditions de la
premiére vente.

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur a celui de la
premiere, |'enchérisseur défaillant sera contraint au
paiement de la différence par toutes les voies de droit,
selon les dispositions de I'article L.322-12 du Code des
procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais
taxés lors de la 1°® audience de vente. Il sera tenu des
intéréts au taux légal sur son enchere passé un délai de 2
mois suivant la 1°™ vente jusqu’a la nouvelle vente. Le
taux d’intérét sera majoré de 5 points a I'expiration d’un
délai de 4 mois & compter de la date de la 1°® vente
définitive.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra
prétendre a la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premieére,
la différence appartiendra aux vendeurs.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais
afférents a celle-ci.

CHAPITRE Il = VENTE

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente
sauf exercice d’un droit de préemption.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le
bien a I'exception de la constitution d’'une hypotheque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra
faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
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aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme
par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 12 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des avocats ou sur le
compte CARPA preés le Tribunal devant lequel la vente est
poursuivie. .

ARTICLE 13 — VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a
compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
impérativement et a peine de réitération des encheres de
verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de
deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera
redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dd
sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux
légal a compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a
I’expiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d’adjudication.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre
désigné produira intéréts au taux de 105% de celui servi
par la Caisse des dépobts et Consignations au profit des
parties, a compter de |'encaissement du prix jusqu’au
paiement des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour
responsable ou garant a |'égard de quiconque des
obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en
temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

L’acquéreur qui n"aura pas réglé I'intégralité du prix de la
vente dans le délai de deux mois supportera le colt de
I'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au
vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.
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ARTICLE 14 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de
I’avocat poursuivant la vente, en sus du prix de vente et
dans le délai d’'un mois a compter de la vente définitive,
la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
du Tribunal qu’aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de poursuite, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus
séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 15 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et
par priorité, tous les droits d’enregistrement et autres
auxquels la vente donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime
de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas,
I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le
compte du vendeur et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de la vente,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur
a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de
locations ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le
temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son
recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours
contre quiconque du montant et des justificatifs des
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droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a
I’administration fiscale.

ARTICLE 16 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a I'exécution des
conditions de la vente.

CHAPITRE |V — DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 17 — OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente
et de le faire signifier, dans le mois de sa délivrance et a
ses frais, aux parties venderesses, et aux autres parties
éventuellement constituées, au cabinet de leur avocat, a
domicile élu ou, a défaut, a domicile réel.

Faute par lui de satisfaire a cette condition, les vendeurs
pourront se faire délivrer par le greffe du tribunal le titre
de vente, aux frais de I'acquéreur, trois jours aprés une
sommation d’avoir a justifier de I'exécution des clauses et
conditions du cahier des conditions de vente.

ARTICLE 18 — PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, I'avocat
de l'acquéreur sera tenu, en se conformant aux
prescriptions de la loi, de publier le titre de vente au
bureau des hypothéeques dans le ressort duquel est situé
I'immeuble mis en vente, aux frais de I'acquéreur et a
peine de réitération des encheres.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues au
paragraphe précédent dans le délai imparti, les avocats
des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf a se régler
entre eux, procéder a la publication du titre de vente, le
tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera
remettre par le greffe toutes les pieces prévues par la loi ;
ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colt a I'avocat de I'acquéreur,
par acte du Palais ; lesdits frais devront étre remboursés
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dans la huitaine de ladite notification, a peine de
réitération des encheres, celle-ci ne pouvant étre arrétée
gue par leur remboursement.

ARTICLE 19 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la
vente n’entrera néanmoins en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, qu’a I'expiration du délai de
surenchere et, en cas de surenchére, que le jour de la
vente définitive.

b) Si I'immeuble est loué en totalité, par la perception des
loyers ou fermages, qu’a partir du premier jour du terme
qui suivra cette vente, et, en cas de surenchére, qu’a
partir du premier jour du terme qui suivra la vente
définitive.

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en
jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans aucun
recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions et
indemnités d’occupation qui s’avéreraient nécessaires.

La présente clause s’applique a la surenchere faite par un
créancier inscrit, dans les termes des articles 2480 du
code civil et 1281-14 du code de procédure civile, sauf a
lui, a se régler avec l'acquéreur dépossédé en ce qui
touche les fruits par lui pergus.

ARTICLE 20 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de
toute nature, dont les biens seront grevés, a compter de
la date du prononcé du jugement portant sur la vente.

Si  I'immeuble vendu se trouve en copropriété,
I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété
dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente.
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En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au
prorata temporis a premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 21 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du présent
cahier des charges et conditions de la vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement constatant la vente.

Pour les titres antérieurs, I'acquéreur est autorisé a se
faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété.

ARTICLE 22 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La vente sur licitation n’emporte pas purge de plein droit
des inscriptions hypothécaires grevant 'immeuble.

S’il y a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce
que le prix de vente est insuffisant pour les régler toutes,
le colt de la procédure de purge sera a la charge de
I'acquéreur.

Sauf surenchere d’un créancier inscrit, les frais de
radiation des inscriptions ainsi purgées sont avancés par
I'acquéreur mais lui seront remboursés, dans le cadre de
la distribution du prix, par priorité et au bénéfice du
privilege accordé aux frais de justice par 'article 2375-1
du code civil.

ARTICLE 23 — ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge délégué pour recevoir les enchéres devant lequel
la vente est poursuivie sera seul compétent pour
connaitre des contestations relatives a la rédaction du
présent cahier des charges et au déroulement des
encheéres.

Le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie sera seul compétent pour connaitre des
contestations relatives a I’exécution de la vente et a ses
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suites, quels que soient la nature desdites contestations
et le lieu du domicile des parties intéressées.

CHAPITRE V — CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 24 — IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra étre notifié au syndic de
copropriété I'avis de mutation prévu par I'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°® 94-624
du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours
de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle est a signifier au domicile de
I’avocat poursuivant.

L'avocat de [I'acquéreur, indépendamment de Ila
notification ci-dessus, dans le cas ou I'immeuble vendu
dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive,
par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 25 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devrait notifier au Président de
I’Association Syndicale Libre ou de I’Association Syndicale
Autorisée l|'avis de mutation dans les conditions de
I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a I'ordonnance n°® 2004-632 du 1°" juillet
2004 ; cette notification doit étre faite dans les quinze
jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition est a signifier au domicile de [’avocat
poursuivant.

ARTICLE 26 — CLAUSE D’ ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonné la vente aux encheéres
aura expressément autorisé l'insertion dela présente
clause dans le cahier des charges et conditions de la
vente, le colicitant adjudicataire qui voudra en bénéficier
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en fera mention dans sa déclaration d’adjudication. En ce
cas, cette déclaration vaudra engagement de sa part de
se voir attribuer I'immeuble, et de la part des autres
colicitants de le lui attribuer, dans le partage définitif
pour la somme indiquée au jugement d’adjudication et
d’en faire remonter les effets au jour fixé pour I'entrée en
jouissance.

En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable
du prix de l'immeuble dans le cadre du partage définitif,
sous déduction de sa part dans la succession et sous
réserve des droits des créanciers.

ARTICLE 27 — CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de
licitation de biens indivis avec l'accord de tous les
indivisaires ou a défaut de contestation de la présente
clause, chaque indivisaire peut se substituer a I'acquéreur
dans un délai d’'un mois a compter de I'adjudication par
déclaration au greffe du tribunal ayant constaté la vente.

Audience des ventes du 19 octobre 2022
aldHOO0

devant le Juge de I'Exécution du Tribunal de Judiciaire de
LILLE siégeant au Palais de Justice de ladite Ville, 13
Avenue du Peuple Belge, Salle E.

MISE A PRIX :

20 000 € (VINGT MILLE EUROS)

en un seul lot
avec faculté de baisse du quart puis du tiers
en cas de carence d’encheéres

Le palier d’enchéres minimum est fixé a Deux cents euros
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NouswnN

Cahier des conditions de la vente dressé en 21 pages
auquel 7 annexes sont jointes, a savoir :

PIECES JOINTES

Jugement Tribunal Judiciaire de LILLE du 29 septembre
2021 + actes de signification + certificat de non-appel
Descriptif d’huissier de justice

Diagnostics techniques

Reglement de Copropriété

Certificat d’'urbanisme

Etat hypothécaire

Plan cadastral

Signé :

Maitre Régis DEBAVELAERE
Avocat constitué pour Madame Marie-Pierre VANACKERE
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTIF

Dossier de

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX

Le QUATORZE AVRIL

GUEPI

HuissiersageSustice Associés

AS)
&

A LA REQUETE DE :

Madame VANACKERE Marie-Pierre Thérése Josephe, née 4 MENIN (Belgique)
le 30 décembre 1957 et divorcée de Monsieur Claude Christian GOUGET demeurant
33 rue Jean Jaures 8 HALLUIN (59250)

Ayant pour avocat constitué Maitre Régis DEBAVELAERE, avocat au barreau de
LILLE, sis a LILLE, 30 boulevard de la Liberté, au cabinet duquel domicile est élu,

Agissant en vertu d’un jugement réputé contradictoire en premier ressort rendu par le
Tribunal Judiciaire de LILLE en date du 29 Septembre 2021

Je soussigné, Francois PIQUE, Huissier de Justice Associé, Membre de la Société
Civile Professionnelle Gautier GUEPIN & Francois PIQUE, dont le siége est 3 LILLE
(59 000) 16 rue du Palais de Justice,

En application de I’article 1.322-2 du Code des procédures civiles d’exécution

- Me suis transporté ce jour a BRAY DUNES (59123), a4 I’angle de la rue
d’Hondschoote et de la rue des Sports

A l’effet de procéder au procés-verbal de description des lots n°4 et n°5 dudit immeuble
figurant au cadastre Section B n°255 et 554,

En présence de :
- la société AXIMO DIAGNOSTICS représentée par Messieurs DESBUISSON,
jacques et Victor, accompagné d’un collaborateur Monsieur Romain BENEDY,

Je procede comme suit :

Société Civile Professionnelle Gautier GUEPIN & Frangois PIQUE, 16 rue du Palais de Justice 59000 LILLE
Téléphone : 03.20.06.74.14 www.guepin-pique.com Email : contact@guepin-pique.com
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Sur place, il s’agit d’un immeuble comportant trois appartements : un au rez-de-
chaussée, et deux a I’étage.

La fagade en crépi couleur ton pierre sur la partie élevée comporte un soubassement en
briques peintes en blanc.

Couverture en tuiles en état d’usage.

Cheminée présente.

Une antenne est présente.

Pour pénétrer dans I’immeuble, il faut emprunter un couloir.
La requérante m’a remis les clefs a cette fin.

Je précise que cet immeuble est inoccupé.
Cet immeuble fait I’objet d’une copropriété gérée par FONCIA, agence de MALO.
Un impayé de I’ordre de 1000 euros serait & déplorer selon la requérante.

L’acces se fait par une porte en bois qui est peinte.
Deux vitres en partie haute.
Une serrure.

Trois compteurs sont présents au niveau de 1’entrée.
Je constate également la présence d’un extincteur dans ce couloir.

-Une premiére porte sur notre droite dessert un appartement du rez-de-chaussée.
-Une porte en fond de couloir permet d’accéder a une cour.

Il s’agit d’une cour commune avec un passage.
Dans cette cour, on peut constater le volet du rez-de-chaussée de I’immeuble.

Il y a maintenant 1’acces au logement a proprement parlé.

-1l y a une porte qui dessert les étages.
Elle est en bois peinte avec partie vitrée en partie haute.

On trouve dans la montée d’escalier un carrelage.

Nous sommes toujours dans les parties communes avec les murs qui sont couverts de
papier peint. Il est en état d’usage.

On retrouve a la gauche des escaliers menant vers les appartements un petit passage
avec une porte.

L’escalier qui méne a I’appartement est un escalier en bois, avec un revétement PVC
sur les marches.

Papier peint dans a montée.

Il nous meéne a un dégagement qui dessert sur la droite un premier appartement avec
une porte en bois qui est peinte et une parie vitrée ; et sur la gauche un espace étage

Société Civile Professionnelle Gautier GUEPIN & Frangois PIQUE, 16 rue du Palais de Justice 59000 LILLE
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c’est-a-dire que deux marches nous ménent a Pappartement a proprement parlé qui
fait I’objet de la présente procédure de saisie immobiliére.

On accede a cet appartement par une porte en bois peinte.
Peinture en état d’usage. Il y a deux points de fermeture et une partie vitrée.

On accede directement a une premiére piéce a usage de piéce principale et de cuisine.
Le sol est constitué d’un plancher bois en pin. Il est en état d’usage. Il est un peu noirci
sur le c6té droit.

Plinthes en bois sur le pourtour.

Les murs sont recouverts de papier peint en état d’usage.

Au niveau de ces murs, on peut noter a droite de la fenétre des petites traces 1égéres de
moisissures qui apparaissent.
Plafond peint en blanc. Peinture en état d’usage.

Pour I’éclairage, il y a deux fenétres en simple vitrage dotées de volets impossibles a
manipuler.

Menuiseries en bois.

En-dessous, un radiateur métallique prépeint. Robinet thermostatique qui tourne.

Il reste ici un petit meuble en bois.
Cette piéce est & usage de cuisine également puisqu’il y a un ilot au niveau duquel se
trouve différents états de cuisine.

Sur le plan de travail repose une plaque de cuisson gaz de marque TEBA et un four gaz
de marque CORE.

Meuble mélaminé bas deux portes doté de deux tiroirs.

Un réfrigérateur de petite taille est présent de marque ZANUSSI.

La chaudiére murale est de marque DE DIETTRICH.

Face aux plaques de cuisson, il y a I’évier inox. Il repose sur un meuble mélaminé.
Cet évier est fortement rouillé.
Meuble bas mélaminé deux portes en état d’usage.

Une petite fenétre permet d’obtenir un éclairage direct.
Menuiseries bois. Simple vitrage. Un volet PVC avec sangle, enrouleur et cache.
I1 peine a descendre.

Un dégagement permet d’accéder depuis I’entrée a la salle de douche d’une part et &
une chambre d’autre part.

Au niveau de ce dégagement, on retrouve le méme plancher au sol. Il est en pin, en état
d’usage.

Les murs sont peints. Peinture en état d’usage.

Plafond peint en blanc également.
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Un luminaire métallique avec ampoule.

Sur le c6t¢ droit, un grand placard avec deux portes coulissantes mélaminé qui
coulissent difficilement.
A D’intérieur, des rayonnages divers sont présents.

Porte en bois peinte donnant accés a la salle de douche.
Parties vitrées en partie haute. En état d‘usage.
Une barre de seuil.

Nous passons sur un carrelage.
Carreaux fissurés au niveau de I’entrée.
Plinthes en bois voire carrelés par endroits.

Les murs sont peints en bleu. Peinture en état d’usage également.
Le plafond est peint en blanc.

Cache, crochet, fils, douille, dominos sans ampoule.

Pour I’éclairage direct, il y a une fenétre. En bois. Simple vitrage.
Le volet s’ouvre mais peine pour redescendre.

Aucune des vitres n’est fissuré ni cassé.

Simple vitrage.

En-dessous, un radiateur métallique prépeint avec un robinet classique qui tourne.

Toilettes sanibroyeur.
I1 est plutét propre mais sec.

Coté opposé, on notera la présence d’un espace avec évacuation, prise et arrivée.
Une ventilation basse est prévue.

Ensuite, il y a la cabine de douche surélevée par rapport au sol.
Trois portes coulissantes marquées par le calcaire.

Elles coulissent parfaitement.

Le receveur est plutét propre.

Les murs y sont carrelés avec pommeau et flexible.

Il y a également un lavabo.

Installé sur une planche en mélaminé.
Un espace est laissé libre en-dessous.
Crédence carrelée.

Petit miroir avec éclairage.

Par ailleurs, il y a une bouche de ventilation au plafond.

Poursuivant, les toilettes sont devenues un débarras.

Société Civile Professionnelle Gautier GUEPIN & Frangois PIQUE, 16 rue du Palais de Justice 59000 LILLE
Téléphone : 03.20.06.74.14 www.guepin-pique.com Email : contact@guepin-pique.com
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Effectivement, la porte a clairevoie est toujours 13 mais les toilettes ont été neutralisées.
La colonne d’évacuation reste présente.

Murs peints. Peinture en état d’usage.

Un éclairage est présent avec un petit hublot sur le c6té gauche.

Pour un complément d’informations, je procéde a la prise de photographies conformes
a la réalité que j’annexe au présent procés-verbal de constat.
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Mes opérations étant terminées, j’ai procédé a la fermeture des lieux avant de me retirer
pour dresser le présent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit.
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L | _ CERTIFICAT DE SUPERFICIE

V| DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement
Nombre de Piéces :

Etage : 1er

Numéro de lot ; 4dets

Référence Cadastrale : Section AB n° 255 et 554

Adresse : 218 rue des Sports 59123 BRAY-DUNES

Propriété de: 5830
218 Rue des Sports
59123 BRAY-DUNES

Mission effectuée le : 14/04/2022
Date de I'ordre de mission : 31/03/2022

N° Dossier : 5830 5830 14.04.22 C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, est égale a :

Commentaires : Néant

Total : 30,72 m?

(Trente metres carrés soixante-douze)

B DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Etage Surface
Séjour/Cuisine ler 14,95 m?
Dégagement ter 3,48 m?
Chambre ler 8,13 m?

Salle d'eau ler 417 m?

Total 30,72 m*

Annexes & Dépendances Etage Surface
WC (Lot n°5) RDC 0.94 m?

Total 0,94 m?

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés 3 ia date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vénfication de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriéte n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien, Le présent certificat vaut uniquement pour le caicul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par AXIMO Diagnostics qu'a titre indicatif

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Le Technicien :

AXIMO Diagnostics
237, rue Nationde - 59800 Ulle

Telephone 320400140
Telecope 02203906 32
Mobde 0832920302

a LILLE, le 15/04/2022

Nom du responsable :
DESBUISSON Jacques

5830 5830 14.04.22 C 12
Sarl 3u capntalde 12 000€
RCS Litte 491 206 751 00019

TVAFR 48491206751
Responsabifte Professionnelie Axa
Mal j desbussson @vranadoo fr
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DOCUMENTS ANNEXES

Croquis

v

Chambre

Salle d'eau Dé men"_—l-j—

’[ SéjouriCuisine

AXIMO Dragnostics
237, rue Natonae - 59800 iille

Telephone B 22000130
Telecome 03209906 32
Mobile 0632920302

5830 5830 14.04.22 C 2/2

Sarl au caprtalde 12 000 €
RCS Lite 491 206 751 00039

TVAFR 48491206752
Responsabifté Professionnalie Axa
Mail  desbursson@wanadoo fr
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 5830 5830 14.04.22
Réalisé par Jacques DESBUISSON
Pour le compte de AXIMO

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

218 Rue des Sports - Batiment

59123 Bray-Dunes

Parcelle(s) saisie(s):

AB0255, AB0554

Vendeur

Maitre Régis DEBAVELAERE

A ce jour, la commune

Date de réalisation : 20 avril 2022 (Valable 6 mois)

BAVELAERE 218 Rue des sports a BRAY DUNES; ce dossier ne peut étre vendu Page 46 sur 254

Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :

du 5 juillet 2019.

Gol

| Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

SYNTHESES

déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune

Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation prescrit 06/07/2018 oui non p.3
Par submersion marine
Zonage de sismicité : 2 - Faible oui - -
@)
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Résiduel
Plan d'Exposition au Bruitm Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 4 sites* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre

2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de l'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

AXIMD Diagnostics
237 e Nationale

59800 Lille

Teléphone 03 20 40 01 40
Talécophe 03 20 40 04 50
Iobile 06 32 92 03 02
Mail jd@aximo.info

Sarl au capital de 12 000 €
R.C.5 Lille 491 206 751 00012
APET43 8

TVAFR 484 912 067 51

Responsabilté Professionnelle QBE
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20 avril 2022

218 Rue des Sports

59123 Bray-Dunes

Commande Maitre Régis DEBAVELAERE
Réf. 5830 5830 14.04.22 - Page 2/8

DlagnosstlcsO

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a
Risque important Non .
d'Inondation
AZI : Atlas des Zones Non i
Inondables
@ PAPI : Programmes p ,
Inondation | d'actions de Prévention Oui Pr'esence d un PAPI sur /a.a gommuqe sans plus
des Inondations d’informations sur 'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave,

fiabilité FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Non -

Installation nucléaire

% Non -

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués

ou potentiellement Non ,
pollués
E BASIAS : Sites , . R )
Pollution des | industriels et activités Oui Le b{en se §ltug dan's'L,m rayon de 500 metres d'un ou
sols, des eaux | de service plusieurs sites identifiés.
ou de l'air
ICPE : Installations Non )

industrielles

ar=
= Non -

Cavités souterraines

@ Non B,

Canalisation TMD

AXIMO Diagnestics Sarl au capital de 12 000 €

237 rue Nationale R.C.S Lile 491 206 751 00019

59800 Lie APE 7438
TVAFR 484 912 067 51

Téléphone 03 20 40 01 40

Télécopie 03 20 40 04 50

Mabile 06 32 82 0G 02

Mail i@aximo.info Responsabilté Professionnelle OBE



Y . -- o
Dlag nOStIGSO

SYNENESES ...t aae s
IMPFME OffiCIEI ....ceieiii e
Localisation sur cartographie des MSQUES ..........cccocieriiiiiiiiiene e
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AXIMD Diagnostics

237 rue Nationale

52200 Lilke

Téléphone 03 20 40 01 40

Télécophe 03 20 40 04 50

Mobila 06 32 92 03 02

Mail jd@aximo.info

20 avril 2022
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Reéf. 5830 5830 14.04.22 - Page 3/8

Sarl au capital de 12 000 €
R.C.S Lille 491 206 751 00019
APET43 B

TVAFR 484 912 067 31

Responsabilté Professionnelle QBE



20 avril 2022

-BAVELAERE 218 Rue des sports 8 BRAY DUNES; ce dossier ne peut étre vendu Paigg@dg:@_@z@

Commande Maitre Régis DEBAVELAERE
Réf. 5830 5830 14.04.22 - Page 4/8

'Diagnostics®

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du 05/07/2019

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 20/04/2022
2. Adresse

Parcelle(s) : ABO255, ABO554

218 Rue des Sports 59123 Bray-Dunes

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn prescrit oui

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRN appliqué par anticipation non

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé non

Les risques naturels pris en comp’re sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Submersion marine

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRn non

4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm approuvé non
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPRm non

5. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé non
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit non
Les risques Technologiques pris en Compfe sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non
Limmeuble est situé en zone de prescription non

o~

. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement modifiés par ' Arété et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010.

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité : Faible

zone 2 E

~N

. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon

en application des articles R125-23 du code de I'environnement et R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018

L'immeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Faible

zone 1

8. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui [ ] non [ ]

~0

. Situation de I'immeuble au regard de la pollution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui [ ] non

Aucun SIS ne concerne cette commune a ce jour

Parties concernées

Vendeur Maitre Régis DEBAVELAERE a le

Acquéreur a le

Attention ! S'ils nimpliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

AXIMO Diagnestics Sarl au capital de 12000 €

237 e Nationale R.C.5 Lille 491 206 751 00012

59200 Lilke APET43 8
TVAFR 484 912 067 51

Teléphone 03 20 40 01 40

Talécophe 03 20 40 04 50

Iobile 06 32 92 03 02

Mail jd@aximo.info Responsabilté Professionnelle QBE
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D | Commande Maitre Régis DEBAVELAERE
Reéf. 5830 5830 14.04.22 - Page 5/8

Inondation Concerneé*

PPRn Par submersion marine, prescrit le 06/07/2018 * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a risques

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

I Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

W B — AR T 2 el

AXIMD Diagnostics Sarl au capital de 12 000 €
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Téléphone 033 20 40 01 40

Télécopie 03 20 40 04 50
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Commande Maitre Régis DEBAVELAERE
Reéf. 5830 5830 14.04.22 - Page 6/8

Déclaration de sinistres indemniseés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque Début Fin JO Indemnisé
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 08/08/2007 = 08/08/2007 08/12/2007 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 O
Mouvement de terrain
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 28/05/1992 28/05/1992 12/06/1993 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1989  31/12/1991 07/02/1993 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Lille - Nord Adresse de lI'immeuble :

Commune : Bray-Dunes 218 Rue des Sports - Batiment
Parcelle(s) : AB0255, AB0554
59123 Bray-Dunes

237 e Nationale

52200 Lilke

Téléphone
Télécope
habile
Mail

Sarl au capital de 12 00D €

R.C.S Lille 491 206 751 00019

APET43 8

TVAFR 484 912 067 31

France
Etabli le :
Vendeur : Acquéreur :
Maitre Régis DEBAVELAERE
03 20 40 01 40
03 20 40 04 50
06 32 92 03 02
d@aximo.info

Responsabilté Professionnelle QBE
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par AXIMO en date du 20/04/2022 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait
I'objet d'un arrété préfectoral en date du 05/07/2019 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Inondation Par submersion marine et par le PPRn Inondation prescrit le 06/07/2018
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral du 5 juillet 2019

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Par submersion marine, prescrit le 06/07/2018
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces pieces sont jointes au présent rapport.

[ :gl EBAVELAERE 218 Rue des sports @ BRAY DUNES; ce dossier ne peut étre vendu Paé§1

20 avril 2022

v A

Commande Maitre Régis DEBAVELAERE
Reéf. 5830 5830 14.04.22 - Page 7/8

Sarl au capital de 12 000 €
R.C.5 Lille 491 206 751 00012
APET43 8

TVAFR 484 912 067 51

Responsabilté Professionnelle QBE



Dossier de Me R.DEBAVELAERE 218 Rue des spEAY! ce dossier ne peut étre vendu Page 53 sur 254

Liberté » Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU NORD

¢f de la mer du Nord

Service Sécurité
Risques et Crises

Arrété relatif a 'état des risques et pollutions des biens immohbiliers situés sur la
coinmune de Bray Dunes

Le directeur départemental des territoires et de la mer du Nord

Vu l'arrété ministériel du 13 juillet 2018 modifiant I'arrété du 13 octobre 2005 portant définition
du modéle d'imprimé pour ['établissement de I'état des risques naturels et technologiques ;

Vu Farrété préfectoral du 28 mars 2018, modifié par Farréts du 5 juillef 2019 fixant la liste des
communes du département du Nord concemées par Fobligation d'information sur les risques
naturels, technologiques et miniers modifiant farrété préfectoral du 15 février 2006 modifié par
les arrétés des 4 décembre 2007,13 octobre 2008, 19 avril 2011, 24 juillet 2015 et 21 mars
2016 ;

Vu l'arrété préfectoral du 13 juin 2019 donnant délégation de signature a Monsmur Eric FISSE,
directeur départemental des territcires et de la mer du Nord ;

Sur proposition du chef du service sécurité risques et crises.

ARRETE

Article 1% — Les éléments nécessaires a 'élaboration de I'état des risques pour linformation des
acquéreurs et des locataires des biens immobiliers situés sur la commune de Bray Dunes sont
consignés dans le dossier d'informations annexé au présent arréte.

Ce dossier st lss documents de référence sont librement consultables en mairie de Bray
Dunes, préfecture et sous-préfecture de Dunkerque et sur le site des services départementaux
de I’Etat & ladresse suwante

Aflicle 2 - L'aréte du 24 juillet 2015 relatif & 'étatl des risques naturels, technologiques et
miniers de biens immobiliers situés sur la commune de Bray Dunes est abrogs.

Alficle 3 - Une copie du présent arrété est adressée en mairie de Bray Dunes et 3 la chambre
départementale des notaires. Le présent amété sera affiché en mairie de Bray Dunes.

Article 4 - Le chef du service sécurité, risques et crises de la direction départementale des
territoires et de la mer du Nerd, le sous-préfet de Dunkerque, le maire de la commune de Bray
Dunes, sont chargés, chacun en ce qui leé concerne, de exécution du présent amélé qui sera
‘publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Nord.

Fait & Lille, le 5 juillet 2019
Pour le préfet et par délégation
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Diagnostics®

| CERTIFICAT DE SUPERFICIE

DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement Adresse : 218 rue des Sports 59123 BRAY-DUNES
Nombre de Piéces :

Etage : ler Propriété de: 5830

Numeéro de lot : 4etb 218 Rue des Sports

Référence Cadastrale :  Section AB n° 255 et 554 59123 BRAY-DUNES

Mission effectuée le : 14/04/2022
Date de l'ordre de mission : 31/03/2022

N° Dossier : 5830 5830 14.04.22 C
Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, est égale a :

Total : 30,72 m?2

(Trente metres carrés soixante-douze)

Commentaires : Néant

H DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piece ou Local Etage Surface
Séjour/Cuisine ler 14,95 m2
Dégagement ler 3,48 m2
Chambre ler 8,13 m2

Salle d'eau ler 4,17 m2

Total 30,72 m?

Annexes & Dépendances Etage Surface
WC (Lot n°5) RDC 0,94 m2

Total 0,94 m2

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriété n’entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par AXIMO Diagnostics qu’a titre indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I’accord écrit de son signataire.

a LILLE, le 15/04/2022

Le Technicien :
ictor DESBUISSON Nom du responsable :
DESBUISSON Jacques

5830 5830 14.04.22 C 1/2
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'Diagnostics®

DOCUMENTS ANNEXES
Croquis
Salle d'eau Dé ment

Séjour/Cuisine

Chambre
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante pour I’établissement du constat établi a 'occasion de la vente d’un

immeuble bati

Articles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret

n°2011-629 du 3 juin 2011) ;
Arrétés du 12 décembre 2012 ;

INFORMATIONS GENERALES

A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT

Date du Permis de Construire : 1930
Adresse : 218 rue des Sports
59123 BRAY-DUNES

Nature du batiment : Appartement Escalier :
Cat. du batiment:  Habitation (Parties privatives Batiment :
d'immeuble collectif d'habitation) Porte :
Nombre de Locaux :
Etage : ler Propriété de: 5830
Numeéro de Lot : 4eth 218 Rue des Sports
Référence Cadastrale : Section AB n° 255 et 554 59123 BRAY-DUNES

A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D’ORDRE

N° certificat de qualification : CPDI2557
Date d’obtention : 17/01/2018 Adresse laboratoire :

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par :

I.Cert Numéro d’accréditation :
Parc Edonia - Bat. G Organisme d’assurance
rue de la Terre Victoria professionnelle :

35760 SAINT-GREGOIRE Adresse assurance :

N° de contrat d’assurance
Date de commande : 31/03/2022
Date de validité :

Nom : Maitre Régis DEBAVELAERE Documents Néant
Adresse : 30 Boulevard de la Liberté fournis :
59000 LILLE ia A

o I\/.onen_s.mls. a Néant
Qualité :  Avocat disposition :
A.3 | EXECUTION DE LA MISSION
Rapport N° : 5830 5830 14.04.22 A Date d’émission du rapport : ~ 15/04/2022
Le repérage a été réalisé le : 14/04/2022 Accompagnateur : Aucun
Par : DESBUISSON victor .

Laboratoire d’Analyses : ITGA

Parc Edonia -Batiment R rue
dela Terre,AdéIie 35768
SAINT-GREGOIRE CEDEX

1-0913

SATEC

6794707604
31/08/2022

BER| CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet de I'entreprise Date d’établissement du rapport :
Fait & LILLE le 15/04/2022
Cabinet : AXIMO Diagnostics
X g nsable : DESBUISSON Jacques

Ce rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux.

AXIMO Dizgnostics
237, rua Nationae - 59800 Lille

Téléphane 0220400140
Télécopie 032059506 32
Mahile 06 32920302

5830 5830 14.04.22 A 1/10
Sarl au capitalde 12 000 £
RCE Lille 491 206 751 00019

TVAFR 48491206751
Responsabilité Professionnelle Axa
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‘Diagnostics

CONCLUSION(S)
Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de I'amiante

Liste des locaux non visités et justification

| Aucun |

Liste des éléments non inspectés et justification

| Aucun |

5830 5830 14.04.22 A 3/10
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PROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de 'amiante dans les éléments suivants (liste A et liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé
publique) :

Liste A de IPannexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-20)

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

L’'opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifié des
matériaux de la liste A contenant de I'amiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveillance périodique avec mesure d’empoussierement. Cette disposition a pour objectif de mettre a la disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallelement, le propriétaire transmettra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans l'attente des
travaux. Ces transmissions doivent également permettre au préfet d’étre en capacité de répondre aux cas d’'urgence (L.1334-

16)

Liste B de I’annexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-21)

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A
SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs).
Cloisons (Iégéres et préfabriquées), gaines et coffres.

Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie,
amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou Vvissés.
Planchers. Dalles de sol

3. Conduits, canalisations

et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...).
Clapets/volets coupe-feu

Portes coupe-feu.

Vide-ordures.

Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets, volets, rebouchage.

Joints (tresses, bandes).

Conduits.

4. Eléments

extérieurs

Toitures.
Bardages et fagades légeres.
Conduits en toiture et facade.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,
fibres-ciment),

bardeaux bitumineux.

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.

AXIMO Dizgnostics
237, rua Nationae - 59800 Lille

Téléphane 0220400140
Télécopie 03209506 32
Mahile 0632920302
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CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Date du repérage : 14/04/2022

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de I'amiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c’est-a-dire n’entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de 'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de préléevement :

Les prélevements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélevement est adapté a l'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ou une
émission de poussiéres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé a I'eau a l'endroit du prélevement (sauf risque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélévement est stabilisé apres
l'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque préléevement, des outils propres et des gants a usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont a usage unique.

L'accés a la zone a risque (sphére de 1 a 2 metres autour du point de prélévement) est interdit pendant I'opération. Si
I'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que I'opérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, aprés son prélevement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles d'influencer l'interprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Sens du repérage pour évaluer un local : B

C
N OD
F

E
RAPPORTS PRECEDENTS
Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni.
RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE
LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION
N° Local / partie d’'immeuble Etage | Visitée Justification
1 WC (Lot n°5) RDC oul
2 Séjour/Cuisine ler oul
3 Dégagement ler Qul
4 Chambre ler Oul
5 Salle d'eau ler oul
5830 5830 14.04.22 A 5/10
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[ DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE

& . o
< Lc:)’;:rilrrllz?t:ﬂae g Elément Zone Revétement
° Ll
=z
Mur A Platre/Peinture
Mur B Platre/Peinture
° Mur C Platre/Peinture
1 wc (LOt n 5) RDC Mur D Platre/Peinture
Plafond Plafond Bois
Plancher Sol Béton
Mur A Platre/Tapisserie
Mur B Platre/Tapisserie
. .. Mur C Platre/Tapisserie
2 Sejour/Cwsme ler Mur D Platre/Tapisserie
Plafond Plafond Placo/Peinture
Plancher Sol Parquet Bois
Mur A Platre/Peinture
Mur B Platre/Peinture
. Mur C Platre/Peinture
3 Degagement Ler Mur D Platre/Peinture
Plafond Plafond Placo/Peinture
Plancher Sol Parquet Bois
Mur A Platre/Peinture
Mur B Platre/Peinture
Mur C Platre/Peinture
4 Chambre ler Mur D Platre/Peinture
Plafond Plafond Platre/Peinture
Plancher Sol Parquet Bois
Mur A Platre/Peinture
Mur B Platre/Peinture
, Mur C Platre/Peinture
5 Salle d'eau ler Mur D Platre/Peinture
Plafond Plafond Placo/Peinture
Plancher Sol Carrelage

[LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, SUR DECISION DE L’OPERATEUR

[Néant

[LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE

[Néant

LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PAS.

Néant

de la santé publique)

RESULTATS HORS CHAMP D’INVESTIGATION (matériaux non visés par la liste A ou la liste B de I'annexe 13/9 du code

[Néant

Présence

LEGENDE

A : Amiante

N : Non Amianté

‘ a? : Probabilité de présence d’Amiante

Etat de dégradation des
Matériaux

F,C,FP

BE : Bon état

| DL : Dégradations locales I ME : Mauvais état

Autres matériaux

MND : Matériau(x) non dégradé(s)

‘ MD : Matériau(x) dégradé(s)

Recommandations des autres
matériaux et produits.
(résultat de la grille d’évaluation)

Obligation matériaux de type 1 Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation
Flocage, calorifugeage ou faux- . . - } ..
plafond 2 Faire réaliser une surveillance du niveau d’empoussiérement
(résultat de la grille d'évaluation) 3 Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement

EP  Evaluation périodique

AC1 Action corrective de premier niveau

AC2 Action corrective de second niveau

| COMMENTAIRES

AXIMO Dizgnostics
237, rua Nationae - 59800 Lille
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Néant

” ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'’évaluation et a la prévention des risques
liés a 'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble. L'information des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a
I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plus tét aux situations d’'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous aupres de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gérée par 'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org

5830 5830 14.04.22 A 7110
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ANNEXE 1 - CROQUIS

- Batiment
N° dossier : 5830 5830 14.04.22 Adresse de l'immeuble : 218 rue des Sports
N° planche : 1/1 Version: 0 Type :  Croquis 59123 BRAY-DUNES
Origine du plan : Cabinet de diagnostics Béatiment — Niveau : Croquis

Salle d'eau Dé

Chambre

ment

v

Séjour/Cuisine

AXIMO Dizgnostics
237, rua Nationae - 59800 Lille

Téléphane 0220400140
Télécopie 03209506 32
Mahile 0632920302
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Diagnostics

ATTESTATION(S)

SATEC

WRTIER EM A

L ATTESTATION D'ASSURANCE

Responsabilité Civile Professionnelle
Pour les Diagnostiqueurs immobiliers en application de I'article R
271-2 et suivants du code de le construction et de I'Habitation
Nous soussignés, AXA France IARD, 313 terrasses de |’Arche, 92727 Nanterre cedex, attestons, que Le Cabinet
AXIMO DIAGNOSTICS, 237 Rue Nationale - 59800 LILLE a souscrit pour son compte le contrat N°6794707604 de
300 000C par sinistre et de 500 000C par année d'assurance et par cabinet garantissant les conséquences pécuniaires
de |a responsabllité civile professionnelle pouvant lui incomber du fait de I'exercice des activités ci-dessous:

Repérage amiante avant transaction, avant travaux, aprés travaux

Dossier Technique Amiante (Art R1334-25 du Code de la Santé Publique)

Repérage amiante avant démolition (Art R1334-27 du Code de la Santé Publique)

Constat des risques d’exposition au plomb (CREP) et Diagnostic de Risque dIntoxication au Plomb par les

peintures (ORIPP) (Art. L1334-5 a L1334-8-1, Art. R 1334-1 du Code de la Santé Publique)

Mesurage et lol Carrez (Art.46 de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, Article 4-1 (1) et 4-23 du décret n® 67-223

du 17 mars 1967. Art. 78 de la Lol n°2009-323 du 25 mars 2009)

»  Etat des risques naturels et technologiques (Art L125-5 et R 125-26 du code de I'environnement)

» Diagnostic et Audit de Performance Energétique (Art, L134-1, Art. R134-1 & R134-5 du Code de I'environnement
et décret n°2008-461 du 15 mai 2008)

»  Etat de l'installation intérieure d'électricité (Art. L134-7, Art, R134-10 3 R134-14 du Code de la Construction et de
I'Habitation)

~ Etat de l'installation Intérieure de gaz (Art. L 134-6, Art. R134-6 4 R134-9 du Code de la Construction et de

I'Habitation)

Diagnostic d'Accessibilité handicaps

» Expertise en matiére d'assurance pour le compte des assurés ou des assureurs

Etat du batiment relatif & la présence de termites (Art. L133-6 et R133-1, R133-7 et R133-8 du Code de la

VOV Y Y

v

v

v

construction et de I'habitation) et états parasitaires (ch i lignivores, insectes xylophages et parasites du
bois)

Diagnostic Technique Immobilier et logement décent (Lol n°2000-1208 du 13 décembre 2000, dite Loi SRU)
Diagnostic radon

Conformité aux normes de Surfaces et d’Habitabilité, PTZ (prét a taux zéro) et préts conventionnés
Evaluation en valeur de marché

Légionellose

Sécurité piscine de particulier

Etat des lieux locatif

Diaanostic et contrdle des assainissements individuel et collectif

Milliémes de copropriété, et modificatifs d'état descriptif de division,

Consell en économie d'énergie

Infiltrométrie

Pose de détecteurs de fumée exclusiverment sur bitiments existants hors construction neuve,
Vérification de la conformité de la réglementation thermique RT 2012 pour réaliser le diagnostic de performance
énergétique dans le cas d’une maison individuelle ou accolée.

» Evaluation en déperdition thermique par thermographie infrarouge et infiltrométrie

VVYYYVYVYVYVYYYYVY

Est acquise également au titre de toutes les activités la couverture de la Responsabilité Civile Exploitation 3 concurrence de
9.000.000 € par sinistre, par année et par société pour tous dommages confondus dont 1.200.000 € par année pour les
dommages matériels et immatériels consécutifs.

Les garanties sont acquises a I'Assuré sous réserve qu'll puisse justifier de toutes les qualifications nécessaires a I'evécution
de ses activités,

Cette attestation est établie pour servir et valoir ce que de droit et ne saurait engager |'assureur en dehors des termes et
limites précisées dans les clauses et conditions du contrat auquel elle se référe.

La présente attestation est valable pour la période du 01/09/2021 au 31/08/2022.

La pré qui ne peut engager la Com en dehors des clauses et conditions du contrat auquel elle se référe
est valable, sous réserve du paiement de la prime jusqu'a la fin de I'année d'assurance en cours et, en tout état de cause,
jusqu'd la date de suspension ou de ré éventuelle du contrat pendant ladite année d'assurance pour les cas prévus

par le Code des Assurances ou le contrat,

19 § -
Far S EBOHEE ST noe 2021
&, plice ml‘,lﬂ'ﬂ 196
8 90 lex
GROUPE SATEC ~ Immeuble Le Hub - 4 place du 8 mai 1945~CS ¢ 92532 ‘\‘gv.‘_:ots PERAET CEDEX  ZDEX - TEL : 01 42 80 15 03 - FAX : 01

42 vo 0147 50A60T - Fan.al 42 9’5&2‘
SAS de Courtage d'Assurances au capital de 38 344 931,66 € indirecten ,.;.",.,...v..m,..;- vian O 5 e R W

Ao AR 8 78
Registre des Intermédiaires d'Assurance \ arias frl
Sous le contréie de Autorité de Contrdle Prudentie! et de Réso 32458, 75436 Paris Cedex 09,
En cas de Vous pouvez votre s el 1§ e U Gt eaa i o d i e-satec 1
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TVA Infracommunautaire - SATEC FR 70784395725
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Diagnostics®

CERTIFICAT DE QUALIFICATION

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI2557  Version 005

Je soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d’l.Cert, atteste que :
Monsieur DESBUISSON Victor

Est certifié{e) selon le référentiel |.Cert dénommé CPE DI DR 01. dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :
Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet : 17/01/2018 - Date d'expiration : 16/01/2023

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 28/06/2018 - Date d'expiration : 27/06/2023

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 27/12/2013 - Date d'expiration : 26/12/2018

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 27/12/2018 - Date d'expiration : 26/12/2023

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 19/12/2017 - Date d'expiration : 18/12/2022

En foi de quoi ce certificat est délivré. pour valoir et servir ce que de droit
Edité a Saint-Grégoire, le 05/12/2018. »
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D P diagnostic de performance M 2259E08291s L
, ;o établi le : 19/04/2022
energ et que (logement) valable jusqu’au : 18/04/2032

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des
pistes pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

Plan  Satchite adresse : 218 rue des Sports, 59123 BRAY-DUNES / étage: ler - N° lot: 4
type de bien : Appartement
année de construction : 1930

surface habitable : 30,73 m?2

proprietaire : 5830
adresse : 218 Rue des Sports, 59123 BRAY-DUNES

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

peu d'émissions de CO2

—96 orn

consommation
(énergie primaire)  émission

451 (96*

kWh/m?*/an  |kgCO2/m?/an

émissions de CO2
trés importantes

logement extrémement peu performant

Ce logement émet 2963 kg de CO, par an, soit
I’équivalent de 15351 km parcourus en voiture.

Le niveau d’émissions dépend principalement des
types d’énergies utilisées (bois, électricité, gaz,
fioul. etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,
éclairage, auxiliaires). En cas de systéme collectif, les montants facturés peuvent différer en fonction des régles de répartition des charges.

Voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre1014 € et1372 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés au 08/10/2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voir p.3

Informations diagnostiqueur

AXIMO Diagnostics tel : 03.20.40.01.40
237, rue Nationale email : aximo.diags@gmail.com

59800 LILLE n° de certification : CPDI2557 !s %2“
diagnostiqueur : organisme de certification : .Cert 08 Lt 457 0a0 L

victor DESBUISSON
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DPE cflag nostic de performance énergetique (logement) .

Schéma des déperditions de chaleur

Performance de l’isolation

ventilation tciit;Jredou
plafon

17 %

portes e L

TRES BONNE

fenétres murs |
17 %4 »51 % Systeme de ventilation en place
ooy la

pont:) thermiques plancher bas ‘.’
7 % 0 %

VMC Basse pression Hygro B

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n’est pas encore équipé de systémes de
production d’énergie renouvelable.

D’autres solutions d’énergies renouvelables existent :

panneaux thermiques % panneaux solaires

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

pompe a chaleur Q géothermie
=

®

chauffe eau systeme de
thermodynamique @82 chauffage au bois

réseau de chaleur
vertueux

K1

© ©

fenétres équipées de volets
extérieurs ou brise-soleil

toiture isolée

5

logement traversant

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur
les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas
prise en compte).
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DPE cflag nostic de performance énergetique (logement) 3

Montants et consommations annuels d’énergie

consommation d’énergie

usage (en kWh énergie primaire)
ﬂ chauffage & gaz naturel 11140 (11140 éf)
=, eau chaude .
5 sanitaire & gaz naturel 1797 (1797 &f)
?.>I<’; refroidissement
@ éclairage ¥ électrique 134 (58 &f)
J-;‘ auxiliaires # électrique 798 (347 &f)
énergie totale pour les 13 868 kWh

usages recenses (13 342 kWh é.f)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en
cas d’absence du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si
présence de climatisation), et une consommation d’eau
chaude de 77,76l par jour.

é.f. — énergie finale
* Prix moyens des énergies indexés au 08/10/2021 (abonnements compris)

frais annuels d’énergie

enel répartition des dépenses
(fourchette d’estimation™)

Entre 787€ et 1 065€

Entre 127€ et 171€

Entre 14€ et 20€

Entre 86€ et 116€

Entre 1 014€ et 1 372€ pea
an

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les

recommandations d’usage ci-dessous

A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la
climatisation, a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux
auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
Les consommations liées aux autres usages (électroménager, appareils
électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

A | es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
météo de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement
et habitudes de vie, entretien des équipements..

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C,

Si climatisation,

d’eau chaude a 40°C

32| consommeés en moins par jour,

OOOOJ}I E m

Température recommandée en hiver — 19°C

c’est en moyenne -17,6% sur votre facture

température recommandée en été — 28°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 40£.

astuces (plus facile si le logement
dispose de solutions de pilotage efficaces)
= Diminuez le chauffage quand vous
n’étes pas la.
= Chauffez les chambres a 17°C la
nuit.

astuces
= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.
= Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 77,76l /jour

astuces
=> Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a
faible débit sur la douche.
=> Réduisez la durée des douches.

c’est en moyenne -23% sur votre facture

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

TOUT POUR MA RENOV"
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

description isolation
Mur Sud Sud Briques pleines simples donnant sur Extérieur, non isolé
Mur Est Est Briques pleines simples donnant sur Extérieur, non isolé
| | murs : ? : . .
Mur sur PC Nord Briques pleines simples donnant sur Circulations
communes, non isolé

plancher bas Pas de plancher déperditif

A toiture / plafond Plafond 1 Plaques de platre donnant sur Combles perdus, isolé W

Fenétres battantes, Menuiserie Bois - simple vitrage vertical
. portes et fenétres Fengtres battantes, Menu!ser!e Bo!s - s!mple v!trage vert!cal W
1 Fenétres battantes, Menuiserie Bois - simple vitrage vertical

Porte Bois Opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

description
ﬂ chauffage Chaudiere standard Gaz naturel installée en 2000 sur Radiateur
E-g eau chaude sanitaire Chaudiére standard Gaz naturel installée en 2000
.-.‘ ventilation VMC Basse pression Hygro B
pilotage gggit.jagjeédre:Sstgzga:(ré%ijlation piéce par piéce,

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement
sont essentiels.

A Selon la configuration, certaines recommandations relevent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I’efficacité énergétique de
votre logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser
et de le rendre plus écologique. Le pack [0 de travaux vous permet de réaliser les travaux
prioritaires, et le pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux (1 + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d’'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 4168,51 3 9437 €
lot description performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par l'intérieur. Les performances
thermiques minimales a respecter sont en fonction du type
de paroi opaque et a la zone climatique. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose a
minima : R =2 4,5 m? KW pour tout type d’isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRénoV', elle est de R = 3,7 m? K/W
pour lisolation des murs, peu importe la technique d’isolation
Pour les murs non étanches a la vapeur d’eau, isoler avec
des matériaux perméables a la vapeur d’eau.

Isolation des murs par I'intérieur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par l'intérieur. Les performances
thermiques minimales a respecter sont en fonction du type
de paroi opaque et a la zone climatique. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose a
minima : R = 4,5 m? K/W pour tout type d’isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRénoV', elle est de R = 3,7 m? K/W
pour lisolation des murs, peu importe la technique d’isolation
Pour les murs non étanches a la vapeur d’eau, isoler avec
des matériaux perméables a la vapeur d’eau.

Isolation des murs par I'intérieur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par l'intérieur. Les performances
thermiques minimales a respecter sont en fonction du type
de paroi opaque et a la zone climatique. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose a
minima : R = 4,5 m? K/W pour tout type d’isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRénoV', elle est de R = 3,7 m2 K/IW
pour lisolation des murs, peu importe la technique d’isolation
Pour les murs non étanches a la vapeur d’eau, isoler avec
des matériaux perméables a la vapeur d’eau.

Isolation des murs par l'intérieur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par l'intérieur. Les performances
thermiques minimales a respecter sont en fonction du type
de paroi opaque et a la zone climatique. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose a
minima : R = 4,5 m? K/W pour tout type d’isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRénoV', elle est de R = 3,7 m2 K/IW
pour I'isolation des murs, peu importe la technique d’isolation
Pour les murs non étanches a la vapeur d’eau, isoler avec
des matériaux perméables a la vapeur d’eau.

Isolation des murs par l'intérieur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par l'intérieur. Les performances
thermiques minimales a respecter sont en fonction du type
de paroi opaque et a la zone climatique. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose a
minima : R = 4,5 m? K/W pour tout type d’isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRénoV', elle est de R = 3,7 m? K/W
pour I'isolation des murs, peu importe la technique d’isolation
Pour les murs non étanches a la vapeur d’eau, isoler avec
des matériaux perméables a la vapeur d’eau.

| murs R = 3,7 m? KIW

R =3,7 m* KIW

I murs

I murs

R 23,7 m* KIW

I murs

R 23,7 m* KIW

| murs R = 3,7 m2 K/IW
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A toiture et combles

.‘.‘ ventilation

ay  Portes et fenétres

T portes et fenétres

T portes et fenétres

Isolation du plancher des combles perdus : L'isolation des
faux combles, des cloisons de redressement, des pignons
aveugles et des combles perdus ne doit jamais étre négligée.
La résistance thermique minimale R de I'ensemble paroi +
isolant devra atteindre 4.8 m2.K/W

Ne pas négliger l'isolation des faux combles, des cloisons de
redressement et des combles perdus. Ménager
impérativement une lame d'air de plus de 2 cm pour la
ventilation de la charpente

Installer une VMC Hygroréglable type B : Installer une VMC
Hygroréglable type B

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'imp6t pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw <1,3
W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw 2 0,3 ou un
Uw < 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw =
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de I'air

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'impét pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw <1,3
W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw = 0,3 ou un
Uw < 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw =
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de I'air

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'impét pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw <1,3
W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw = 0,3 ou un
Uw < 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw =
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de I'air

Les travaux a envisager montant estimé : 9800 & 15900 €

lot

':_:g eau chaude sanitaire

ﬂ chauffage

Commentaire:
Néant

description

Installation d'un ballon type NFB : ECS électrique :
Installation d'un ballon type NFB (qui garantit un bon niveau
d'isolation du ballon) de préférence vertical

PAC Air Air : Installation d'une pompe a chaleur air / air

p.5 Bis

R =4.8 m2.KW

Uw <1,7W/m2K

Uw <1,7W/m2K

Uw <1,7W/m2K

performance recommandée
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diagnostic de performance énergétique

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux (1)+(2)

consommation : 165 kWh/m2/an
émission : 4 kg CO2/m2/an

l

avec travaux (1)

consommation : 188 kWh/m2/an
émission : 37 kg CO2/m2/an

état actuel

consommation : 451 kWh/m2/an
émission : 96 kg CO2/m2/an

logement exirémement performant

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux (1)+(2)
émission : 4 kg CO2/m2/an

l

avec travaux (1)
émission : 37 kg CO2/m2/an

état actuel

émission : 96 kg CO2/m2/an

peu d'émissions de CO2

e

émissions de CO2 trés imporantes

(logement)

iiw@

p.6

www.faire.gouv.fr/trouver-un-
conseiller

www.faire.gouv.fr/aides-de-
financement

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Literyd
Eyaliss
Fraternité

Pour répondre a I'urgence
climatique et environnementale,
la France s’est fixée pour
objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un
haut niveau de performance
énergétique.

A court terme, la priorité est
donnée a la suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz a effet de serre (fioul, charbon)
et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : Analysimmo DPE 2021 4.1.1 Justificatifs fournis pour établir le DPE :

Référence du DPE : 2259E0829131Z
Invariant fiscal du logement :
Référence de la parcelle cadastrale : Section AB n° 255 et 554-

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Date de visite du bien : 14/04/2022
Numéro d'immatriculation de la copropriété:

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations

estimées et les consommations réelles :
Néant

donnée d'entrée

origine de ladonnée

valeur renseignée

Département 59 - Nord
Altitude “w, donnée en ligne 9
8 Type de bien jo) observée ou mesurée Appartement
\|
+ 7 . n z
= Année de construction = valeur estimée 1930
]
S . Z Z
NG) Surface habitable du logement ,O observée ou mesurée 30,73
c
‘O Nombre de niveaux du logement jo, observée ou mesurée 1
o
Hauteur moyenne sous plafond jo) observée ou mesurée 2,4
Nb. de logements du batiment jo) observée ou mesurée 4
donnée d'entrée origine de ladonnée valeur renseignée
Surface jo) observée ou mesurée 8,8 m?
Matériau mur jo) observée ou mesurée Briques pleines simples
Epaisseur mur jo) observée ou mesurée 34 cm
Mur Ouest Isolation : oui / non / inconnue jo) observée ou mesurée Non
Batiment construit en matériaux . .
. jo; observée ou mesurée Non
anciens
Inertie jo) observée ou mesurée Légere
Doublage jo) observée ou mesurée absence de doublage
(B)
Q Surface jo) observée ou mesurée 15,52 m?2
Qo
—_ Matériau mur o, observée ou mesurée Briques pleines simples
o
= Epai jo) bservé 6 34
c paisseur mur observée ou mesurée cm
o . . . ] )
Mur Sud Isolation : oui / non / inconnue jo) observée ou mesurée Non
Batiment construit en matériaux Jo! observée ou mesurée Non
anciens
Inertie jo observée ou mesurée Légere
Doublage jo observée ou mesurée absence de doublage
Surface ,O observée ou mesurée 10,73 m2
Mur Est Matériau mur jo) observée ou mesurée Briques pleines simples

Epaisseur mur

jo) observée ou mesurée

34 cm
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de ladonnée

valeur renseignée

Isolation : oui / non / inconnue jo) observée ou mesurée Non
Béti‘ment construit en matériaux Jo) observée ou mesurée Non
anciens
Inertie jo) observée ou mesurée Légére
Doublage jo) observée ou mesurée absence de doublage
Surface jo) observée ou mesurée 1,51 m2
Matériau mur jo) observée ou mesurée Briques pleines simples
Epaisseur mur jo observée ou mesurée 34 cm
Mur Nord Isolation : oui / non / inconnue ,O observée ou mesurée Non
grz?(t:iir:;e:t construit en matériaux Jo) observée ou mesurée Non
Inertie jo) observée ou mesurée Légere
Doublage jo) observée ou mesurée absence de doublage
Surface jo) observée ou mesurée 9,88 m2
Matériau mur jo) observée ou mesurée Briques pleines simples
Epaisseur mur jo) observée ou mesurée 12 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo) observée ou mesurée Non
Béti‘ment construit en matériaux Jo observée ou mesurée Non
anciens
Mur sur PC Inertie jo; observée ou mesurée Légere
Type de local non chauffé adjacent jo) observée ou mesurée g;ﬁ;lnagfrns communes avec ouverture directe sur
Surface Aiu jo) observée ou mesurée 11,88 m2
Surface Aue jo) observée ou mesurée 5 mz2
E;zzt (i;)aliggn des parois du local @D document fourni Non
Doublage jo) observée ou mesurée absence de doublage
Surface ,O observée ou mesurée 30,73 m2
Type jo) observée ou mesurée Plagues de platre
Isolation : oui / non / inconnue jo) observée ou mesurée Oui
Epaisseur isolant GD document fourni 10 cm
Plafond 1 Inertie jo; observée ou mesurée Légere
Type de local non chauffé adjacent jo) observée ou mesurée Combles perdus
Surface Aiu jo) observée ou mesurée 30,73 m?
Surface Aue jo) observée ou mesurée 50 m2
E;it (i:shcgﬁ';ifcém des parois du local & document fourni Non
Surface de baies jo) observée ou mesurée 2,94 m2
Type de vitrage jo observée ou mesurée Simple vitrage vertical
Présence couche peu émissive jo) observée ou mesurée Non
Double fenétre jo) observée ou mesurée Non
Fenétre 1
Inclinaison vitrage jo) observée ou mesurée Verticale (Inclinaison = 75°)
Type menuiserie jo observée ou mesurée Menuiserie Bois
Positionnement de la menuiserie jo) observée ou mesurée Tunnel
Type ouverture jo) observée ou mesurée Fenétres battantes
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DPE I ANNEXES D.3

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de ladonnée

valeur renseignée

Type volets jo) observée ou mesurée Volet roulant PVC ou bois (épaisseur tablier < 12mm)
Orientation des baies observée ou mesurée Sud

Présence de joints observée ou mesurée Non

Surface de baies observée ou mesurée 1,69 m2

Type de vitrage

observée ou mesurée

Simple vitrage vertical

Présence couche peu émissive

observée ou mesurée

Non

Double fenétre

observée ou mesurée

Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison = 75°)

Fenétre 2 Type menuiserie jo) observée ou mesurée Menuiserie Bois
Positionnement de la menuiserie jo) observée ou mesurée Tunnel
Type ouverture jo) observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets jo) observée ou mesurée Volet roulant PVC ou bois (épaisseur tablier < 12mm)
Orientation des baies jo) observée ou mesurée Ouest
Présence de joints jo) observée ou mesurée Non
Surface de baies jo) observée ou mesurée 0,77 m?2
Type de vitrage jo) observée ou mesurée Simple vitrage vertical
Présence couche peu émissive jo) observée ou mesurée Non
Double fenétre jo) observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage jo observée ou mesurée Verticale (Inclinaison = 75°)

Fenétre 3 Type menuiserie jo) observée ou mesurée Menuiserie Bois
Positionnement de la menuiserie jo) observée ou mesurée Tunnel
Type ouverture jo) observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets jo) observée ou mesurée Volet roulant PVC ou bois (épaisseur tablier < 12mm)
Orientation des baies jo) observée ou mesurée Nord
Présence de joints jo) observée ou mesurée Non
Type de menuiserie jo) observée ou mesurée Bois
Type de porte jo) observée ou mesurée Opagque pleine

Porte 1
Surface jo) observée ou mesurée 2 m2
Présence de joints jo) observée ou mesurée Non

Linéaire Mur Sud Type de pont thermique ,O observée ou mesurée Refend - Mur

(a gauche du

refend) Longueur du pont thermique O observée ou mesurée 2,4m

Linéaire Mur Est Type de pont thermique .O observée ou mesurée Refend - Mur

(a gauche du

refend) Longueur du pont thermique O observée ou mesurée 24m

Linéaire Mur Type de pont thermique jo) observée ou mesurée Refend - Mur

Ouest (a droite

du refend) Longueur du pont thermique £ observée ou mesurée 2,4m

Linéaire Mur Sud Type de pont thermique jo observée ou mesurée Refend - Mur

(a droite du

refend) Longueur du pont thermique O observée ou mesurée 24m

Linéaire Mur Est Type de pont thermique ,O observée ou mesurée Refend - Mur

(a droite du

refend) Longueur du pont thermique £ observée ou mesurée 2,4m

Linéaire Fenétre

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

1 Mur Sud

Longueur du pont thermique jo) observée ou mesurée 7m
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Tunnel

Linéaire Fenétre
2 Mur OQuest

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 52m
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Tunnel

Linéaire Fenétre
3 Mur Nord

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 3,6m
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Tunnel

Linéaire Porte 1
Mur sur PC

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

v/ iv(vo|v|o|(o|D|D|D|(D|D|D|[D|D|O|(D|D|D

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 5m
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée 10cm
Position menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur
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DPE I ANNEXES p.5

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de ladonnée valeur renseignée

Type d’installation de chauffage

Jo

observée ou mesurée

Installation de chauffage sans solaire

Type générateur jo) observée ou mesurée Chaudiére standard
Surface chauffée ,O observée ou mesurée 30,73 m2
Année d'installation jo, observée ou mesurée 2000
Energie utilisée jo, observée ou mesurée Gaz
Présence d'une ventouse jo) observée ou mesurée Non
QPO > valeur par défaut 0,29 kW
Pn »  valeur par défaut 24 kW
Rpn »  valeur par défaut 86,76 %
Rpint > valeur par défaut 84,14 %
9 Présence d'une veilleuse jo) observée ou mesurée Non
c
() Type émetteur jo, observée ou mesurée Radiateur
GE_) Surface chauffée par émetteur jo, observée ou mesurée 30,73 m?2
o
5 Type de chauffage jo) observée ou mesurée Central
xg Equipement d'intermittence jo) observée ou mesurée Absent
Présence de comptage jo, observée ou mesurée Non
Type générateur jo, observée ou mesurée Chaudiére standard
Type production ECS jo) observée ou mesurée Individuel
Isolation du réseau de distribution jo) observée ou mesurée Non
Bouclage / Tragage jo, observée ou mesurée Réseau non bouclé
Piéces alimentées contigués jo, observée ou mesurée Non
Production en volume habitable jo) observée ou mesurée Oui
Type de ventilation jo) observée ou mesurée VMC Basse pression Hygro B

Année installation

[%

document fourni

1980

Plusieurs facades exposées

0

observée ou mesurée

Non
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Vivat.

DIACNOSTIC IMMOBILIER

DOSSIER TECHNIQUE IMMOBILIER

Référence du dossier VIVAT/1051
Date de repérage 14/04/2022

Désignation du propriétaire

Nom : VIVAT/1051
Adresse : 218 RUE DES SPORTS
Ville : 59123 BRAY-DUNES

Localisation du ou des batiments

Département : Nord
Commune : 59123 BRAY-DUNES
Adresse : 218 RUE DES SPORTS (4 et 5)

Références cadastrales :
Section cadastrale AB, Parcelle(s) n° 255 et 554,

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété Lot numéro 4 et 5,

Périmétre de repérage :
Parties privatives du lot : Appartement T2 - Premier étage
Le logement n'est pas occupé et n'est pas meublé le jour de la

visite.

Objet de la mission
O possier Technique Amiante O Métrage (Loi Carrez) O Diagnostic Assainissement
[ constat amiante avant-vente O Métrage (Loi Boutin) O Etat parasitaire
[ Dossier amiante Parties Privatives CREP (Plomb) [ Etat des Risques et Pollutions
O Diagnostic amiante avant travaux [ Installation électrique
O Diagnostic amiante avant démolition [ installation gaz

O Diagnostic de performance énergétique

EURL VIVAT Diagnostic Immobilier | 33 RUE GEORGES CLEMENCEAU 59830 BOURGHELLES | Tél. : 0630882154 -

N°SIREN : 850 469 941 | Compagnie d'assurance : Allianz n® 86517808/808109156
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Vivat.

DIAGNOSTIC IMMOBILIER

ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Je soussigné M. Romain Bénésy, Gérant de la EURL VIVAT Diagnostic Immobilier, Atteste sur 'honneur que la
société répond en tous points aux exigences définies par les articles L 2716 et R 271-3 du Code de la Construction
et de I'Habitation.

Ainsi, la société EURL VIVAT Diagnostic Immobilier n’a aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et a
son indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant
réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui demandé d’établir 'un des
documents constituant le dossier de diagnostic technique.

La société EURL VIVAT Diagnostic Immaobilier est titulaire d’'une assurance permettant de couvrir les conséquences
d’'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions (RC professionnelle N° 86517808/808109156).

Enfin la société EURL VIVAT Diagnostic Immobilier dispose évidemment des moyens en matériel et en personnel
nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier de diagnostic technique.

Fait a LILLE, le 18 avril 2019
ROMAIN BENESY, Gérant

EURL VIVAT Diagnostic Immobilier | 33 RUE CLEMENCEAU 59830 BOURGHELLES | Tél. : 0630882154 -
N°SIREN : 850 469 941 | Compagnie d'assurance : Allianz n° 86517808/808109156
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Vivat.

DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Conclusion de I'Expertise

Référence du dossier : VIVAT/1051
Date de repérage : 14/04/2022

Localisation du ou des batiments

Département : 59123
Commune : BRAY-DUNES
Adresse : 218 RUE DES SPORTS (4 et 5)

Références cadastrales : Section cadastrale AB, Parcelle(s) n° 255
et 554,

Périmétre de repérage : Parties privatives du lot : Appartement T2 -
Premier étage

Le logement n'est pas occupé et n'est pas meublé le jour de la
visite.

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Ce bien ne
fait pas partie d'une copropriété Lot numéro 4 et 5,

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du

CREP plomb au-dela des seuils en vigueur.

EURL VIVAT Diagnostic Immobilier | 33 RUE GEORGES CLEMENCEAU 59830 BOURGHELLES | Tél. : 0630882154 -
N°SIREN : 850 469 941 | Compagnie d'assurance : Allianz n® 86517808/808109156
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DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Constat des risques d’exposition au plomb CREP

Numéro de dossier : VIVAT/1051

Norme méthodologique employée :

AFNOR NF X46-030

Arrété d’application :

Arrété du 19 aoiit 2011

Date du repérage : 14/04/2022

Adresse du bien immobilier Donneur d’ordre / Propriétaire :
Localisation du ou des batiments : Donneur d’ordre :

Département : ........ Nord AXIMO DIAGNOSTICS

Adresse :.....cccoeenne 218 RUE DES SPORTS (4 et 5) 237 RUE NATIONALE 59000 LILLE
Commune : ............ 59123 BRAY-DUNES

Section cadastrale AB, Parcelle(s) n° 255 et 554,

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété Lot numéro 4 et 5,

Propriétaire :
VIVAT/1051
218 RUE DES SPORTS 59123 BRAY-DUNES

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d’un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans l'arrété du 19 aoat 2011 relatif aux travaux en parties
communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs, Nombre total : 0
dont des enfants de moins de 6 ans NON Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0
Société réalisant le constat
Nom et prénom de l'auteur du constat BENESY ROMAIN
N° de certificat de certification 13-303 le 25/05/2018
Nom de I'organisme de qualification accrédité par le COFRAC ABCIDIA CERTIFICATION
Organisme d’assurance professionnelle Allianz
N° de contrat d’assurance 86517808/808109156
Date de validité : 30/09/2022
Appareil utilisé
Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modeéle de I'appareil / N° de série de I'appareil NITON XLP 300F / 25547
Nature du radionucléide 109 Cd
Date du dernier chargement de la source 04/10/2017
Activité a cette date et durée de vie de la source 1480 MBq
Conclusion des mesures de concentration en plomb
Total Non mesurées Classe 0 ] Classe: 1 ) ] Classe 2 ) CIagse 3 ]
(absence de plomb) | (état non dégradé)) | (état d’'usage) (état dégradé)
Nombre d’unités de iagnostic 71 7 64 0 0 0
% 100 10 % 90 % 0% 0% 0%

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par BENESY ROMAIN le 14/04/2022 conformément a la
norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en
application de I'arrété du 19 aoGt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

CONCLUSION : Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.
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1 Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R 1334-10 & 12, consiste a mesurer la
concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de
conservation et a repérer, le cas échéant, les situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié & la présence de revétements dégradés contenant du plomb (qui
génerent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements
en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les
revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés (sans omettre, par exemple, la

partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.
Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation. Dans
les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code de
la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2 Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L’appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modeéle de I'appareil NITON XLP 300F

N° de série de I'appareil 25547

Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 04/10/2017 Activité a cette date et durée de vie :

1480 MBq

Déclaration ASN (DGSNR)

Numéro de récépissé de déclaration :

CODEP-LIL-2019-016180

Déclaration référencée DNPRX-LIL-
2019-3427 effectuée a la date du
29/03/2019

Numéro de dossier Sigis : 7591070

Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR)

ROMAIN BENESY

Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR)

ROMAIN BENESY

Etalon : FONDIS;22672; 1,01 mg/cm2 + /- 0,01 mg/cm2

Vérification de la justesse de I’appareil n° de mesure Date de la vérification Concentration (mg/cm?)
Etalonnage entrée 1 21/04/2022 1(+-0,1)
Etalonnage sortie 130 21/04/2022 1(+-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la justesse de I'appareil est réalisée.
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Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

218 RUE DES SPORTS (4 et 5) 59123 BRAY-DUNES

Description de I'ensemble immaobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)
Parties privatives du lot : Appartement T2 - Premier étage
Le logement n'est pas occupé et n'est pas meublé le jour de la visite.

Année de construction

<1949

Localisation du bien objet de la mission

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Lot numéro 4 et 5, Section cadastrale AB, Parcelle(s) n° 255 et 554,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du syndicat de
copropriété (dans le cas du CREP sur parties communes)

VIVAT/1051
218 RUE DES SPORTS
59123 BRAY-DUNES

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

14/04/2022

Croquis du bien immobilier objet de la mission

Voir annexe n° 9.2

Liste des locaux visités
1er étage - Séjour / Cuisine
1er étage - Dégagement

1er étage - Chambre
1er étage - Salle d'eau
Annexes - Rangement

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Néant
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3 Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon la norme NF X 46-030 «Diagnostic
Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb».

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au
moins la raie K du spectre de fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949 ne sont pas mesurés,
a I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium
de plomb).

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence fixée par I'arrété
du 19 aodt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1 mg/cm?.

3.2 Stratégie de mesurage
Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par
centimetre carré (1 mg/cm?) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme
par centimeétre carré (1 mg/cm?) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?), mais qu’au moins une unité de diagnostic du méme type a été mesurée avec une
concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Lorsque la différence entre la valeur mesurée et le seuil de 1mg/cm? est inférieure a la valeur de la précision de I'appareil, la mesure est
classée comme « non concluante ». La mesure est renouvelée sur un autre point de 'unité de diagnostic analysée.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents pour minimiser
le risque de faux négatifs. La valeur retenue pour une unité de diagnostic donnée est la valeur mesurée la plus élevée, sous réserve d’écarter
les valeurs aberrantes.

L’auteur du constat doit étre capable de mesurer la concentration en plomb du revétement d’une unité de diagnostic située jusqu’a 3 m de
hauteur.

Lorsqu’a I'évidence, I'unité de diagnostic n’est recouverte d’aucun revétement, la recherche de plomb n’est pas nécessaire. Il en sera de
méme en présence de carrelages ou de faiences.

3.3 Recours a I’analyse chimique du plomb par un laboratoire

Conformément a larticle 4 de I'arrété du 19 aolt 2011, lorsque I'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu’il estime ne
pas pouvoir conclure quant a la présence de plomb dans ces revétements, il peut effectuer des prélévements de revétements qui seront
analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des
peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble du plomb». L’auteur du constat peut réaliser un prélévement dans les cas suivants

e lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile acces aux éléments de construction a analyser
ne permet pas I'utilisation de I'appareil portable a fluorescence X ;

e lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2),
mais aucune mesure n'est supérieure a 2 mg/cm2 ;

e lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n’est concluante au regard de la précision de I'appareil.

Conformément aux préconisations, de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque
d’Exposition au Plomb» et de I'arrété du 19 ao(t 2011 (annexe 1 — chapitre 8.2 stratégie de mesurage), le prélevement est réalisé sur une
surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions (prélévement de 0,5g a
1 g).L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L’'auteur du constat évite le
prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la concentration en plomb de I'échantillon. Le
prélevement est réalisé avec les préconisations nécessaires pour éviter la dissémination de poussieres.

Si une analyse chimique est réalisée et quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la
fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g.
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4 Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue une lettre (A,
B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de I'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommées «B», «C», «D», ...

dans le sens des aiguilles d’une montre ;

e lazone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’un portant ou le dormant d’'une fenétre,
...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en

plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme historique en matiére de

construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3
5 Résultats des mesures
Total UD Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
1er étage - Séjour / Cuisine 23 1(4 %) 22 (96 %) - - -
1er étage - Dégagement 12 - 12 (100 %) - - -
1er étage - Chambre 13 1(8 %) 12 (92 %) - - -
1er étage - Salle d'eau 12 1(8 %) 11 (92 %) - - -
Annexes - Rangement 11 4 (36 %) 7 (64 %) - - -
TOTAL 71 7 (10 %) 64 (90 %) - - -
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Nombre d'unités de diagnostic : 23 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

sloortSE BRAY DUNES; ce dossier ne peut étre vendu Page 90 sur 254
n° VIVAT/1051

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mzlscunr;) Etat* de conservation | Classement UD Observation
2 partie basse (< 1 m) 0,5
Platre / ) -
— A Mur Torchis Tapisserie 0
3 partie haute (> 1 m) 0,2
4 partie basse (<1 m) 0,1
Platre / . .
B Mur Torchis Tapisserie 0
5 partie haute (> 1 m) 0,3
6 partie basse (<1 m) 0,1
Platre / . )
C Mur Torchis Tapisserie 0
7 partie haute (> 1 m) 0,1
8 partie basse (< 1 m) 0,5
Platre / ) .
D Mur Torchis Tapisserie 0
9 partie haute (> 1 m) 0,1
10 partie basse (<1 m) 0,4
Platre / . )
E Mur Torchis Tapisserie 0
11 partie haute (> 1 m) 0,4
12 partie basse (< 1 m) 0,1
Platre / . .
F Mur Torchis Tapisserie 0
13 partie haute (> 1 m) 0,2
14 mesure 1 0,4
Plafond Platre / Peinture 0
Torchis
15 mesure 2 0,3
16 partie basse (< 1 m) 0,3
A Porte intérieure (P1) Bois Peinture 0
17 partie haute (> 1 m) 0,2
18 partie basse (<1 m) 0,2
A Huisserie Porte intérieure Bois Peinture 0
(P1)
19 partie haute (> 1 m) 0,3
20 partie basse (< 1 m) 0,1
A Porte extérieure (P1) Bois Peinture 0
21 partie haute (> 1 m) 0,2
22 partie basse (<1 m) 0,3
A Huisserie Porte extérieure Bois Peinture o
(P1)
23 partie haute (> 1 m) 0,5
24 partie basse (< 1 m) 0,4
F Porte (P2) Bois Peinture 0
25 partie haute (> 1 m) 0,4
26 partie basse (<1 m) 0,2
F Huisserie Porte (P2) Bois Peinture 0
27 partie haute (> 1 m) 0
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28 partie basse (<1 m) 0,4
C Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture 0
29 partie haute (> 1 m) 0
30 partie basse (< 1 m) 0,5
c Huisserie Fenétre intérieure Bois Peinture 0
31 partie haute (> 1 m) 0,4
32 partie basse (<1 m) 0,1
C Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture 0
33 partie haute (> 1 m) 0,5
34 partie basse (< 1 m) 0,5
Huisserie Fenétre . .
C extérieure (F1) Bois Peinture 0
35 partie haute (> 1 m) 0,1
36 partie basse (< 1 m) 0,1
E Fenétre intérieure (F2) Bois Peinture 0
37 partie haute (> 1 m) 0,1
38 partie basse (<1 m) 0,2
E Huisserie Fenétre intérieure Bois Peinture 0
(F2)
39 partie haute (> 1 m) 0,4
40 partie basse (< 1 m) 0,5
E Fenétre extérieure (F2) Bois Peinture 0
41 partie haute (> 1 m) 0,4
42 partie basse (<1 m) 0,2
Huisserie Fenétre . .
E extérieure (F2) Bois Peinture 0
43 partie haute (> 1 m) 0
44 mesure 1 0
Plinthes Bois Peinture 0
45 mesure 2 0,2
- Radiateur Métal Peinture Non mesurée - NM Elément récent

ler étage - Dégagement

Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mzlsgr:g) Etat* de conservation | Classement UD Observation
46 partie basse (< 1 m) 0,3
A Mur ?L?gﬁié Peinture 0
47 partie haute (> 1 m) 0,1
48 partie basse (<1 m) 0,3
B Mur .l':_’f:gﬁié Peinture 0
49 partie haute (> 1 m) 0,1
50 partie basse (< 1 m) 0,2
C Mur .I':_)f:tcrﬁié Peinture 0
51 partie haute (> 1 m) 0,4
52 D Mur ‘I':"f::ﬁié Peinture partie basse (<1 m) 0,4 0
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53 partie haute (> 1 m) 0,3
54 mesure 1 0,4
Plafond Plé"e. / Peinture 0
Torchis
55 mesure 2 0,5
56 partie basse (< 1 m) 0
1 A Porte (P1) Bois Peinture 0
57 partie haute (> 1 m) 0,4
58 partie basse (<1 m) 0,3
A Huisserie Porte (P1) Bois Peinture 0
59 partie haute (> 1 m) 0,5
60 partie basse (<1 m) 0,3
B Porte (P2) Bois Peinture 0
61 partie haute (> 1 m) 0,1
62 partie basse (< 1 m) 0,3
B Huisserie Porte (P2) Bois Peinture 0
63 partie haute (> 1 m) 0,4
64 partie basse (<1 m) 0,4
C Porte (P3) Bois Peinture 0
65 partie haute (> 1 m) 0,4
66 partie basse (< 1 m) 0,1
C Huisserie Porte (P3) Bois Peinture 0
67 partie haute (> 1 m) 0,4
68 mesure 1 0,3
Plinthes Bois Peinture 0
69 mesure 2 0,3

ler étage - Chambre

Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m(ge?élr::) Etat* de conservation | Classement UD Observation
70 partie basse (<1 m) 0,1
Platre / .
A Mur Torchis Peinture 0
71 partie haute (> 1 m) 0,4
72 partie basse (< 1 m) 0,5
Platre / .
B Mur Torchis Peinture 0
73 partie haute (> 1 m) 0,4
74 partie basse (<1 m) 0,4
Platre / .
C Mur Torchis Peinture 0
75 partie haute (> 1 m) 0,1
76 partie basse (< 1 m) 0,4
Platre / .
D Mur Torchis Peinture 0
77 partie haute (> 1 m) 0,3
78 Plafond Platre./ Peinture mesure 1 0,1 0
Torchis
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79 mesure 2 0,3
80 partie basse (<1 m) 0,1
A Porte (P1) Bois Peinture 0
81 partie haute (> 1 m) 0,1
82 partie basse (< 1 m) 0,3
1 A Huisserie Porte (P1) Bois Peinture 0
83 partie haute (> 1 m) 0,5
84 mesure 1 0,2
Plinthes Bois Peinture 0
85 mesure 2 0,2
86 partie basse (<1 m) 0,1
D Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture 0
87 partie haute (> 1 m) 0,5
88 partie basse (< 1 m) 0,1
D Huisserie F(—,Er';fi;re intérieure Bois Peinture 0
89 partie haute (> 1 m) 0,3
90 partie basse (<1 m) 0,2
D Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture 0
91 partie haute (> 1 m) 0,3
92 partie basse (< 1 m) 0,1
Huisserie Fenétre . ;
D extérieure (F1) Bois Peinture 0
93 partie haute (> 1 m) 0,4
- Radiateur Métal Peinture Non mesurée - NM Elément récent

ler étage - Salle d'eau

Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m:z:lr:g) Etat* de conservation | Classement UD Observation
94 partie basse (< 1 m) 0,5
Platre / .
A Mur Torchis Peinture 0
95 partie haute (> 1 m) 0,5
96 partie basse (<1 m) 0,3
Platre / .
B Mur Torchis Peinture 0
97 partie haute (> 1 m) 0,4
98 partie basse (< 1 m) 0,3
Platre / .
C Mur Torchis Peinture 0
99 partie haute (> 1 m) 0,2
100 partie basse (<1 m) 0,1
Platre / .
D Mur Torchis Peinture 0
101 partie haute (> 1 m) 0,5
102 mesure 1 0,1
Platre / .
Plafond Torchis Peinture 0
103 mesure 2 0,5
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104 partie basse (<1 m) 0,3

A Porte (P1) Bois Peinture 0
105 partie haute (> 1 m) 0,4
106 partie basse (< 1 m) 0,2

A Huisserie Porte (P1) Bois Peinture 0
107 partie haute (> 1 m) 0,1
108 partie basse (<1 m) 0,2

C Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture 0
109 partie haute (> 1 m) 0,4
110 partie basse (< 1 m) 0,4

c Huisserie Fe(Eit)re intérieure| Bois Peinture 0
111 partie haute (> 1 m) 0,4
112 partie basse (<1 m) 0,5

C Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture 0
113 partie haute (> 1 m) 0,4
114 partie basse (<1 m) 0,5

Huisserie Fenétre . .

C extérieure (F1) Bois Peinture 0

115 partie haute (> 1 m) 0
- Radiateur Métal Peinture Non mesurée - NM Elément récent

Annexes - Rangement

Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m(ge?élr::) Etat* de conservation | Classement UD Observation
116 partie basse (<1 m) 0,5
B Mur Ciment Peinture 0
117 partie haute (> 1 m) 0,5
118 partie basse (< 1 m) 0,1
C Mur Ciment Peinture 0
119 partie haute (> 1 m) 0,4
120 partie basse (<1 m) 0,4
D Mur Ciment Peinture 0
121 partie haute (> 1 m) 0,4
- Plafond Plant;::igr en Non mesurée - NM Absence de revétement
122 partie basse (< 1 m) 0,1
A Porte intérieure (P1) Bois Peinture 0
123 partie haute (> 1 m) 0,2
124 partie basse (<1 m) 0,1
A Huisserie F(’gat)e intérieure Bois Peinture 0
125 partie haute (> 1 m) 0,3
126 partie basse (< 1 m) 0,5
A Porte extérieure (P1) Bois Peinture 0
127 partie haute (> 1 m) 0,5
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128 partie basse (<1 m) 0,5
A Huisserie Porte extérieure Bois Peinture o
(P1)
129 partie haute (> 1 m) 0,3
B Mur Carrelage Non mesurée NM Partie non visée par la reglementation
C Mur Carrelage Non mesurée NM Partie non visée par la reglementation
D Mur Carrelage Non mesurée NM Partie non visée par la réglementation
NM : Non mesuré car I'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
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6 Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombr.e d un'ltes 71 7 64 0 0 0
de diagnostic
% 100 10 % 90 % 0% 0% 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des personnes, en
particulier des jeunes enfants, des lors qu'il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées
comme recouvertes de peinture d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure @ 1 mg/cm? devront
s’accompagner de mesures de protection collectives et individuelles visant a contréler la dissémination de poussiéres toxiques
et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les occupants de I'immeuble et la population
environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Le diagnostic se limite aux zones habitables rendues visibles et accessibles par le propriétaire.

Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut d'acces.

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb a des concentrations inférieures
aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a
chaque mutation. Le présent constat sera joint & chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
AXIMO DIAGNOSTICS
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6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati
(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic de classe 3

NON L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou en tout ou

NON partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou d’écoulements
d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce recouvertes de moisissures

ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a ’agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq jours ouvrables,
NON une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé d’implantation du bien expertisé en application
de larticle L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat informe de cette transmission
le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du local d’hébergement

Remarque : Néant
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA CERTIFICATION

- Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-
Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 8 BOURGHELLES, le 14/04/2022
Par : BENESY ROMAIN
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7 Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la santé publique :

«L’information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-9 est réalisée par la remise du
constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou services mentionnés a I'Article
L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du contréle de la réglementation du travail et des agents
des services de prévention des organismes de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la présence de revétements
dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis par I'arrété mentionné a I'article L. 1334-2, le propriétaire
ou I'exploitant du local d'hébergement doit en informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans I'immeuble ou la
partie d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en garantissant la
sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le
propriétaire bailleur, avant la mise en location du logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale.

8 Information sur les principales réeglementations et reccommandations en matiére
d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre la présence de plomb) ;

Loi n® 2004-806 du 9 aolt 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code de la santé publique ;

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

Arrété du 07 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des
personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les
immeubles d'habitation et les critéres d'accréditation des organismes de certification ;

Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

e Code de la construction et de I'nabitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et Articles R.271-1 a R.271-4
(Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

e Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de
I'nabitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants, R.233-1, R.233-42 et suivants ;
Décret n° 2001-97 du 1er février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques cancérogénes, mutagénes ou
toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et d'utilisation applicables aux
équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1 du code du travail et modifiant ce code (équipements de
protection individuelle et vétements de travail) ;

Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code du travail ;

Loi n° 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue de favoriser la prévention des
risques professionnels et portant transposition de directives européennes relatives & la santé et a la sécurité du travail (Equipements de
travail) ;

Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a R.231-54 du code du travail) ;
Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux dangereux pour lesquels il est
établi un plan de prévention.
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8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

o Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

o Guide a I'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP,
Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques professionnels, INRS, avril 2003 ;

o Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb».

Sites Internet :
¢ Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des peintures au plomb, obligations
des différents acteurs, ...):
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)
¢ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr
o Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
o Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés minéraux, ...)

9 Annexes

9.1 Notice d’Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez que le plomb est dangereux
pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !
- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles (atteinte
du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d'ou il
peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus tard. L’intoxication chronique par le plomb, appelée
saturnisme, est particulierement grave chez le jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant
la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures souvent recouvertes
par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc, par grattage ou & I'occasion de travaux
: les écailles et la poussiere ainsi libérées constituent alors une source d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque
d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le risque
apparait des qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
¢ S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussieres contenant du plomb ;
o S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux qu’en cas
d’'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est dangereux que si I'enfant a acces
a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.
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Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

o Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles s’aggravent.

e Luttez contre 'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

o Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ot 'enfant joue, nettoyer souvent le sol,
les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

e \Veillez a ce que votre enfant n’ait pas acces a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille de plomb, ou a
du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Sivous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb, afin qu’elle mette
en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant apres travaux, les
locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout le logement et
éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

o Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste, pédiatre, médecin
de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des
informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues aupres des directions départementales de I'équipement ou des
directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

EURL VIVAT Diagnostic Immobilier | 33 RUE GEORGES CLEMENCEAU 59830 BOURGHELLES | Tél. : 0630882154 - 17/18
N°SIREN : 850 469 941 | Compagnie d'assurance : Allianz n° 86517808/808109156 Rapport du :
14/04/2022



8ossie df alle R.DEBAVEI,éERE 21% Rue des s;iorts i‘z)BRAY DUNES; ce dossier ne peut étre vendu Page 101 sur 254

onstat de risque d'exposition au plomb n° vivAT/105
9.2 Croquis
----- 1er étage -----
E
Chambre
& Séjour / Cuisine
A
A 5
Dégagement Salle d'eau
§ A A
C
----- Annexes -----
ARangement
Légende
‘ A, B,C... ‘ Zones de localisation des unités de diagnostic

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n’a été réalisée en laboratoire.
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Cabinet
CONDORCET

AUDIT ET COURTAGE EN ASSURANCE

Allianz ()

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marseille, attestons par la présente que la

Société :

Société VIVAT DIAGNOSTIC IMMOBILIER
33 rue Clemenceau

59830 BOURGHELLES
Siret n°850 469 941 00015

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense Cedex, un
contrat d’assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le numéro N°

86517808/808109156.

ACTIVITES DECLAREES PAR L’ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Assainissement Autonome - Collectif

Evaluation Périodique de I'état de conservation
des matériaux et produits contenant de I'amiante
Diagnostic Accessibilité (Hors ERP)

Diagnostic amiante avant travaux / démolition sans
préconisation de travaux

Diagnostic amiante avant vente

Diagnostic de performance énergétique

DRIPP- Diagnostic de risque d'intoxication au
plomb

Etat des installations de gaz (Dossier de diagnostic
technique)

Diagnostic surface habitable Loi Boutin
Diagnostic monoxyde de carbone

Diagnostic radon

Diagnostic sécurité piscine

Diagnostic termites

Dossier technique amiante

Etat de l'installation intérieure de I'électricité des
parties privatives et communes (DTT)

Etat des lieux locatifs

Etat parasitaire

Exposition au plomb (CREP)

Loi Carrez

La garantie du contrat porte exclusivement :

Milliemes de copropriété

Certificat de norme d'habitabilité dans le cadre de
I'obtention d'un prét conventionné et/ou d'un prét a
taux zéro

Recherche de métaux lourds(Hors Détection
toxique chez 'Homme)

Diagnostic acoustique

Diagnostic humidité

Vérification des équipements et installations
incendie (Hors ERP)

Test d'infiltrométrie sur I'enveloppe des batiments
Attestation de prise en compte de la
réglementation thermique

Contrdle visuel aprés travaux de désamiantage
(Norme NFX 46-021)

Etat des risques et pollutions

Diagnostic Ascenceur Loi ROBIEN

Diagnostic plomb aprés travaux

Recherche de plomb avant travaux/Démolition
Diagnostic de la qualité de I'air intérieur dans les
locaux (Hors milieu industriel)

Thermographie infrarouge

Certificat de décence (loi SRU 2000-1208 SRU du
13/12/2000)

- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,

Tél, : 09 72 36 90 0O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com « www.cabinetcondorcet.com

Service Redlamation ; contact@cabinstcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001

SAS au capital de 50 oo €

saille 09 72 36 90 00

s.ft - Sous le contréle de IACPR
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Cabinet )
CONDORCET A“IﬁllZ@

AUDIT ET COURTAGE EN ASSURANCE

- Et a condition qu’ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2021 au 30/09/2022
L’attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Société ALLIANZ garantit 'Adhérent dans les termes et limites des conditions générales

n°® 41128-01-2013, des conventions spéciales n° 41323-01-2013 et des conditions particulieres (feuillet
d'adhésion 808109156), établies sur les bases des déclarations de l'adhérent. Les garanties sont
subordonnées au paiement des cotisations d’assurances pour la période de la présente attestation.

Tél. : 09 72 36 90 0O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com » www.cabinetcondorcet.com

Sarvice Réclamation : contact@cabinetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marsaille 09 72 36 90 00
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CONDORCET Allianz @)

AUDIT ET COURTAGE EN ASSURANCE

TABLEAU DE GARANTIE

Responsabilité civile « Exploitation »

Nature des dommages Montant des garanties
Elj)r:g:]a:ges corporels, matériels et immatériels consécutifs 9000 000 € par sinistre
dont:
- Dommages matériels et immatériels consécutifs : 1500 000 € par sinistre
- Dommages immatériels non consécutifs : 150 000 € par année d'assurance

- Atteintes a I'environnement accidentelles (corporels,

o : Ot 750 000 € par année d'assurance
matériels et immatériels) :

- Dommages aux batiments loués ou empruntés et a leur 300 000 € par sinistre
contenu

Responsabilité civile « Professionnelle » (garantie par Assuré)

Nature des dommages Montant des garanties
Dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs 300 000 € par sinistre avec un maximum
ounon: de 500 000 € par année d'assurance
dont:
- Destruction ou détérioration des documents et autres 30 000 € par sinistre

supports d'informations confiés a I'Assuré pour I'exécution
des prestations, y compris les frais de reconstitution des

informations ;

Défense - Recours
Défense devant les juridictions civiles, commerciales ou Frais a la charge de I'Assureur, sauf
administratives. Défense des intéréts civils devant les dépassement du plafond de garantie en
juridictions répressives : cause.
Recours (préjudices supérieurs a 150 €) : 15 000 € par sinistre

La présente attestation ne peut engager I'assureur en dehors des limites prévues par les clauses et conditions
du contrat auxquelles elle se référe.

Fait a Marseille, le 15 septembre 2021 POUR LE CABIXET CONDORCET

Tél. : 09 72 36 90 0O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com » www.cabinetcondorcet.com

Sarvice Réclamation : contact@cabinetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marsaille 09 72 36 90 00
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Diagnostics®

RAPPORT DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-6, R. 271-1 a R. 271-4 et R. 134-6 a R. 134-9 ;
Vu le décret no 2006-1147 du 14 septembre 2006 relatif au diagnostic de performance énergétique et a I'état de l'installation intérieure de gaz
dans certains batiments
Vu l'arrété du 25 avril 2012 modifiant I'arrété du 2 aodt 1977 modifié relatif aux régles techniques et de sécurité applicables aux installations de
gaz combustible et d’hydrocarbures liquéfiés situés a l'intérieur des béatiments d’habitation ou de leurs dépendances
Vu l'arrété du 12 février 2014 modifiant I'arrété du 6 avril 2007 modifié par I'arrété du 24 aout 2010 définissant le modéle et la méthode de
réalisation de I'état de l'installation intérieure de gaz
Vu l'arrété du 18 novembre 2013 portant reconnaissance de la norme NF P45-500 de janvier 2013

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

e Localisation du ou des batiments Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

i Adresse : Batiment 218 rue des Sports
Type de batiment : 7 appartement 59123 BRAY-DUNES
[ maison individuelle Escalier :
Batiment :
Nature du B GN N° de logement :
gaz distribué : O cerL
Etage : ler

O Air propané ou butané
Distributeur de gaz : GrDF

Numérode Lot: 4et5
Réf. Cadastrale :  Section AB n° 255 et 554
Installation alimentée en gaz : 1 oul = non Date du Permis de construire : 1930

Rapport n° : 5830 5830 14.04.22 GAZ

El DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

® Désignation du propriétaire de I'installation intérieure de gaz :
Nom : 5830
Prénom :
Adresse : 218 Rue des Sports
59123 BRAY-DUNES

® Si le propriétaire n’est pas le donneur d’ordre :
Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Avocat
Nom / Prénom  Maitre Régis DEBAVELAERE

Adresse : 30 Boulevard de la Liberté
59000 LILLE
® Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom : 5830 0 Numéro de point de livraison gaz
Prénom : ou [ Numéro du point de comptage estimation (PCE) a 14
Adresse : 218 Rue des Sports chiffres

59123 BRAY-DUNES

s . Ou H A défaut le numéro de compteur
Téléphone :

Numéro : Déposé

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

® |dentité de I'opérateur de diagnostic
Nom / Prénom : DESBUISSON victor
Raison sociale et nom de I'entreprise : AXIMO Diagnostics
Adresse : 237, rue Nationale

59800 LILLE

N° Siret : 491 206 751 00019
Désignation de la compagnie d’assurance : SATEC
N° de police : 6794707604 date de validité: 31/08/2022
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : I.Cert, Parc Edonia - Bat.
G
rue de la Terre Victoria 35760 SAINT-GREGOIRE le 19/12/2017
N° de certification : CPDI2557
Norme méthodologique ou spécification technique utilisée : NF P45-500 Janvier 2013

5830 5830 14.04.22 GAZ 1/5
AXIMO Dizgnostics Sarl au capitalde 12 000 £
237, rus Mationae - 59800 Lille RCS Lille 451 206751 00019
Téléphone 02 20400140 TWAFR 484191206751
Telecopie 032099 06 32 Responsabilité Professionnelle Axa

Maohbile 06 32920302 Mail j.desbuisson@wanadoo fr
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Diagnostics®

IDENTIFICATION DES APPAREILS

Appareils raccordés et CENR(4) Observations
Genre (1) Type (2) Deblt(l«_:ﬁrllci);;ﬁque Taux de CO (ppm) Anomalie
Marque Puissance (kW) CENR
o DEMa| DEM Motif de I'absence ou de
N L Théorique | Mesuré AR. larrét enh I'impossibilité de contréle pour
ol Legallisaien STEHE (©)] m'?gc) © chaque appareil concerné
3
Chauffage
Raccordé Compteur gaz déposé.
53,78
DE DIETRICH 24,00
121655879 Cuisine - Mur D
LEGENDE
1) Cuisiniéere, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ....
2) Non raccordé — Raccordé - Etanche
3) A.R. : Appareil raccordé - D.E.M : Dispositif d’Extraction Mécanique
(4) CENR : Chauffe Eau Non Raccordé
ANOMALIES IDENTIFIEES
_ A1®, A2
Point de ® pal
Contr(g))le ‘é)ou Libellé des anomalies Localisation Recommandations
N Goel
Risques Encourus
L'extrémité du robinet ou de la Cuisine Intervention au plus tét par une
8b A2 tuyauterie en attente n'est pas personne compétente (installateur ou
obturée SAV).

d’incident sur I'appareil).

raccordée a aucun appareil.

L’absence de robinet ou son inaccessibilité excluent la possibilité de couper l'arrivée du gaz a I'appareil
(par exemple, dans le cas de dé-raccordement accidentel ou de rupture du tube souple, pour son remplacement ou en cas

Il existe un risque de fausse manoeuvre si un robinet n’est pas obturé par un bouchon alors qu'il ne dessert aucun appareil. Cette
fausse manoeuvre peut entrainer un dégagement de gaz et donc un risque d’explosion.
Le méme risque existe si une tuyauterie en aval d’un robinet n’est pas obturée par un bouchon vissé, alors qu’elle n’est

7al Al

Absence de I'organe de coupure
supplémentaire sur l'installation

intérieure

Incapacité a isoler rapidement l'installation de gaz en cas de nécessité (fuite sur l'installation, incendie, ...)

LEGENDE

3) Point de contrdle selon la norme utilisée
(4) A1 Présente une anomalie a prendre en compte lors d’une intervention ultérieure sur l'installation
(5) A2 L’installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitét la fourniture du gaz,
mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.
D ®) [éGI ¢ L’installation présente une anomalie suffisamment grave pour que I'opérateur de diagnostic interrompe aussitét I’alimentation en
( aﬂg;rédir:;')e & gaz jusqu’a suppression du ou des défauts constituants la source du danger.
La chaudiére est de type VMC GAZ et I'installation présente une anomalie relative au dispositif de
(7) 32c sécurité collective (DSC) qui justifie une intervention aupres du syndic ou du bailleur social par le distributeur
de gaz afin de s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.
5830 5830 14.04.22 GAZ
AXIMO Dizgnostics Sarl au capita
237, rua Nationae - 59800 Lille RCE Lille 481 20
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IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENT
(PIECES ET VOLUMES) N'AYANT PU ETRE CONTROLES ET MOTIFS

Néant

CONSTATATIONS DIVERSES

H Attestation de contréle de moins d’un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée.

H Justificatif d’entretien de moins d’'un an de la chaudiére non présenté.

O Le conduit de raccordement n’est pas visitable

L’installation n’est pas alimentée en gaz, le contréle du débit de gaz des appareils raccordés ne peut étre réalisé. (Points de
contrdles D.3 K et J)

L’installation n’est pas alimentée en gaz, le contréle du Taux de CO des appareils raccordés ne peut étre réalisé. (Point de
contrdle D.3 S)

Une impossibilité technique (I'installation n’est pas alimentée en gaz) empéche la vérification de I'étanchéité de l'installation.
(Points de contrbles C.3.4 6a/6b/6c et C.3.5 6a/6b1/6b2/6c)

O Linstallation ne comporte aucune anomalie.
.B" " . . §h1 ) . . . . -
L’installation comporte des anomalies de type qui devront étre réparées ultérieurement.
L’installation comporte des anomalies de type qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.
[ Linstallation comporte des anomalies de type @ qui devront étre réparées avant remise en service.
Tant que la (ou les) anomalie(s) DGI n’a (ont) pas été corrigée(s), en aucun cas vous ne devez rétablir 'alimentation

en gaz de votre installation intérieure de gaz, de la partie d’installation intérieure de gaz, du (ou des) appareil(s) a
gaz qui ont été isolé(s) et signalé(s) par la ou les étiquettes de condamnation.

O Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire I'objet d’'un traitement particulier par le syndic ou le bailleur social
sous le contr6le du distributeur de gaz

ACTIONS DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC EN CAS DE DGI

O Fermeture totale avec pose d’une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz
ou [ Fermeture partielle avec pose d’une étiquette signalant la condamnation d’un appareil ou d’'une partie de I'installation

O Transmission au Distributeur de gaz par des informations suivantes :

o Référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du
numéro de compteur ;

¢ Codes des anomalies présentant un Danger Grave et Inmédiat (DGI)

0 Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

Actions de 'opérateur de diagnostic en cas d’anomalie 32c

O Transmission au Distributeur de gaz par de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur

O Remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie

5830 5830 14.04.22 GAZ 3/5
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Dlag nostics®

SIGNATURE ET CACHET DE L’ENTREPRISE

Signature / cachet de I'entreprise  Dates de visite et d'établissement de I'état de I'installation gaz
Visite effectuée le : 14/04/2022
% it a LILLE le 20/04/2022

: 5830 5830 14.04.22 GAZ
SN o R e fin do valdhte : 10/04/2025
Nom / Prénom du responsable : DESBUISSON Jacques
Nom / Prénom de I'opérateur : DESBUISSON victor

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I’accord écrit de son signataire.
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI2557  Version 005

Je soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d’l.Cert, atteste que :
Monsieur DESBUISSON Victor

Est certifié{e) selon le référentiel |.Cert dénommé CPE DI DR 01. dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention®
Date d'effet : 17/01/2018 - Date d'expiration : 16/01/2023

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 28/06/2018 - Date d'expiration : 27/06/2023

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 27/12/2013 - Date d'expiration : 26/12/2018

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet: 27/12/2018 - Date d'expiration : 26/12/2023

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 19/12/2017 - Date d'expiration : 18/12/2022

£n foi de quoi ce certificat est délivré. pour valoir et servir ce que de droit
Edité a Saint-Grégoire, le 05/12/2018.
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Diagnostics®

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modele et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles a usage d’habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 a 13 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF C16-600 de juillet
2017.

DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

= Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : Appartement
Département : NORD o
Commune : BRAY-DUNES (59123 ) Date de construction : 1930

Adresse : 218 rue des Sports Année de l'installation : NC

Lieu-dit / immeuble : Batiment o o )
Distributeur d’électricité : Enedis

Réf. Cadastrale : Section AB n° 255 et 554

= Désignation et situation du lot de (co)propriété : Rapport n® : 5830 5830 14.04.22 ELEC

La liste des parties du bien n’ayant pu étre visitées et

Etage : ler leurs justifications se trouvent au paragraphe 9
N° de Lot : 4

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

= |dentité du donneur d’ordre

Nom / Prénom : Régis DEBAVELAERE

Tél. :/03.28.36.11.37 Email : cabinet@debavelaere-avocats.fr
Adresse : 30 Boulevard de la Liberté 59000 LILLE

» Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : [
Autre le cas échéant (préciser) i Avocat

= |dentité du propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :
5830 218 Rue des Sports 59123 BRAY-DUNES

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= Identité de I'opérateur :
Nom : DESBUISSON
Prénom : victor
Nom et raison sociale de I'entreprise : AXIMO Diagnostics
Adresse : 237, rue Nationale
59800 LILLE
N° Siret : 491 206 751 00019
Désignation de la compagnie d’assurance : SATEC
N° de police : 6794707604 date de validité : 31/08/2022

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : I.Cert , le 27/12/2018 ,
jusqu’au 26/12/2023

N° de certification : CPDI2557
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RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE

D’ELECTRICITE

L’état de linstallation intérieure d’électricité porte sur 'ensemble de l'installation intérieure d’électricité a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d’utilisation fixes
destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du
générateur jusqu’au point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement a
l'installation intérieure. 1l ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L’intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d’électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s’effectue sans démontage de linstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cébles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

¢ les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
maconnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

¢ les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

e inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

5 CONCLUSIONS RELATIVES A L’EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

N étg'de Libellé des anomalies Localisation(*)
B.1.3 g) Le dispositif assurant la COUPURE D'URGENCE est placé a plus de 1,80 m du sol fini et
-9 n’est pas accessible au moyen de marches ou d’'une estrade.

2. Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Néant

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

Néant

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Néant

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.
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S az;‘;mle Libellé des anomalies Localisation(*)
B.7.3 a) L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée. Combles

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

N° article
(1)

Libellé des anomalies Localisation(*)

Au moins un CONDUCTEUR isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit,
B.8.3 e) une goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa Combles
pénétration dans le MATERIEL ELECTRIQUE qu'il alimente.

Installation

s particuliéres :

P1, P2. Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant

P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Néant

(1) Référence des anomalies selon la norme NF C16-600.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d’article et
le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie concernée

(*) Avertissement: la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des
dispositifs différentiels.

Informations complémentaires :

N° article (1)

Libellé des informations

L'ensemble de l'installation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité <

B.11 al) 30 MA
B.11 bl) L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B.11 cl1) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

BI AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contble n'ayant pu
N° article @) étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs (2)
Annexe C

Présence (y compris annexe a usage L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient
B.1.3 a) ot e s . . . O o~

d’habitation). pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.

Déclenche, lors de I'essai de fonctionnement,

pour un courant de défaut au plus égal a son | L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient
B.2.3.1 h) PR . : . - BN o

courant différentiel-résiduel assigné pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.

(sensibilité).
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AXIMO Dizgnostics

237, rua Nationae - 59800 Lille

Téléphane 0220400140
Télécopie 032059506 32
Mahile 06 32920302

5830 5830 14.04.22 ELEC 37

Sarl au capitalde 12 000 £
RCE Lille 491 206 751 00019

TVAFR 48491206751
Responsabilité Professionnelle Axa
Mail j.desbuisson@wanadoo fr



#

Diagnostics®

Libellé des points de contble n‘ayant pu

N° article @) étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs (2)

Annexe C

B.2.3.11)

Déclenche par action sur le bouton test quand | L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient
ce dernier est présent. pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.

Pour les points de contrdle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou,si l'installation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée

(1) Références des numéros d’article selon la norme NF C16-600 — Annexe C
(2) Les motifs peuvent étre, si c’est le cas :

« Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté
sans dommage.» ;

« Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état des CONDUCTEURS n'ont pu étre vérifiés.» ;

« L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.» ;

« Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas étre
évalué(s). »

« L'installation est alimentée par un poste a haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et
dans lequel peut se trouver la partie de I'installation a vérifier »

« La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée. »

« Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour
un fusible. »

« Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé. »

« La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de I'essai de
fonctionnement. »

« Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent
plusieurs conducteurs en paralléle »

Toute autre mention, adaptée a l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contréle(s) concerné(s).

CONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Néant

Installations ou parties d’installation non couvertes

Les installations ou parties de I'installation cochées ou mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformément a la norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

e INSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, borne ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les dérivation(s)
éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d'habitation): existence et caractéristiques;
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EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’'incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre :
Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & I'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I' origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions patrticuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct :
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'acces aux parties
nues sous tension ou ne possedent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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Informations complémentaires :

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique :
L’objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, des I'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure
normale ou anormale des matériels, 'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L’objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brdlures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de I'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

9 IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES
ET JUSTIFICATION :

Néant

g DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I'état

Visite effectuée le 14/04/2022 Aoy
Date de fin de validité : 19/04/2025 8 L 00,6000 Ly
N 78

Etat rédigé a LILLE Le 20/04/2022
Nom : DESBUISSON Prénom : victor
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CERTIFICAT DE COMPETENCE(S)

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI2557  Version 005

Je soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d’l.Cert, atteste que :
Monsieur DESBUISSON Victor

Est certifié{e) selon le référentiel |.Cert dénommé CPE DI DR 01. dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :
Amiante sans mention  Amiante Sans Mention™
Date d'effet : 17/01/2018 - Date d'expiration : 16/01/2023

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 26/06/2018 - Date d'expiration : 27/06/2023

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 27/12/2013 - Date d'expiration : 26/12/2018

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 27/12/2018 - Date d'expiration : 26/12/2023

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz

Date d'effet : 19/12/2017 - Date d'expiration : 18/12/2022
En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit
Edité a Saint-Grégoire, le 05/12/2018.
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CERTIFICAT D’URBANISME

Ville de Bray-DuneS Délivré au titre de PArticle L 410-1 a du Code de I’Urbanisme
‘ Au nom de la Commune par le Maire de BRAY-DUNES

Demande déposée le : 09/05/2022

Par : Maitre Régis DEBAVELAERE

. 30 boulevard de la Liberté o . . '
Demeurant : 59800 LILLE ‘ : Parcelle n AB0255 AB0554
Sur un terrain sis': 218 Rue DES SPORTS - Superficie : 182 m2-

59123 BRAY-DUNES

Le Maire de BRAY-DUNES,

Vu la demande du Certificat d’Urbanisme, ci-dessus référencé,

Vu le Code de UUrbanisme et notamment ses articles L 410-1, R 410-1 et suivants, o

Vu le Plan Local d’Urbanisme Communautaire approuvé le 9 février 2012, modifié le 17 octobre 2013, le 15 octobre 2015, le
3 novembre 2016, le 30 mars 2017, le 24 jahvier 2018, le 20 décembre 2018, le 21 décembre 2020, le 1¢7 juillet-2021et le 12
janvier 2022, ; :
</u la délibération de Dunkerque Grand Littoral ta Communauté Urbaine en date du 13 décembre 2007 instituant ’obligation
de déclaration préalable pour Uédification de clétures sur 'ensemble de la commune,

Vu la délibération du Conseil Municipal en'date du 17 juin 2015 instituant ’obligation de permis de démolir pour toute

démolition sur Uensemble de la commune, ' ~
Vu le Plan de Prévention des Risques Littoraux' (PPRL) approuvé par arrété préfectoral en date du 5 mai 2022,

 CERTIFIE

ARTICLE 1 - Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations

administratives au droit de propriété, applicables au terrain, sont mentionnées aux articles 2 et suivants -
" du présent certificat '

Conformément au 4¢me alinéa de article L 410-1 du Code de U’Urbanisme, si une demande de Permis de
Construire, d’Aménager ou de Démolir ou si une Déclaration Préalable est déposée dans le délai de 18 mois, a
compter de la date du présent certificat, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et participations
d’urbanisme, ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu’ils existaient a cette date,
ne peuvent étre remises en cause, a l’exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique :

ARTICLE 2 - Le terrain est situé, au Plan Local d’Urbanisme Communautaire, en zone

UB2bd qui correspond a des secteurs denses ayant un intérét patrimonial, dans lesquels des régles
spécifiques sont appliquées pour tenir compte des obligations de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain.

Les articles suivants du Code de ’Urbanisme sont notamment applicables : article L 111-1-6, .articles R
111-2, R 111-4, R111-26 et R 111-27

Les constructions sont soumnises a Déclaration Préalable, Permis de Construire ou Permis d’ Aménager

Les démolitions sont soumises a U'obligation du Permis de Démolir selon les termes de la délibération du
Conseil Municipal en date du 17 juin 2015

L’édification d’une cldture est soumise & Déclaration Préalable selon les termes de la délibération du Conseil
Communautaire de Dunkerque Grand Littoral du 13 décembre 2007 ’

ARTICLE 3 -. Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain (D.P.U.) renforcé au profit de la Communauté
" Urbaine de Dunkerque
Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra adresser, en Mairie, une Déclaration
d’Intention d’Aliéner. Elle comportera Uindication du prix et les conditions de la vente projetée. En cas
d’absence de déclaration, la vente serait nulle . » -

ARTICLE 4 - Le terrain est grevé des servitudes d’utilité publique suivantes :

= La parcelle est concernée par 'aléa « Faible », submersion marine dans le cadre du Plan de Prévention
des Risques Littoraux (PPRL) approuvé le 5 mai 2022 (parcelle 554)

_ ARTICLE 5 - Les taxes et participations suivantes pourront étre exigées, a compter de obtention d’un Permis de
Construire, ou d’une décision de non-opposition & une Déclaration Préalable :

= Taxe d’aménagement : :
> Taux 3,30 % : part Communauté Urbaine de Dunkerque
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> Taux 1,45 % : part Département
= Redevance d’Archéologie Préventive
= Participation pour équipements publics exceptionnels (article L 332-8)
= Participation pour le financement de ’assainissement collectif (Article L 332-6-1-2°me - a)

ARTICLE 6 - Observations et prescriptions particuliéres :
= L’immeuble est situé dans une Commune concernée par:

* Une zone de sismicité faible (zone 2) en application des décrets 2010-1254 et 2010-1255 du 22
octobre 2010, Arrété Préfectoral du 19 avril 2011

* La parcelle est située dans une zone présentant un intérét au titre de ’archéologie. Toute
demande de permis de construire, permis de démolir, permis d’aménager, déclaration préalable sur la
parcelle, pourrait faire U'objet d’une consultation aupres de la Direction Régionale des Affaires
Culturelles - Service Régional d’Archéologie du Nord/Pas-de-Calais , .

= L’attention du demandeur est attirée sur le fait que Uimmeuble, objet de la demande, est repéré au
titre des éléments de patrimoine remarquable protégé au titre de L’Article L151-19 du Code de
UUrbanisme (ancien L123-1-5.7)

Fait a BRAY-DUNES

e 02 JUIN 2022

Par délégation du Maire

L'Adjointe chargée de I'Urbanisme
Protection du Patrimoine

et Développement durable

DELAIS ET VOIES DE RECOURS Véronique DUJARDIN
Le (ou les) demandeur (s) peut contester la [égalité de la décision dans les 2 mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet, il peutssaikir
recours contentieux.

al Adpfinistratif de Lille d’un

DUREE DE VALIDITE .

Si une demande d’autorisation ou une Déclaration Préalable est déposée dans le délai de 18 mois, & compter de la délivrance d’un Certificat d’Urbanisme, et respecte les dispositions
d’urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent étre remises en cause, a [’exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité et de la salubrité
publique. Il en est de méme du régime des taxes et participations d’urbanisme. .

PROLOLONGATION DE VALIDITE (article R 410-17 du Code de (’Urbanisme) -
Le Certificat d’Urbanisme peut étre prorogé, c’est-a-dire que sa durée de validité peut étre prolongée par période d’une année, sur demande présentée 2 mois au moins avant
Uexpiration du délai de validité, si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres, et les taxes et participations applicables au terrain n’ont pas évolué.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire, par lettre accompagnée du certificat a proroger doit étre soit :
= Adressée au Maire par pli recommandsé, avec demande d’avis de réception postal
= Déposée contre décharge & la Mairie
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14
Demande de @

Certificat d’urbanisme N° 1341002

Lttured » Bgalitd « Praternizd

M INIST ER E CH ARGE
DE UURBANISME

Sikaty vEi- 3

£ 90 ool

Commune Année M de dosser

DO ED

« Connaitre le droit de I'urbanisme applicable sur un CcCuU O()g /{ﬁl)
~ terrain 1 R ; o ‘

- T N - - 2 - t
« Savoir si I'opération que vous projetez est réalisable —— o

B

s . La présente demande a é1é recue & la mairie

:

| 7
LO8 05 R©.29 cumecnrks

Ay
ot \ X

hiet de la demande de cert ficat d’'urbanisme
i a) Certificat d’'urbanisme d’information

. Indique les dispositions d’'urbanisme, les limitations administratives au droit de proprigi2 etla liste des taxes et pariicipations
- d'urbanisme applicables au terrain

‘j D b} Certificat d'urbanisme opeérationnel
" Indique en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de |'opération projetée

" Vous étes un particulier
. Nom : Prénom :

Vous &tes une personne morale
 Dénomination : Maitre Regis DEBAVELAERE Raison sociale - AYOCAT

N° SIRET : I_?lll_zll..g_ll_gl |_7| A_g 1_21 |_1||_11 Lgl 19_11941_11 L4_l Catégorie juridique L1111 |
. Représentant de la personne morale : Madame D MOnSieurD
~ Nom : Prénom :

Adresse : Numaro - 30 voie - Boulevard de la Liberté
 Lisu-dit , Localits - LILLE

Code p0516|II_SJLgJI_SJI_()JIQIBPIL__II_JI_JCBdBXZI_H_J

" Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : ) Division territoriaie :

‘ D Jaccepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par I'administration a
1 AArESSE SUIVANTE & s e B e
. J'ai pris bonne note que, dans un tef cas, fa date de notification sera cefle de fa consuftation du courrier électronigue ou, au
. plus tard, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

Y, 1 PR )
4 - Le terrain

Localisation du {ou des) terrainis}
Les informations et plans {voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permettre a I'administration de localiser précisément le {ou
. les) terrain (s) concem &(s) par votre projet.

 Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant a un méme propriétaire

Adresse du {ou des) terrain{s) :
vois - Angle rue d’Hondschoote et rue des Sports

Localits - BRAY DUNES

Code postal:lén.&ml_ng_J&J BP:_ i 1L 1Cedex: 1L 1

. Références cadastrales : section et numeéro' (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-

ction AB 255 et AB 554

- Numéro :

Lisu-dit :

" mieres ci-dessous et les suivantes sur une feuills séparés) Se

)

o Superficie du {ou des) terrain{s

{en m2):

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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5_cCad

Articles L 1
Etat des équipements publics existants Observations
Le terrain est-il d&ja desservi ?

Equipemems :

Yoirie Oui L Non
Eau potable : oui 4 Non
Assainissement Oui [ Non
Electricité - oui Non

Etat des équipements publics prévu

~ La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Wairie oui (4 Non D
Eau potable oui Ll Non
Assainissement ouild Non O
Electricité oui L Non U

Obsegrvations :

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

Le - 2 mai 2022

Votre demande doit étre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d'information ou guatre exemplaires
pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée a .. r:airie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

Sivous étes un particulier : laloi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent étre exercés a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales, cochez
la case ci-contre : [l
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NORD LILLE

Commune :
BRAY-DUNES

Section : AB
Feuille : 000 AB 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 27/05/2022
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CCS50
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

étreplaandhudfsigeIri@ extiaiDésd gére
par le centre des impéts foncier suivant :
PTGC de DUNKERQUE
Service Départemental des Impéts
Foncier 37 RUE SAINT- MATTHIEU
59140
59140 DUNKERQUE
tél. 03.28.22.67.29 -fax
sdif.nord.ptgc@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par:

cadastre.gouv.fr

1665900

1666000

9320000

9319900

/1~

9320000

9319900

1665900

")
1666000
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N° 3233-SD
(01-2020)
@internet-DGFiP

@D =

11194*06 -
DIRECTION GENERALE Liberté » Egalité « Fraternité
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANCAISE
Formulaire obligatoire ¥ \’T.‘i'
Décret n° 55-1350 du 14/10/1955, art. 39 i

A retourner par courriel SVP Depecelichin e &

Dossier 6610

_ A CADMINIS T 10 w
N° de la demande f’Z?& ?Z

Demande de renseignements identit': Maive Régis DEBAVELAERE-

pour la période 2 compter du 1¢ janvier 1956 Adresse:  AvOCAT

30 BOULEVARD DE LA LIBERTE

4 souscrire en DEUX exempldires auprés du service de 59800 LILLE
publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels )

les renseignements sont demandés. Courriel 2: cabinet@debavelaere-avocats.fr

(voir la notice n° 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des

demandes de renseignements hypothécaires et d'information Téléphone : 03.28.36.11.37

sur les tarifs).

"ALILLE
Service de publicité fonciére :

Signature (obligatoire) :
SPF DUNKERQUE J (oblig )

e 30 / 03 /2022

' Si le nombre de personnes est supérieur A trois. utiliser la feuille de suite.

N° Pef_sﬁ;s_pﬁ_)l_s;{i]lles : No?(_.éﬁ-ﬁ'lvaﬁlscules) P;éﬁdﬁl(sj.&gﬁsﬁ’ordre de I’état civil Date et lieu de naissance
Personnes morales : Dénomination {en majuscules) Siége social 3 N° SIREN
1 2
2
3
|
| 8i fe nombre d'immeubles est supérieur a cing, utiliser la fenille de snite.
i Références cadastrales | Numéro

Commune (en majuscules)

Numéro de lot

i (arrondissement s’il y a lieu, rue et numéro) (pret3xe L] l g e d“{ls{(_m de copropriété
| .section et numero) volumétrique
1 ‘BRAY DUNES (59213) Angle rue d'Honschoote et rue des Sports AB 255 4
2 ‘ AB 554
§ {
3 ’
| 4
5
|~
CAS GENERAL

Période allant du 1" janvier 1956* 4 la date de mise a jour du fichier au jour de réception de la demande, pour les demandes portant uniquement sur

des personnes, ou a la date de réception de la demande pour tout autre type de demande.

CAS PARTICULIER ‘

Vous souhaitez une période différente du cas général, veuillez préciser :

- le point de départ (date postérieure au 1* janvier 1956) : / ) //

- le point d'arrivée, au plus tard le / A . (uniquement pour les demandes relatives 4 une ou plusieurs personnes)

Pour une demande portant uniquement sur des immeubles, souhaitez-vous limiter la délivrance i l'information concernant le dernier

propriétaire connu ? O (si oui, cochez la case)

' Nom (en majusculeé), prénom(s) ou dénomination sociale (en majuscules). 2 'indication du courriel autorise I'administration 3 vous répondre par courriel.
3 Pour les associations ou syndicats, mentionner en outre, la date et le licu de la déclaration ou du dépdt des statuts. * Ou date de rénovation du cadastre pour les

demandes portant uniquement sur les immeubles.

MANISTERE DE L'ACTION
BT DES COMPTES PUBLICS

Page 1
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N° 3233-SD
(01-2020)
P, . .
i. > - < A = s L. . = g, _l ' 3
! Nombrc'e. de personnes r Tarif Total
| oudimmeubles |
| Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeul;les 1 : x12€= 12¢
Tarifs des demandes portant a la fois sur des personnes et des immeubles ' 12€ €
- nombre de personnes au-dela de 3 : x5€= |+ €
- nombre d’immeubles au-dela de 5 : x2€= |4 €
Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) : + €
TOTAL = 12¢

i - )

O Carte bancaire @ Virement (3 Chéque de Banque & Vordre du Trésor public

O Ché;]ue a I"ordre du Trésor public (pour un montant maximum de 1000 €) 8 Numéraire (pour un ﬁlontant maximum de 300 €)

Le dépdt de la présente demande est refusé pour le (ou les) motifis) suivant(s) :

O insuffisance de la désignation des personnes et/ou des immeubles
O défaut ou insuffisance de provision
O demande non signée et/ou non datée

O autre :

.........................................................................................................................

Le / / Le comptable des finances publigues,
Chef du service de publicité fonciére

Conformément 4 la loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée et au réglement européen 2016/679 du 27 avril 2016, vous disposez d’un droit d’accés et de
rectification aupreés du service chargé de la publicité fonciére et d’un droit de réclamation auprés de la Commission nationale de I’informatique et des libertés.

Page 2
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FRANCAISE

Liberté

Bgalité

Fraternite

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Demande de renseignements n °5914P04 2022H7072 (18)
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE dép‘osée le 04/04/2022, par Maitre DEBAVELAERE REGIS
DUNKERQUE ,
Réf. dossier : HFRE BRAY-DUNES AB 255 et 554
CERTIFICAT

Le Service de la Publicité Fonciére certifie le présent document(*) qui contient les éléments suivants:

- Pour la période de pubiication du 01/01/1972 au 11/01/2022 (date de mise & jour fichier)
[ x] I n'existe au fichier immobilier non informatisé que les seules formalités figurant sur les 2 faces de copies ci-jointes,

S[x] Nexiste que les 3 formalités indiquées dans Iétat réponse ci-joint,

- Le certificat de dépdt pour la période comprise entre la date de mise & jour du fichier immobilier informatisé et la date de dépét de la demande :
du 12/01/2022 au 04/04/2022 (date de dépbt de la demande)
[ x] I n'existe aucune formalité indiquée au registre des dépbts concernant les immeubles requis.

A DUNKERQUE, le 05/04/2022
Pour le Service de la Publicité Fonciére,
Le comptable des finances publiques,
Philippe FOCQUEU

(*) Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Les dispositions des articles 38 & 43 de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux livertés s'appliquent - elles garantissent pour les données
vous concernant, auprés du Service de la Publicité Fonciére et de IEnregistrement, un droit d'accés et un droit de rectification.

I

FENANCES PUBLIQUIS

1 Demande de renseignements n°5914P04 2022H7072
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i} 1 2 8 1] 1 2 3 4 0 1 2 "3 4 5 [ T B 9
COMMUNE : ngR AY D U N E SECTION A Ne du PLAN : 542 28 VA ) No

1. — DESIGNATION DE L’IMMEUBLE L. — FORMALITES CONCERNANT L'ITMMEUBLE DESIGNE CI-CONTRE (ou les lots le composant)
. A — MUTATIONS SERVITUDES ACTIVES B. — CHARGES, PRIVILEGES ET HYPOTHRQUES
| dasn iy 0 i
HASUA )‘mu [ . w:'h":::“:!l:h Dates, numéros of nature des formalitéa Obsecvaticas m:;’: :.m,:u Detes, numéros ot nature dos formalités Obssreations
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A sl Sk ’

| ppouint ol = odrd Vot _par 882000 |3 0.

o2y & Pu Pk r‘mnﬂr:l&\%-n..

II. — LOTISSEMENT (Désignation des lots an ap ) Uiy Covveacre (di.44.4921). =2
s Nombre de 5 u:‘.' * mmc
'§ g E ‘% pidces g c . N
rincipales ou g J R
=l ® oo i | B 2\ 24 0T, 1986 VR wg2% ~22, |
1|2 3|4 5 6. 7 =4 Q’H A 1.9 . .
A elnk 1380 ler g mﬁ’m...s.-n\r ;..dr s OmL
- fe q‘oanal. A 29 €. ﬂﬁﬂTrPL.
L X U |fipol” 283 | ef- (k] &W
i A& [ Bippk ik |ee
5 Clulc 9 ¢ - 3} 04-MAT-1004-Vel+1094-P-n 2756
’ P.V. Cadestre.Changament de désigmation

d6 coproprifté diu 24.5. 1004 Haunton oes|
parcalles A 542 avec A 543 en A 2844

) 9.0 6ER. 1897 wer 239100° Tuaf

"n i tdu  30.3. J33%

PVF
1na

e A Uy
Oevlenl AR UL o A G5

2 Demande de renseignements n °5914P04 2022H7072
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Date de I'acte : 05/12/2000

N° d'ordre : 1 Date de dépbt :  23/01/2001 Référence d'enliassement : 5914P04 2001P522

Nature de l'acte : YENTE
Rédacteur: NOT THOOR / DUNKERQUE

D_ispésiﬁon n° I de la formalité 5914P04 2001P522 :

7Disposant, Donateur
Numéro Désignation des personnes B Date de naissance ou N° d'identité
1 BETOURNE LD - e 260061933
2 _ DELANGHE _ = 12/01/1932 T
Bénéficiaire, Donataire ]

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
3 . . GOUGET | 10/04/1949 -
4 VANACKERE : 3001271957 e
Immeubles R —*“

Bénéficiaires Droits Commune = i)gignation cadastrale Volume Lot

.BRAY—DUNES | AB 255

AB 554

L = s _

_ Date de l'acte : 08/06/2020

Prix / évaluation : 225.000,00 FRF

Complément : ET Me Roussel notaire associé a Linselles

N° d'ordre : 2 Date de dép6t:  11/06/2020 Référence d'enliassement :  5914P04 2020V1099
Nature de I'acte: HYPOTHEQUE LEGALE DU TRESOR
Rédacteur: ADM LE COMPTABLE A LA TRESORERIE / DUNKERQUE
Domicile élu : DUNKEROQUE en les bureaux du Service des Impdts des Particuliers.

Demande de renseignements n°5914P04 2022H7072
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Disposition n® 1 de la formalité 5914P04 2020V1099 :

Créanciers

Numéro Désignation des personnes
TRESOR PUBLIC

Date de Naissance ou N° d'identité

Propriétaire Fmmeuble / Contre

Numéro —‘ Désignation des. personnes

Date de Naissance ou N° d'identité

1 GOUGET Ul | 10/04/1949_
Immeubles’ =
Prop.Imm/Contre Droits i Commune Désignation cadastrale Volume Lot

BRAY-DUNES AB 255

: AB 554
- 4as5
Montant Principal : 831,00 EUR
Date extréme d'effet : 08/06/2030
N° d'ordre : 3 Date de dépét:  15/06/2020 Référence d'enliassement ;: 5914P04 2020V1107 ' Date de I'acte : 08/06/2020

Nature de I'acte:  HYPOTHEQUE LEGALE DU TRESOR R
Rédacteur:  ADM LE COMPTABLE DE LA TRESORERIE / DUNKERQUE
Domicile élu : DUNKERQUE au bureau du Service des Impdts des Particuliers

Disposition n° 1 de la formalité 5914P04 2020V1107 :

Créanciers
Numéro Désignation des personnes -
TRESOR PUBLIC

- | Date de Naissance ou N° d'identité

Propriétaire 71111;17euble / Contre
Numéro Désignation des personnes
e _GOUGET.

Date de Naissance ou N° d'identité
10/04/1949 a

Demande de renseignements n°5914P04 2022H7072
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Disposition n° 1 de la formalité 5914P04 2020V1107 :

'Immeubles
;'ng.lmr;l/éa]tré_i Droits i_C(mnane o _:_Dgsigna'ﬁ cadastrale ' Volume ‘| Lot
i BRAY-DUNES | AB 255 '
| AB 554
] | | | 445
Montant Principal : 831,00 EUR ~

Date extréme d'effet : 08/06/2030

Dernicre page de la réponse a la demande de renseignements qui comporte 6 pages y compris le certificat.

- 6 Demande de renseignements n°5914P04 2022H7b72
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REPUBLIQUE
FRANCAISE FINANCES PUBHIQUES
Liberté .

Egalité

Fratermité

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Maitre DEBAVELAERE REGIS
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE 30 BOULEVARD DE LA LIBERTE
DUNKERQUE 59800 LILLE

37, RUE SAINT-MATTHIEU :

59386 DUNKERQUE CEDEX 1

Teéléphone : 0328226613

Télécopie : 0328226658

Mél. : spf.dunkerque@dgfip.finances.gouv.fr

Vous trouverez dans la présente transmission :

> Le récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes requises ainsi gue celles connues de Fidji pour la délivrance des formalités suivi d'un sommaire des fomalités
publiées et reportées. ‘

> La réponse a votre demande de renseignements.
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REPUBLIQUE
FRANCAISE FINANCES PUBHIQUES
Liberté .

Egalité

Fratermité

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Maitre DEBAVELAERE REGIS
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE 30 BOULEVARD DE LA LIBERTE
DUNKERQUE 59800 LILLE

37, RUE SAINT-MATTHIEU :

59386 DUNKERQUE CEDEX 1

Teéléphone : 0328226613

Télécopie : 0328226658

Mél. : spf.dunkerque@dgfip.finances.gouv.fr

Vous trouverez dans la présente transmission :

> Le récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes requises ainsi gue celles connues de Fidji pour la délivrance des formalités suivi d'un sommaire des fomalités
publiées et reportées. ‘

> La réponse a votre demande de renseignements.
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DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N° 5914P04 2022H7072

PERIODE DE CERTIFICATION : du 010111972  au 04/04/2022
IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR LETAT REPONSE

Date : 05/04/2022

Code Commune a Désignation cadastrale Volume Lot
107 BRAY-DUNES : AB 255 T
' AB 554
4

(A) Délivrance des formalités liées a l'assise de la copropriété

FORMALITES PUBLIEES

Ned'ordre : 1 date dedépot:  23/01/2001 références d'enliassement : ~ 5914P04 2001P522 Date de l'acte : 05/12/2000

nature de l'acte : VENTE

N°d'ordre : 2 datededépot:  11/06/2020 ' références d'enliassement:  5914P04 2020V1099 Date de I'acte : 08/06/2020

nature de lacte:  HYPOTHEQUE LEGALE DU TRESOR

Ned'ordre : 3 datede dépdt:  15/06/2020 références denliassement : ~ 5914P04 2020V1107 Date de l'acte : 08/06/2020

nature de l'acte : HYPOTHEQUE LEGALE DU TRESOR




DeparteRaasier de Me R.DEBAVELNRIRESTEIQN: GENpBALEFHRAT BIDMENC ESIBL AR QU S

NORD LILLE

Commune :
BRAY-DUNES

Section : AB
Feuille : 000 AB 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 04/05/2022
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC50
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

etre prandsuifiegsud &8 surai2&st géré
par le centre des impdts foncier suivant :
PTGC de DUNKERQUE

Service Départemental des Imp6ts
Foncier 37 RUE SAINT- MATTHIEU
59140

59140 DUNKERQUE

tél. 03.28.22.67.29 -fax
sdif.nord.ptgc@ddfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

1665900

1666000

196

59

9320000

9319900

430

Place Jérome Rubben__

/<0

1665900

9320000

9319900
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DEVANT ¥ Jean-Pabrick PROIVOST, soussigné, ezshre de la Saeidké Civile

frofessiomelle “Jean-Piprta RLLEXES, Daniel ELEFATURE, Jean-Patrick PROUVOST,
Claude ROSE, nobaires.assoniés®, titulsive d*un office yptarial ayant son sikge
sheial & DUNKERQUE, .23 vue David: ' Angers.

ﬁE_NSE!S}EH?ﬂYS CORCERNANY LEQ PARTIES CONTRALTANTES

LE PROPRIETRIAE

A

A
MARTEEL Lunien Alhest Henri,
Profession s Narchand de charbon,
: NE le't sepk déceabre -ail neuf canb frente-quatre,
) R 4 luytropte, ' . ,
EL ¢ COUVELRERE Simomv Denise, san époise,
Née le .t douze moveabre ail neuf cont tremte-quatre,
&5 Bray-Dmes, ’ ’
Beseurant enseable :# 112 pup Roper Salengro,
Rt Bray-Qunes, ; ) .
, e Rériee gat rimonials . '
‘Marids sous 1e vépiee de 1a commmante -riduite aun anqusts aux termes de
. Jeur contrat de-aariage regu par Me Buy Vanstesnherghe, alors mibaire & ’
e Hondschoote, le 27 wars 3958, Non modifie depuis. '

‘wpi-apvds dénonwd %E‘FRQPR!ETRIRE"daﬁs 1e com: du prfgent apte,

cwa e .o PRESENCE OU REPREGENTATION

o e M Lucien Yarteel sunt presnts,
DL EmE . L
‘Le propri¢taire, .prdalablesent au vhglonent de :nprn.pl‘iété, o 3 Data

. deseriptif de division concernant 17 iemeuhle oi-aprhs désigng 2 exposé ce qui
st

. OESERVATIONS  PRELIMINATHER

A est ici précish .
. ™ gue les teraws “ianpubls® ou “batiesnt®, au *terrain®, ou *onsesbie e
; S « aohilier®; ubilises ay cours du présent acte, <'appliguent & Denseshle des

tiens coapris dans Yew désignetion e deseription qui vont suivee,dans le vas
de pluralite desdites biens,

3, v e
Rty : 3 Jroe
P ining e v Y o :‘ﬂm-

5 \
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ORIGINE UF PROFRIETE TNMEDIATE

B ;-!:}i’ﬂaahla_-;;:'i’?'fajp'fb‘s __:tgs’igné_aﬁpart’:igni‘ &N, ‘6t Wan WARTEEL ‘pour 1" avirir
aequis de Nuis Frangoise BAZIN, énouse de M, Albart POIROUBLE, deburant &
Bywvedn, tué Serachin Cordiar, - |

Pt erees 0'on getw vecy par A fin ré-Charles. BRAMIN, notairea
Haisties (Pas~de-Calais) iy 20.avyil 1574,

) _;Fg}jtﬁg--angui;si-f;i'on:a',eli Yeu soyennant an prix payé conptant &b juitiancs
-andis -ackn, ! # '

_Hoe expsdition de 1’ acte de vente a é48 publide au Byreau dps Hyputhbnues

de Tunkergue 1p & join 1974, voluse 2901 n* 24, .

*BERVITUDES

e propriétairve dénlare spus ga responsabilive que 18 bien Busdésigné
' est greve.dlaucun servibude autre que celles pouvant résulier de )g situa-
Fion naturedle deas Tieun, de Ja loi ou dn "urbanisee eb autve que I=g Sapp-

¥

" r.‘d’."' ’
- " Ceci‘zepast, le propriftaire a thabli dp 1a-sniére suivante e réglesent
' e -eapropriété et J'atat deseriptif de division faisant J'ubyet des présgn-
tes. S : ” .
RELENENT DF CLPROFRIETE
e Arkitle preaier = FORCE DU PAESENT REGLEMENT

‘Le préﬁentréglwmt et ‘555 rodificatims ultérieures s'inposert 8 tous
2es coproprietaives of & tous laurs successpups fans lewrs droits,

‘Preative partie 1
DESTGHATION — ESTINATION - BIVISIOH DE L' IWHELBLE,
Aricle 2.1 DESIGNATION OE L' INWELILE {ENSEMECE IPAORLLIER)

1 dwauble fatsant 1'ohyet du prdsent riylesent de zopropridte est adifid

! S 5ur un terrain situb ¢ & DRAY-DUNES, A Mingle de la ruz o Hondschoats et de 1a
& Tue des Bports, ' ' .
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= 005 -
s " e terrain, d'une surface o § cent soixante dix-sept ebtyes carrés
W77 «2), dapres Yes vitres de propridtd et Figurant av cadastrs :

W 0T - spokion 8 n° 342, liewdit “ree d'Hondschoote w' 209%, pour. 1 g 10 Ica
e T - section A n® 583, deuwdit “rue des Sparts n® 218%, poun... b7 ca

4 allce
S

Aréicle 3 : DESCRIOTION DE O IWNGIBLE

L' iasuble c'i-dessns désignd s¢ tompose '
D*uy sousesol, d'un rez~de-phaussie conpratant un appartewent, un W.C., un
garage ot uke rour, -&Y d'un Etage rosprenant deux apparteaents,

frtiple 43 PLANS ANNEXES AU RERLEMENT

Est .amexé au présent réglement un plan sup Jequel Figure les différents
niveaox. ’

frticle 5+ DESTINATION DE L' IMMEURLE

i L isseuble est affertd 2 ¢ vsage o ha_bitation.
Arkinle s 1 DIVISION BE L IWMEUNLE

Dans 12 présent viglesent, chague apparbeaent ou logenent, chique cave,
et, ¢'une-aanidre générale, chague local privatif forae un dot dictinct af-
-fertd d' un nundre propre.

La nustrotation, Llenplaceentt, Ya nature, 2 descripbion, ainsi que les
fuote-parts de-droits-et de chargos eerraspandant 4 chague 1ok, fimt 3 obgpt -
A $ableau de deseription et de division en fip du présent réglewent,

» . W

Deaxiéap parkie 4.

DIGTINCTION DES PARTIES COMSINES ET DES PARTIED PRIVATIVES

Arkicle 74 TEEINITION JES PARTIES COMMINES

“Les parties des hatisents of des terraing qui ne sont pas réservées 3 .y
‘usage exclusif & un copropridtalse déterming sont "partiec cossenes*, ainsi
que les parties des batieents et des terrains affectés 2 IMusage o A Trubi=
$ite de tous les copropristaines oy de plusieurs ¢' evkre eux.

Aviicie B 3 DESIGNATION DES PRRTIES COMMUNES
Elles cosprement notassmt 2
~ 1o 50l repris au cadastre sous lew numéros 542 et 543 de la seetion A
pour une surface de 177 s2.ments 3 "
= les fondations, les murs de fagade ot les surs pigntng ot 12 it oyerme-
té do ces aurs, lesaurs porbeurs & 1'paclusion des cleisons et & I"axelusian
égaleuent des wures de la constriction en appentis contenant 12 salle de
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Coe |

de"Mé R.DEBAVELAERE 218 Rue des sports & BRAY'DWNES;.ee-dessier.ne peut étre ven

du
S

bains du rez-de-chausste, ,
~ 1a couvarbure -aver ses chargentos ot Saubles-non tkitisahles, & 1'excly-

sion de la couverbure:de da erbroction en appentis précitse,
= 1es guuttitres, Yuyauk de- desimite, eanalisations et puisards d'Aconie-

“sent des eaux pliviales,

- les pontivits de chanindes pt de ventilat i,
= 1'entrée cosating 218 rug deg Bporss aver e conleir ° embrée, la norte
darmant sur 1a rue o celle dormant sur la ooy,

~ 1a cour roseune avee son revétesent, sbs surs de efsture su la aitoysn-
nelé de ces aurs. ‘.,

~ le vestibule d'evtrée aver 1n perte downant sur 1a zour cossume. La cage
#'escalier st 1'escalier seront consuns pour mnitié entre las deux lots du
prenier #tage, ' '

= los branchenants & compteurs poamuns.

« les-tuyaux o7 écoulessnt des eauy uspes, les camalisntisns, gaings,
conduites gt réseaun de toute nature dessarvant Einultandsent plusisurs lots,

= s parties de canalisation traversant un local st hui ne lp desservent
pas‘ou ne le deseervent pas yniguesent.

~ installiation de chauffage et gendratecr 4'eay chawde ainsi gue da
citerne 3-fuel qui sont contenus dans Je tiarage, M'ensesble des installations
et acressoires A ‘1eselusion des ragiateurs, les buyautories dp dgistributiog,
1rs tuyauteries de distribution d’ean chaude & 1 expiusion des branchonsnts,

Article 94 DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Sont privakives les pai*&iés ges batirents et ‘des berraing récemvéds A Py

' sage exclusif o'un copropriétaine atering,

firkicle 10 5 DESIENATION DB PAATIES SRIVATIVES

Les parties privatives cosprevwnent notameent ¢ .

Toub o qui :est 2.1%intérieur de chaque ot y cuapris plafonds et revéte-
Aents de sol, \installations d*eay, o' électripits, chauffage qui sont prapres
4 .te lot, les menuiseries, fenttves eb pardes palidves, )

D ume Fagon générale, ‘teat ce qui est A 1* intérieur des lots et qui est
affectd 4 1'usage oxcluaif de ces Jots,

Les rlaisons ‘et les ;planchers séparatifs es lots seponts witnyans entye
ces lots, '

firticle 11 1 PARTIES MITAYENNES

Les cloisons entre lots, quand §1 ve s*agit pas da suré perteurs, st
aitoyernes entre des locaux contigus, Les clpisens entre lots ot parties cou-

mynes spnf comsunes,

kes plamhers séparatifs des lots sevont sitoyens entre ces lats,

Troisibme parkie ¢

REGLES I"UTILISATION EY DE DIGPURITIN UGH DIVERSES PARTIES DE L' INAELBLE
Articie 12 1 JOWLSSANCE DES PANTIES CORMNES o

T IR "

1,

Page«kd8 sur2dd; vy
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Les partins commumes sant indivises antre 'enseubls deg cepropridtal-
res ot certaing o' entre puy seulesont, cosse 11 a Ab4 git A itartinle 8 pl~
deksus, ’

Chatun en jouit, conforageent 12 destination de 1'fansuble ot e nanid-
P 4 Ne pas nulre aux droite deg subres coprapriétalres,

RESPONGABILITE INDIVIDUELLE s

Tout dokaage cause auy parties coumunes, tnute appravation des rharges

. relatives aux partins coamunes, dus su fait d'yn copropridtaire, de son par-

sormed, du fait de son locataire ou de tous occupants de son chef, sont en-
titrenent aux frais dy goproprigtaire concapng,

Article 13.¢ MODALITES [ US6GE DEs PRATIES COMMUNES

CIRCILATIONS =
Bucn coprapristaire gu monupant de 1’ jaweuble ne devra -ercoshrer les en—
~trées, westibules, paliers et Bsealiers, cour et autre endroit romaun, tpute

tolérance =i Jongue soit-alle ne Pouvant e aucub cas créer wn drajt jue) pon-
.Q‘.lﬁl !

RNTENNES 1

L¥installation &' antenes individurlles extérieurss n' gt suterisem pu'y
defaut d ankenne wollective of dans lps conditions fivdes par le syndic 5' 1)
rexiste pas de réglement intéripyr 3 co suet,

Le coproprigtaire d'antenne individuellas doit aarantir le syndlcat de
toute dégradation directe ov indirecte dy fait de son antenne,

BRANCHENENTE .1

 Tout agnrupni'ét,:a.i—re‘-‘pou‘tfa’:a'ag'ieﬂiéi',-,‘-a sps Trals, ces branchessnts pare
thouldens o eau, dé: gaz o & flackrivitl, aprbs.accord des services. FoRpl
ents ¥t du syntin. }g}:atte,.lgitquéhtat-‘igmng:_ devra-gntraiver aucwn rals, i au-
eun doksdge, prurla coproprisheé, Toukes Jus nonsequences de. oy travaux e
‘ront 12 charge du copropridtaite inbtvasss, | _

Tas mouvelles installations e devront pas ruite.d 1'esthitique des par-
tirs cowsunes 4 en cas dp néapseitd, il devia Y Byt reatdid par des aminage-
2ante ou habillages appreprids aun frais dy popropriétaire intéresss,

Article 14 5 DISPOSITION DES PRRTIES EONMUNES

L' asseablée générale peut dénider cortaing artes de disposition sur Jes
parties coseunes, aux conditions fixges dang le péglesent au chapifrp des ag~
‘seubléss oi-zprés,

S , Rrtiele 15 ¢ JOUISSANCE DES PRRTIES PRIVATIVES -
) 'y Chanue copropridtaire use et Jouit librement des parties privatives cou-
'R'J\ prises dans son lot, conforstuent 3 1a destination de 1'jemeuble ot dp spn
\/ « " Yot, sans troubler ni les droits, nf 1a jouissance palsible des autrms copra-
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prigtaires, _ ,

_ Toutefois,si dus etvronctancas |"sxigent et 2-ponrition nue. 1t affeckation
1 cansistavice ouida Joulssanch des parties privabives cosprises dans sun Yot
Wensabent pas altédes du panidre durable, mucyn dis copropridbaivas pu de
Apurs ayanits: droit ne: paut Faire obstacle d \exdcubion, sean & 1"intérieur

96 566 parties privavives, des travaws rdgulibrewsnt -6t exprogstnt  décidés

ar Vasseeblée ghubrale enverty dos '8, §, b, 1* de 1'articla 25 st des ar-
Yiclss 26-1 mt 30 00 1o Ya§ du 10 JUidlet J9ES modifise;.

Les travaux entrainant un acchds ayx parties privatives deivent etre noti-
Tids aux copropridtaioes au noins huit Jours avant le début de Jaur réalisa-
bion, sauf ijephratif de sécurité ou de conservabion des bii ens,

Bes copropriétaives qui supisent un préqudier par suite de Y'exéoution
des travaux, eh raisan soiy d'une disinubion définitive de )z valeur e leur
lot, soit d'un trouble de Joudssance qrave, sese 5713 est tenpuraive, soit de
dégradations, ont droit & tne Indeanite,

Cetbe indennitd, aui-est A )z charge de 1’enseablp des copropridtaires,
est, répartie,s’agissant des travaux décidés dans les conditions prévess pap
les *e, g, b, i* de 'article 25 et par Yes articles 26-1 et 30 g la Ind
précitée en proportion de la participation de chacyn au cout das Eravaux,

« frbicle 165 MODRLITES D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

.8} Medifications intérieurss d'un Jot

© Gtus réserve de Ja destingtion de 1 fwssuble, tout popropridtaire peut
sodifier, & sbd frais, la distrihubion intérieure de ses locaux et de lsyrs
dépendanices. '

5% ces travaux touchemt au gros oruvie et 3 Youbes choses ov partivs com~
adnes, i1 devea, au préalable, obtenir [“autorization de 1' assesblse géndrale
eanforatsent 2 1article 43 du présent rdglesant,

Les travaux garticuliers et tous ceux gqui en décovleraient, s'exéeuterant
aux frais du.coproprigtaire intdressd, seus la surveillance de Varchitecte
te 1" isseuble, ou d'un architecte agréé par )'assesblée, et dont les hongraie
’ Tes serant 4 13 chawge du hénéficiaire des travaux, ’

Dans tous les cas, le copropridtaire béneficiaire des travaux rastera
Tesponsable des conséguences de tous les travaun qu' il fera exdcuter,

.

b) Mvisin

Dans 1a.sesire od elie west pas contraive 3 la destination de 1'iasen-
ble, 1z division d'un lot nu 1a réunion de plusieurs lets peurra se faire, et
a2t cas de division. 12 thpartition des charges entre les fraciipns devra stre
sousise 3 1'apprabation de 1'asseablde conformésent & V'article 11, aliréa 2,
de 12 lei. :

i £} Qeeupation

Lp& lpraux ne pourront etre ocoupés que par des persommes de htnpe vie p}
OBUPS, A titre d'habitation Lou-t-profossionndld o {LEUL LS00 E ottt Ui o godle
&4Mﬂwumvhkkiwkaw&NHWHMﬂHHﬁHﬁﬁkﬂﬁ&Ameﬂéh#ﬂwﬁwb
POFS RE-QUS- ROUT- 185 TRRtnvChibsebe- 0 1@ RreRiEh SEa0e & 45 «05NE HA o -yt
kyhuﬁdmhummbMWmH&amﬁyhammwk&4m5-thmﬂa—m—ﬁ&mﬁe
ou & usage de location en meublé
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d} Bruits et dnanations

For
. Cusage de tous abparkils sonores ot jnstrusents de susinue doit stre
cenforae aux conditions de vitle et do police et ne pas créer de brufts ge-
nants pour les voisins, ' . '
Les copropridtaives ye pourront faive ou laisser faire awcun travail he-
bituel,avee au sans aschine~putil, qui serait do nature & nuire 3 la sodifi-

Y& de I'{uncuble ou.3 gener leurs veising par Je bruit, les sdeurs persictan-
.tes ou les trépidakions.

_a! Rspeet e 1'imapuble et des pavtiespmums

Tous ca qui coneerne |'aspect dos parties cowmunes, nene §'i) stagiy de
thotes privatives tonse les fevetres, buleons et portes palibres, e pourra
etre nodifid sans V'autorisation de 1'assusblée génbrale, .

En tas de ravalesent, des travaux de peinture sur es parties privabives
faisant corps aver les parties cormunes {fels que ¢ femetres, porie fonebres
et leurs babis, persiemmes, ebc.) seront cospris dans Jes travaux d'ensesble
de ravalesent et répartis comse lesdits travaux j )a véparation des penujsas
ries des fenetres sera ehligatoire et & la charge du copropridtaire intéres~

sé, Les propridtaires de boutiques participent au ravalesent comse les au-
tres.

) Libre.aceds

Leg copropriftaires supporteront sang indeanité, 1'exboytion des répara-
tions nécessaires aux parties eosaunes et, s{ besain, livrerant acchs aux .
parsonnes chargdes de surveillpr nu d'exéouter ces bravaux.

En cas d'absence prolangée, tout opcupant devra avganiser, par um  poysn
de Eon cheix, e libre avods de son appavtesent,

9) Condeits de Fuoke ef de ventilation

Les conduits de funée el de venbilabion sont choses conswines, sauf les
covduits concus eu tablis pour un usage professiomnel. En ras de sauvaise u-
tilisation d'un condult de fusée pu de ventilation, le copropridtaire inté~
ressd sera responsable des dégats occasaionnds,

h} Burcharoe des planchers

#1 1'un des copropridtaires a besoin 4'installes gans son local, un madge
Tiel ou wnmcbilier lpurd, i} devra, sous le conbrole de 1tarchitecte de )’
jameuble, faire fixer le faux de surcharge adeissibie.

C 5 i} Usage des fenetres Bt halcons '
. Tous &tendages aux fenetres ou balcens sont ivderdits. Aucun objet ne ee-

L rd déposé sur le rebord des femebres ou balooms, Les vases ou jardinidres &
Y{\ LY invérieur des baleans ne devrond provoquer stcun feovlessvd f'eav e faga-

\/'? g ge.
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LeE baleans et loggias ne paurront etre ubilisés ni cosse dépot, ni & au~
eun usage centraire 3 1o destination d*arigine.

H Plaques et onseigres

I} ne pnurra Gtre plnce sur 1a fagade de ) isspuble aucune enseigne,
réciaeg, lanterne, ou éeriteau quelconque et plague indicatrice,

k) Entretien d’aspaat et entretien intérieur

Les portes d'accls aux lpds, les fenatres, }es volets peraiennes, stores
et Jalousies, devront etre asintenus en bon état de propreté par leurs pre-
prittaires respectifs.

Les paillassons, plasds su devent des porbws palibres,dovront etrs con-
foraes au modtle chaisi par 1" asseah)be géndrale et maintenus en ban dtat ou
resplaces, )

Rrtiele 17 5 LOCATIONS

Les Jocataires ov pecupants des Jocaux, & quelqus tiire que e seif, e~
rant tenus de Jouir des ifeux dans les conditions du réglesert dr coproprig-
te. Jout lovataire ou oroupant sera présusd aveit ey cormaissanve e rigle-

hent de coprapriétd par les soing du bailleur ou copropriéraire intdresss,

Le coproprittairs bailleur est sevl responsable du fait ou de 12 faute de
65 locataires vy ocoupants. Il seva seul redevabls des quabes—parts des di~
verses charges afférendss & son lob et des dosmages et iniérets éventuels,

Les dispositions ci-dessus «'appliguent égaleaent & tout mode d'nncupa"
tion par un tiers, sous une forse gubre qua la location

firticle 18 ¢ CONSTITUTION DE DROITE REELS

Tout aete réalisant pu ponstatant un drodb réel sur th lot fEVrA  EXprEEv

sésent reaplir Ies conditions fxxées par article ¢ Yu dénret du 17 wars

1867,

RArticle i3 t MUTATION DE PROPRIETE

Las dxspusit:nns du présent arbicle 5'appliquent & Yoube mubaiion portant
sur Ji droit de roproprigth ou sur 1'un ce ses dfoembrenents, zinsi que dans
Ye as dr constitution o un droft d'usage ov d'hrbitation,

a} Coesmunication de docusents

fention expresse sera partde dans 'acte de 13 comsuniation b de 1' ade
hésion d¢ vendeur sy réglement de copropridté & peine de  responsabilité du
dispesant srvers .1'acquéreyr et Je syndical.

b} Dbiieation auy charges

Le vendeur ef 1'avquéreyr feramt lmur affaire personnelle de la  ventila-
tion dac charges dues ay syndicat auw mosent te 12 vente i  hh. e
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el Drait du syndicat

En cas de subabion & titre ondrews d'un Dot st conforséeent 3 Yartinle
20 de la loj et & I'article 5 de déeret, 3 le vendeur n’est pas quitte de

voute obligation & 1'égard dy symdicat, le syndic pourra forser spposition au
verseoeny des fonds,

) Notification des sutations ~ Eleetion de domicile

Tout transfert de porpriété d’un lot oy fe l'un de 5es ddesmbresents, bou-
te constitution sur ces derniers ¢'un drait d'usage ou g habitation, toeut
transfert de )'un de cos droits, est nodifid sans délal au syndie, soit  par
les parties, soit par iz notaire gui établit Vacte, seit par celul qui a ob-
teno la dicision judieisire, acte ot décision qui, seivant e pas, téalise,
attests, sonstate ce transfert oy cette pomstitution,.

Cette notification comparte 1n désignation du Tob nu de som Héumnbresent,
ainsi gue 1'indication des noss, prénoes, doaicile réel ou élu de ) acquéreup
e 6u {itulaive de droits, et le cas échéant, du mandataire conmun prévy & 1
arbicle 23 alinda 2, de la Ia} du 10 juiilet 1965,

Buatridee partie ¢

DIFFERENCIATION ET RECOUVREMENT DES CHARGES

CHAPLTRE DREMIER : ’

e v T

Article 20 © CHARGER GENERALES R TOUS LES COPROPRIETAIRES

Sont copaunes & tous les ceproprittaires, les chavges de conservabion, d'
entretion e d' adainistration des parties definies & 1" asticle 8,5%ar,

Enusération

Les charges générales, comaunes 4 tous les coprepriéthires, cosprennent
notameent =

Les charges o adeinistration telles que ¢

~ ey inpots, conbributions ot tanes sous toutes les formes, .auxguelles

' sont assujetties Jes parties copaunes |
-. = 'les prises d'assurance garantissant des divers risques de 1" juapuhle .

- les frais de fonctionnement du syndicat dant les frais de convocation
de toutes usseablées et notification d'ordres du jour poapléeentaires |

« les hanoraires du syndic |

- i¢ salaire wt les charges y afférentes,du persormel eeplové par le myn-

- . dicat 3 .
-(::1; < Je nettoyage et I"entretien des parties cousunes générales,d 1'usage #s
o tpus les copropriétaires 3 .

= 1"entration et la réparation des parties cosmunes ginérales et de tous
V \\l\ locaux & usage cossim, .

Cette énoncistion w'est pas liaitative.

_ Reparvition

J o —y
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Les charqes générales ci-dessus sont supportées par tous les COPL O~
priétaires au protata des quotes parts correspondantes figurant & ° -
tablesu de description et de division stabli en fin du présent réglemant

CHAPITRE I .

Article 21 . Charges d'dquipement

Désignation ;

Les charges ser apportent aux dquipements ci-aprés fsisant 1lebjet
de répartition spdeiales pour chacun d'eux., o

Pour chacun des équipements, les charges spéciales comrpénnent toutes
les dépenses de fonctionnement st d'entretien. Elles comprennent égale-
ment celles de restauration et de sains de ces mémes' dquipements at
toutes ces charges d'dquipement Bont dues par chacun des copropridtair
que les locaux apistn occupés ou non et qu'ils se aervent ou non des
équipements mis 3 leur disposition -

Chaufface et

gau chaude o
— ELLngbaLLahinn-ah-b@u@wéauinsmemtg~eemmunswswsunh-qntpahanug-numsempl'
4Mh%4unpJQ%Q&LJq—éiiﬁhthﬁnﬁﬁwﬂéﬁmm%%ﬂkiﬂéﬂkﬁﬂhJQJH—égn bbb Gt bty |
AT MRV 2B AU R M B i e e s e s e N
Ltinstallations au fuel existante ¥ ce jour resters la propristd et i
la charge exclusive du lot nt ),

Les autres copropridtaires auront 3 installer leup propre systime de
chauffage, & frais communs par tiers, soit 1/3 pour le lot 1, 1/3 pour
le lot 3 et 1/5 pour le lot 4, dans un maximum de dix huit mille Francs
(18.000 FY soit six mille francs (6.000 F) par lot. :

Il en sera de-méme pour lesrinstallations des eaux : le déplacement
du compteur sera fait dans le couloir d'entrée et 1'ingtallation
de décompteuts toujours & frais commiing, par tiers.

Les bouteilles & gaz seront installées dans la cour commune.

o
Electricité -
Led comoteurs serant i installer dans les nartieg communes, & savoir

i

'iﬁapﬁ T céulhi?“ﬁf%ﬁ"ﬂé'lé”ﬁhfﬁﬁ'ﬁ“@ﬁtﬁéé"?ﬁﬁhénhmﬁur la Rue des Soorts.

Rdglement des chargas

Article 22 : Financement i

Lew charges sont finencées 3 !

1° par une avance de trésorerie, égale & la-moitid du budget ordinair:
de l'exercice précédant (du bugdet prévisighnel)

2° en cours d'exercice par une gomme’ Correspondant au rembaursement
des dépenses effectivement acquittéés dont le détail sera indiqué
aver l'appel des fonds, e )

3% en pas de travaux dg.sduvegarde aue le syndic doit faire
entreprendre d'urgences~par un appel de fonds égal au tisrs de
la dépense envisgg(fy en attendant la réunion de 1'assemblde que le
syndic doit, dan® ce cas, convoquer en méme temps qu'il lance 1'appel

de fonds exedptionnel. i
iifgar‘ﬁ%e ou des provisions spériales correspondant au financement

CHAPLIRE 111 :




) - 01§ ~

travauy oy de dépenses vobées par 1’asseshlée géndrale.

Hriicle 23 : RECOUVRENENT ET DEPOT DES FONDS

Les sowaps si-dessus définies sunt exigibles dans 13 quinzaing de leur
xise en recouvrzaent par le syndic de la copropridté.

Pour le recouyresent de ces soskes, le syndic dispose, sams autorisation
de 1'asseahlée, notassent de la procédure de saisie prévee par 1'article 58
du déoret du 17 .wars {957, Dans le cas ob 1" imesuhle est  adainistrd par un
syndic qui w'est pas souais aux dispositions 62 la 1ol w709 dy 2 janvier
1970 &t du déeret n'72-578 dy 20 Juillet 1972 relabifs aux syndins profes-
clonnels, fputes sosses oy valewss recues su noa ot pour le compte du syndicat
duivent etre verstws suns délab & un cosple hancaire ou posta) suvert au nos
ou syndicat, Une décision de 1'acoeablée génbrale peut, le cas Achéant, dans
108 ronditions et sous réserve des garanties quelle déteraine, fixer la son-

tant saxioua des fonds qee 1 syndic peut etre autorisé 4 na pas verstr 3 e
coapte,

Artipds 24 ¢ GURETES !

Les croances de toute mature du syndicat, 3 Vencontre de  chaque epra~
pri¢taivg, qu'il s'agisse de provisisn ou de paieaswt J&Finitif, sont garan-
ties par les suretéds prévees par U'arbiede 39 de la doi du 10 juillpt 1965,

Rrticle 25 ¢ INDEMNITES DF RETARD

Les soases dups an syndicet portent intéret au profit du syndivat sy taux
leqal en satidve civile. L' intéret est du & coapter de la aise en dencure,no-
Vifite par leftre recossandée avec acousé de réception, ,

Cet intérat de retard est du comss les charges et recouvhd de 12 seke A~
nidre, aver lus aewes suretés et garanties, )

En oubre, les depenses de toube natures enbraintes par le  recouvrement
des charges dues-seront entibresent supporfées par le copropridtaire défaj)~
lant, ainsl que tous doamages interets, ’ ‘

Artirle 25 5 INDIVISIBILITE SOLIDRRITE DES DEBTTEURS

Les dettes duss auditre d'un lot & 1'égerd dv syndicat sont dndivigi-
bles. ‘ .

Le syndicat pourra en exiger 1entidre exéegbion de ' isportejesuel des
héritiers ou représentants d'un copropridtaire.

GBI un ou plusigers lots appartiemment jrdiviséeent & plusieurs copreprid~
taires, ces derniers seront sqlidairement tenus des charges envers le syriedi~
cat, Izquel pourra exiger 1"entier paiesent de o' joporte lequal des indivi-
s&ires,

tes nu-propristaires, Ies usufruitiers, les #5tulsires d'un droit &' usage
pu g*habitation seront, de 1a acae wanidre que ci~dessus, selidaires envers
le syndicat. Tous les frais enfraints pav Ja oy les” significations pravuas
par 1'article 877 du Code civi) sevont & Ja charge des héritiers.

Arbicle 27 5 DILIGATION MK CHARGES EN CAS DE MUTATION DE FROPRISTE
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i vas de nutatiun. ' encien propriétaive reste tenu du paiesent de tnumlgﬁ
tes les créances du syndicaty liguides ef exigibles & la date: de Ja"wutation,
qu'il s'agisse de provision ou de paiesent définitif. Les Eosmes versées 3
titre o' avance ou de provision par 1"ancien copropridtaive, ¢ 1yl sant pas
restibubes, Cos somses sant Isputées sur o domb  Je nouveaw copropriétaire
devient débitear envers la gyndicat,

Cinguidae partia :

_RBSURRNEES BINIBTRES - RECﬂNBTRUBTIﬁH -

Article 26 ¢ RBSURQNEES

f) Le syndical devra assurer 1'ismpuble avec 1p sabériel comsun y instal-
1é & une ou plusisurs cospagnins d'une selvabilité recanmue contre les ris- ‘
ques 5o vanty ¢

{* Uinvendie, §a foudre, les explosions, les dégats causds par )éleo-
tricite st le gaz, les spridents de quelque nature qu'ils selent, la parke de
Jouissance, e recours des letataires ou pecupards ¢b des velsins, les dégats
des eaux et le bris de glaces (Petie assurance s'appliquera tant & toutes les
parties cowmunes qu'aux parties de 1" isseuble appartenant privativosent )
chague propridtaire, souf aux eahelliﬁse-ents ayant un paractére artistinue
faits par ves derniers)

2' La responsabilitd :1v113 pour dosasges causés aux biers par 1'jsasuhle
1 ascenseur ¢t les éldsents o' équipeeent cossun (défant d'enbretien oy de ré-
parations, vices de construetion, eteo). Les priees de cos assurances sevont
conprises dans les charges coasunes, sauf celles, relatives & 17 ascenseur

3* Lu responsabilité civile pour les accidents du traval) pouvant supve-
nir ay concierge ou 3 bout aubre prépesé salarié du syndicat.

Les questions velatives aux assurances seront débatbues eb branchées par
es poproprigtaires & qui incosbera le paiement des prires, [ls déelderont
notaanent du chiffre des risques § assurer et du theiy de Iz oo des cospa~
gnies,-

Les polices seront wignées par 1e syndic en exéoution des résolutions de
1" asseablée géndrale.

Les copropridtaires qui estimeraient insuffissnte )'assurance ainsi dépie
dée pourront toujours seuscrire en letur now persomnel une assurance  poeplé-
sentaire, I1s en paieront alovs seuls les prines, wals awront seuls dreit &
I’ irdeanité & laguelle elle pourrait domner liew,

B) Chaque paproprittaire sera tenu d'assurar eantre 1*incendie, 1%exple-
siun du qaz, les accidents causes par 1’ électricité of les dégats des paux 3
une coapagnie Solvable, son nobilier, $ous eshellissements apportés par lai
spécialesent pour la décoration de som appartesent,les risques lecatifs {(psur
let scoupants) et le recours des veisins,

En nas de sinistre de 1" isseuble, lez indesmités coellectives alloudes en
verty de 1a police générale serent encaizsées pas Ie syndie en présence 'y
copropriétaire désigné par 1'asseablée ginérale, ot 3 charge d'en gffectuer
e dépot en bangue dass les conditions & determiner par rette asseedbléa.

Les indesnités de sinistre serent affectées par privildoe aux répara-
tigns ouw 3 Ja reconstruction, Dans le oas o elles seralent supdricures aux
dépenses résuliant de la resise en etat felle qu'elle serait finalement déci=




- 043 -

gée par 1'asseablée générale, e ayndic conserverall |’ excédent coses réserve
spciale.

En consénqupnce, 1e cuprnpr;étaire qui voudra eaprunter  hypebhécaireeent
sur sed parts divises ef wa quote-part indivise de 1'iseeuble devee donner
conmaissance 4 ses créanciers des dispositions du présent articls et obliger
ces derniers 3 se soumebbre aux présentes conventions et aux déeisions de )’
asseabilée des copropridtaires. 1) devra notamment pbtemir leur nonumntenent 3
ce que, en £3s de sinistra, 1 Indeanitd qu iz partle d'indeanité poevant rave-
nir aux débiteurs weit versée directesent, sans Jeur conesurs et hors de leur
présence, entre les aains du syndic assisté, alpsi gu'il est dit ci-deasus
et, par suite, leur renonciation av béndfice des disprsitions du Code dos as-
BUTANCES,

Il re sers dérogl 4 cette régle qw'en cas & eaprunt conbracté auprés  des
sroanisses de crédit dent 1a légisiation spéeiale ou les sbatuls s' oppaseral~
ent & leur application, sais le coproprigtaira ivtéresst sevs teny de rappor-
ter sans d8lai, entre 123 aains du syndic, une somae égale d celle appréhendés
par Porganisee de crédit concernd,

C) 81 1a copropridté namprend des locaux dormsnt lieu & des prises diffé-
rentas ou surpriees, les priaes seront ventilées selon Jes risques afin de les
iwputer aux lots intéressés,

Article 29 : SINISTRER

" En cas de sinistre, les indesnitds allowses en verte des palices généra-
les saront encaissées par lg syndic dans les conditions flwdes & J'arbicis
précédent.

81 le sinistpe n'affecte que partiellessnt un ou quelques lebs, 1'indes-
nité concernant les parties privabives, serz versés per le syndic aux copro-
prigtaires intdressés,

frticle 30 3 REBUNSTRUCTIQN

En ras de destruction partielle ou tobale,1’asseshlée péndrale des copro-
priétaires dont les lots cosposent le batisent sinistré, peut décider, A la
-waJoritd des voix de ces eopropristairas, la reconstrention de ce batisent, ou
1a resice en etat de la partie endoswagée. 5i la destruction affecte -weing de
la soitié du babieent, Iz vewise en Stad est obligatoirs 3 la deeande de la
pajorité das eopropriétaives sinisteés, Les copropritaires qui parbicipeat A
Pentretien des hatisente endoamagés, sant tenus de contribuer aux dkpenses
des travaux au provata de leurs quobes-parts respectives de charges comnunes
fane leedits batiaents,

En cas 4’ aaélioration ou d'addition par rapport & 1'état antérieur gy i~
nistre, les dispasitions des ariieles 30 et suivants de 1 lad du 10 Juilist
1965 sur les anéliorations, seront appliguées i1 y 2 liew.

8i |'asseabléa a décidé de we pas rewettre en dtal le hatiment sinistre,
i1 ust grocdde A 1a liguidation des drsits dans 3a copropridte, et & 1':nc9a~
nisation de ceux des Cﬂprnpr1étaxrzs dont le lob n'a pas &64 reconstredt.

Sixiene partie ¢

ARMINISTRATION DE LA COPROPRIETE :
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CHAPITRE PREMIER ¢

Y '

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES ¢

firticie 31 ¢ LE SYNDICAT

Uenseebde des copropristaives de 3 iseeuble ubyet du présent ragleeent
constitue, de plein drpit, un syngicat de copropristé doté de 1a persowmalité
eivile, ‘

{o syndirat existe dbs qu'un 1ot de ieagthle & 63¢ abbribut en proprié-
t4, Ba durée west pas Miaibtée, mais il prend fin par la réomion de btous les
1oty en une seule xain .

Le synticat pourra opter pour wne adwinistrabion seus 1 forse  d'un syn-
dicat ponpératif de copropriété sans qu' il y ait lieu de eodifier le rigle-
aent de copropridte,

firticle 32 ¢ DENOMINATION
e syndicat a pour dénaxination “syndicat des copropridtalres du
*Byndicat des coproprigtaire de la Villa™la Mgrmai!le'.

frticle X3 ¢ DIEGE

Le sitye dv syndicat est Fixd 4 ¢ ; :
dans 1’ isneuble,

Article 34 ¢ DBJET

Le synd{pit a pour obyet 1a conservation e )'imeeuble et 1" administra-
Yion des parties comsures, .
11.pourra participer & la consiitvbion ou achérer & des unions  relevant
. de )'article 25 de la loi n® GE-G57 du 10 juillet 1965, seit dans e radee o
© un seee enseable insohilier, soit pour permettre la création ef la gestion de
services destinds A faciliter 1a gesbion ainsi que la vie soniale o 1o po-
propridté.
I1 a qualité pour ester en justice tant ew demamdant qu'en défendant mese

contre certaing des mepropriétaires, en vue de la ssuveparde des droits affé-
rents pudit ismeuble.

" THAPITRE 11 @

B ]

ROSEMBLEES BENERALES <

Artirle 35 ¢ ORJEY DES ASSEMBLEES

Les asseahldes générales des copreprictaires ne célibbrent valahlaserd
que sur 1ps questions regulidresent fnserites & 1Mordre du joun,

Rrticle 36 ¢ EPDOUE DES REUNIONS

L'atseabilée des copropriftaires se véunit au woins ure fois par an, dans
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les six sols de la Fin de 1 exercices Elle peut etre convoqués aussi souvent
qu il sera ubile pour 14 copraprigté.

firtiete 37 : COMVOCATIONS

{'asseshide pst norhalosent cowvequés par le syndie et sur won  initiati~
ve. 1) doit en outre, convoguar 1'assemblée, 3 1a desande, seil d'un oy plus-
sieurs copropristairas représentant av ooivs le quart des veix du syndicat,
soit dy conseil syndieal §'il en existe un.

i la wise en deceura de pnvocation advesspe au syndie reste infructuee-
s pendant plus de huit jours, 1'assepblée générale des copropridtaires est
valahleaent tonvoquée par e président du conseil syndical. 5751 w'existe pas
de conseil syndical ou i )e président de ce conseil ne procéde pas & la con-
vocation, touy copropristaire peut se faive habiliter & convoquer I*asseablse
dans les ponditions prévees par 1tarticle 50 du décret de 17 mars 1967,

firtinle 38 ¢ FORME £V DELAL DE EQNUOCRT;DN

Les cinvocations sont notifides par.lettre recomnandée avee denande #’a-
vis de réception ou par reaise de la convecation conbre énargesent o' une
feuille ou.d’un registre de convocations, Sauf urgence, la convecation st no~
tifide au-woins quinze jours avamt 1z date de Xa réuniaon

En ras de seconde asseshlée sur le aems ordre du jour, dans e cas préve
par 1"article 25 de 1a lo du 10 juillet 1965 le délai de convocation paut
gbre réduit & huit yours,

frticle 39 = CONTENY DES RONVOCATIONS

Les ponvecations indigueront te llpu, la date et 1'heure do la réuniam,
#ivsi que les guestiens simes & ordre du jour, Lo syndic, ou 3 gun défaut,
la personne habilitée & convoquer ) assesblée, chaisit le lieu de la réunimn
gui peurra ebre hors des lisites cewpumales.

Dojvent etre nobifiss en agae bamps que P ordre du Jour ¢

§* Les recettes ot dépenser de 1Pexgreice érould, ainsi gu'un dtat des
dettes et créances du syndicat, loraque 3'assauh1ée st appelée & approuver
Jee coapies

2" hudget prévisionnel, Jlorsque 1'gsseablée deit statuer sur la buzyet
de nouvel exercice. .

Doivent etre dpalement netifids lorsque deivent etre prises des déeisions
sux majorités fixges par arbicle 43 ci-aprés, les projets des résolutions

provasées ainsl que les inforaations Enoncées & Y'ardicle 1) du déored gy 17
Aars 1967,

Article 40 : ORDRE DU JOUR COMPLEMENTRIRE

Dans les six Jours de 1enval de Ja convecaiton, tout copropridtaire m

. 1o conseil syndiral peut nobifier & la persorne qui @ cavvoqué  1'aszemblée,

toutae gunstion dont i dewands §msoription & 1'ordre du jour,

L'avteur de 1a desande doit Joindre les documants awnexes évenbuallement
rérescalres.

La personne qui & ronvequé 1'assesblée géndrale doil wetifiar & son tour
& tous les autres coppopridtaires, cing jours 2v soins avawt la dale de 1a
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Téunian, les questions (et doctmemts annexes! dont I'inseription a éb# regui-
.1-9

Article &1 © PERSINNES R CONVORUER

font convoguis :

- tous les copropridtaires @

- et toutes les personnes xeehres 4'une saciété jauissank, par !'tntarué-
diaire de cette dernidre, d'yre ou plusieurs fractions de 1 fespublp.

Tent quiavis d'une subatio w'ayra pas 4@ notifié au syndie, les conve-
cations régulidresent adresgées § V'ancien copropridtaire & défaut de la no-
tifiration ci-dessea, valent ¥ 1"Agard du nouveay copropridtairs,

En cas 4" indivision, ou dtusefruit d'un 1ot ou d"un groupe da pars de

. saciété donnant vosation & wn Jot, Jps indivisaires ou assecids doivent etra

représentés par un wandataive coesun, qui sera, & défaut d'accard entre pux,
désiongd par le président du tribungl de grande instance A lz requete de 1'un
ves indivisaires ou asseciés ou du syndie,

Rridcle 42 1 TENUE DES NSSEXBLEES

o} Feuilln dé présence ¢

lne feuille de présance est émargée par 185 seabres de 1'asseabide en-
trant en sdance, Il y est indiqué les nows des mandabairves. Cetts feaille est
certifide exacts par le président de l’assanh!éa ot les serutateurs &'41 en
existe.

ht Président, seprétapiat, hureac !

L' assesblde disigne par votk A sain levés un présitent de séanve. d défaut
de candidat, le président du conseil syndical;, s'i1 en existe un, et & défaut
1e eoprapriftaire détenant le plus grand wesbre de vain assuse la présidence.

Le syndic, son conjoint et ses prépests we peuvent préaider 1assesblde,
azis le syndic assure le seerétarial ge s céance, saul décision contraire de
1'assenhle,

Le cas échéant, 1'asseablée it un ou plusieurs sergbateurs, A défaut de
candidat, les fonctions de serutateurs sont resplies par les deux mesbres de
V asseablée présepts et acceptant qui pemshdent et représentent le plus grand
nosbre de quates-parts de peprepridté. Le président, le cporétaire gu les
serutateurs Foraent 1o tureaw de 1'assesbiée,

[ Représentaii'nn 1 '

Les chpropriétaires peuvent se faire veprésenter par un sandataire de
Yeur choix, 4 1"exception t )

=~ d'un préposd dy syndicat, du syrdin, du cenjeint et ces prénosés de cf
dernigr.

- et des incapables qui sond représentés par leurs représentants  Jdgaux.

En cas ¢'indivision sy o' usufruit o' un lob, toone précisé oi-fessus § 1
article 41, les inthressés sont veprésentés par un sandataire coswun désigné
par rux, aw, A défaut, par le président du tritumal, & la rcnuatﬂ de }'un o
BuK 0L dy symfin,

lrhf“"niv

rpy
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Tout copropridtaive peut déléguer son droft de vete & un sandataire, que
ce dernier koit ow non aBabre dy syndicat. Chaque mandataive ne peut recevelr
plus de trbis délégations de vote, Un aandataire peub recavair plus de brois
gélégations de vele ai Je tobal des volx dont i) dispose lui-weae et dp relles
o ces mandants n'excide pas ¥ ¥ des vely du syndicat, Le sandataire prut on
out re, pecevoir plus de trods délégations de vote s'i) participe & 1'anseablée
aérdrale d'un syndicat principal et si tous ses wandanbs sppartisment 4 un
stal syndical secondaire,

4} Vote des dénisions - . I

b

Les décisions sent prises en asseablées géndrales, & 1a majarité des voix
des coprapriétaires présents ou représentds {chacun desdits copropriébaives
disposant d'un nonbre de voix corvespondant & sa quote-pard dans les partice
constnes), podr ee qui coneprne 1 edainisirabion de 13 copropristé et 1 enbre-
tien du patrimeine et spéefalesent Jorspu'i) s'apit de decider de 12 sedalitd
e gestion an syndicat coopératif et de }a création ou de 1adhdéion A une
union, dans e cadre de I'article 29 de 13 od du 10 Juillet 1969, sauf es
principales ewceptions ci-desspus ¢

Vates partiels &

Les dépenses concermant exnlusivesent un habiaent, un corps de  batiment
ou un fquipesent garticulier & un batiment, sont & 1a charge des coproprié-
taires deni les lats forsent ledit batieent oy dont les lots sonb ddsservis
par 1'équipesent en cause, Bane ce cas, 15 copropriétaires des lobs susdits
premest seuls part auwx votes ewarernant les dépenses ni-dessus.

Chacun dispuse alors d'un noshive de voix properbionnzl & sa quabe-part e té-
pense speeiale fixée par le tablesu de division et de description figurant en
fin du présent réglzagnt. ' :

+

Décisions exigeant 1a wajorité absalus

Les décisions suiventes ne peuvent ebre valablesent prises qu'd la sago-
tite des voix de tous les coprepridtaires :

§* Touta délégation du poyveir de prevdre 1'une des décisions relevant fe
1a sagurité ci-dessus |

2* Llavtorisatipn donnde, A certains copropriétaires, d'exécuter 3 leurs
frais des travaux affectant les parties cossunes oy }'aspent exbérisur de 1Y
issguble et conforses & sa destination ; )

3' La désignation ou Ja révocation du au des syndice ou des membres du
conseil symdical 4 on cag d"adeinistralion cuopbrabive, le syndic est ey ef
vévepud par le ronseil syndical.

. 4" Les conditions de réalisation dos artes de disposition sur les pavties
v Eemsunes ou sur les droits accesceives & celles—ei, lovsgue ces actes resyl-
E(::i/; fE; tent d'obligations légales by réqiewentaires, telles que ¢ création de cour
coawune ou o° aubres servitudes, ou cession de droits de sitoyennstd ;
- 3" Les sodalitds d'ewépution des bravaux rendus obligatoires enm vertu de
\:wf\\ dispositions législatives ou réglesemtaires .

) 6" La andification de répartition des charges d'équipesent rendue nires-

\\/”' Co. saire par un changesent de 1'vsage 4'une oy dp plusisurs parties srivatives.
2 7 A wnins gqu'ils ne relevent de la sayprité des voiw des coprapridtal res
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présents ou représentés, les travaux d'bconeais d'eénergie portant sur 1'ise-
Istion thersique du batisent, lo rencuvellesent de 1"air,le systéee de chauf-
fage o Ya production d'eaq phaude.

Bauls sont pencernds par la prasente disposition les Yravaux amortimables
sur une périede Infdrieere 3 40 ans. La nature de ces travaux, les weodalitéy
de leur saortisseapnt, notawsent celles relatives 3 Ja pussibilité d'en ga-
vantir, eonbractuellesent la durde, sonb déteraintes par décret en Conseil o
Etat, apris avis du comité consultatif de I'atilisabion de 1 énergin,

8° Ls pose dans les parties cosaunts de canalisatioms, de galnes, ef la
réalisation des pevrages, peraettant d'asmurer.la sise en conforaité des lo-
geeents wyec Jes norkes dp salubrith, de séourité et d'équipesent définfes
par les dispesitions prises pour Papplication de 1’article ler de la loi
n? &7-561 du 12 geillet 1987 relative & 1’ anéliovation de )'habitat.

3" R soins gu' ils ne relevent de Ja m2jorilé des voix des coprapriftaires
nrésents et représentés, les travaux d'accessihilité awx perssmpes handicapées
4 aobilitd réduite, sous véserve qu'ils n'affectent pas Ia strusture . fe 1
iaseuble ou ses éldeents o' équipesent esgentiels,

10° L'installation ou 1'adaptation d'uve ov de plusieors anbannes rol-
fectives perattant de béréficier d"une plus large ou d'une meillaure réomp-
$ion des paissions de radic - diffusian ob de tRlévision

11" La fixation du nombant des marchés eb contrats &  partir duquel )2
vonsultation du conseil syndical est ehligateire.

Faute o abtenir la wagorité des voix Be tous les copropristaives, une
nouvelle assesblée ghnbrale duvra efre ponvoguée eb statuera & la eajuritd
ges veix des coprepriétaires présents ou représentds,

.

' i
Décisigns exigeant 1a douyble sajorife

Les décisipns suivankes ne peyvent eire valablesent prises qw'a la k3o~
rité des copropriftaires raprésentant au saing les deux tiers des veiw,

1* bes aetes d'arquisitions jeagbilidees ot les actes de dispositiong aw-
tree que ceux aentionnds au paragraphe 4 ci-dessus,

2" La andification ou 1 tablisseamnt du réglement de copropridbdé  pour
foutes lus dispesitions concermant lo jouissance, 17usage et 1®administration
des parties ponsunes,

3' Les travaux cosportant transformation, addition ow asélisration, & J'
pxeeption de ceux vieds aux paragraphes 5, 7°, 8° pt ° ci-dessus,

naniaite

n quelque mRyaritd que ce soid, 1'asseebide gindrale ne pRut imooser & un
coproprigtaire, une andification & la destination de ses parties privetives
ot ux andalités de Jeur jouissanca, telles qu'elies rdaultent du réglesont

de poprepriéte,
L'unaniaite des voix des popropridtaires est en nutra nécessaire : b
(:j 1" Pour medifier 1a répartition des charges, sauf @ ’
a} pour subdiviser Ja quote-pard 0'un lot vendy en deux fractiuns. cetie
division étant votée 4 la majorité simple de 1 asseablée ;
-\:J\\ * bl pour sedifier la réparbition des charges d'équipament, 4 la suite d'un
! LI changesent de 1'usage d'une partie privative, celis acdificabion dtant décidée
\/ 2 13 aajorité des vnix de tous Jes copropriétaires.
2" Pour feposer wne sedification & la destination des parties privatives
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ou aux apdalités de Jeur Joulwsance |

5 Pour disposer des parties cosaunes dont ) alitnation porte attsinte &
2 destinabion de 1’ imeuble. .

Par dérogation aux régles de ) unaniaite, 1'assesblde géndrale pout déci-
ger & 13 sajorilé des mesbres représentants su avins ias deuxn tiers des voix

8) les travaux a effectusr sur les parties chasines en vue d*amdliorer la
stcyrité des personnas et des bisns ay esyen d'un dispositif e fereeture
pavsetiant “d organiser 1'arcts de 1" ineeuble,

b} et lorsque 1'installation du disposibif de séourité ci-dessus préve a
#é ddpidé Jes phriedes de Tevweture botale de Alimseuble conpatibles avep 1'
exercice d'un activité autorisd par le réglesent de coprapristé. La fersebure
de 1’ faneuble en dehors de ces phriodps ne peut etre ddeidée qu'd V'unaniaité
sauf o1 Ie dispositif de feragbure perast une puverture A distance,

Astliorations, additien, surélévation &

L'assenblée ne peat décider gu'd la douhle majopité pi-dessus of 4 condi~
tion quielles sojent tonforses 3 13 destination de 1t ignouble, tes bransforna-
tions d'un ou de plusieurs éléhents o dquipessnt, los adjonctievs  d'@lésents
nouveaux, 166 anénagements de locaux & usage commun, ou Lz crdation op tels
Tocaux, L'asseahlée fixera 3 1a-aepe aayorite, la répartition du pout des tra-
vaux et des indeanités dventuel lenent dues conforsdment & 1'article 30 ot &
'article 35 de la lof du 10 juillet 1965 e attribues awy lobe Aventuelle-
nenb perburbés ou dépréciés par las travaw,

be} Procis-verba)

IV est 4tabli wn prochs-verbal conbenant lp llew, la date, I'heure de la
réunian, le nocbre de voix présentes ou teprésentées, 1'ovdre du  jour et lp
texte de ehanue résplution an indiguant pour chacen la noshre de veix favors-
bles, ainsi que les noms des coproprigtaives au assnaiés qui ont votd contre,
et de ceux qui se sont abstenus,

Lo procés-verbal est sigeé par le président, par le secrétaire et les au-
tres aesbres éventuellesent dlus pour consbituer 1o burpaw, Les prochg-var

baux sont inscrits sur un registre epéeial ouwvert & cet effet.

thicla &3 & FORCE EY VRLI”ITE DES ﬁEEISIGhS

Tnutes ies déc!sinns prises dans 1es cnnd;tions ri-dessus &' Inposent &
tous les coprogriétaives et & leurs ayants cavse,

Les décisions de 1'asemablée ne pawvent pbre contestées que devant le
tribunal et par les copropriétaires opposants ou absents et now reprasentés,
dans le délai de deux meis,d peine de déchéance, de 1a notification des dici-
sions qui lewr est faite & la diligence du syndic, laguelle netification de-
vra rapparter s délai.

CHAPITRE 111 ¢

LE SYNDIE &

1]

firticie 44 t RERRESENTANY LEGAL DU SYNOICRY
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Ltappliration du réglesent da copropriste, 1'exécution des décisiens de )
ssenhlée gindrale et 1a gestion de 1'isecuble sany senfides & un syndic oui
est le représentant légal du syndicat.

Hesination - Révacation - Résundration o

s

Les fonctions du syndic peuvent etre assustes par teute personne  phyeigue
ou aorale noaade par ' asseablée pénérale, aux conditions fixées par 1'article
2 de 1a tof vy 10 juillet 1985,

En cas dadainistratiom eoupbrative le syndic est womad ef révoqué par le
conseil syndical aux conditions fixdes pay 1'artiele 17 de Ya laf du 10 Juil-
iet 15965,

Le syndin est nomsd prur trads ans au plus avec Facultd de rensuve) Jessnt
de son sandat. En cas de faute grave de la part du syndic, ) assesblée péndra-
le peut le révogquer en se provongant dand les eewes conditions gue piwdesses.

De som cote, si le syndic o 1'intention de &2 démebre, i1 doit conveguer
une asseablée dans un délai d'au moins un snis, L'ascesblée fiverz la date de
passation des pouvelrs qui devra intervenir dens un délai saxinte de Erols

" a0is & coapter de la réunion dé 17asseablée,

L'asseablée génédralp fing, dans le radre de la réglecontation y afférente,
Ia résunération du syndic 3 Ia majorité des voiv présentes ou veprésentées.

Cas exceptiomels

{* syndin Judicfaire i

A défaut de vioaination du syndic par’ M assesbite géndrale convequée & cat
effet, le président du tribunal de grande instance désigne le syndic par op
doananee gur requete d'un gu plusieurs copropridtairas,

L'opdannance flxera 1s aission du syndic ef la durés de cellpepl, Cette
sission peut etre provegée ou clese par la eee procédure. e syndie judici-’
aire dpit notamaent cowvoquer 17 2stesblée générale ew wue di Ja désignabiom
d'm syndie, deux sois avant la fin de ses fenctiens. La aisslon du syndic
Jutdiciaire cesse da plein droit & cowpter de 1'acceptation de son mavdat per
le syndic d2signé en aszeablée géndrale,

2° Dects du syndin ‘

En ras de décis du syndic, et A géfaut d'une convecation de 1! asseablée
générale effectuée par le consei) syndica), le président du bribunal, saisi
sur vequetz & la desande ge toub §ubdéressd, dbsigne un  adminigtrateur provi-
soire de la coprapriétd, chargs notamsent de convoguer 1'assechlés géndrale
en vue de 1a désignation d'un syndie,

La neaination 0'un syndie par 1'assesblée gindrale agt fin de plein droit,
avx fonctions de )’ adninistrateur proviscire,

3° Exprocheaent pu caremee dy syndic 3

En tas o' eapechegent du syndie pour guelque pause que pe soit nu en cas
de carence de 2a part A exercer les droits et actions pu syndipat, bout copro-
priftaire est habilite ) faire déuigner s0i% un copropridtaire soif un manda-
taire de Justice, par ordonnance du président du tribuval de grande inctance.

Pouveirs b fenctions du syndic - Auterisations 59éciaies.q

Ve b ViU

L LTI T



- =+ ' -Dossier de *Me*R.DEBAVELAERE 218 Rue des sports a BRAY. . DUNES;-ce-dessier-ne peut étre vendu Pag%‘1‘%§vsgf.2§4 -
L 4 r . n:'; \lk 1 3 3
T

. * : - - 02 - S

Le sywiic aserne ias fonetioms sujvantes !

1" 1 fait assurer )'applivation du vhplesemt Sp copraprigté en proposant,
81 y a Hey, 2 1a décision de 'asseablée génbrale les actions & engager ;

2" Il exéoute leo dénisions de I'asseablép génsrale |

I I} pduinistre 1'immeyble, & saveir notaseent 3

2l par 13 conservabion des archives et la tenue de la compbabilité do syn-
dicat :

B par la répartition et le recouvrement des charpes |

o) par }engagesent et la direction du persenmel, pour bes meplois finds
par }'asseshlée géndrale, ainsi que par le congédisment dudit persennel,

d) par 13 tenue & your de Ja Miste des poproprigtaires eb tituwlaives de
droits réels {avec indication des lots qui lewr appartimmnent,et leer doaici~
te rée]l ou élu),

2) par 1a convocation de ) assenhlde géndrale.

f} par 1'établisserent du budgel previsiommel du syndicat,la tenue &' une
coeptaliliteé céparée qui fait apparaitre )a positime de chanue ecopragridtaive
4 1'tgard du syndicat ainsi fue )a situation de trésorerie du syndicat.

g} en sousettant av vote d@ 1'asseshlée générale, lors de sa presfbre dé-
signation et au anins teus les trois ams, la décision d'ouveiv su nen un
compte bancaive on pestal sépard au now du syndicat sur lesquels geront vey-
stus les soswes o valeurs regues par ce dernier. Cobte fécision est prise &
la sajurilé dos voin de tous des coproprigtaires.le syndip dispose d'un délal
de six Abis pour mxécuber a décision de'1'asseablie générale lorsqu'elle a
pour effet de sodifier les aodalités de dépot des fonds du eyndicat. Faute
par le syndic de faire délibéver 1'assesblée sur 'ouverture aw mon ¢'un
coapth séparé dans les conditions cie-tessus d#finies, stn sandat 25t  wul fe
plein dreft ; toutefals les actes qu'il aurait passés avee les tiers de bomne
fui despurent valables. .

4 1) assuce )a consetvation de 17isseuble par 1 exémution des travaux d'
entrebien courant et les bravaux décidés par I"azcesblée, ainsi qu'en pas ¢
urgence en faisant procéder, de sa prapre initiative, & J'exécution des tva-
vaux de sauvegarde. Paur ces derniers, aprds avis dy conseil syrdizal "1} en
existe un, le syndie peut desander, sans oélibdrat{on préalable de 1*asseeble
générale, le versement d'une provisien égale au tiers du montant du devis es-
tiaatif desdits travaux §

5 11 représente lp gyndicat dans fous les actes eivils et en Justice,
ainei que paur 1a publicatisn des eodifications apportées au réglemsnt de co~
propriété, et 3 son Atat descriptil, sans gue seit néeessaire I interventimn
de chaque copropriétaire & 1'acte su & la réquisition de publization,

" Seul respansablp de sa gestion {1 ne peut se fajre sebstituer L' assen-
Ride peut soule autorisé, & Ja sajorité des voix de toug les eopropribtaires
ume délégation de pouvbirs A une fin déterainte.

7" En cas de nhangesent de syndie, L'aneien syndie est tony de resetire
au nouvest syndic dans le délai d'un mois'a compber g2 la cessation e ses
fonctions, la situation de trésorerie, 1a totalité des fonds immédisbenont
dispanibles ut 1'enseable des docusents et archives du syndicat.

Le solde des fonds disponible aprbs apurement des conptes, I'gtat das
vosptes des copropridtalires eb celui des cospbes des syndicate tnivent atye
reais trois anis au plus tard aprés la cessation ¢a fonction, .

A defaut, e syndic en Fonetion ou ip pragident du consei]l syndical pour
v& agir v Jusbice, par voiy de réfdré aux fins de remise de ces gikgas et
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devukents ainsi éh’il est dit & Varticle 18-2 de la loi du 10 yuillet 1965. A

e INFORMATION DES COPROPRIETAINES SUR LES CHARBES DE COPRORKIETE

la majorité pour une
lurée de trois ans.
e congeil syndical
onstitue un organis-
¢ consultatif, IL ne
eut se substituer au
yndie mais par
ontre l'assiate et
onkrdle sa gestion.

Perdant le gélai s'écoulant entye 18 cenvocation de ) assoablés géndrale
appeiée & connaitre des cospbes et da tenue de celle of, les pldces justifi-
catives des charges de copropridteé, rotassent les Yictures, lss contrats de
fournitures et ¢'exploifation en cours et lRure avenants aipsi que la quanbi-

té consomdé et lr prix unitaive ou forfaitaite de chacure des ratigeries de
charges sont tenues & Ja dispasition de taus les copropriétaires par le syn-
die 3u acins un Jour ouvrd, selon les modalités définies par 1'asspablée
gendraly, Ceile oi peut décider qua Ja consulbation aura Yiew un Jour  pu le
syndiz regit e conseld syndical pour exasiner les pikces aentionndes ri-

\\/\ dessus, fout coproprigtaire pauvant alors se joindre aw consell syndical
: Vo toutefois, toud coprapriétaire ayant sanifesté son opposition A cette procé=
\/ g gure lors de 1’ assesblée gémérale pourra consulter individus)lessnt )es pli

tHS 1R #BBE Jour,

C S CHAPITRE IV 1 '

Les meabres du vonsei} syndical sont désignés par )'asseablée géndrals -—f-
d&m—dé%'égnt«m-danvtmmérgenéra«lar%e-wnﬂe-im-ﬂfrtmoqﬂfwb-—la
ﬁ T T e e e e e e
-

DIEPDSTTIONS DIVERSES s

Article &5 + SEAVICE DE 1" INMEURLE ¢

Il pourra etre eaployd une su plusipurs persahnes ad service de 1" fameu—
ble. '
e syndic 3 toute liberté poup engaier, diriger Bt conoddier cey: parannnes
et fixar leurs conditions de travall aivsi que les détails €v service en
fonction des besoins et des désiderata des copropriétaires. '
. C'est 2 I'asseablée genérale smule qu'il appartient de fixer 1p nonhrg e}
la catégorie des eaplois des préposts du syndicat. '

+ Article 46 1 NOTIFICATIONS ET COWNTATIONG

Les netifications et nises en deseure prévues par e présent  ridglaeont
) sont valableasnt faites par lettre recomnandde aver demande d'avis de récep-
tien, sauf 13 déragation prévue & article 39 ci~dessus pour Jes cpnvoca-
tinns aux asseabléas, .
Le syndic avise de aene chague coproprittaire de Vexistence et de 1o~
Jet de toute instance judictaire qui concerne le femctionnesent gy syndigat,
P dans laguelln le syndirat est partie.
La netification préalable & 1a prise d'inspription de 1'hypothéque légale
doit etre fajte par awploit o huissier de justice. )

Article 47 1 ELECTION DE DONICILE

~ Lorsqu'un eopropridtaive, ou un ¥itulaire de drodts réels, ntaura pas no-
Eifié au sywdic son dosicile, ce cernisr sera répute, de plein droit, &1y m
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doaicile du syndic.

Article 48 1 PUBLICITE FONCIERE

Le présent, rbglesent e copropridté, ainsi gue towtes wes eedifications

-ultérieqres, seront publiss au bureay des hypothéques, Le syndip 2 toub pou~

voir pour accosplir ces actes ef fairg voubes déclarations & cet effet.

Article 49 t CAS NON PREVUS

Toul ce qui n'est paz préve par 1p présent régleaent restera régi par g
droif cosaun, 3 défaut de décision prise par 1'asseablée géntrale,

Heitidap partie ¢

TRBLERU DE DESERIPTION ET DE DIVIGION DES LOTS @

batn* 1 ¢

T v '

Un appartesent ay rez-de-chaussée copranant séjour, thasbre, tuisine,
vouleir, salle de bains, H.C. et une pavette,

EV les trois rent quatve vingt-seize / sillidaps (385 / 1,0008aes) des
parties cosaunes générales,

1) est iod fait observer ¢

- que o2 1ot 3 une porie d'entrée particulidee s 209 de la rug
#i' Handschanta, L

- que ce det 2 la proprigte exclusive ef, par conséquent, la charge den-
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et appentis conterant Ja salle da bans, .
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Let o' 2 ¢

Un garage s ouvrant rue des Sparts,

Et le¢ cinquante-neuf / ailligmos (59/],000bees) dog parties comaunes
péndralps, b

1l est fof fait observer que ce yavage tontiest )'installation de

chauffage et de géndration d'eau chaude de 1' ismeuble ains{ qug 13 résgrve de
fuel,

st n* 312
Un appartesent situd au presior Gtage, cospranant ¢ unm séjour avae poin
cuising, ung chanbre, une salle de bains, wh W.0.,
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€ 1es duur cent quatre virgt-Ereize / sillitags (293/1,0008n28) des
parties communes néndrales,

Lot n' £ ¢

Un apparteeent situg sy preaier dtage comprimant dedx chasbres el une
cuisine, '

Et les deux cent. quarante-quatre / ailiidmes [288/4,000énes) des parties
coraunes tnérales,

of

bod o B

in W.C. au rer-ge-chavssée, .

£t les nuity /owillidses (8/1.0008ees) des parties cossunas générales,
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+

UONT ACTE sur Vingt-quatre pages, -

La lecture du présant acte & 4t donnde aux parties, et les signatures
de celles—nl sur ledit acte ont &t& recupil!ies par te netaire associé

Raysé trelize mats soussIgnA.

. dix lignes nuls i ,
.ré trols traitsg Fait et passd 2 HONDECHOOTE, 11 rwe de la Libération,

s des blanes fu bureaw aenexe de 1 Dffice Notarigl,
TLtan KIL NEIF CENT QUATRE VINGT-81X,
Le vingt quatr'a._saptembre

Et Je nobaire a signd le-. méme jour
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Foutengy

bt
ASSEMBLEE GENERALE
DU 29 AVRIL 2017

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT le 29 Avril & 16HOO0, les copropriétaires de la résidence MARMAILLE 218 rue des sports/20% rue Hondschoole a
Bray-Dunes se sont réunis en Assemblée Générale dans les locaux suivants

Fontenoy Immobilier
967 Avenue du Général de Gaulle
59123 Bray-Dunes

Sur convocation qui leur avait été adressée par letlre recommanddée avec accusé réception, par le Cabinet FONTENOY Immobilier, Syndic de
la copropriété.

La séance cuvre & 16 Heures,

£taient absents et non représentés :

( )

R
et A Nt s

Soit un total de 0 copropriétaire absent et non représenté représentant 0 tanliéme,

Rapport de gestion du conseil syndical et du syndic

1ERE RESOLUTION : ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Madame Motte en qualité de Présidente de séance

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

2EME RESOLUTION : ELECTION DES SCRUTATEURS et SECRETAIRE

2 -1 : ELECTION DU SCRUTATEUR

Madame VANACKERE
CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

2 - 2: ELECTION DU SCRUTATEUR
Monsieur ORTOLANO
CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 4] TANTIEME
ABSTENTION c COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE
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2 -3 : ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

Le Cabinet FONTENGY Immobilier propose d'élre le Secrétaire de séance en rappelant les dispositions
de l'article 15 du décret du 17 mars 1967 qui stipule que le Syndic assure [e secrétariat de la
séance sauf disposition contraire de 'assemblée générale.

L'Assembiée Générale constate, d'aprés {a feuille de présence certifiée exacte par les membres ci-dessus désignés, que 3
copropriétaires possédant ensemble 1000/ 1000 tantiémes sont présents et représentés.

L'assemblée générale est déclarée réguliérement constituée et toutes les personnes
présentes reconnaissent expressément la vaiidité de la convecation qui ies a réunis.

1°) I est rappelé que les personnes avant des pouvoirs doivent préciser nominativement le nom de leur (s) mandant (s) au moment des
votes de chague résolution, & défaut de quol elles seront comptabilisées comme ayant voié comme fa majoritd des autres Copropriétaires.

2%) If en sera de méme, lorsque des Copropridtaires quittent 13 sdance sans le signaler au Président tenant Issemblde Gendrale et sans
stgner fa feuifle de présence mentionnant hieure de feur départ,

CONTRE : o COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

3EME RESOLUTION : EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES DE GESTION COURANTE FT DES FACTURES DE TRAVAUX
ARRETES Al 31 BECEMBRE 2016

Les comptes du Syndicat de fa Copropriété ont été vérifiés par le Consell Syndical.

1 a été adressé a chaque copropriétaire, des documents prévus par UArticle 11 du Décret du 17 Mars 1967, modifié par le Décret du 27 mai
2004, diment notifiés par le Cabinet FONTENOY IMMOBILIER a chaque copropriétaire, en méme temps que ‘Ordre du Jour.

Le Président met aux voix Ia résplution suivante :

L’Assemblée Générale, aprés aveir entendu toutes explications et avoir constaté que les documents prévus par l'article 11
du Décret du 17 mars 1967 modifié par celui du 27 mai 2004 ont bien été communiqués A I'ensemble des Copropriétaires
approuve dans leur intégralité, ies comptes de gestion courante et les factures travaux de I'exercice aliant du 01/01/2016
au 31/12/2016

Les copropriétaires souhaitent changer de banque et passer 3 la BRED

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT g TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

4EME RESOLUTION : QUITUS au SYNDIC

Le Syndic demande & 'Assemblée Générale de lui donner acte de sa gestion arrétée au 31 Décembre 2016

Le Président met aux voix la réselution suivante :

Aprés en avoir délibéré, FAssemblée ne donne pas quitus plein, et définitif de sa gestion au Cabinet FONTENOY

IMMOBEBILIER, le Syndic,
Les copropriétaires expriment leur mécontentement quant au changement de banque qui aura pris plus de 3 ans.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE
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SEME RESOLUTION : ELECTION DU SYNDIC - ELECTION DU CABINET

SES HONORAIRES - DUREE

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide d'élire, en qualité de Syndic, le Cabinet FONTENOY IMMORBILIER BRAY-DUNES Ce contrat
entre en vigueur le jour de la présente Assemblée pour se terminer le 30 Juin 2018

Lorsque les conditions de majorité de I'article 25 et 25-1 de la Loi du 10 juillet 1965 ne sont pas réunies lors de la premiére
Assemblée Générale, la durée du présent mandat prend date i compter de 'Assemblée Générale qui se tiendra en seconde
lecture.

Les honoraires de gestion sont repris au budget et dans le contrat de syndic joint & la

convocation a I'Assemblée Générale pour une valeur de 650 € H.T (A titre indicatif, ceux ¢i sont de 780 € T.T.C compte tenu
d'un taux annuel de T.V.A de 20 %) et ils ne seront pas révisés jusqu‘a la fin de I'exercice comptable,

Le détail et le colit unitaire des prestations particuliéres sont ventilés également dans le contrat

de syndic joint a la convocation.

L'Assemblée Générale donne mandat & Madame MOTTE pour signer e contrat de
syndic, lequel était joint a la convocation,

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

6EME RESOLUTION : NOMINATION QU RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU
CONSEIL SYNDICAL

tes copropriétaires suivants font acte de candidature :
Madame MOTTE

Madame VANACKERE

Monsieur et Madame ORTOLANO

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

ZEME RESQLUTION : MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA

CONSULTATION DU CONSETL SYNDICAL EST RENDUE OBLIGATOIRE

Conformément a I'article 21 alinéa 2 de la Loi du 10 juillet 1965, 'Assembiée Générale des Copropriétaires statuant 3 la majorité de Farticle
25, arréte un montant des marchés et des contrats & partir duquel a consultation du Conseif Syndicat est rendue obligatoire.

Le Présidant met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée des Copropriétaires arréte le montant des marchés et des contrats 3 la somme de 500 € TTC, & partir duguel la
consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE
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B8EME RESOLUTION : MONTANTS DES MARCHES FT CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA MISE EN
CONCURRENCE EST RENDUE OBLIGATOIRE

Conformeément a l'article 21 alinéa 2 de la Lof du 10 juillet 1965, FAssemblée Génédrale, 3 la méme majorité de I'article 25, arréte un montant
des marchés et contrats & partiy duquet la mise en concurrence est rendue obligatoire. Demander 3 devis.

Le Président mel aux voix la résolution suivante ;

L'assemblée générale arréte un montant des marchés et des contrats a partir duquel une mise en concurrence est rendue
obligatoire, a la somme de 500 €,

Conformément a la loi MACRON, 'assemblée générale décide, aprés débat,que la mise en concurrence du contrat de syndic
he sera pas obligatoire. Cette décision ne porte aucun préjudice pour les actions des copropriétaires et du conseil syndical
leur permettant de porter 4 'ordre du jour toutes résolutions qu'ils souhaitent tout en respectant les délais de prévenance
légaux.

CONTRE : 0 COPROPRILTAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

9EME RESOLUTION - EXAMEN ET APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE |'EXERCICE

Conformément a 'article £4-2 de la Loi SRU du 13 décembre 2000, les dépenses pour travaux dont la liste est fixée par l'article 44 nouveau
du Décret du 17 mars 1967 ne sont pas comprises dans le budget prévisionnel,

Elles seront exigibles selon les modalités votées par 'Assemblée Générale.

Le budget élaboré avec votre Conseit Syndical est joint 3 Ia convocation & I'Assemblée Générate.

Le Président mel aux voix la résolution sujvante :

L'Assemblée Générale des Copropriétaires approuve le budget de I'exercice allant du 0170172017 au 31/12/2017 dont le
montant est arrété 3 la somme de 1680 € sera divisé en 4 appels de provisions et répartis en fin d'exercice.

Le Syndic est, en toutes circonstances, autorisé par la présente Assemblée Générale des Copropriétaires a appelé
successivement, deux provisions trimestrielles du quart du budget de 'année précédente ou si nécessaire, aprés accord du
conseil syndical, des appels exceptionnels de trésorerie pour combler d'éventuelles difficuités financiéres.

Le Syndic rappelie que le budget a été élaboré de concert avec le Conseil Syndical qui Patteste
et que ce dernier a bien été informé de la possibilité de se faire allouer un budget de
fonctionnement.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

10 EME RESOLUTION - EXAMEN ET APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L’EXERCICE SUIVANT.

Conformément a l'article 14-2 de fa Lot SRU du 13 décembre 2000, les dépenses pour travaux dont la liste est fixée par l'article 44 nouveau
du Décret du 17 mars 1967 ne sorit pas comprises dans e budget prévisionnel.

Elles seront exigibles selon les modalités votées par Assembiée Générale,

Le budget &aboré avec votre Conseil Syndicaf est joint 4 1a convocation a IAssemblée Générale.

Le Président met aux voix Ia résolulion suivante :

L'Assemblée Générale des Copropridtaires approuve le budget de I'exercice allant du 01/01/2018 au 31/12/2018 dont le
montant est arrété a la somme de 1390 € sera divisé en 4 appels de provisions et répartis en fin d’exercice.
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Le Syndic est, en toutes circonstances, autorisé par la présente Assemblée Générale des Copropriétaires a appelé
successivement, deux provisions trimestrielles du quart du budget de I'année précédente ou si nécessaire, agrés accord du
conseil syndical, des appels exceptionnels de trésorerie pour combler d’'éventuelles difficultés financiéres.

Le Syndic rappelie que le budget a été élaboré de concert avec le Conseil Syndical qui I'atteste,

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

11EME RESOLUTION ; PROVISION FOND TRAVAUX

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des dispositions de I'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965, décide de
ne pas constituer le fond travaux.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUETLLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

12EME RESOLUTION : FIXATION DES MODALITES DE CONSULTATION DES COMPYES PAR LES

COPROPRIETAIRES AUTRES QUE CEUX COMPOSANT LE CONSEIL SYNDICAL

Le Président met aux voix [a résolution suivante :

Conformément a [larticle 18.1 (Loi du 10 juillet 1965) et larticle 2 (Loi du 30 décembre 1985) les piéces
justificatives des charges pourront étre consultées soit le jour de la vérification des comptes par le Conseil Syndical, ou,
durant un jour cuvré dans les 10 jours précédant 1a tenue de I’Assemblée Générale.

Les Copropriétaires sont invités & prendre rendez-vous précédemment a leur venue avec le collaborateur du Cabinet.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

I.A RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

13EME RESOLUTION : PROCESSUS DE RECOUVREMENT DES CHARGES

Le Président met aux voix la résolution suivante :
= lLes charges ou appels de fonds sont, d'une fagon générale, payables a réception

Le processus de recouvrement applicable 4 compter de la date d'émission de I'appel de fonds
en cas d'impayés est e suivant :

- Mise en demeure RAR 30 jours apreés la date d'exigibilité
- Avis avant Huissier 15 jours aprés la mise en demeure
- Remise du dossier & un huissier, matrice cadastrale,
rédaction sommation article 19 30 jours aprés la mise en demeure
- Prise d’hypotheéque légale 15 jours aprés fe commandement
d’huissier

- Procédure d'injonction de payer (faite par e syndic)
constitution du dossier, rédaction, envoie de la requéte
au tribunal

- Rédaction de la signification d’ordonnance

- Transmission dossier a un avocat pour assignation
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~ Saisie immobitiére Cette procédure est engagée aprés

autorisation de {‘assemblée générale
* Il est suggéré aux copropriétaires rencontrant des difficultés financiéres de se metire en rapport avec le service
contentieux du syndic en vue d’établir un échéancier des paiements. Le processus de recouvrement des charges impayées
peut en ce cas étre interrompu. Le non-respect de I'échéancier établi entraine la reprise immédiate de la procédure.
* Des intéréts de retard au profit du syndicat de copropriété sont calculés et imputés au copropriétaire défaiflant 3 compter
de la mise en demeure aprés obtention par le Syndicat d'une décision de justice, Le taux de ces intéréts est le taux légal
conformément aux dispositions de 'article 36 du décret N° 67223 du 17 mars 1967,

La liste des débiteurs est adressée & chaque copropriétaire avec Ia convocation d'assemblée générale annuelle devant
approuver les comptes de Fexercice.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

14EME RESOLUTION : CLAUSE D'AGGRAVATION DES CHARGES

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée Générale décide que les copropriétaires responsables devront rembourser tous les frais exposés par le
syndicat de [a résidence, tant en ce qui concerne ceux consécutifs au recouvrement des charges (frais de mise en
demeure, sommations, honoraires du syndic mentionnés dans le contrat de syndic au titre des prestations particuliéres,
huissiers, avocats, avoués.,.) - Article 10-1 nouveau de la loi de 1965 - ainsi que toutes autres dépenses exposées

par la faute ou la négligence de ces copropriétaires ou de I'une des personnes résidant sous son toit, sous réserve par les
tribunaux compétents, d’apprécier le caractére fautif du comportement du copropriétaire défaillant et d'admettre
Vallocation de dommages-intéréts au profit du Syndicat, que pour décider si les frais qui ent été imputés au débit du
compte du copropriétaire se sont avérés nécessaires et doivent en considération de I'équité étre supportés par lui.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

1SEME RESOLUTION : AUTORISATION AUX FORCES DE POLICE

Autorisation permanente a donner aux membres de la Police Nationale et/ou a la Gendarmerie afin qu'ils puissent accéder
pour des hesoins de sécurité aux parties communes de 'ensembie immobilier (Loi 95.73 du 21 Janvier 1995) portant sur la
sécurité des immeubles.

Le Président met aux voix Ja résolution suivante :

L'assembiée générale des copropriétaires donne une autorisation permanente a fa police nationale et/ou 3 la gendarmerie
d‘accéder, pour des besoins de sécurité, aux parties communes de Fensemble immobilier (Loi 95.73 du 21 janvier 1995
portant sur la sécurité des immeubles)

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE
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16EME RESOLUTION : CHANGEMENT DES PORTES DE LA RESIDENCE

=1 DECISION DES TRAVAUX

Le Prdsidant met aux voix 1a résolution suivante ;

L'Assemblée Générale décide de ne pas procéder aux travaux de changement des portes de la Résidence

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

POINTS DIVERS

Renvoyer un courrier recommandé aux propriétaires de la Rue des Fleurs pour I'élagage du houx.

2.3
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INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

Le Syndic rappefle I'article 64 du Décret de 1967. Pour fui permettre d'adresser les appels de fonds, convocations aux Assemblées
Générales, et toutes autres notifications, if appartient aux Copropriétaires, en cas de changement d'adresse, d'en aviser le Syndic
par leitre recommandée avec avis de réoeption,

Le syndic rappelle que tes pigces justificatives des charges pourront étre consultées soit le jour de la vérification des comples par
fes membres du Conseil Syndical durant un jour ouvré dans les 10 jours précédant la tenue de fassemblée générale (prendre RDV
au préalabie).

Le syndic fait un rappel des régles de majorité :

Article 24 ; Majorité simple, soit la majorité des voix exprimdes des copropridtaires présents ou représentés

Article 25, 25-1 : Majoritd absolue, soit la majorité des voix de fous les copropridtaires (fa moitié+1). Lorsque [assemblée géndrale delibére 3
la majorité de farticle 25 de 1a fof et que la majorité mest pas acquise, si au moins le tiers des voix de tous Jes coprapridtaires est recueiliie,
lassemblée géndrale peut immédiatement procéder 3 un vote & la majoritd de Farticle 24, 5 la résolution ne recueille par le tiers des voix de
tous les coproprigtaires, wie nouvelle assemblée convoguee dans un délal de 3 mois maximum pourra statuer sur cette résolution & 13
majorité de farticle 24.

Article 26 : La majorité des membres du syndicat représentant au moins les 2/3 des voix de l'ensemble des copropridtaires lors de Ia premidre
lecture. Pour les fravaux damélioration, possibiliteé o'ne deuxiéme Jecture & La majorité des membres du syndicat représentant au moins les
2/3 des voix des copropridtaires présents ou représentés fors de fa 2% fecture,

Le syndic rappelie que le conseif syndical a été informé de ces abligations concernant la mise en concurrence du contrat de syndic.
Le syndic rappelle & tous les copropriétaires Fobligation de souscrire une assurance responsabilité civile pour leurs biens en
copropriété.

Le syndic rappelle gu'un arrété publié au journal officiel du jeudi 14 mars 2013 précise les exigences auxquelles doivent répondre
les détecteurs de fumée normalisés installés dans chague logement, les conditions de leur instaltation, de leur entretien et de feur
fonctionnement. Tout lieu d'habitation devra en effet étre équipé d'un délecteur autonome avertisseur de fumée (DAAF) au plus
tard le 8 mars 2015.

Le syndic rappelle que dans le cadre de 'application la loi ALUR, le syndicat aura lintégralité de ses fonds placés sur un comple
séparé dans une banque choisie par le syndic, sauf volonté contraire du syndicat des copropriétaires.

Les décisions des Assemblées Générales doivent, sous peine de déchéance, &re introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la nofification desdites

décisions qui leur est faite & la ditigence du Syndic, dans un délai de deux mois & compter de la tenue de

I'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par Assembiée générale en application
des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a l'explration du délal mentlonné & la premiére phrase du présent alinda.
Toute action en contestation de la validité de(s) décision(s) s'effectue non par letire recommandée mais par assignation devant le
Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de I''mmeubte,

L'Ordre du Jour de la séance étant épuisé ef plus personne ne demandant la parole, le Président de séance
indique au Secrétaire de dore le procés-verbal et de le lui remettre pour signature ainsi qu'aux Scrutateurs,
puis {éve ia séance & 17H30

PRESIDENT SECRETAIRE _.»«M"‘"""(;\
L AT
CERTIFIE CONFORME A L'ORIGINAL :
SCRUTATEUR SCRUTATEUR
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ASSEMBLEE GENERALE
DU 18 Mai 2018

Fontenoy

Groupe
Immobilier

L’AN DEUX MILLE DIX HUIT le 18 Mai a 16h00, les copropriétaires de la résidence Marmaille sise rue des sports/rue d’'Hondschoote 59123

Bray-Dunes se sont réunis en Assemblée Générale dans les locaux suivants :

Fontenoy Immobilier
967 Avenue du Général de Gaulle
59123 Bray-Dunes

Sur convocation qui leur avait été adressée par lettre recommandée avec accusé réception, par le Cabinet FONTENQOY Immobilier, Syndic de

la copropriété.
La séance ouvre a 16 heures.

Etaient absents et non représentés :
( )

~ o~~~
~—

Soit un totalde 0  copropriétaire absent et non représenté représentant 0 tantieme.

Rapport de gestion du conseil syndical et du syndic

1ERE RESOLUTION : ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Madame MOTTE, en qualité de Présidente de séance

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

2EME RESOLUTION : ELECTION DES SCRUTATEURS et SECRETAIRE

2 -1: ELECTION DU SCRUTATEUR

Monsieur ORTOLANO
CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0
LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

2 - 2: ELECTION DU SCRUTATEUR
Madame VANACKERE
CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

V2.4

TANTIEME
TANTIEME

TANTIEME
TANTIEME

TANTIEME
TANTIEME
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2 - 3 : ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

Le Cabinet FONTENOY Immobilier propose d’étre le Secrétaire de séance en rappelant les dispositions de I'article 15 du décret du 17 mars
1967 qui stipule que le Syndic assure le secrétariat de la séance sauf disposition contraire de 'assemblée générale.

L'Assemblée Générale constate, d’aprés la feuille de présence certifiée exacte par les membres ci-dessus désignés, que 3
copropriétaires possédant ensemble 1000/1000 tantiémes sont présents et représentés.

L'Assemblée Générale est déclarée régulierement constituée et toutes les personnes présentes reconnaissent expressément
la validité de la convocation qui les a réunis.

1°) I/ est rappelé que les personnes ayant des pouvoirs doivent préciser nominativement le nom de leur (s) mandant (s) au moment des
votes de chaque résolution, a défaut de quoi elles seront comptabilisées comme ayant voté comme la majorité des autres Copropriétaires.

2°) Il en sera de méme, lorsque des Copropriétaires quittent la séance sans le signaler au Président tenant I’Assemblée Générale et sans
signer la feuille de présence mentionnant I'heure de leur départ.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

3EME RESOLUTION : EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES DE GESTION COURANTE ET DES FACTURES DE TRAVAUX
ARRETES AU 31 DECEMBRE 2017

Les comptes du Syndicat de la Copropriété ont été vérifiés par le Conseil Syndical.

1l a été adressé a chaque copropriétaire, des documents prévus par I'Article 11 du Décret du 17 Mars 1967, modifié par le Décret du 27 mai
2004, diiment notifiés par le Cabinet FONTENQY IMMOBILIER a chaque copropriétaire, en méme temps que I'Ordre du Jour.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu toutes explications et avoir constaté que les documents prévus par l'article 11 du
Décret du 17 mars 1967 modifié par celui du 27 mai 2004 ont bien été communiqués a I'ensemble des Copropriétaires
approuve dans leur intégralité, les comptes de gestion courante et les factures travaux de I'exercice allant du 01/01/2017
au 31/12/2017

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

4EME RESOLUTION : QUITUS au SYNDIC
Le Syndic demande a I’Assemblée Générale de lui donner acte de sa gestion arrétée au 31 DECEMBRE
Le Président met aux voix la résolution suivante :

Aprés en avoir délibéré, I’Assemblée donne quitus plein, et définitif de sa gestion au Cabinet FONTENOY IMMOBILIER, le
Syndic.

CONTRE : 3 COPROPRIETAIRES REPRESENTANT 1000 TANTIEMES
(Madame MOTTE, Madame et Monsieur ORTOLANO, Madame VANACKERE)
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION NE RECUEILLE PAS DE VOIX
LA RESOLUTION EST REFUSEE
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S5EME RESOLUTION : ELECTION DU SYNDIC — ELECTION DU CABINET FONTENOY IMMOBILIER BRAY-DUNES -
PROPOSITION DE CONTRAT JOINT ET FIXATION DE SES HONORAIRES - DUREE

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'’Assemblée Générale décide d’élire, en qualité de Syndic, le Cabinet FONTENOY IMMOBILIER BRAY-DUNES Ce contrat entre
en vigueur le jour de la présente Assemblée pour se terminer le 30/06/2019.

Lorsque les conditions de majorité de I'article 25 et 25-1 de la Loi du 10 juillet 1965 ne sont pas réunies lors de la premiére
Assemblée Générale, la durée du présent mandat prend date a compter de I'’Assemblée Générale qui se tiendra en seconde
lecture.

Les honoraires de gestion sont repris au budget et dans le contrat de syndic joint a la convocation a I'’Assemblée
Générale pour une valeur de 683.33€ H.T (a titre indicatif, ceux ci sont de 820€ T.T.C compte tenu d'un taux annuel de T.V.A
de 20 %) et ils ne seront pas révisés jusqu'a la fin de I'exercice comptable.

Le détail et le colit unitaire des prestations particuliéres sont ventilés également dans le contrat de syndic joint a la
convocation.

Les copropriétaires demandent un geste commercial car ils estiment que le montant des honoraires est beaucoup trop élevé.

L'’Assemblée Générale donne mandat a Madame MOTTE pour signer le contrat de syndic, lequel était joint a la convocation.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

6EME RESOLUTION : NOMINATION OU RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Les copropriétaires suivants font acte de candidature :
Madame MOTTE
Monsieur ou Madame ORTOLANO

Madame VANACKERE
CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

ZEME RESOLUTION : MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA CONSULTATION DU CONSEIL
SYNDICAL EST RENDUE OBLIGATOIRE

Conformément a l'article 21 alinéa 2 de la Loi du 10 juillet 1965. I'’Assemblée Générale des Copropriétaires statuant a la majorité de l'article
25, arréte un montant des marchés et des contrats a partir duquel la consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée des Copropriétaires arréte le montant des marchés et des contrats a la somme de 500 € TTC, a partir duquel la
consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE
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S8EME RESOLUTION : MONTANTS DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA MISE EN CONCURRENCE EST
RENDUE OBLIGATOIRE

Conformément a l'article 21 alinéa 2 de la Loi du 10 juillet 1965, I’Assemblée Générale, a la méme majorité de I'article 25, arréte un montant
des marchés et contrats a partir duquel la mise en concurrence est rendue obligatoire.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée générale arréte un montant des marchés et des contrats a partir duquel une mise en concurrence est rendue
obligatoire, a la somme de 500 €.

Conformément a la loi MACRON, I'assemblée générale décide, aprés débat,que la mise en concurrence du contrat de syndic
ne sera pas obligatoire. Cette décision ne porte aucun préjudice pour les actions des copropriétaires et du conseil syndical
leur permettant de porter a I'ordre du jour toutes résolutions qu’ils souhaitent tout en respectant les délais de prévenance
légaux.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

9EME RESOLUTION : EXAMEN ET APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE I'EXERCICE

Conformément a l'article 14-2 de la Loi SRU du 13 décembre 2000, les dépenses pour travaux dont la liste est fixée par l'article 44 nouveau
du Décret du 17 mars 1967 ne sont pas comprises dans le budget prévisionnel.

Elles seront exigibles selon les modalités votées par I’Assemblée Générale.

Le budget élaboré avec votre Conseil Syndical est joint a la convocation a I’Assemblée Générale.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale des Copropriétaires approuve le budget de I'exercice allant du 01/01/2018 au 31/12/2018 dont le
montant est arrété a la somme de 1730 € sera divisé en 4 appels de provisions et répartis en fin d’exercice.

Le Syndic est, en toutes circonstances, autorisé par la présente Assemblée Générale des Copropriétaires a appelé
successivement, deux provisions trimestrielles du quart du budget de I'année précédente ou si nécessaire, aprés accord du
conseil syndical, des appels exceptionnels de trésorerie pour combler d’éventuelles difficultés financiéres.

Le Syndic rappelle que le budget a été élaboré de concert avec le Conseil Syndical qui I'atteste et que ce dernier a bien été
informé de la possibilité de se faire allouer un budget de fonctionnement.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

10EME RESOLUTION: EXAMEN ET APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE SUIVANT.

Conformément a l'article 14-2 de la Loi SRU du 13 décembre 2000, les dépenses pour travaux dont la liste est fixée par I'article 44 nouveau
du Décret du 17 mars 1967 ne sont pas comprises dans le budget prévisionnel.

Elles seront exigibles selon les modalités votées par I’Assemblée Générale.

Le budget élaboré avec votre Conseil Syndical est joint a la convocation a I'Assemblée Générale.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale des Copropriétaires approuve le budget de I'exercice allant du 01/01/2019 au 31/12/2019 dont le
montant est arrété a la somme de 1730 € sera divisé en 4 appels de provisions et répartis en fin d’exercice.
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Le Syndic est, en toutes circonstances, autorisé par la présente Assemblée Générale des Copropriétaires a appeler
successivement, deux provisions trimestrielles du quart du budget de I'année précédente ou si nécessaire, aprés accord du

conseil syndical, des appels exceptionnels de trésorerie pour combler d’éventuelles difficultés financiéres.

Le Syndic rappelle que le budget a été élaboré de concert avec le Conseil Syndical qui I'atteste.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

11EME RESOLUTION : PROVISION FONDS TRAVAUX

L'assemblée générale décide de ne pas constituer de fonds de travaux.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

12EME RESOLUTION : FIXATION DES MODALITES DE CONSULTATION DES COMPTES PAR LES COPROPRIETAIRES
AUTRES QUE CEUX COMPOSANT LE CONSEIL SYNDICAL

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Conformément a I'article 18.1 (Loi du 10 juillet 1965) et I'article 2 (Loi du 30 décembre 1985) les piéces justificatives
des charges pourront étre consultées soit le jour de la vérification des comptes par le Conseil Syndical, ou, durant un jour
ouvré dans les 10 jours précédant la tenue de I'’Assemblée Générale.

Les Copropriétaires sont invités a prendre rendez-vous précédemment a leur venue avec le collaborateur du Cabinet.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

13EME RESOLUTION : PROCESSUS DE RECOUVREMENT DES CHARGES
Le Président met aux voix la résolution suivante :
e Les charges ou appels de fonds sont, d’'une fagon générale, payables a réception

Le processus de recouvrement applicable a compter de la date d’émission de I'appel de fonds en cas d’'impayés est le
suivant :

- Mise en demeure RAR 30 jours aprés la date d’exigibilité
- Avis avant Huissier 15 jours apres la mise en demeure
- Remise du dossier a un huissier, matrice cadastrale,
rédaction sommation article 19 30 jours aprés la mise en demeure
- Prise d'hypotheque légale 15 jours apreés le commandement d’huissier

- Procédure d'injonction de payer (faite par le syndic)
constitution du dossier, rédaction, envoie de la requéte au tribunal
- Rédaction de la signification d’ordonnance
- Transmission dossier a un avocat pour assignation
- Saisie immobiliére Cette procédure est engagée aprés autorisation de I'assemblée générale
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* Il est suggéré aux copropriétaires rencontrant des difficultés financiéres de se mettre en rapport avec le service
contentieux du syndic en vue d’établir un échéancier des paiements. Le processus de recouvrement des charges impayées
peut en ce cas étre interrompu. Le non-respect de I'échéancier établi entraine la reprise immédiate de la procédure.

* Des intéréts de retard au profit du syndicat de copropriété sont calculés et imputés au copropriétaire défaillant a compter
de la mise en demeure aprés obtention par le Syndicat d'une décision de justice. Le taux de ces intéréts est le taux légal
conformément aux dispositions de I'article 36 du décret N° 67223 du 17 mars 1967.

La liste des débiteurs est adressée a chaque copropriétaire avec la convocation d’assemblée générale annuelle devant
approuver les comptes de I'exercice.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

14EME RESOLUTION : CLAUSE D’'AGGRAVATION DES CHARGES

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée Générale décide que les copropriétaires responsables devront rembourser tous les frais exposés par le syndicat
de la résidence, tant en ce qui concerne ceux consécutifs au recouvrement des charges (frais de mise en demeure,
sommations, honoraires du syndic mentionnés dans le contrat de syndic au titre des prestations particuliéres, huissiers,
avocats, avoués...) - Article 10-1 nouveau de la loi de 1965 - ainsi que toutes autres dépenses exposées

par la faute ou la négligence de ces copropriétaires ou de I'une des personnes résidant sous son toit, sous réserve par les
tribunaux compétents, d’apprécier le caractére fautif du comportement du copropriétaire défaillant et d’admettre I'allocation
de dommages-intéréts au profit du Syndicat, que pour décider si les frais qui ont été imputés au débit du

compte du copropriétaire se sont avérés nécessaires et doivent en considération de I'équité étre supportés par lui.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

15EME RESOLUTION : AUTORISATION AUX FORCES DE POLICE

Autorisation permanente a donner aux membres de la Police Nationale et/ou a la Gendarmerie afin qu'ils puissent accéder
pour des besoins de sécurité aux parties communes de I'’ensemble immobilier (Loi 95.73 du 21 Janvier 1995) portant sur la
sécurité des immeubles.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée générale des copropriétaires donne une autorisation permanente a la police nationale et/ou a la gendarmerie
d’accéder, pour des besoins de sécurité, aux parties communes de I'ensemble immobilier (Loi 95.73 du 21 janvier 1995
portant sur la sécurité des immeubles)

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT

TANTIEME
TANTIEME

o o

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE
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16EME RESOLUTION : FOURNITURE ET POSE D'UN EXTINCTEUR

16 - 1 DECISION DES TRAVAUX

1l est proposé de procéder au travaux de fourniture et pose d’un extincteur
Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'’Assemblée Générale décide de procéder aux travaux de fourniture et pose d'un extincteur

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

16-2 CHOIX DE L'ENTREPRISE ET MODALITE DE GESTION

L'entreprise suivante a été consultée :
L'entreprise ISOGARD pour un montant T.T.C de 132€

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'’Assemblée Générale décide de commander les travaux de fourniture et pause d'un extincteur a I'entreprise ISOGARD pour
un montant de 132 € TTC.

Les travaux seront répartis en charges : COMMUNES GENERALES

Il est expressément rappelé comme condition essentielle que le Syndic adressera l'ordre d’exécution des travaux a
I'entreprise retenue que lorsqu'il disposera de l'intégralité du montant des travaux envisagés.

CONTRE : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME
ABSTENTION : 0 COPROPRIETAIRE REPRESENTANT 0 TANTIEME

LA RESOLUTION RECUEILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE
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POINTS DIVERS

Prévoir 3 devis pour le ravalement de la facade,
Demander 3 devis pour le déplacement du compteur.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

e Le Syndic rappelle Iarticle 64 du Décret de 1967. Pour lui permettre d’adresser les appels de fonds, convocations aux Assemblées
Générales, et toutes autres notifications, il appartient aux Copropriétaires, en cas de changement d’adresse, d’en aviser le Syndic
par lettre recommandée avec avis de réception.

e Le syndic rappelle que les pieces justificatives des charges pourront étre consultées soit le jour de la vérification des comptes par
les membres du Conseil Syndical durant un jour ouvré dans les 10 jours précédant la tenue de I'assemblée générale (prendre RDV
au préalable).

e  Le syndic fait un rappel des regles de majorité :

Article 24 : Majorité simple, soit la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés

Article 25, 25-1 : Majorité absolue, soit la majorité des voix de tous les copropriétaires (la moitié+1). Lorsque lassemblée générale délibére a
la majorité de larticle 25 de la loi et que la majorité n'est pas acquise, si au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires est recueillie,
lassemblée générale peut immédiatement procéder a un vote a la majorité de larticle 24. Si la résolution ne recueille par le tiers des voix de
tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée convoquée dans un délai de 3 mois maximum pourra statuer sur cette résolution a la
majorité de larticle 24.

Article 26 : La majorité des membres du syndicat représentant au moins les 2/3 des voix de I'ensemble des copropriétaires lors de la premiére
lecture. Pour les travaux damélioration, possibilité d'une deuxiéme lecture : La majorité des membres du syndicat représentant au moins les
2/3 des voix des copropriétaires présents ou représentés lors de la 2¢™ lecture.

. Le syndic rappelle que le conseil syndical a été informé de ces obligations concernant la mise en concurrence du contrat de syndic.

e Le syndic rappelle a tous les copropriétaires I'obligation de souscrire une assurance responsabilité civile pour leurs biens en
copropriété.

e  Le syndic rappelle qu’un arrété publié au journal officiel du jeudi 14 mars 2013 précise les exigences auxquelles doivent répondre
les détecteurs de fumée normalisés installés dans chaque logement, les conditions de leur installation, de leur entretien et de leur
fonctionnement. Tout lieu d’habitation devra en effet étre équipé d'un détecteur autonome avertisseur de fumée (DAAF) au plus
tard le 8 mars 2015.

e Le syndic rappelle que dans le cadre de |'application la loi ALUR, le syndicat aura l'intégralité de ses fonds placés sur un compte
séparé dans une banque choisie par le syndic, sauf volonté contraire du syndicat des copropriétaires.

e Les décisions des Assemblées Générales doivent, sous peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou
défaillants, dans un délai de deux mois a compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du Syndic,
dans un délai de deux mois a compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des
travaux décidés par I'Assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu’a I'expiration du délai
mentionné a la premiére phrase du présent alinéa.

Toute action en contestation de la validité de(s) décision(s) s’effectue non par lettre recommandée mais par assignation devant le
Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de I'immeuble.

L'Ordre du Jour de la séance étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, le Président de séance indique au Secrétaire de clore le
proces-verbal et de le lui remettre pour signature ainsi qu’aux Scrutateurs, puis léve la séance a 17 heures.

COPIE CERTIFIEE CONFORME A L'ORIGINAL

PRESIDENT SECRETAIRE

SCRUTATEUR SCRUTATEUR
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Fontenoy

Groupe
Immobilier

ASSEMBLEE GENERALE
DU 8 JUIN 2019

L’AN DEUX MILLE DIX NEUF le 8 JUIN a 09HOO, les copropriétaires de la résidence MARMAILLE 209 RUE D’HONSCHOOTE 59123 BRAY
DUNES, se sont réunis en Assemblée Générale dans les locaux suivants :
FONTENOY IMMOBILIER
967 AVENUE DU GENERAL DE GAULLE
59123 BRAY DUNES

Sur convocation qui leur avait été adressée par lettre recommandée avec accusé réception, par le Cabinet FONTENOY Immobilier, Syndic de
la copropriété.

La séance ouvre a 9 Heures.
Etaient absents et non représentés :

Rapport de gestion du conseil syndical et du syndic

1ERE RESOLUTION : ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Madame MOTTE , en qualité de Présidente de séance
CONTRE : NEANT

ABSTENTION : NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX

LA RESOLUTION EST ADOPTEE

2EME RESOLUTION : ELECTION DES SCRUTATEURS ET SECRETAIRE

2-1 : ELECTION DU SCRUTATEUR

Monsieur ORTOLANO

CONTRE : NEANT

ABSTENTION : NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

2-2 : ELECTION DU SCRUTATEUR

Madame VANACKERE

CONTRE : NEANT

ABSTENTION : NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

2-3 : ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

Le Cabinet FONTENOY Immobilier propose d’étre le Secrétaire de séance en rappelant les dispositions de I'article 15 du décret du 17 mars
1967 quistipule que le Syndic assure le secrétariat de la séance sauf disposition contraire de I'assemblée générale.

CONTRE : NEANT

ABSTENTION : NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX

LA RESOLUTION EST ADOPTEE
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L'Assemblée Générale constate, d’aprés la feuille de présence certifiée exacte par les membres ci-dessus désignés, que 3
copropriétaires possédant ensemble 1000/1000 tantiémes sont présents et représentés.

L'assemblée générale est déclarée régulierement constituée et toutes les personnes présentes reconnaissent
expressément la validité de la convocation qui les a réunis.

1°) 1] est rappelé que les personnes ayant des pouvoirs doivent préciser nominativement le nom de leur (s) mandant (s) au moment des
votes de chaque résolution, a défaut de quoi elles seront comptabilisées comme ayant voté comme la majorité des autres Coproprietaires.

2°) 1] en sera de méme, lorsque des Copropriétaires quittent la séance sans le signaler au Président tenant |Assemblée Générale et sans
signer la feuille de présence mentionnant I'heure de leur départ.

3EME RESOLUTION : EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES DE GESTION COURANTE ET DES FACTURES DE
TRAVAUX ARRETES AU 31/12/2018

Il a été adressé a chaque copropriétaire, des documents prévus par |'Article 11 du Décret du 17 Mars 1967, modifié par le Décret du 27 mai
2004, diment notifiés par le Cabinet FONTENQOY IMMOBILIER a chaque copropriétaire, en méme temps que |'Ordre du Jour.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'’Assemblée Générale, aprés avoir entendu toutes explications et avoir constaté que les documents prévus par l'article 11
du Décret du 17 mars 1967 modifié par celui du 27 mai 2004 ont bien été communiqués a I'ensemble des Copropriétaires
approuve dans leur intégralité, les comptes de gestion courante et les factures travaux de I'exercice allant du 01/01/2018
au 31/12/2018

CONTRE : 1 (293) Mme Motte
ABSTENTION : NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 707 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

4EME RESOLUTION : QUITUS AU SYNDIC

Le Syndic demande a I’Assemblée Générale de Iui donner acte de sa gestion arrétée au 31/12/2018

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Apreés en avoir délibéré, I'’Assemblée donne quitus plein, et définitif de sa gestion au Cabinet FONTENOY IMMOBILIER, le
Syndic.

CONTRE : 1 (293) Mme Motte

ABSTENTION : NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 707 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

S5EME RESOLUTION : ELECTION DU SYNDIC—ELECTION DU CABINET FONTENOY IMMOBILIER BRAY DUNES-
PROPOSITION DE CONTRAT JOINT ET FIXATION DE SES HONORAIRES - DUREE

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide d’élire, en qualité de Syndic, le Cabinet FONTENOY IMMOBILIER BRAY DUNES. Ce contrat
entre en vigueur le jour de la présente Assemblée pour se terminer le 30/06/2020

Ou Lorsque les conditions de majorité de l'article 25 et 25-1 de la Loi du 10 juillet 1965 ne sont pas réunies lors de la
premiére Assemblée Générale, la durée du présent mandat prend date a compter de I'’Assemblée Générale qui se tiendra en
seconde lecture.

Les honoraires de gestion sont repris au budget et dans le contrat de syndic joint a la convocation a I'Assemblée
Générale pour une valeur de 666.66€ H.T (a titre indicatif, ceux ci sont de 800 € T.T.C compte tenu d'un taux annuel de
T.V.A de 20 %) et ils ne seront pas révisés jusqu’a la fin de I'exercice comptable.

Le détail et le colt unitaire des prestations particulieres sont ventilés également dans le contrat de syndic joint a la

convocation.
L'’Assemblée Générale donne mandat a Madame MOTTE pour signer le contrat de syndic, lequel était joint a la convocation.
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CONTRE : NEANT

ABSTENTION : NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

6EME RESOLUTION : NOMINATION OU RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Les copropriétaires suivants font acte de candidature :

Madame MOTTE

CONTRE : NEANT

ABSTENTION :NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

Madame VANACKERE

CONTRE : NEANT

ABSTENTION :NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

Monsieur ORTHOANO

CONTRE : NEANT

ABSTENTION :NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

ZEME RESOLUTION : MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA CONSULTATION DU CONSEIL
SYNDICAL EST RENDUE OBLIGATOIRE

Conformément a l'article 21 alinéa 2 de la Loi du 10 juillet 1965. I'Assemblée Générale des Copropriétaires statuant a la majorité de I'article
25, arréte un montant des marchés et des contrats a partir duquel la consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'’Assemblée des Copropriétaires arréte le montant des marchés et des contrats a la somme de 500 € TTC, a partir duquel la
consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire.

CONTRE : NEANT

ABSTENTION :NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

S8EME RESOLUTION : MONTANTS DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA MISE EN CONCURRENCE EST
RENDUE OBLIGATOIRE

Conformément a l'article 21 alinéa 2 de la Loi du 10 juillet 1965. I’Assemblée Générale des Copropriétaires statuant a la majorité de I'article
25, arréte un montant des marchés et des contrats a partir duquel la mise en concurrence est rendue obligatoire.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée générale arréte un montant des marchés et des contrats a partir duquel une mise en concurrence est rendue
obligatoire, a la somme de 500 €. (3 DEVIS )

Conformément a la loi MACRON, I'assemblée générale décide, aprés débat,que la mise en concurrence du contrat de syndic
ne sera pas obligatoire. Cette décision ne porte aucun préjudice pour les actions des copropriétaires et du conseil syndical
leur permettant de porter a I'ordre du jour toutes résolutions qu'ils souhaitent tout en respectant les délais de prévenance
légaux.

CONTRE : NEANT

ABSTENTION :NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX

LA RESOLUTION EST ADOPTEE
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9EME RESOLUTION : EXAMEN ET APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE

Conformément a l'article 14-2 de la Loi SRU du 13 décembre 2000, les dépenses pour travaux dont la liste est fixée par I'article 44 nouveau
du Décret du 17 mars 1967 ne sont pas comprises dans le budget prévisionnel.

Elles seront exigibles selon les modalités votées par I'’Assemblée Générale.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'’Assemblée Générale des Copropriétaires approuve le budget de I'exercice allant du 01/01/2019 au 31/12/2019 dont le
montant est arrété a la somme de 1730 € sera divisé en 4 appels de provisions et répartis en fin d’exercice.

Le Syndic est, en toutes circonstances, autorisé par la présente Assemblée Générale des Copropriétaires a appeler
successivement, deux provisions trimestrielles du quart du budget de I'année précédente ou si nécessaire, aprés accord du
conseil syndical, des appels exceptionnels de trésorerie pour combler d’éventuelles difficultés financiéres.

CONTRE : NEANT

ABSTENTION :NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX

LA RESOLUTION EST ADOPTEE

10EME RESOLUTION : EXAMEN ET APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE SUIVANT

Conformément a l'article 14-2 de la Loi SRU du 13 décembre 2000, les dépenses pour travaux dont la liste est fixée par I'article 44 nouveau
du Décret du 17 mars 1967 ne sont pas comprises dans le budget prévisionnel.

Elles seront exigibles selon les modalités votées par I’Assemblée Générale.

Le budget élaboré avec votre Conseil Syndical est joint a la convocation a I’Assemblée Générale.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'’Assemblée Générale des Copropriétaires approuve le budget de I'exercice allant du 01/01/2020 au 31/12/2020 dont le
montant est arrété a la somme de 1730 € sera divisé en 4 appels de provisions et répartis en fin d’exercice.

Le Syndic est, en toutes circonstances, autorisé par la présente Assemblée Générale des Copropriétaires a appeler
successivement, deux provisions trimestrielles du quart du budget de I'année précédente ou si nécessaire, aprés accord du
conseil syndical, des appels exceptionnels de trésorerie pour combler d’éventuelles difficultés financiéres.

Le Syndic rappelle que le budget a été élaboré de concert avec le Conseil Syndical qui I'atteste.
CONTRE : NEANT

ABSTENTION :NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX

LA RESOLUTION EST ADOPTEE

11EME RESOLUTION : PROVISION FOND TRAVAUX

L'assemblée générale informée de I'obligation de mettre en place un fonds de travaux énoncée a l'article 14.2 de la loi du
10 juillet 1965, décide :

- de maintenir le taux légal de 5.00 %

Ce fonds sera placé sur un compte rémunéré ouvert a la banque ou est ouvert le compte séparé du syndicat.

La cotisation est appelée en fonction des tantiémes généraux de copropriété conformément a l'article 10 de la loi du 10
juillet 1965 et selon les mémes modalités que celles décidées par I'assemblée pour le versement des provisions du budget
prévisionnel.

NB : Les données sur le fond travaux sont indispensables a I'immatriculation de la copropriété.
CONTRE : NEANT

ABSTENTION :NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX

LA RESOLUTION EST ADOPTEE
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12EME RESOLUTION : FIXATION DES MODALITES DE CONSULTATION DES COMPTES PAR LES COPROPRIETAIRES
AUTRES QUE CEUX COMPOSANT LE CONSEIL SYNDICAL

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Conformément a [Il'article 18.1 (Loi du 10 juillet 1965) et l'article 2 (Loi du 30 décembre 1985) les piéces
justificatives des charges pourront étre consultées soit le jour de la vérification des comptes par le Conseil Syndical, ou,
durant un jour ouvré dans les 10 jours précédant la tenue de I'Assemblée Générale.

Les Copropriétaires sont invités a prendre rendez-vous précédemment a leur venue avec le collaborateur du Cabinet.
CONTRE : NEANT

ABSTENTION :NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX

LA RESOLUTION EST ADOPTEE

13EME RESOLUTION : PROCESSUS DE RECOUVREMENT DES CHARGES

Le Président met aux voix la résolution suivante :

« Les charges ou appels de fonds sont, d’'une fagon générale, payables a réception

Le processus de recouvrement applicable a compter de la date d’émission de I'appel de fonds en cas d'impayés est le
suivant :

- Mise en demeure RAR 30 jours apreés la date d’exigibilité
- Avis avant Huissier 15 jours apreés la mise en demeure
- Remise du dossier a un huissier, matrice cadastrale,
rédaction sommation article 19 30 jours apreés la mise en demeure
- Prise d’hypothéque légale 15 jours apreés le commandement d’huissier

- Procédure d’'injonction de payer (faite par le syndic) constitution du dossier, rédaction, envoie de la requéte au tribunal

- Rédaction de la signification d’'ordonnance

- Transmission dossier a un avocat pour assignation

- Saisie immobiliére Cette procédure est engagée aprés autorisation de I'assemblée générale

* Il est suggéré aux copropriétaires rencontrant des difficultés financiéres de se mettre en rapport avec le service
contentieux du syndic en vue d’établir un échéancier des paiements. Le processus de recouvrement des charges impayées
peut en ce cas étre interrompu. Le non-respect de I'échéancier établi entraine la reprise immédiate de la procédure.

* Des intéréts de retard au profit du syndicat de copropriété sont calculés et imputés au copropriétaire défaillant a compter
de la mise en demeure aprés obtention par le Syndicat d’'une décision de justice. Le taux de ces intéréts est le taux légal
conformément aux dispositions de I'article 36 du décret N° 67223 du 17 mars 1967.

La liste des débiteurs est adressée a chaque copropriétaire avec la convocation d’assemblée générale annuelle devant
approuver les comptes de I'exercice.

CONTRE : NEANT

ABSTENTION :NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX

LA RESOLUTION EST ADOPTEE

14EME RESOLUTION : CLAUSE D’'AGGRAVATION DES CHARGES

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée Générale décide que les copropriétaires responsables devront rembourser tous les frais exposés par le
syndicat de la résidence, tant en ce qui concerne ceux consécutifs au recouvrement des charges (frais de mise en
demeure, sommations, honoraires du syndic mentionnés dans le contrat de syndic au titre des prestations particuliéres,
huissiers, avocats, avoués...) - Article 10-1 nouveau de la loi de 1965 - ainsi que toutes autres dépenses exposées par la
faute ou la négligence de ces copropriétaires ou de I'une des personnes résidant sous son toit, sous réserve par les
tribunaux compétents, d’apprécier le caractére fautif du comportement du copropriétaire défaillant et d’admettre
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I'allocation de dommages-intéréts au profit du Syndicat, que pour décider si les frais qui ont été imputés au débit du compte
du copropriétaire se sont avérés nécessaires et doivent en considération de I'équité étre supportés par lui.

CONTRE : NEANT

ABSTENTION :NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

15EME RESOLUTION : AUTORISATION AUX FORCES DE POLICE

Autorisation permanente a donner aux membres de la Police Nationale et/ou a la Gendarmerie afin qu'ils puissent accéder
pour des besoins de sécurité aux parties communes de I'ensemble immobilier (Loi 95.73 du 21 Janvier 1995) portant sur la
sécurité des immeubles.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée générale des copropriétaires donne une autorisation permanente a la police nationale et/ou a la gendarmerie
d’accéder, pour des besoins de sécurité, aux parties communes de I'ensemble immobilier (Loi 95.73 du 21 janvier 1995
portant sur la sécurité des immeubles)

CONTRE : NEANT

ABSTENTION :NEANT

LA RESOLUTION RECEUILLE 1000 VOIX
LA RESOLUTION EST ADOPTEE

Points divers

Demander 3 devis , refection totale de toiture une assemblée extraordinaire , sera porté debut septembre.(le 21 septembre
2019 a 9 h30

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

. Le Syndic rappelle I'article 64 du Décret de 1967. Pour lui permettre d’adresser les appels de fonds, convocations aux Assemblées
Générales, et toutes autres notifications, il appartient aux Copropriétaires, en cas de changement d'adresse, d'en aviser le Syndic
par lettre recommandée avec avis de réception.

. Le syndic rappelle que les piéces justificatives des charges pourront étre consultées soit le jour de la vérification des comptes par
les membres du Conseil Syndical durant un jour ouvré dans les 10 jours précédant la tenue de I'assemblée générale (prendre RDV
au préalable).

«  Le syndic fait un rappel des régles de majorité :

Article 24 : Majorité simple, soit la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés

Article 25, 25-1 : Majorité absolue, soit la majorité des voix de tous les copropriétaires (la moitié+1). Lorsque lassemblée générale délibére a
la majorité de larticle 25 de la loi et que la majorité n'est pas acquise, si au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires est recueillie,
lassemblée générale peut immédiatement procéder a un vote a la majorité de larticle 24. Si la résolution ne recueille par le tiers des voix de
tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée convoquée dans un délai de 3 mois maximum pourra statuer sur cette résolution a la
majorité de larticle 24.

Article 26 : La majorité des membres du syndicat représentant au moins les 2/3 des voix de l'ensemble des copropriétaires lors de la premiére
lecture. Pour les travaux damélioration, possibilité dune deuxiéme lecture : La majorité des membres du syndicat représentant au moins les
2/3 des voix des copropriétaires présents ou représentés lors de la 2™ lecture.

. Le syndic rappelle que le conseil syndical a été informé de ces obligations concernant la mise en concurrence du contrat de syndic.

. Le syndic rappelle a tous les copropriétaires l'obligation de souscrire une assurance responsabilité civile pour leurs biens en
copropriété.

e Le syndic rappelle qu'un arrété publié au journal officiel du jeudi 14 mars 2013 précise les exigences auxquelles doivent répondre
les détecteurs de fumée normalisés installés dans chaque logement, les conditions de leur installation, de leur entretien et de leur
fonctionnement. Tout lieu d’habitation devra en effet étre équipé d’'un détecteur autonome avertisseur de fumée (DAAF) au plus
tard le 8 mars 2015.

. Le syndic rappelle que dans le cadre de I'application la loi ALUR, le syndicat aura l'intégralité de ses fonds placés sur un compte
séparé dans une banque choisie par le syndic, sauf volonté contraire du syndicat des copropriétaires.

« Les décisions des Assemblées Générales doivent, sous peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou
défaillants, dans un délai de deux mois a compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du Syndic,
dans un délai d'un mois a compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d’urgence, I'exécution par le syndic des travaux
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décidés par I'’Assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné a la
premiére phrase du présent alinéa.

Toute action en contestation de la validité de(s) décision(s) s’effectue non par lettre recommandée mais par assignation devant le Tribunal de
Grande Instance du lieu de situation de I'immeuble.

L'Ordre du Jour de la séance étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, le Président de séance indique au Secrétaire de clore le
procés-verbal et de le lui remettre pour signature ainsi qu‘aux Scrutateurs, puis léve la séance a 10h30

PRESIDENT SECRETAIRE

Conforme a I’ original

SCRUTATEUR SCRUTATEUR
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= 4
Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

ATTESTATION D'IMMATRICULATION

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 a L. 711-7 du code de la construction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « MARMAILLE » demeurant a :

209 r d'hondschoote 59123 Bray-Dunes

est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numéro :

AF5-466-552

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,

Le 17/09/2019

Le teneur du registre des copropriétés
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El
= 4

Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Déclaration d’'immatriculation
Articles L711-1 a L711-7 et R-711-1 a R-711-21 du code de la construction et de 'habitation

La présente déclaration est datée du 17/09/2019 14:49:43 et concerne la copropriété dénommeée «
MARMAILLE » sis :

209 r d'hondschoote 59123 Bray-Dunes
inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéro AF5-466-552.

Elle a été établie par :

FONTENOY IMMOBILIER DUNKERQUE, de numéro SIRET 48771811600048
967 AVENUE DU GENERAL DE GAULLE

59123 BRAY DUNES

Numeéro d'identification de télédéclarant : 1206

en sa qualité de représentant Iégal du syndicat de copropriétaires.

L'auteur de la déclaration est : Monsieur Marc FONTENOY pour le compte du télédéclarant.
INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL

Administration provisoire : Non

Date de début de mandat/mission : 08/06/2019 Date de fin de mandat/mission : 30/06/2020
Type de piéce justificative : PV de I'assemblée générale

Nom de la piéce justificative : 057 marmaille pv.pdf

Date et heure de téléversement (*) : 13/09/2019 a 12h01

(*) Cette piéce justificative ne sera pas conservée par |'établissement en charge de la tenue du registre audela

IDENTIFICATION
Date du réglement de copropriété : 24/09/1986 SIRET de la copropriété : Non renseigné
Références cadastrales : non renseigné

Statut juridique et gouvernance :

Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non
Type de syndicat : principal
Numéro d’immatriculation du syndicat principal : Sans objet

Structures auxquelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :

ASL AFUL Unions de Syndicats
Nombre 0 0 0
Nombre et destination des lots
Nombre total de lots Dont lots « principaux » (*) Lots a usage d'habitation Lots de stationnement
5 3 3 0

(*) Lots a usage d'habitation, de bureaux ou de commerce
PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre Date de l'arrété Date de mainlevée
Arrétés relatifs au code de la Santé Publique 0 - -
Arrétés de péril sur les parties communes 0 - -
Arrétés sur les équipements communs 0 - -
Désignation d'un mandataire ad hoc : Non
Date de I'ordonnance de nomination : Sans objet Date de fin de mission : Sans objet
Ordonnance de carence : Non Date de I'ordonnance : Sans objet

DONNEES FINANCIERES
Premier exercice comptable : Non



DAt dRplEdS PeRartice Comnptable "o iTo ERiEe BRAY BRI ff (S VekrRsy Bipiahie P39m35tE2>
Date de I'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 08/06/2019

Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 1 730 €

Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de I'exercice clos : 0 €

Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 368 €

Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 616 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat :1

Montant du fonds de travaux : 0 €

Présence de gardien ou d’autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Non

DONNEES TECHNIQUES
Nombre total de batiments : 1, dont nombre de batiments par Etiquette énergie :

A B C D E F G Non déterminé

1 0 0 0 0 0 0 0

Période de construction : Non connue
Année de construction : Non renseigné

Chauffage :

Type Individuel Chauffage urbain Sans objet Energie utilisée Sans objet

Nombre d'ascenseurs : 0



MINISTERE
DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
ET DES RELATIONS
AVEC LES
COLLECTIVITES
TERRITORIALES

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AF5-466-552

(conforme aux dispositions de I'article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)

générée a partir des données mises ajour le 13/09/2019

Agence
nationale

209 r d'hondschoote
59123 Bray-Dunes

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d'usage de la copropriété

MARMAILLE

Adresse de référence de la copropriété

209 r d'hondschoote 59123 Bray-Dunes

Adresse(s) complémentaire(s) de la Sans objet

copropriété

Date d’'immatriculation 13/09/2019 Numéro d’immatriculation AF5-466-552
Date du_ [eglement de 24/09/1986 N SIREI dg syndicat de Sans objet
copropriété copropriétaires

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant |égal de la copropriété

FONTENOY IMMOBILIER DUNKERQUE de numéro SIRET
48771811600048

Agissant dans le cadre

d'un mandat de syndic

Adresse

967 AVENUE DU GENERAL DE GAULLE
59123 BRAY DUNES

Numéro de téléphone

0545980048

ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat

Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat
secondaire

Sans objet

Spécificités

O Syndicat coopératif 0 Résidence service

de I'habitat



PROPRIETE

C UU c pocutcluc V

Nombre de lots 5
Nombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 3
Nombre de batiments 1
Période de construction des batiments Non connue

EQUIPEMENTS

individuel

collectif — chauffage urbain
collectif hors chauffage urbain
mixte — chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Type de chauffage

© [DOO0OdX

Nombre d'ascenseurs

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

syndicat de copropriétaires

Date de début de I'exercice clos 01/01/2018
Date de fin de I'exercice clos 31/12/2018
Date de I'’Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 08/06/2019
Charges pour opérations courantes 1730€
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 0€
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 368 €
Montant du fonds de travaux 0€
Présence d'un gardien ou de personnel employé par le Non

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés

le 17/09/20109,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.
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IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE LOTS MUTATION

DU COPROPRIETAIRE CEDANT : |N°4,5 A TITRE ONEREUX
MARMAILLE ME/M. GOUGET )
218 RUE DES SPORTS 44 RUE DU GENERAL DE GAULLE ou
209 RUE D'HONDSCHOOTE 62880 ANNAY SOUS LENS A TITRE GRATUIT
59123 BRAY DUNES 0
AF5466552

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 26/09/2022

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNPI, L’UNIS, le 07/12/2012.

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES

-1-
PARTIE FINANCIERE
A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

-1 -
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPROPRIETE
B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

- 1 -

RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES
- Copie du dernier appel provisionnel sur budget
- Les procés verbaux des assemblées générales des trois derniéres années
- Si travaux décidés : PV des AG correspondantes
- Si droit de priorité sur aires de stationnement : PV de I'AG correspondante
- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA
- Plomb : fiche récapitulative de synthese
- Ascenseur : rapport du contréle technique quinquennal ou fiche récapitulative
- Carnet d'entretien
- Contrat de prét en cas d’'emprunt du syndicat
- DPE ou AUDIT

Date de la demande : 26/09/2022 | Délivré par le Syndic : Date : 26 Septembre 2022

Office Notarial : - COMPROMIS DE :g"gm:"u‘i Pani Signature : CE
VENTE oulevard Papin FONCIA HAUTS Jf FRAN
59000 LILLE :
59000 LILLE . . . d¢ Avenue Casino
e Représentant : -un syndicat unique Cach * RQUE
Réféerence : Référence : 219/ 2400/10 59249 2318
Dossier n°138386 Dossier n°138386 Tél, 1032 32A

. : 262 - APE 68
Clerc : Contact syndic : BARBIRATO LAURIE  |SAS cpial 200 000€ -Sict3 HII 00247
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-1-
PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5§ du Décret du 17 mars 1967 modifié)

1ERE PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Al AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1°@)....veeeeirvveieiiineneannns | 360.36 |
- Dans les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel (D. art. 5. 1°D ) .cccoveviniiiiiniiiiiiiiiiii l 0.00 l

2- des charges impayées sur les exercices antérieurs

(D GPES. 1°9C) wevoeoeerseerissiossis s sissssssss s | 506.87|

3- des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées a ’article 33 de la loi (D. art. 5. 1°d ) .ccouevveennnnee. | 0.00 |

4

des avances exigibles (D. art. 5.1° e)
4.1. avance constituant la réserve (D. art. 35, 1°%)...cccvvvivvvereeiririninnns ] 0.00 I

4.2. avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinda 6 et D. art. 35. 4 ° €1 5%.c.uuvvrevvesrvrsrrenonns | 0.00]

4.3. avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou de
certains d’entre  UX) ..oovvivivvieiiiiiiniii | 0.00 |

0.00
5- Des cotisations au fonds travaux (Art 14.2)

6- Des autres sommes exigibles du fait de la vente

- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) ........cccceveveiriereniennnnn, 4654.15
- autres causes telles que condamnations...........ccoceeveervienernniereneninnn,

B/ AU SYNDIC ,
- Etablissement de I’état daté (montant plafonné par décret) ... 380.00

TOTAL ( A/ + B/ ) ' 5901.38 ]
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2EVE PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L’EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :
A/ DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2° a) :

Al - avances constituant la réserve
(D, QFE 35 1% cveonerineeinnscississeeisssiesissssssssssssssisssssones { ‘ 0.00]

A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5%)...cccevvininieeneeninn | 655.20 |

A 3 - avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat
auprés des copropriétaires ou de certains d’entre eux) l 0.00 |

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PROVISIONNEL (D. art. 5. 2°b) :
- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les
périodes postérieures a la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
Darticle 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, & 1’égard du
copropriétaire cdant ........ccviviriviiiiiniiiii e 0.00

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L’EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de l'exercice antérieur approuve par
’assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur 0.00
TOTAL (A+B +C) | 655.20

AVANCES — MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément & I’article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié,
remboursables. En conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties
aux termes de I’acte. La solution retenue par le syndic est la suivante :
Solution 1 [q)

L’acquéreur rembourse directement le vendeur des

avances portées a la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et

4-3) et 4 la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit
globalement la somme de ...........ooviiiiiiii

Dans ce cas, ’acquéreur deviendra bénéficiaire de ces
avances a I’égard du syndicat des copropriétaires et n'aura
donc pas reconstitué les avances au 1 de la 3éme partie ci-aprés.
Solution 2 M)
L’acquéreur verse entre les mains du syndic le
montant desdites avances représentant globalement
1a SOMME dE ..vvvvveiiieiii i 655.20
Le syndic devra alors procéder au remboursement au
cédant des sommes portées a son crédit.

(1) Cocher la case correspondante
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3EVE PARTIE :

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3°a)

- avances constituant la réserve
(D. QL 35. 1 %) oo, | ' 0.00]

- avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art.35.4° €t 5°).......cccovecvcvrereriinnnn, I 655.20 l

- avances (D. art. 45-1 — alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou
certains d’entre SUX) .......ovvevviinniereerenreeee e 0.001

2- des provisions non encore exigibles

-dans le budget prévisionnel (D. art. 5 3°b)

Date d’exigibilité | 01/10/2022 | Montant | 180.18 |
Date d’exigibilité | 01/01/2023 ] Montant | 180.18 |
Date d’exigibilité [ 01/04/2023 ] Montant { 180.18 |

-dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. 5. 3°¢)
(En cas de travaux votés, le tableau de la rubrique A6 en
deuxi¢éme partie devra €tre impérativement complété)

Date d’exigibilité | I Montant | 0.00 |
Date d’exigibilité | | Montant | 0.00 l
Date d’exigibilité | | Montant | 0.00 |

3- des cotisations fonds travaux non encore exigibles (article 14-2)

Date d’exigibilité 1 01/10/2022 ] Montant | 27.03 |

Date d’exigibilité ! ] Montant [ 0.00 ]

Date d’exigibilité | | Montant ( 0.00 |
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ANNEXE A LA 3EVE PARTIE :

INFORMATIONS

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D. art. 44)
Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice (N-1) 882.00 381.41 0.00 0.00
Exercice (N-2) 435.96 926.28 0.00 0.00
B/ PROCEDURES EN COURS :
Existe t-il des procédures en cours ? O oul VI NON

St oui :

- Objet des procédures :

- Etat des procédures :

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront
acquises ou seront i la charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux
termes de I'acte de vente n'auront d'effet qu’entre les parties et seront inopposables au
syndicat des copropriétaires.
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C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D’ INTERESSER LES PARTIES :

- Montant concernant les lots non visés par la mutation (vente

partielle dans la méme copropriété) : 0.00

- Autre(s) :

D/ INFORMATIONS RELATIVES AU FONDS TRAVAUX de I’ART 14-2 (non remboursable par le
syndicat) :

- Montant total de la cotisation au fonds travaux votée lors de la

derniére AG 143.00
- Dont QP des lots objets de la vente 27.03
-  Montant total actuel du fonds travaux 404.51

Dont QP attachée aux lots objets de la vente 101.94
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- -
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A)VIE DE LA COPROPRIETE

A1/ ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie :

e Multirisque : RC — Incendie — Dégét des eaux M OUI 1 NON
e Garantie Reconstruction M valeur & neuf
e Autres risques garantis

- Police N°: WE 70017917 Date : 01/10/2021
- Nom et adresse du courtier ou de [’agent :

- Nom et adresse de la compagnie d’assurance : SWISS LIFE CENTRE DES PAIEMENTS BP 40779
59066 ROUBAIX CEDEX 1 "

- Police Assurances Dommage Ouvrage en cours :
- Autitre de la construction d'origine : ] OUl I NON

- Souscrite par le syndicat au titre de travaux :. 1 OUl I NON

A2/ MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'une modification du
Réglement de copropriété intervenue en assemblée générale, non publié
a ce jour ? 1 ouUl I NON

Si oui, joindre le procés verbal de I'AG correspondante.

- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L. art. 49) ?
L1 OUL I NON

A3/ ASSEVMBLEE GENERALE

- Date de la derniére Assemblée Générale : 8 juin 2022
- Date ou période (avant le ) de la prochaine Assemblée Générale : JI/MM/AAAA

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.
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A4/ SYNDIC
- Date de la derniére désignation :  01/01/2022

- Syndic professionnel : M OUI [1NON
- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? M OUI [1NON

Sinon : coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ent)
le(s) lots(s) vendu(s).
Nom de la banque : BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS
Code Banque : 10207
Code guichet : 00433

Intitulé du compte : SYNDICAT MARMAILLE 2400
N° du compte : 23214532716 CI¢éR.IB.:21
A5/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DE SYNDICATS
- L’immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d’une Association Syndicale, d’une

Association Fonci¢re Urbaine Libre (AFUL) ou d’une Union des Syndicats?
1 OUI I NON

- Si oui préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme :

A6/ ETAT D’ AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

Lot n° Libellé e d’appel Budget Reste a appeler Budget appelé
typ pp g pp get app

A7/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine immobilier ? L1 OUIl I NON

dans P’affirmative, en quoi consiste t-il ?

A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il lié par des contrats générant des revenus ?

(contrat d'affichage, contrat de location des parties communes,

contrat conclu au titre d'une antenne relais...) [1OouUl I NON
- Dans Iaffirmative, en quoi consistent t-ils ?

A9/ EXISTENCE D’EMPRUNT

- Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte
ou pour le compte de certains copropriétaires ? 10Ul VI NON
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Si oui :
- Objet de "emprunt :

- Nom et siege de I’organisme de crédit :

- Référence du dossier :

- Capital restant dﬁ pour les lots vendus : 0.00

- La mutation entraine-t-elle I’exigibilité dé cette somme ? [J OUI VI NON

Joindre si possible, la copie du prét.

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- .Le syndicat est-il placé sous le régime de 1’administration provisoire prévue par les articles 29-1
et suivants de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 ?
[10UI M NON

- Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loi n°® 65-557 du 10 juillet

19657
0 OuIl I NON

A11/ DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT
(Art 8-1 de la loi du 10 juillet 1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a I'occasion de la vente de lots a

usage de stationnement a-t-il €té voté en assemblée générale ?
L1 ouUl M NON

Joindre le procés verbal de l'assemblée

- Leréglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ?
L1 OUI I NON
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B / DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L’ IMMEUBLE : 01/01/1900
(si date connue)
B1/ CARNET D’ENTRETIEN [0 OUIM NON
- Type immeuble : 0 IGH M AUTRE
B2/ AMIANTE

Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a été délivré avant le ler janvier 1997.
- L’immeuble est-il soumis & la réglementation sur ’amiante ? 1 OUI I NON

- Les recherches effectuées ont-elles conclu a
I’absence d’amiante ? ¥ OUI [INON

- L'immeuble a-t-il fait I'objet d'un repérage complémentaire et
le DTA a-t-il été mis & jour depuis le ler février 2012 ?
(Décret du 3 juin 2011) 0OUI MNON
Joindre la fiche récapitulative du DTA.

B3/ PLOMB (Constat de risque d’exposition au Plomb)

- L'immeuble a-t-il été édifié avant le ler janvier 1949 ? M OUI [ONON

- Sioui: Joindre la fiche récapitulative de synthése concernant

les parties communes
(art L 1334-8 dernier alinéa du Code de la Santé Publique)

- Existe-t-il des mesures d’urgence (DDASS, Préfecture) ? [0JOUI WM NON

B4/ TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
- Une recherche a-elle été effectuée sur les parties communes ? [1OUI I NON

Joindre l'état parasitaire, s'il y a lieu.

B5/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

- L'immeuble a-t-il été concerné par les risques de légionellose,
radon, mérules, etc... O OUI MNON

- Ces risques ont-ils fait I'objet d'un traitement ? Ooul MNON

B6/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE

- L'immeuble est-il concerné ? O OUI MNON
Dans l'affirmative :

DPE [

AUDIT [
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Joindre DPE ou AUDIT
- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ? [ OUI I NON
- Existe-t-il un contrat de performance énergétique ? L1 OUI M NON

Joindre le PV de l'assemblée générale

B7/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existe-t-il des ascenseurs ? 10Ul I NON
- Si OUI, ont-ils été installés antérieurement 1 OUI VI NON
au 27 ao(t 2000 ?
- Contrdle technique quinquennal ] OUI ¥ NON
- les travaux de mise aux normes ont-ils concerné :
ceux a réaliser avant le 31 décembre 2010 ? 1 oul VI NON
ceux a réaliser avant le 3 juillet 2013 ? L1 OUl M NON
ceux a réaliser avant le 3 juillet 2018 ? [J OUI I NON

Joindre la fiche récapitulative du contréle technique.

B8/ PISCINE
- Existence 1 Ooul ¥ NON
- Si oui, dispositif de sécurité homologué 10Ul I NON

B9/ MESURES ADMINISTRATIVES

L’immeuble ou les locaux font-ils I’objet :

- d’un arrété de péril ? 0 oul M NON
- d’une déclaration d’insalubrité ? [J OUI ¥ NON
- d’une injonction de travaux ? 1 OUI VI NON

d’une interdiction d'habiter ? [0 OUI M NON
- d’inscription a I’inventaire ou d’un classement

comme monument historique ? 10Ul I NON
- d’une injonction pour le ravalement des fagades ? J oul VI NON
- d'un plan de sauvegarde (OPAH) 1 OUI VI NON

B10/ INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE
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L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Existe-t-il une installation classée dans I'immeuble ? 0 OUl ¥ NON

[1NE SAIT PAS
Si OUI, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la présence de
légionella en présence de tours aéroréfrigérantes.
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Fanteno

ASSEMBLEE GENERALE

DU 8 JUIN 2019

L'AN DEUX MILLE DIX NEUF le 8 JUIN & 09HO00, les copropriétaires de la résidence MARMAILLE 209 RUE D’HONSCHOOTE 59123 BRAY

DUNES, se sont réunis en Assemblée Générale dans les locaux suivants :

FONTENOY IMMOBILIER

967 AVENUE DU GENERAL DE GAULLE

59123 BRAY DUNES

Sur convocation qui leur avait été adressée par lettre recommandée avec accusé réception, par le Cabinet FONTENOY Immobilier, Syndic de

la copropriété.
La séance ouvre & j Heures,

Etaient absents et non représentés :

( )
()
// ()
( )
e ()
Soit un total de copropriétaire(s) absent(s) et non représenté(s) représentant

Rapport de gestion du conseil syndical et du syndic

tantiémes.

rlERE RESOLUTION : ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

M mﬂﬁé , en qualité de Président(e) de séance
CONTRE
ABSTENTION

LA RESOLUTION RECEUILLE /] VOBX
LA RESOLUTION EST %D\QQ,

2EME RESOLUTION : ELECTION DES SCRUTATEURS ET SECRETAIRE

2-1 : ELECTION DU SCRUTATEUR

Monsieur ou Madame O P\.TO (Dm N

CONTRE

ABSTENTION

LA RESOLUTION RECEUILLE
LA RESOLUTION EST

2-2 : ELECTION DU SCRUTATEUR

.
vonsieurou e S JDNOCKOE

CONTRE
ABSTENTION

LA RESOLUTION RECEUILLE /‘OQC’ OIX/
LA RESOLUTION EST ,/5(:\ , .
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2-3 : ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

Le Cabinet FONTENOY Immobilier propose d’étre le Secrétaire de séance en rappelant les dispositions de larticle 15 du décret du 17 mars
1967 quistipule que le Syndic assure le secrétariat de la séance sauf disposition contraire de Fassemblée générale.

CONTRE

ABSTENTION

LA RESOLUTION RECEUILLE A

LA RESOLUTION EST @

VQIX

L'’Assemblée Générale constate, d'aprés la feuille de présence certifiée exacte par les membres ci-dessus désignés,
que copropriétaires possédant ensemble / tantiémes sont présents et représentés.

L'assemblée générale est déclarée régulierement constituée et toutes les personnes présentes reconnaissent
expressément la validité de la convocation qui les a réunis.

1°) I/ est rappelé que les personnes ayant des pouvoirs doivent préciser nominativement le nom de leur (s) mandant (s) au moment des
votes de chaque résolution, 3 défaut de quoi elles seront comptabilisées comme ayant voté comme la majorité des autres Copropriétaires.

2°) I en sera de méme, lorsque des Coproprietaires quittent la séance sans le signaler au Président tenant I’Assemblée Générale et sans
signer la feuille de présence mentionnant I'heure de leur départ,

3EME RESOLUTION : EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES DE GESTION COURANTE ET DES FACTURES DE
TRAVAUX ARRETES AU 31/12/2018

(&3 combtes du Syndivat de/fa Sgpropficté-ont &t vériftés pajAe Conseil-Syndical.

1l a été adressé a chaque copropriétaire, des documents prévus par I'Article 11 du Décret du 17 Mars 1967, modifié par le Décret du 27 mai
2004, dment notifiés par le Cabinet FONTENOY IMMOBILIER & chaque copropriétaire, en méme temps que 'Ordre du Jour.

Le Président met aux voix_/a résolution suivante :

L’Assemblée Générale, aprés avoir entendu toutes explications et avoir constaté que les documents prévus par l'article 11
du Décret du 17 mars 1967 modifié par celui du 27 mai 2004 ont bien été communiqués a 'ensemble des Copropriétaires
approuve dans leur intégralité, les comptes de gestion courante et les factures travaux de 'exercice allant du 01/01/2018
au 31/12/2018

CONTRE /j/ (m ‘ m (T\Dm

ABSTENTION
LA RESOLUTION RECEUILLE /)‘C'A' VOIX

LA RESOLUTION EST p(bp’xQQ’

4EME RESOLUTION : QUITUS AU SYNDIC

Le Syndic demande & I'Assemblée Générale de Iui donner acte de sa gestion arrétée au 31/12/2018

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Aprés en avoir délibéré, I’Assemblée donne quitus plein, et définitif de sa gestion au Cabinet FONTENOY IMMOBILIER, le
Syndic.

A (29%) meme Mt -

ABSTENTION .
LA RESOLUTION RECEUILLE Q‘Oq VOIX«™

LA RESOLUTION EST
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SEME RESOLUTION : ELECTION DU SYNDIC-ELECTION DU CABINET FONTENOY IMMOBILIER BRAY DUNES-
PROPOSITION DE CONTRAT JOINT ET FIXATION DE SES HONORAIRES - DUREE

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide d‘élire, en qualité de Syndic, le Cabinet FONTENOY IMMOBILIER BRAY DUNES. Ce contrat
entre en vigueur le jour de la présente Assembiée pour se terminer le 30/06/2020

Ou Lorsque les conditions de majorité de l'article 25 et 25-1 de la Loi du 10 juillet 1965 ne sont pas réunies lors de la
premiére Assemblée Générale, la durée du présent mandat prend date a compter de 'Assemblée Générale qui se tiendra en
seconde lecture.

Les honoraires de gestion sont repris au budget et dans le contrat de syndic joint a la convocation a I’Assemblée
Générale pour une valeur de 666.66€ H.T (a titre indicatif, ceux ci sont de 800 € T.T.C compte tenu d'un taux annuel de
T.V.A de 20 %) et ils ne seront pas révisés jusqu'a la fin de I'exercice comptable.

Le détail et le colit unitaire des prestations particulidres sont ventilés également dans le contrat de syndic joint a la
convocation.

L’Assemblée Générale donne mandat 3 M pour signer le contrat de syndic, lequel était joint a la
convocation.

CONTRE

ABSTENTION

LA RESOLUTION RECEUILLE @CQ VO(X

LA RESOLUTION EST /AOO ?kQQ/

6EME RESOLUTION : NOMINATION OU RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Les copropridtaires suivants font acte de cand/daigr‘ﬁ } :E
+« Monsieur ou Madame \
CONTRE

ABSTENTION
LA RESOLUTION RECEUILLE /km VeIx

LA RESOLUTION EST

{
¢« Monsieur ou Madame K ) D(TDCV\ QXLQ

CONTRE
ABSTENTION O{
LA RESOLUTION RECEUILLE /mj) VOIX
LA RESOLUTION EST /ACbp\QQ,
«  Monsieur ou Madame ®Q,HXD\ DO .

CONTRE
ABSTENTION
LA RESOLUTION RECEUILLE

LA RESOLUTION EST A(jo

VQIX

ZEME RESOLUTION : MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA CONSULTATION DU CONSEIL
SYNDICAL EST RENDUE OBLIGATOIRE

Conformément  l'article 21 alinéa 2 de la Loi du 10 juillet 1965, I'Assemblée Générale des Copropriétaires statuant & la majorité de l'article
25, arréte un montant des marchés et des contrats & partir duquel la consultation du Conseit Syndical est rendue obligatoire.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L’Assemblée des Coproptiétaires arréte le montant des marchés et des contrats a la somme de 500 € TTC, a partir duquel la
consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire.

CONTRE

ABSTENTION

LA RESOLUTION RECEUILLE

/lO VOIK
LA RESOLUTION EST A FiQQ
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8EME RESOLUTION : MONTANTS DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA MISE EN CONCURRENCE EST
RENDUE OBLIGATOIRE

Conformément & larticle 21 alinéa 2 de la Loi du 10 juillet 1965. I’Assemblée Générale des Copropriétaires statuant a la majorité de larticle
25, arréte un montant des marchés et des contrats a partir duquel la mise en concurrence est rendue obligatoire.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée générale arréte un montant des arches et des contrats a partir duquel une mise en concurrence est rendue
obligatoire, a la somme de 500 €.

Conformément a Ia loi MACRON, I'assemblée générale décide, aprés débat,que la mise en concurrence du contrat de syndic
ne sera pas obligatoire. Cette décision ne porte aucun préjudice pour les actions des copropriétaires et du conseil syndical
leur permettant de porter & l'ordre du jour toutes résolutions qu'ils souhaitent tout en respectant les délais de prévenance
légaux.

CONTRE

ABSTENTION

LA RESOLUTION RECEUILLE AO::O OIX

LA RESOLUTION EST ' )

9EME RESOLUTION : EXAMEN ET APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE

Conformément & I'article 14-2 de la Loi SRU du 13 décembre 2000, les dépenses pour travaux dont la liste est fixée par l'article 44 nouveau
du Décret du 17 mars 1967 ne sont pas comprises dans le budget prévisionnel.
Elles seront exigibles selon les modalités votées par 'Assemblée Générale.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L’Assemblée Générale des Copropriétaires approuve le budget de I'exercice allant du 01/01/2019 au 31/12/2019 dont le
montant est arrété a la somme de 1730 € sera divisé en 4 appels de provisions et répartis en fin d'exercice.

Le Syndic est, en toutes circonstances, autorisé par la présente Assemblée Générale des Copropriétaires a appeler
successivement, deux provisions trimestrielles du quart du budget de I'année précédente ou si nécessaire, aprés accord du
conseil syndical, des appels exceptionnels de trésorerie pour combler d’éventuelles diffi cultés financiéres.

Le Syndic rappelle que
été mf ibilité

CONTRE

ABSTENTION

LA RESOLUTION RECEUILLE /\OOC) VOIX

LA RESOLUTION EST ASOYT .

\

10EME RESOLUTION : EXAMEN ET APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE SUIVANT

Conformément a Varticle 14-2 de la Loi SRU du 13 décembre 2000, les dépenses pour travaux dont Ia liste est fixée par l'article 44 nouveau
du Décret du 17 mars 1967 ne sont pas comprises dans le budget prévisionnel.
Elles seront eX|g|bles selon les modalités votees par I’Assemblee Generale

Le Président met aux voix la résolution suivante ;

L’Assemblée Générale des Copropriétaires approuve le budget de I'exercice allant du 01/01/2020 au 31/12/2020 dont le
montant est arrété a la somme de 1730 € sera divisé en 4 appels de provisions et répartis en fin d’exercice.

V2.6 Page 4 /7




Dossier de Me R.DEBAVELAERE 218 Rue des sports a BRAY DUNES; ce dossier ne peut étre vendu Page 204 sur 254

Le Syndic est, en toutes circonstances, autorisé par la présente Assemblée Générale des Copropriétaires a appeler
successivement, deux provisions trimestrielles du quart du budget de I'année précédente ou si nécessaire, aprés accord du
conseil syndical, des appels exceptionnels de trésorerie pour combler d’éventuelles difficultés financiéres.

Le-Symd qui I'atteste.
CONTRE
ABSTENTION

LA RESOLUTION RECEUILLE /\ VOIX~
LA RESOLUTION EST , Y:iQQ' .

11EME RESOLUTION : PROVISION FOND TRAVAUX

L'assemblée générale informée de I'obligation de mettre en place un fonds de travaux énoncée a l'article 14.2 de la loi du
10 juillet 1965, décide :

- de maintenir le taux légal de 5.00 %

ou
- de fixeptn taux erieurdé 5.00 %
voté Jefs de I'ggSemblée

Ce fonds sera placé sur un compte rémunéré ouvert a [a banque ol est ouvert le compte séparé du syndicat.

La cotisation est appelée en fonction des tantiémes généraux de copropriété conformément a l'article 10 de la loi du 10
juillet 1965 et selon les mémes modalités que celles décidées par I'assemblée pour le versement des provisions du budget
prévisionnel.

NB : Les données sur e fond travaux sont indispensables a 'immatricuiation de la copropriété,
CONTRE

ABSTENTION

LA RESOLUTION RECEUILLE

)OOO AIOIX
LA RESOLUTION EST ,Agbpm

-

12EME RESOLUTION : FIXATION DES MODALITES DE CONSULTATION DES COMPTES PAR LES COPROPRIETAIRES
AUTRES QUE CEUX COMPOSANT LE CONSEIL SYNDICAL

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Conformément a [larticle 18.1 (Loi du 10 juillet 1965) et l‘article 2 (Loi du 30 décembre 1985) les pieces
justificatives des charges pourront étre consultées soit le jour de [a vérification des comptes par le Conseil Syndical, ou,
durant un jour ouvré dans les 10 jours précédant la tenue de I’Assembiée Générale.

Les Copropriétaires sont invités a prendre rendez-vous précédemment a leur venue avec le collaborateur du Cabinet.
CONTRE
ABSTENTION

LA RESOLUTION RECEUILLE %, ~oIx

LA RESOLUTION EST

13EME RESOLUTION : PROCESSUS DE RECOUVREMENT DES CHARGES

Le Président met aux voix la résolution suivante :

« Les charges ou appels de fonds sont, d’'une fagon générale, payables a réception

Le processus de recouvrement applicable 3 compter de la date d'émission de I'appel de fonds en cas dimpayés est le
suivant :

- Mise en demeure RAR 30 jours aprés la date d’exigibilité
- Avis avant Huissier 15 jours apres la mise en demeure
- Remise du dossier a un huissier, matrice cadastrale,

rédaction sommation article 19 30 jours aprés la mise en demeure
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- Prise d’hypothéque légale 15 jours apres le commandement d'huissier

- Procédure d'injonction de payer (faite par le syndic) constitution du dossier, rédaction, envoie de la requéte au tribunal

- Rédaction de la signification d’ordonnance

- Transmission dossier a un avocat pour assignation

- Saisie immobiliere Cette procédure est engagée aprés autorisation de I'assemblée générale

* Il est suggéré aux copropriétaires rencontrant des difficultés financiéres de se mettre en rapport avec le service
contentieux du syndic en vue d’établir un échéancier des paiements. Le processus de recouvrement des charges impayées
peut en ce cas étre interrompu. Le non-respect de ['échéancier établi entraine la reprise immédiate de la procédure.

* Des intéréts de retard au profit du syndicat de copropriété sont calculés et imputés au copropriétaire défaillant a compter
de la mise en demeure aprés obtention par le Syndicat d’une décision de justice. Le taux de ces intéréts est le taux légal
conformément aux dispositions de I'article 36 du décret N° 67223 du 17 mars 1967.

La liste des débiteurs est adressée a chaque copropriétaire avec la convocation d’assemblée générale annuelle devant
approuver les comptes de l'exercice.
CONTRE

ABSTENTION A

LA RESOLUTION RECEUILLE

LA RESOLUTION EST

YoIX

14EME RESOLUTION : CLAUSE D'AGGRAVATION DES CHARGES

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L’'assemblée Générale décide que les copropriétaires responsables devront rembourser tous les frais exposés par le
syndicat de la résidence, tant en ce qui concerne ceux consécutifs au recouvrement des charges (frais de mise en
demeure, sommations, honoraires du syndic mentionnés dans le contrat de syndic au titre des prestations particulieres,
huissiers, avocats, avoués...) - Article 10-1 nouveau de la loi de 1965 - ainsi que toutes autres dépenses exposées par la
faute ou la négligence de ces copropriétaires ou de I'une des personnes résidant sous son toit, sous réserve par les
tribunaux compétents, d’apprécier le caractére fautif du comportement du copropriétaire défaillant et d’admettre
I'allocation de dommages-intéréts au profit du Syndicat, que pour décider si les frais qui ont été imputés au débit du compte
du copropriétaire se sont avérés nécessaires et doivent en considération de I'équité étre supportés par lui.

CONTRE

ABSTENTION

LA RESOLUTION RECEUILLE @CO VOIX

LA RESOLUTION EST

15EME RESOLUTION : AUTORISATION AUX FORCES DE POLICE

Autorisation permanente & donner aux membres de la Police Nationale et/ou a fa Gendarmerie afin qu'ils puissent accéder
pour des besoins de sécurité aux parties communes de I'ensemble immobilier (Loi 95.73 du 21 Janvier 1995) portant sur la
sécurité des immeubles.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée générale des copropriétaires donne une autorisation permanente a la police nationale et/ou a la gendarmerie
d’accéder, pour des besoins de sécurité, aux parties communes de I'ensemble immobilier (Loi 95.73 du 21 janvier 1995
portant sur la sécurité des immeubles)

CONTRE

ABSTENTION

LA RESOLUTION RECEUILLE m VOIX
LA RESOLUTION EST

RBunks Al | ‘.
o S deolg kkectian Jetoe e Eiue
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INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

e  Le Syndic rappelle I'article 64 du Décret de 1967. Pour lui permettre d'adresser les appels de fonds, convocations aux Assemblées
Générales, et toutes autres notifications, il appartient aux Copropriétaires, en cas de changement d‘adresse, d'en aviser le Syndic
par lettre recommandée avec avis de réception.

o Le syndic rappelle que les piéces justificatives des charges pourront étre consultées soit le jour de la vérification des comptes par
les membres du Conseil Syndical durant un jour ouvré dans les 10 jours précédant la tenue de I'assemblée générale (prendre RDV
au préalable).

. Le syndic fait un rappel des régles de majorité :

Article 24 : Majorité simple, soit la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés

Article 25, 25-1 : Majorité absolue, soit la majorité des voix de tous les copropritaires (la moitie+1). Lorsque lassemblée générale délibére a
la majorité de larticle 25 de la loi et que la majorité n'est pas acquise, si au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires est recueillie,
lassemblée générale peut immédiatement procéder a un vote a la majorité de larticle 24. Si la résolution ne recueille par le tiers des voix de
tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée convoquée dans un délai de 3 mois maximum pourra statuer sur cette résolution a la
majorité de larticle 24.

Article 26 : La majorité des membres du syndicat représentant au moins les 2/3 des voix de l'ensemble des copropriétaires lors de la premiére
lecture. Pour les travaux damélioration, possibilité d'une deuxiéme lecture : La majorité des membres du syndicat représentant au moins les
2/3 des voix des copropridtaires présents ou représentés lors de la 2™ Jecture.

. Le syndic rappelle que le conseil syndical a été informé de ces obligations concernant la mise en concurrence du contrat de syndic.

« Le syndic rappelle & tous les copropriétaires [‘obligation de souscrire une assurance responsabilité civile pour leurs biens en
copropriété.

«  Le syndic rappelle qu’un arrété publié au journal officiel du jeudi 14 mars 2013 précise les exigences auxquelles doivent répondre
les détecteurs de fumée normalisés installés dans chaque logement, les conditions de leur installation, de leur entretien et de leur
fonctionnement. Tout lieu d'habitation devra en effet étre équipé d’un détecteur autonome avertisseur de fumée (DAAF) au plus
tard le 8 mars 2015.

o Le syndic rappelle que dans le cadre de Iapplication la loi ALUR, le syndicat aura l'intégralité de ses fonds placés sur un compte
séparé dans une banque choisie par le syndic, sauf volonté contraire du syndicat des copropriétaires.

« Les décisions des Assemblées Générales doivent, sous peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou
défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du Syndic,
dans un délai d'un mois & compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d’urgence, I'exécution par le syndic des travaux
décidés par I'Assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu‘a l'expiration du délai mentionné a la
premiére phrase du présent alinéa.

Toute action en contestation de la validité de(s) décision(s) s'effectue non par lettre recommandée mais par assignation devant le Tribunal de
Grande Instance du lieu de situation de I'immeuble.

L'Ordre du Jour de la séance étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, le Président de séance indique au Secrétaire de clore le
procés-verbal et de le lui remettre pour signature ainsi qu‘aux Scrutateurs, puis leve la séance 3¢ &0 -

PRESIDENT SECRETAIRE

P ~
T:%C:{ g;i“”'
S

SCRUTATEUR SCRUTATEUR
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Faitenoy

) i i n(z';‘;;.l‘llri{i«l?
ASSEMBLEE GENERALE
DU 21 DECEMBRE 2021

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN LE VINGT ET UN DECEMBRE & 14H00, les copropriétaires de la résidence SDC MARMAILLE - 218 RUF
DES SPORTS 209 RUE D HONDSCHOOTE 59123 BRAY-DUNES, se sont réunis en Assembiée Générale dans les locaux suivants ;

FONTENOY IMMOBILIER
967 AVENUE DU GENERAL DE GAULLE
59123 BRAY DUNES

Sur convocation qui leur avait &té adressée par lettre recommandée avec accusé réception, par le Cabinet FONTENQY Immobilier, Syndic de
fa copropriéte,

La séance ouvre & q Heures.

% reodacce Ubna ckone. (1e)

Soit un totat de 9’ copropriétaire(s) absent{s) et non représenté(s) représentant ﬁpanttémes.

Rapport de gestion du conseil syndical et du syndic

‘ 1ERE RESOLUTION : ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

MIY f . mﬁTQJ . , en gualité de Président{e) de séance

CONTRE :

ABSTENTION : j( L‘%
LA RESOLUTION RECUEILLE VOTYer

LARESOLUTION  EST m/ .

2EME RESOLUTION : ELECTION DES SCRUTATEURS ET SECRETAIRE

2-1: ELECTION DU SCRUTATEUR

Mensietr-on Madame Q MLDI:QWM

CONTRE
ABSTENTION :

LA RESOLUTION RECUEILLE .:\*Ut& voix. ¢
LA RESOLUTION Ck:) :

2-2 : ELECTION DU SCRUTATEUR
Monsieur ou Madame /

CONTRE :

ABSTENTION :
LA RESOLUTION RECUEIL
LA RESOLUTION

VOIX
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2-3 : ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

Le Cabinet FONTENQY Immebilier propose d'étre le Secrétaire de séance en rappelant les dispositions de Varticle 15 du décret du 17 mars
1967 quistipule gue le Syndic assure le secrétariat de fa séance sauf disposition contraire de 'assembiée générale.

t'Assemblée Générale constate, d'aprés la feuille €8 rtifiée exacte par les membres ci-dessus désignés,
que copropriétaires possédant ensembie / stantiémes sont présents et représentés.

L'assemblée générale est déclarée régulidrement constituée et toutes les personnes présentes reconnaissent
expressément la validité de la convocation qui les a réunis.

CONTRE : 'Btl_%g
¢

ABSTENTION :
LA RESOLUTION RECUEILLE X
LA RESOLUTION EST

19 I est rappelé que les personnes avant des pouvoirs doivent préciser nominativernent le nom de leur (s) mandant (s) aw moment des
voles de chaque résolution, 3 défaut de quor elles seront complabilisées comme avant void comme Ia majorité des autres Coproprictaires.

29V T en sera de méme, Inraquie dos Copropridtasres quittont fa scance sans le signaler au Frésident tanant [Assembide Gendrale et sans
signer {2 feuille de présence mentionnant hewre de leur départ.

3EME RESOLUTION : EXAMEN EY APPROBATION DES COMPTES DE GESTION COURANTE ET DES FACTURES DE
JRAVAUX ARRETES AU 31/12/2019

Les comptes du Syndicat de la Copropriété ont été vérifiés par le Conseil Syndical,

Il @ été adressé & chague copropriétaire, des documents prévus par FArticle 11 du Décret du 17 Mars 1967, modifié par le Décret du 27 mai
2004, diment notifiés par fe Cabinet FONTENOY IMMOBILIER a chaque copropridtaire, en méme temps que I'Ordre du Jour.

Le Président met aux voix la résolution suivante :

t."Assemblée Générale, aprés avoir entendu toutes explications et avoir constaté que les documents prévus par 'article 11
du Décret du 17 mars 1967 modifié par celui du 27 mai 2004 ont bien été communiqués a I’ensemble des Coproprlétalres

approuve dans leuy | li ompte estion obur factureg ¢rava
au 31/12/2019. Wl\ é?\% .%, %@ %j: % )
2 Sokcinnd. > Sent. R

CONTRE : .
ABSTENTION : o

LA RESOLUTION RECUEILLE v01x

LA RESOLUTION EST pﬁ% prdo p!@

4EME RESOLUTION : EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES DE GESTION COURANTE ET DES FACTURES DE

TRAVAUX ARRETES AU 31/12/2020

Les comptes du Syndicat de la Copropriété ont été vérifiés par le Conseil Syndical.

1l a été adressé 3 chague coprop'riétaire, des documents prévus par FArticle 11 du Décret du 17 Mars 1967, modifié par le Décret du 27 mai
2004, ddment notifiés par e Cabinet FONTENQY IMMOBILIER & chaque copropriétaire, en méme temps que FOrdre du Jour.

Le Président met aux volx_la rdsolution sufvante :

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu toutes explications et avoir constaté que les documents prévus par I'article 11
du Décret du 17 mars 1967 modifié par celui du 27 mal 2004 ont bien été communiqués a 'ensemble des Copropriétajres

approuve dans leur,intégralité, les comptes de estif) drante_et lqs factures trayaux delexermce ailant du 01/01/2020
e B A SR BB TS B
CONRE: o OrkolDNo %O\Jt TR \)O\X

A

ABSTENTION :
| A RFSOHITION RFCUFILLE VOIX

LA RESOLUTION ( EST p% Ddo P‘m
m iy, sourorte e




Dossier de Me R.DEBAVELAERE 218 Rue des sports a BRAY DUNES; ce dossier ne peut étre vendu Page 209 sur 254

Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée donne quitus plein, et définitif de sa gestion au Cabinet FONTENOY IMMOBILIER, le
Syndic.

e, e Moo M, Ofkalone . :

ABSTENTION :

LA RESOLUTION RECUEILLE qug VOIX

LA RESOLUTTONT\ EST Pﬁg P‘(bp@

6EME RESOLUTION : ELECTION DU SYNDIC — ELECTION DU CABINET FONCIA MALO - PROPOSITION DE CONTRAT

JOINT ET FIXATION DE SES HONORAIRES - DUREE

Le Président met aux voix Ia resolutfon suivante ;

L'Assemblée Généraie décide d'élire, en qualité de Syndic, le Cabinet FONCIA MALO. Ce contrat entre en vigueur le jour de
{a présente Assemblée pour se terminer le 30/06/2023

ou Lorsque fes conditions de majorité de I'article 25 et 25-1 de la Loi du 10 juillet 1965 ne sont pas réunies lors de la
premiére Assemblée Générale, la durée du présent mandat prend date & compter de I'Assemblée Générale qui se tiendra en

seconde lecture.

Les honoraires de gestion sont repris au budget et dans le contrat de syndic joint a la convocation a 'Assemblée
Générale pour une valeur de 1000.00 € H.T (A titre indicatif, ceux ci sont de 1200.00 € T.T.C compte tenu d'un taux annuei
de T.V.A de 20 %) et ils ne seront pas révisés jusqu’a Ja fin de l'exercice comptable.

Le détail et le colt unitaire des prestations particuliéres sont ventilés également dans le contrat de syndic joint a la
convocation.

L'Assemblée Générale donne mandat 3 mm,_ pour signer le contrat de syndic, lequel était joint a la

convocation.

CONTRE :

ABSTENTION : %
LA RESOLUTION RECUEILLE "jr({ voIx <~

LA RESOLUTION EST

6EME RESOLUTION : NOMINATION OL RENOQUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

L8s copropridtaires sufvants font acte de candidature

»  Monsieureu Madame mm p

CONTRE :
ABSTENTION : %

LA RESOLUTION RECUEILLE voxx ""
LA RESOLUTION  EST p

. Monsieur ou Madame
CONTRE :

ABSTENTION : /
LA RESOLUTION RECUFILLE ‘

LA RESOLUTION
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+  Monsieur ou Madame . e
CONTRE : Pl
ABSTENTION : ’_,r"‘(
LA RESOLUTION RECUEILLE " VOIX
LA RESOLUTION
ZEME RESOLUTION : MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA CONSULTATION DU CONSEIL

SYNDICAL EST RENDUE OBLIGATOIRE

Conformément & ["articfe 21 alinéa 2 de la Loi du 10 juillet 1965, 'Assemblée Générale des Copropriétaires statuant & la majorité de Farticle
25, arréte un montant des marchés et des contrats & partir duquel la consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire.

Le Président met aux voix la résolution suivante ;.

L’Assemblée des Copropriétaires arréte le montant des marchés et des contrats a Ja somme de 500.00 € TTC, a partir duquel
Ia consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire.

CONTRE :
ABSTENTION : g
LA RESOLUTION RECUETLLE. TR yonx ,
LA RESOLUTION ~ EST Cp@/ .
BEME RESOLUTION:  MONTANTS DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA MISE EN CONCURRENCE EST
RENDUE OBLIGATOIRE

Conformément 3 I'article 21 alinéa 2 de la Lol dis 10 juillet 1965. I'Assembiée Générale des Copropriétaires statuant 3 la majorité de l'article
25, arréte un montant des marchés et des contrats & partir duguel la mise en concurrence est rendue obligatoire.

Le Président met aux voix /a réselution suivante :

L'assemblée générale arréte un montant des mgghés et des contrats a partir duquel une mise en concurrence est rendue
obligatoire, a la somme de 500.00 €, e

Conformément 3 la loi MACRON, 'assemblée générale décide, aprés débat,que la mise en concurrence du contrat de syndic
ne sera pas obligatoire, Cette décision ne porte aucun préjudice pour les actions des coproptiétaires et du conseil syndical
leur permettant de porter a Fordre du jour toutes résolutions qu'ils souhaitent tout en respectant les délais de prévenance

légaux.

CONTRE :
ABSTENTION :
LA RESOLUTION RECUEILLE

U‘% VOIX...
LA RESOLUTION  EST %cbgmﬁb o

SEME RESOLUTICN : EXAMEN ET APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE

Conformément a article 14-2 de la Loi SRU du 13 décembre 2000, les dépenses pour travaux dont la fiste est fixée par l'article 44 nouveau
du Bécret du 17 mars 1967 ne sont pas comprises dans le budget prévisionnel,

Elles seront exigibles selon fes modalités votées par I'Assemblée Générale.

Le budget élaboré avec votre Conseil Syndical est joint 3 la convocation & ¥Assemblée Générale.

Le Président met aux voix /a résolution suivante ;
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L'Assemblée Générale des Copropriétaires approuve le budget de I'exercice allant du 01/701/2021 au 31/12/2021 dont le
montant est arrété a la somme de 3500.00 € sera divisé en 4 appels de provisions et répartis en fin d'exercice.

Le Syndic est, en toutes circonstances, autorisé par la présente Assemblée Générale des Copropriétaires & appeler
successivement, deux provisions trimestrielles du quart du budget de F'année précédente ou si nécessaire, aprés accord du

conseil syndical, des appels exceptionnels de trésorerie pour combler d'éventuelles difficultés financiéres.

e SYHUIC Tappetieque-te-budget-a-été-Slaboré-de-concert-avec-teConsel Synidical yut- atteste-et—que—ce-dernier—a.-bisn- . __

Bté-informé-de—apossibititéde-sealre alGUEr. in_budget-de-fonctionnement:
IAssemblée—Gendrale  décide daligmenter T8 Tonds  dé  Fesérve permanenmmmml reste

dauivalent-3.1/62" du-budget—-—-=

CONTRE :

ABSTENTION : ':H_‘}g
LA RESQLUTION RECUEILLE 1

01
LA RESOLUTION  EST Dd()@m ’

10EME RESOLUTION : EXAMEN ET APPROBATION DU BUDGEY PREVISIONNEL DE L'EXFRCICE SUIVANT

Conformément a ‘article 14-2 de.a toi SRU du 13 décembre 2000, les dépenses pour travaux dont la liste est fixée par I'article 44 nouveau
du Décret du 17 mars 1967 ne sont pas comprises dans le budget prévisionnel,

Elles seront exigibles selon tes modalités votées par I'Assembiée Générale.

Le budget élabore avec volre Conseil Syndical est joint & la convocation a FAssemblée Générale.

Le Président met aux voix la résolution suivante ;

L'Assemblée Générale des Copropriétaires approuve le budget de 'exercice allant du 01/01/2022 au 31/12/2022 dont le
montant est arrété a la somme d%era ivisé en 4 appels de provisions et répartis en fin d'exercice.

Le Syndic est, en toutes circonstances, autorisé par la présente Assemblée Générale des Copropriétaires a appeler
successivement, deux provisions trimestrielies du quart du budget de 'année précédente ou si nécessaire, aprés accord du
conseil syndical, des appels exceptionnels de trésorerie pour combler d'éventuelles difficultés financiéres.

CONTRE :

ABSTENTION :
LA RESOLUTION RECUEILLE VOB
LA RESOLUTION  EST mm .

11EME RESOLUTION : |, PROVISION FOND TRAVAUX

L'assemblée générale informée de l'obligation de mettre en place un fonds de travaux énoncée a Varticle 14.2 de la loi du

10 juitlet 1965, décide ;
- de maintenir le taux légal de 5.00 % du montant du budget prévisionnel de I'exercice en cours voté lors de 'assemblée

générale du 21/12/2021.

Ce fonds sera placé sur un compte rémunéré ouvert a la banque ol est ouvert le compte séparé du syndicat.

La cotisation est appelée en fonction des tantiémes généraux de copropriété conformément 3 I'articie 10 de la loi du 10
juillet 1965 et selon les mémes modalités que celles décidées par 'assemblée pour le versement des provisions du budget

prévisionnel.

NB : Les données sur le fond travaux sont indispensables 3 Fimmatricuiation de la copropriété.
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CONTRE :

ABSTENTION : ’J(U‘g
LA RESOLUTION RECUEILLE VOIX e

LA RESOLUTION  EST [xbm —

12EME RESOLUTION : FIXATION DES MODALITES DE CONSULTATION DES COMPTES PAR LES COPROPRIETAIRES

AUTRES QUE CEUX COMPOSANT LE CONSEIL SYNDICAL

Conformément a Varticle 18,1 (toi du 10 juillet 1965) et l'articie 2 (Loi du 30 décembre 1985) les piéces
Jjustificatives des charges pourront étre consultées soit le jour de la vérification des comptes par le Conseil Syndical, ou,
durant un jour ouvré dans les 10 jours précédant la tenue de I'Assemblée Générale.

Les Copropriétaires sont invités 3 prendre rendez-vous précédemment i leur venue avec le collaborateur du Cabinet,

CONTRE :

ABSTENTION : m
LA RESOLUTION RECUEILLE VOIX | oot

LA RESOLUTION ~ EST Ddopm

13EME RESOLUTION ;

S

Le Président mel aux yvoix la résolution suivante :

«  Les charges ou appels de fonds sont, d'une facon générale, payables a réception

Le processus de recouvrement applicable a compter de 1a date d'émission de I'appel de fonds en cas d'impayés est le
suivant :

- Mise en demeure RAR 30 jours aprés la date d'exigibilité
- Avis avant Huissier 15 jours aprés la mise en demeure
- Remise du dossier & un huissier, matrice cadastrale,
rédaction sommation article 19 30 jours aprés la mise en demeure
- Prise d’hypothéque légale 15 jours aprés le commandement d’huissier

- Procédure d'injonction de payer (faite par le syndic) constitution du dossier, rédaction, envoie de 1a requéte au tribunal
- Rédaction de Ia signification d'ordonnance

- Fransmission dossier a un avocat pour assignation
- Saisie immobiliére Cette procédure est engagée aprés autorisation de "assemblée générale

* JI est suggéré aux copropriétaires rencontrant des difficultés financiéres de se mettre en rapport avec le service
contentieux du syndic en vue d’établir un échéancier des paiements. Le processus de recouvrement des charges impayées
peut en ce cas étre interrompu. Le non-respect de I'échéancier établi entraine la reprise immédiate de la procédure,

* Des intéréts de retard au profit du syndicat de copropriété sont calculés et imputés au copropriétaire défaillant & compter
de la mise en demeure aprés obtention par le Syndicat d’une décision de justice. Le taux de ces intéréts est le taux légal
conformément aux dispositions de Farticle 36 du décret N° 67223 du 17 mars 1967.

x

La liste des débiteurs est adressée & chaque copropriétaire avec la convocation d'assemblée générale annuelle devant
approuver les comptes de I'exercice.

CONTRE :
ABSTENTION : ’}q%
LA RESOLUTION RECUEILLE ’ VOIX -~

LA RESOLUTION  EST m

14EME RESOLUTION :  CLAUSE D’AGGRAVATION DES CHARGES
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L'assemblée Générale décide que les copropridtaires responsables devront rembourser tous les frais exposés par le
syndicat de la résidence, tant en ce qui concerne ceux consécutifs au recouvrement des charges (frais de mise en
demeure, sommations, honoraires du syndic mentionnés dans le contrat de syndic au titre des prestations particuligres,
huissiers, avocats, avoués...) - Article 10-1 nouveau de la loi de 1965 - ainsi que toutes autres dépenses exposées par la
faute ou la négligence de ces copropriétaires ou de I'une des personnes résidant sous son toit, sous réserve par les
tribunaux compétents, d’apprécier {e caractére fautif du comportement du copropriétaire défaillant et dadmettre
I'aliocation de demmages intéréts au profit du Syndicat, que pour décider si les frais qui ont §té imputés au débit du compte
du copropriétaire se sont avérés nécessaires et doivent en considération de I'équité étre supportés par lui.

CONTRE :

ABSTENTION :

LA RESOLUTION RECUEILLE VOIX o

LA RESOLUTION EST .

Autorisation permanente a donner aux membres de la Police Nationale et/ou a la Gendarmerie afin qu'ils puissent accéder
pour des besoins de sécurité aux parties communes de Fensemble immobilier (Loi 95.73 du 21 Janvier 1995) portant sur la
sécurité des immeubles.

Le Président met aux voix Ia résolution suivante :

L'assembiée générale des copropriétaires donne une autorisation permanente a la police nationale et/ou a la gendarmerie
d'accéder, pour des besoins de sécurité, aux parties communes de Fensemble immobilier (Loi 95.73 du 21 janvier_ 1995
L]

portant sur la sécurité des immeubies) (m
o PepCente
CONTRE : )
ABSTENTION ‘:{{J& m—uz Ty ¢ D@m (M‘m
VOIX o %

LA RESOLUTION RECUEILLE
LA RESOLUTION  EST p@/ W

oo US> Refely \"‘08% o torteng @‘ PeSN D :

«  Le Syndic rappelle farticle 64 du Décret de 1967. Pour lui permettre dadresser les appels deonds, convocations aux Assemblées

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :
Générales, et toutes autres notifications, il appartient aux Copropriétaires, en cas de changement d'adresse, d'en aviser fe Syndic
par lettre recommandée avec avis de réception.

+  Le syndic rappelle que les pidces justificatives des charges pourront étre consultées soit le jour de la vérification des comptes par
fes membres du Conseil Syndical durant un jour ouvré dans les 10 jours précédant la tenue de I'assembiée générale (prendre RDV
au préalable).

« Le syndic fait un rappel des régles de majorité :

Article 24 : Majorité simple, soit la majorite des voix exprimeées des copropriélaires présents ou représentés

Article 25, 25-1 : Majorité absolue, soit Iz majorite des voix de fous les copropridtaires (fa moitié+1). Lorsque lassemblée gendrale délibére 3

la majorité de farticle 25 de Iz lof et que la majoritd mest pas acquise, si au moins le tiers des voix de fous les copropridtaires est recueillie,

lassemblée générale peut immédiatement procéder & un vole 4 fa majorite de farticle 24. Si fa résofution ne recueifle par le tiers des voix de
tous les copropridtaires, une nouvelle assemblée convoquée dans un délai de 3 mois maximum pourra statuer sur cette résolution 3 fa
majorité de larticle 24.

Article 26 : La miajorité des membres du syndicat représentant au moins les 2/3 des voix de l'ensemble des copropridtaires lors de Ja
premiére lecture. Pour fes travaux d'amélioration, possibilité d'une deuxidme lecture © La majorité des membres du syndicat repreésentant au
maoins les 2/3 des voix des copropriétaires présents ou représentés fors de la 74 lecture,

. Le syndic rappelte que le conseil syndical a été informé de ces obligations concernant la mise en concurrence du contrat de syndic,

« le syndic rappelle & tous les copropriétaires l'obligation de souscrire une assurance responsabilité civile pour leurs biens en
copropriété.

+  Le syndic rappelle qu'un arrété publié au journal officiel du jeudi 14 mars 2013 precise les exigences auxguelles doivent répondre
les détecteurs de fumée normalisés installés dans chaque fogement, fes conditions de leur installation, de leur entretien et de leur
fonctionnement. Tout lieu d'habitation devra en effet &tre équipé d’un détecteur autonome avertisseur de fumée (DAAF) au plus
tard le 8 mars 2015.
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. Le syndic rappelie que dans le cadre de Fapplication 1a foi ALUR, e syndicat awra I'intégratité de ses fonds placés sur un comple
séparé dans une banque cheisie par le syndic, sauf volonlé contraire du syndicat des copropriétaires.

« Les décisions des Assemblées Génédrales doivent, sous pelne de déchéance, étre introduites par les copropridtaires opposants ou
défaillants, dans un délai de deux mois & compter de (a notification desdites décisions qui leur est faite 3 la diligence du Syndic,
dans unt délai d'un mais a compler de la tenue de l'assemblée gendrale, Sauf en cas d'urgence, 'exécution par le syndic des travaux
décidés par I'Assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné 3 la
premiére phrase du présent alinéa.

Toute action en contestation de la validité de(s) décision(s) seffectue non par lettre recommandée mais par assignation devant le Trihunat de
Grande Instance du lieu de situation de Fimmeuble,

«

L'Ordre du Jour de la séance étant épuisé et plus personne ne demandant fa parole, le Président de séance indigque au Secrétaire de clore le
procés-verbal et de le lui remettre pour signature ainsi quiaux Scrutateurs, puis léve fa séance A

PRESIDENT

SCRUTATEUR

SCRUTATEUR

V2.6 page 8§/ 8




Dossier de Me R.DEBAVELAERE 218 Rue des sports a BRAY DUNES; ce dossier ne peut étre vendu Page 215 sur 254

Syndicat des Copropriétaires de 'immeuble
MARMAILLE

218 RUE DES SPORTS

209 RUE D'HONDSCHOOTE

59123 BRAY DUNES

» Procés-Verbal de ’Assemblée générale ordinaire <
" Du 8/06/2022 |

L’an deux mille vingt-deux, le huit juin & quatorze heures

Les copropriétaires de l'immeuble sis :

MARMAILLE
218 RUE DES SPORTS
59123 BRAY DUNES

se sont réunis FONCIA MALO
17 AVENUE DU CASINO
59240 DUNKERQUE MALO

sur convocation réguliére qui leur a été adressée par le Syndic.

Il est constaté, a I'examen de la feuille de présence, diment émargée par chaque copropriétaire en
entrant en séance, que 2 copropriétaires représentant 748 voix sur 1000 voix constituant le Syndicat
des Copropriétaires, sont présents, représentés ou ont voté par correspondance.

N'ont pas participé aux votes des résolutions prévues a l'ordre du jour, les absents non représentés

dont les noms suivent ;
GOUGET CLAUDE (252).

Soit un total de 252 voix.

Ont été requs par le syndic sans indication du nom du mandataire et distribués par le président du
conseil syndical / un membre du conseil syndical / le président de séance conformément a 1'article
15-1 du décret du 17 mars 1967 les mandats des copropriétaires suivants :

découlant de la feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.

@Lg;ué
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RESOLUTIONS

A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix.

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

MADAME MOTTE est élue présidente de séance.

POUR : 748 sur 748 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 748 tantieémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 748 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

MONSIEUR ORTOLANO est élu scrutateur.

POUR : 748 sur 748 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 748 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tanti¢mes.

2 copropriétaires totalisent 748 tantiemes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE

Mme LAURIE BARBIRATO, représentant le cabinet FONCIA LILLE, est élue secrétaire.

POUR : 748 sur 748 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 748 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 748 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, Q,

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. ‘ l\%
O.L

’
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4, - COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU COURS DE
L'EXERCICE ECOULE

L’ Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical.

Cette résolution ne fait pas ’objet d’un vote
s

5. ' DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL
Historique :
11 est rappelé le nom des personnes faisant partie, & ce jour, du Conseil Syndical :
MME MOTTE
Résolution :
L’Assemblée Générale désigne en qualité de membres du Conseil Syndical, & compter de la
présente assemblée et jusqu’a I’assemblée appelée & statuer sur les comptes de I’exercice en
cours, les personnes suivantes élues uninominalement :

SN
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5.1 Candidature de Madame MOTTE

POUR : 748 sur 1000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur-1000 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tanti¢mes.

2 copropriétaires totalisent 748 tantiemes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

5.2 Candidature de Madame ORTOLANO

POUR : 748 sur 1000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 1000 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tantiemes.

2 copropriétaires totalisent 748 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE

%
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6. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

Résolution :

(Hors application de I’article 18, 3%™ alinéa, en cas d’urgence)

L’ Assemblée Générale fixe & 300. 00 euros TTC le montant des marchés et contrats & partir
duquel le Conseil Syndical est consulté.

POUR : 748 sur 1000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tanti¢mes.

2 copropriétaires totalisent 748 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

7. MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS .

Résolution :

L’Assemblée Générale fixe a 500.00 euros TTC le montant & partir duquel la mise en
concurrence des marchés et contrats est rendue obligatoire. (3 DEVIS)

Pour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au
plus tard tous les 5 ans. '

POUR : 748 sur 1000 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 1000 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 748 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.,

8. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2019

Piéces annexes :
- L’état financier apres répartition, au 31/12/2019 (annexe 1),
- Le compte de gestion général de I’exercice clos réalisé du 01/01/2019 au 31/12/2019,
comprenant .
o Annexe 2 : les charges et produits de I’exercice par nature,
e Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,
e Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cloturés,
e Annexe 5 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non cléturés, par
clés de répartition
- La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,
- La repartltlon individuelle transmise préalablement a la présente assemblée genexale
par courtier séparé,

Modalités de vérification des piéces justificatives des charges :
Les comptes de I’exercice peuvent étre vérifiés par tout copropriétaire, le 6°™ jour ouvré qui
précéde I’assemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Résolution :
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L’assemblée générale approuve les comptes de charges de I’exercice du 01/01/2019 au
31/12/2019.

POUR : 748 sur 748 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 748 tantieémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiemes.

2 copropriétaires totalisent 748 tantiemes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. ‘

9. QUITUS AU SYNDIC

Résolution :
L’assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion de la période écoulée.

POUR : 748 sur 748 tanti¢mes.

CONTRE : 0 sur 748 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes. ‘

2 copropriétaires totalisent 748 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

10. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2020

Piéces annexes :
- L’état financier aprés répartition, au 31/12/2020 (annexe 1),
- Le compte de gestion général de I’exercice clos réalisé du 01/01/2020 au 31/12/2020
comprenant :
e Annexe 2 : les charges et produits de I’exercice par nature,
e Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,
e Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cloturés,
e Annexe 5 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non cloturés, par
clés de répartition
- La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,
- La répartition individuelle transmise préalablement a la présente assemblée générale
par courrier séparé,

Modalités de vérification des piéces justificatives des charges :
Les comptes de I’exercice peuvent étre vérifiés par tout copropriétaire, le 6% jour ouvré qui
précéde I’assemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Résolution :
L’assemblée générale approuve les comptes de charges de I’exercice du 01/01/2020 au
31/12/2020
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POUR : 748 sur 748 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 748 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 748 tantiemes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

11. QUITUS AU SYNDIC

Résolution :
L’assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion de la période écoulée.

POUR : 748 sur 748 tanti¢mes.

CONTRE : 0 sur 748 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 748 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

12. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE

Piéces annexes :
- L’état financier aprés répartition, au 31/12/2021 (annexe 1),
- Le compte de gestion général de I’exercice clos réalisé du 01/01/2021 au 31/12/2021,
comprenant :
e Annexe 2 : les charges et produits de I’exercice par nature,
e Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,
e Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cloturés,
e Annexe 5 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non cldturés, par
clés de répartition
- La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,
- La répartition individuelle transmise préalablement a la présente assemblée générale
par courrier séparé, '

Modalités de vérification des piéces justificatives des charges :
Les comptes de I’exercice peuvent étre vérifiés par tout copropriétaire, le 6*™ jour ouvré qui
précéde I’assemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Résolution :
L’assemblée générale approuve les comptes de charges de I’exercice du 01/01/2021 au
31/12/2021. -
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POUR : 748 sur 748 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 748 tantieémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 748 tantiemes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

13.  QUITUS AU SYNDIC

Résolution :
L’assemblée générale donne quitus du syndic de sa gestion de la période écoulée.

POUR : 748 sur 748 tanti¢mes.

CONTRE : 0 sur 748 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 748 tantieémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

14. AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2022.. AU
«.31/12/2022

Résolution :

L’Assemblée Générale décide de réajuster le budget de I’exercice se décomposant comme
suit :

- CHARLES GENERALES : 2860.00 euros

Le montant du réajustement sera réparti sur les appels provisionnels restant a échoir.

POUR : 748 sur 748 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 748 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

2 copropriétaires totalisent 748 tanti¢émes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

15. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU ...01/01/2023 AU 31/12/2023...

Résolution : )
L’ Assemblée Générale fixe le budget de I’exercice & la somme de 2860.00 euros.

Elle autorise le syndic a procéder aux appels provisionnels & proportion du Y du budget voté,
le Ter jour de chaque trimestre.
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Rappel :

Il est rappelé & tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour
faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont
exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1°® janvier, avril, juillet et octobre
(Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

POUR : 748 sur 748 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 748 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes. ‘

2 copropriétaires totalisent 748 tantiémes au moment du vote. ‘
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

16. OPTION 24/7

Résolution :
Aprés avoir pris connaissances des explications du syndic et de I’avis du conseil syndical,
I’assemblée générale des copropriétaires, décide de :
- mettre en place le service d’assistance 24/7 sur les parties communes de I’immeuble
en dehors des heures ouvrables de I’agence, selon convention jointe a la convocation,
- confier 8 FONCIA ce service d’assistance 24/7 pour un montant de 29.70 euros TTC
par an, soit 9.90 euros TTC. euros par lot
- mandater le Président de séance pour signer la convention 24/7.

POUR : 0 sur 748 tantiémes.

CONTRE : 748 sur 748 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tanti¢mes.

2 copropriétaires totalisent 748 tantiemes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

17. FIXATION DU MONTANT DE L'AVANCE DE TRESORERIE

Résolution :
L’Assemblée Générale décide de fixer le montant de ’avance de trésorerie & 1/6 du montant

du budget de ’exercice, soit 4 la somme de 476.67 euros.Le montant du réajustement sera
appelé
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POUR : 0 sur 748 tantiemes.

CONTRE : 748 sur 748 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiemes.

2 copropriétaires totalisent 748 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

18. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU .01/01/2023 AU 31/12/2023

Préambule :

Dans tous les immeubles a destination totale ou partielle d’habitation construits depuis plus de
5 ans, un fonds de travaux est constitué en application de larticle 14-2 de la loi du 10 juillet
1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure a 5 %
du montant du budget prévisionnel.

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du
syndicat. Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat.

Les sommes versées sur le fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises
au syndicat des copropriétaires. En cas de vente d’un lot, elles ne sont pas remboursées au

vendeur.

Résolution :

L’assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux
pour I’exercice du 01/01/2023 au 31/12/2013 as... % du montant du budget
prévisionnel.

Elle autorise le syndic & appeler ¥ de ce montant le premier jour de chaque trimestre, selon la
clef « charges communes générales ».

En cas d’ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté
dans la méme proportion

POUR : 748 sur 1000 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.
"2 copropriétaires totalisent 748 tantiémes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

19. INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procés verbaux d' Assemblées
Générales:
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Résolution :

Vous pouvez dés maintenant choisir de recevoir vos convocations et proces-verbaux
d’assemblées générales par notification électronique.

Foncia a choisi de mettre en ceuvre la solution décrite dans les articles 64-5 a 64-8 du
décret du 17 mars 1967.

Les avantages de cette solution sont nombreux :

Pratique : vous ne vous déplacez plus a la poste. Vous étes averti par e-mail qu’un
nouveau document vous est notifié, a télécharger depuis votre espace sécurisé.
Economique : ’envoi est facturé 1,74 euro TTC par le prestataire de services de
confiance qualifié que nous avons sélectionné, alors que le timbrage d’une
convocation en recommandé papier est en moyenne proche de 6 euros. Cette
économie profite directement au syndicat des copropriétaires.

Ecologique : moins de production de papier

La souscription 4 ce service est individuelle. Il vous suffit de remplir en ligne le
formulaire d’adhésion depuis votre espace sécurisé Myfoncia, dans la rubrique E-reco.

20. REALISATION DES TRAVAUX DE TOITURE
Historique :

I est proposé de réaliser des travaux de réfection de la toiture de la résidence.

20.1 PRINCIPE DES TRAVAUX

Projet de résolution :

L’assemblée générale décide de ’exécution des travaux de réfection de la toiture
.selon le descriptif joint a la convocation.

11 est décidé de consulter trois entrerprises avec cahier des charges identique ainsi que
trois propositions de dommage ouvrage puis de les porter & 1’ordre du jour de
I’assemblée générale suivante.

CETTE RESOLUTION N’A PAS ETE MISE AUX VOIX

L’ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, aprés
émargement de la feuille de présence par les membres du bureau lé¢ve la séance a 14h56.

2
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Le Président

Madame MOTTE ~
A
Sio

### ME BARBIRATO

Le(s) scrutateur(s)

Madame ou Monsie ORTOLANO
LUIGI

Extrait de I'article 42 de la Loi n° 65 557 du 10 juillet 1965,

Alinéa 2 et suivants

« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal d'assemblée, sans ses
annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la tenue de I'assemblée générale.

Sauf urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la présente loi
est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxieme alinéa du présent article.

S'il est fait droit 4 une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des charges, le tribunal
judiciaire procéde  la nouvelle répartition. If en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de l'article 30. »
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~ 1a cour roseune avee son revéteaent, sos aurs de eleture ou.la &t oypn~
nelé de ces aurs. »

~ le vestibule d'evtrée aver 1n perde donnant sur 1z cour comame. La page
#'escalier st 1'escalier seront consuns pour anitié entre Jes deux lots du
prenier #tage, ' :

= los branchenants ot compteurs pramuns,

« les-tuyaux o7 écoulessnt des eauy ushes, les ramalisatiens, gaines,
conduites gt réseaun de toute nature dessorvant Esinultandsent plusisurs lobs,

= s parties de canalisation traversant un loea) &t nui ne Je desservent
pas‘ou ne le deseervent mas yniguesent.

~ installiation de chauffage et gendrater 4'eay chavde ainsi que Ja
citerne 3-fuel qui sont contenus dans Je fiarage, 1 ensesble des installations
et acressoires A ‘1eselusion des ragiateurs, les buyautsripy dp diabributiog,
1rs tuyauteries de distribution d’ean chaute & 1 excluston des brawchonsnts,

Article 94 DEFINITION DES PARYIES PHIVATIVES

Sont privatives les paféiés ey batinants et kdes terraing réservés & Jrye

" sage exclusif d'un copropriétaite dsterEine,

firticle 10 3 DESIGNATION DER PANTIES PRWHTWEB

Les parties privabives nosprewnent nobamsent .

Toub o qui :est 2.1%intérictr de chaque.lot y cuapris plafonds et revite-
Aents de sol, \installations d*eay, o' dlectricits, chauffage qui sont propres
4 .te lot, les aenuiseries, fenttres et pordes palibres, '

D ume Fagon géndrale, teat ce qui est & )1 intérieur dus tots et qui est
affectd 4 1'usage oxgluGif de ces Tots,

Les cloisons ‘et Jes planchors séparatifs des lots seronte witnyans entve
ces lots, '

firticle 11 1 PARTIES MITAYENNES

Les cloisons entre lots, quand §1 ne s'agit has de wurs perieurs, st
aitoyernes entre des locaux pontigus, Les clpisans entre lats ok partios cos~

mynes spnf comsunes,

kes plamhers séparatifs des lots seront sitoyens pntre ces lats,
Troisidae partie ¢

REGLES D'6TILISATION EY DE DISPOBITION DES RIVERSES PARTIES DE L' INNEUBLE

Artdcie 12 1 JOUISGANCE DES PRRTIES CORMINES

T v o

1,

Page.23d sur25¢, ""I'w
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Les partins commumes sant indivises antre 1'ensesbls des coepropriftai-
res ou certaing d'entre poy seulesent, roaee 1) a Atd git A Particle 8 pi-
deksus, ’

Chatun en youit, conforagment 12 destination de 1'Saneutle ot de sanib-
P 4 Ne pas nulre aux droite deg subres coprepriétatres.

RESPONGABILITE INDIVIDUELLE s

Tout dokaage cause auy parties coumunes, tnute aggravation des rharges

. relatives aux partins cosmunes, dus su fait ¢'un copropriétaire, de son per-

sormed, du fait de son locataire ou de tous sesupants de son chef, st en-
titrenent aux frais dy goproprigtaire concerne,

Article 13.¢ MODALITES D USAGE DEs PRATIES COMMINES

CIRCILATIONS =
Bucn copropristaire gu ponupant de 17 isseuble ne devra evcoshrer leg pn-
~trées, westibules, paliers et Bsealiers, cour et autre endroit cosmun, toute

tolérance =i Jongue soit-alle ne Pouvant v aucun cas rréer wn drodd quelpon-
.Q‘.lﬁl !

RNTENNES +

L¥installation &' antenes individuelles extévieurss n'egt Buterises nputa
defaut d'antenne vollective ot dans les conditions fivées par le syndic 5"}
wexisie pas de réglament intéripur A ce siet,

Le coproprigtaire d'antenne individuelle doit garavtir le syndicat de
toute deégradation directe v indirentp du fait de son antenne.

BRANCHENENTE .1

- Tout agnrupniét:a_i-te“"gon'r'!fa"ﬁig'ieﬁiéi',_‘: & 55 frais, ses branchemsnts pare
touliens @asu, da gaz ou o Glackricits, aprés aceony des services. ronphe
tents #tedu syniip. Latie. gl gﬁﬁtat—‘ign;nn: devra entrainer ducun frals; ni au-
eun doasige, pour-la coprapridté, Youbes s conséquences de: ces bravaus se-
rent B:d7 chavge - du copropridtaite intevasss,

Les mouvelles installabions ve davrent pas myite.d I'esthitique des par-
tirs cowsunes 4 en cas dp nécessite, il devra y ebre reakdis par des andnage-
2ante ou habillages appreprids aun frais dy cepropriétaire intéresss,

Article 14 = DISPOSITION DES PRRTIES CONMUNES

L' asseablén générale peut dénider cevtaing attes de disposition sur Jeg
parties comsunes, aux conditions findes dans le réglesent au chapitre des age
‘seubliées oi-apras,

S , Rrtiele 15 ¢ JOUISSANCE DES PRRTIES PRIVATIVES -
) ey Chanue copropridtaire use eb jouit librement des parties privatives cou
'R'J\ prises dans son lof, conferstaent 3 la destination dp 1'immeuble et de son
\/ « " Yot, sans troubler ni les droits, nf 1z jouissance paisidle des autras copra-
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prigtaires, _ ,

_ Toutefais,si due eivvonctances Penigent e} 4 condition que. 1affectatim:
18 consistance ouida Joulsainee dey parties privatives comprises dans sun Yot
Wensglant pas altérdes de ganidre durable, aucin des copropridbaives: pu de.
Aetes ayants: grolt ve: paut Favre-opstacle d Vewdoubion, seke & 1“intérieer
96 586 parties privatives, des travaus pdgulibrensnt et expresEenant  décidds
pav Yassaeblbe gbnérale en.vervy des *e, g, K, 1* do 1'article 25 8¢ des gre
Yicles 26-1 b 30-do ba Yei ou:10 Juillet JOES mod§fide.

Les travaux entrainant un acchds ayx parties privabives deivent etre npti-
Tids aux copropridtaioes au noins huit Jours avant le débub de leur véalisa-
bion, sauf jmphratif de sécurité o de conservation ces biens,

Bes copropriétaives qui supisent un préqudies par suite de 1'exéeutipn
des travaux, en raisan seit d'une diainubion définitive de la valeur ge leur
lot, soit d'un trouble de Jouissance qrave, sese aTi1-pst tesporaive, soit de
dégradations, ont droit & tne Indeanite,

Cetbe indennitd, aui-est A 1a charge de 1'enseablp des copropridtaires,
est, répartie,s’agissant des travaux décidés dans les conditions prévues pap
les *e, g, b, i* de 'article 25 et par Yes articles 26-1 gt 30 de la Inf
précitée en proportion de la participation de chacun au cout das Eravaux,

« frbicle 165 MODRLITES D'USAGE DES PARTIES FRIVATIVES

.8} Medifications intérieurss d'un Jot

'+ Gtus réserve de Ja destingtion de ' fwasuble, tost copropridtaire peut
sodifier, & sbg frais, la distribubion intérieure de ses locaux et de leurs
dépendanices. '

5% ces travaux touchemt au gros oruvie et 3 Youtes choses au parties coe
adnes, i1 devea, au préalable, obtenir [“autorization de 1" asseablée géndrala
eanforatsent 2 1larticle 43 du précent viglesant.

Les travaux garticuliers et tous ceux gqui en découleraient, &' exéroteront
aux frais du.coproprigtaire intdressd, seus la surveillanee de 1'architecte
te 1" isseuble, ou d'un architecte agréé par )'assesbiée, ot dont 1ps hongvaie
’ Tes serant 4 12 charge du hénéficiaire des travaus, '

Dans tous les cas, le copropridtaire béneficlaire des travaux restpra
Tesponsable des conséguences de tous les travaun gqu' il fera exéeuter,

b) Mvisin

Dans 1a.sesire od elie west pas contraive 3 1a destination de 1'fameu-
ble, 1z division d'un lot nu 1a réunion de plusieurs lots prurra se faire, et
a2t cas de division. 12 tépartStion des charges entre les fraciions devra stre
sounise 3 1'approbation de 1'assenblde eonformdment & 1article 31, a¥irda 2,
de 12 lei. :

i £} Qeeupation

Lp& Ipraux ne pourront etre ocoupés que par des persomnes de binne vis by
OBUPS, A titre d'habitation dou-teprofossionmdld o SLLULIESEE Bt b < g051e
& Fin~oosatroia by SERE SveR A primatd pr-admdnistrative -Svertueld & —ne - pary-
POFS RE-QUS- ROUT- 185 TRRctRChibsEbe- 0 18 RreRiE L SUu0e 1~ & & 05 OR -
kyhuﬁdmhummbMWmH&amﬁyhammwkﬁ4mm-thw%a—m—ﬁ&mﬁe
ou & usage de location en meublé




e e Possier de<Mer R.DEBAMELAERE 218 Rue des sports &8 BRAYDUNES, ce dossier.ne peut étre vendu Page.234 sur254, v
Ty s e

o

PRS- He- BT - dE-Ra-SuperF ki 0- 05 4 56600 1 Ml hem on e

d} Bruits et dnanations

For
. Cusage de tous apariids sonoves ou instrusents de susinue doit stre
conforae aux conditions de vitle et do police et ne pas créer de breits ge-
nants pour les voisins, ) .
Les coprapridtaives e pourront faive ou laiscer faire ascun tvavail ha-
bituel,avee au sans aschine~putil, qui serait do nature & muire 3 la sodii-

Y& de I'{uneuble ou.d gener lewrs voising par Je bruit, les sdeurs persistan-
ﬁes ou les trépidations.

_a! Rspeet e 1'imapuble et des partiaslcanuunas

Tous ca qui conearne |'aspect dos parties communes, nene s'il g'agiy de
thotes privatives toase las fevetres, baleons et portes palibres, ng pourra
etre nodifid sans V'autorisation de 1'asseablée géntrals, .

En tas de ravalesent, les traveux de peinbure sur Jes parties privatives
faisant corps aver les parties cotmunes {fels que ¢ femetres, porte feneirps
et leurs babis, persiemmes, ebc.)-serant cospris dans les trevaux denseable
de ravalessnt et répartis comme lesdits travaux 1 1a réparatinn des  wenuige-
ries des fenetres sera ehligatoire et & la charge du copropriétaire Sntéres~

sé, Les propridtaires de boutiques participent au ravalement comee les au-
tres. .

) Libre.aceds

Leg copropriftaires supporteront sang indeanitd, 1'exdeytion des répara-
tions nécessaires aux parties eosaunes et, si besain, liveerant accds aux )
parsonnes chargdes de surveiller ou d'pxéouter ces dravaes,

En cas d'absence prolongée, tout opcupant devra organiser, par un  mayen
de gt cheix, e libre accds fe gon appartesent,

9) Condeits de Fuote b de ventilation

Les conduits de funfe el de venbilabion sonb choses comsunes, sauf les
covduits concus ou etablis pour un usage professionnel. €n ras de sauvaise v-
tilisation d"un condult de fusbe oy de ventilabion, le copropridtaire inté-
ressd sera responsable des dégats ocoassionnds,

h} Burcharoe des planchers

#1 1'un des copropridtaires a besodn 4'installes danc son local, un madde
Tiel ou wnmcbilier lpurd, i} devra, sous le cowbrole de I'architecte de )T
jameuble, faire fixer le faux de surcharge adeissiblz.

C 5 i} Usage des fenetres Bt halcons )
- Tous &tendages aux fenetres ou balcons sont ivdergits. Aucun objet ne se-

N rd dépost sur le rebord des fenabres oy baleons, Les vases oy Jardinidres A
Y{\ LY invérieur des baleans ne devrond provugquer sttun ecoulessnt Peau en faga-

\’,ﬁ g ge.
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Les balrans et logpias ne pourrons 8brn ubilisés ni cossme d&pot, ni A auw
eun usage centraire 2 1o destination d*origine,

H Plaques et onseigres

I} ne pnurra Gtre plnce sur 1a fagade de )* inapuble avcune enseigne,
réciang, lanterne, ou éeriteau quelcongue et plague inditabrice,

k) Entretien d’aspaat et entretien intérieur

Les portes d'accds aux lpbs, lzs fenetres, les volets peraiernes, stores
et Jalovsies, devront etre asintenus en bon état de proproté par leurs pre-
prittaires respectifs.

Les paillassons, plasds su devent das portes palibres,dovrent etre con-
foraes au modble chaisi par 1" asseahlée géndrale et maintenus en bon dtat ou
resplaces, )

Rrtiele 17 5 LOCATIONS

Les Jocataires ov pecupants des Yocaws, & quelque Litre que oe soit, e~
rant tenus de Jouir des lieux dans les conditions du réglemert dr rcoproprig-
té. Jout lovataire ou oroupant sera présusd aveit ey commafssance du riple-

hent de coprapriétd par lew soing du bailleur ou coprapriéraire intdressd,

Le coproprittairs bailleur est seul respomseble du fait ou de 13 faute de
65 locataires oy ocoupants. 11 seva weul redpvable des quabes-—parts des di-
verses charges afférentis & son lob et des doewsges et intérets éventuels,

Les dispositions ci-dessus «'appliguemt dgalesent & fout mode d'nccupa"
tion par un tiers, sous une forse gubre que Jz location

firticle 18 ¢ CONSTITUTION DE DROITS REELS

Tout aete réalisant pu ponstatant un drodb réel sur w lot FBVTA  ERPRES-

staent reaplir les conditions fxxées par Yarticle & du dénrei fu 17 nars

1867,

RArticle 13 t MUTATION DE PROPRIETE

Las dxspusit:nns du présent arbiecle s'appliquent & toute mebpiion portant
sur Ji droit de ropropristh ou sur 1'un ge ses déoembrements, zinsi que dans
Ye vas dr constitution f'un droft d'usage ouv o*habitatinn,

a} Coesmunication de docusents

fention expresse sera partde dans {'acte de 13 comaunication b de 1’ ad-
hésion dv vendeyr sy réglement de eopropriéte & peine de responsabilité du
dispesant srvers .1'acquéreyr et Je syndicat,

b} Dbiieation auy charges

Le vendeur ef 1'avquéreyr feramt lewr affaire personnelle de 12 ventila-
tion dec charges dues ay syndicat au mosment te 1a vente <aaG i st




el Drait du syndicat

En cas de sutabion ¥ titre ondreus d'un Jot ot conforstaent & amicls
20 de la 1ui eb & I'article § d¢ déerst, si le vendeur n'est pas guitte dp

voute obligation & 1'égard du syndicat, e syndic pourra forser opposition au
verseoeny des fonds,

d) Notification des nutations - Election de Bomicile

Tout transfert de porgriéte d’un Jot ou de l'un de ses ddeeshresents, tou-
te vonstitution sur ces derniers ¢'un drait d'usage on 4" hahitation, tout
transfert de )'un de ces droits, est nedifig sams délai au syndin, sbit  par
les parties, soit par 2 notaire gui stabiit 1"aete, snit par eelui qui a ob-
teno 1a dicision judieiaire, acte ou dédeision qui, svivant e ras, téalise,
attests, sonstate ce transfert ou cette ronsbitublon,.

Cette notification comparte 1n désignation du Teb pu de son deasnbrasant,
ainsi que 1'indication des nows, prénoas, deaicile réel ou élu de 1" acquéreup
e gu {itulaive de droits, et le cis échéent, du mendataire commun prévy & I°
arbiele 23, alinda 2, de la lo} du 10 juillet 1985

Buatridee partie ¢

DIFFERENCIATION ET RECOUVREMENT DES CHARGES +

CHAPITRE PREMLER : ' ’

e v T

Arkicle 20 © CHVGER GENERALES R TOUS LES COPROPRYETAIRES

Sont copaunes & tous les cepropriftaires, les charges de conservabion, g
entretion eb d' adainistration des parbies deéfiniss & 1'arbicle 8, 5er.

Enusération

Les charges générales, comaunes 3 tous les coprppriftaires, cosprennent
notasaent =

Les charges o adeinistration tolles que ¢

~ leg inpots, vontribubions ot tames sous toutes les formes, .auxquellps
sont assujetties Jes parties copaunes

= les prises d'assurance garanbissant les divers Tisques de 17 imapuble .

- les frais de fonctionnement du syadicat dont lea frais de copvecation
de toutes usseablées et notificabion d*ordres du jour complésentaires 3

« leg honoraires du syndic |
= le salaire et les charges y afférentes, du persannel exployé par le nyn-
dicat ; .

« Je nettoyage et I"entretien des parties cossunes générales,d 1'usage de
tpus les popreprigtaires 3 .

= 1"entration et la réparation des parties cosmunes générales et de tous
locauy 2 usage coseun, T

fette énoncistion n'est pas liaidative.

_ Reparvition

o r— e~
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FQS charqes générales ci-dessus sont supportées par tous les COpY o~
priétaires au protata des quates parts correspondsntes figurant & -
tableau de description et de division stabli en fin du présent radqleman!

CHAPITRE I .

Article 21 Charges d'dquipement

Désignation ;

Les charges ser apportent aux fquipements ci-aprés fsisant 1lebjet
de répartition spdeiales pour chacun d'eux., o

Pour chacun des équipements, les charges spéciales comrpbnnent toutes
les dépenses de fonctionnement et d'entretien. £lles comprennent égale-
ment celles de restauration et de 80ins de ces mémes' dquipements at
toutes ces eharges d'dquipement sont dues par chacun des copropristair:
que les locaux apistn occupds ou non et qu'ils se aervent ou non des
équipements mis 3 leur disposition .

Chaufface et

gau chaude o
— ELLngbaLLahinn-ah-b@u@wdnuiaemamtg*eemmunsmsapunh-qﬂtpat%nug-numsempl'
4ﬂhh4u»pJQunipdq-éifﬁbJp4ynaxuﬂxhnwmwﬁkihﬁa&ﬁﬂhdgéﬁ—JuékmﬂﬁkJMHﬁHJAéémny'
AT MRV 2B AU DN B v e e e o e
Ltinstallations au fuel existante 4 ce jour resters la propridtd et i
la charge exclusive du lot no },

Les autres copropridtaires auront 3 installer leur propre systime de
chauffage, & frais communs par tiers, soit 1/3 pour le lot 1, 1/3 pour
le lot 3 et 1/5 pour le lot 4, dans un maximum de dix huit mille Francs
(18.000 FY soit six mille franes (6.000 F) par lot. :

Il en sera de-méme pour lesrinstallations des eaux : le déplacement
du compteur sera fait dams le couloir d'entpée et 1'installation
de décompteurs toujours & frais communs, par tiers.

Les bouteilles & gaz seront installdes dans la cour commune.

o
Electricité -
Led comoteurs serant i installer dans les narting communes, A savoir

i

'iﬁapﬁ T céulhi?“ﬁf%§"ﬂé'lé”dbfﬁﬁ'ﬁ”éﬁffﬁé"ﬁﬁﬁﬁéntmﬁur la Rue des Soorts.

R¥nlement des charges

Article 22‘3.?§ﬁgﬁgsﬁhnt P

Ley charges sont financées : -

1° par une avance de trésorerie, égale & la-moitié du budget ordinaire
de l'exercice précédant (du bugdet prévisidhnel)-

2° en cours d'exercice par une somme* Corréapondant au rembaursement

des dépenses effectivement acquittéés dont le détail sera indiqué
aver l'appel des fonds, P .

3% en pas de travaux dg.sBuvegarde nue le ayndic doit faire
entreprendre d'urgences~par un appel de fonds égal au tisrs de
la dépense envisgg(fy en attendant la réunion de 1'assemblée que le

syndic doit, dan® ce cas, convoquer en méme temps qu'il lance 1'appel

de fonds exedptionnel. i
iifgar‘ﬁ%e ou des provisions spéciales correspondant au financement o

CHAPLIRE 111 :
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travauy oy der dépenses votées par 1'2sseahlén géntrale.

Hriicle 23 : RECOUVRENENT ET DEPOT DEG FOMDS

Les sowans si-dessus définies sunt exigibles dans {3 quimzaime de lewr
xise en recouvrsaent par le syndic de la coprépridté,

Pour )¢ recouvresent de ces sosses, 12 syndic dispose, sans autprisation
de 1'asseahlée, notassent de 1a procéure de saisie prévee par article 58
du déoret du 17 .wars {957, Dans le cas od 1" ieesublp oSt adeinistrd par un
syndic qui w'est pas souais aux dispositions og la Lo n'70-9 dy 2 jawvier
1970 &t du déeret n'72-578 dy 20 Juillet 1972 relabifs aux syndles profes-
clonnels, {putes somses oy valeurs recues mu mea et pour le compte du syndicat
fuivent etre versts suns ddlat & on cospte hancaire ou postal suvert au noe
ou syndicat, Une décision de 1'acceablée géntrale peut, le cas Achbant, dans
1es vonditions et sous réserve des garanties qu'elle déteraine, Fixer le pone

tant saxioua des fonds qee 1 syndic peut etre autorisé & ne pas verser 4 e
coapte,

Artipds 24 ¢ GURETES !

Les croances de teute mature du syndicat, 4 encontre de chague CHpM~
prittaire, qu'il s'apisse de provieisn ou de paiesent définitif, sont garan-
ties par les suretés prévees par 1arbiede 19 de la lof du 10 juillpt 1958,

Article 25 ¢ INDEMNITES DF RETARD

Les soases dups an syndicet portent intéret au profit du syndicat sy taw
légal en satitre oivile. L' jntéret est du & cospter de la aise en tdeneure, no-
Vifite par leftre recosmandée aveo acwusd de réceptim, .

Cet intérat de retard est du comsp Jes charges et vecouvid de 13 mese aa-
nidre, aver lms aewes suretés et garanties. )

En oubre, les dépenses de toube natures enbraintes par le  recpuvrement
des charges dues-seront entibresent supporiées par le copropriéfaire défail-
lant, ainsl que tous doamages interels, ; '

Artirle 25 5 INDIVISIBILITE SCLIDRRITE DES DEBITELRS

Les dettes duss au-titre d'un lot & 1'égard du syndicat sont dndivisi-
bles. ‘ .

Le syndicat pourra en exiger 1'entitre exécabion de n'isporte‘lecue! des
héritiers ou représentants d'un copropridtaire.

5i un ou plusigurs lots appartiennent indiviséeent & plusiewrs copraprid~
taires, ces derniers seront sqlidairement tenus des charges envers la syridi~
cat, I2quel pourra exiger 1"entier paiesent de 'ioporte lequel des indivi-
s&ires,

tes nu-propristaires, Ies usufruibiers, los titulaires &'un drait d' usage
pu g'habitation seront, fe 1a acee sanidre oue ti~dessus, sclidaives envers
le syndicat. Tous les frais enbraings par Ja oy les” significations prévues
par 1'article 877 du fode civi) sevont & )2 charge des heéritiers.

Arbicle 27 5 DILIGATION MK CHARGES FN CRS DE MUTATICN DE PROPRIETE
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i vas de nutatiun. 1'encien propriétaire reste tenu du paieaent de tnuﬂaﬁ@
tes les crdances du syndizaby liguides et exigibles & 13 date de Ja“putation,
qu'il s'agisse de provision ou de paiesent définitif, Les sosses versées &
titre o' avance ou de provision par 1ancien copropridbaive, e 1yl sant pas
restibuéet, Cos somses sant imputées sur ce dont Je nouveauw copropriétaire
devient débitear envers la pyndicat,

Cinguidae partia :

_RBSURRNEES BINIBTRES - RECﬂNSTRUBTlﬂH "

Article 26 ¢ RBSURQNEES

f) Le syndical devra assurer 1'isspuble avec e wabéeiel cosmun vy instal-
1é & une ou plusisurs cospagnins d'wne selvabilité recomnue contre les ris- ‘
ques 5o vanty ¢

{* Uinvendie, §a foudre, les explosions, les Wépats causés par )iélec-
tricité st le gaz, les soridents de quelgue nature qu'ils solent, la parte de
Jouissance, e recours des letataires ov pecupands eb des voising, les dégats
des eayx ef le bris de glaces (pette assurance s’asppliguera tant ) touies jes
parties cowmunes qu'aux parties de 1" isseuble appartenant privativesent 3
chague propridtaire, souf aux eahelliﬁsa-enhs syant un rparactére artistique
faits par ves derniers)

2' La responsabilitd :1v113 pour dpsaages causts aux iers par 1'jmmeubie
}*ascenseur et les #ldsents o' équipeeent casaun (défaut d'entretien oy de ré-
parations, vices de construetion, ete.). Les prises de cos assurances sermmt
couprises dans les charges coasunes, sauf cellus relatives & 1"ascenseur ¢

3' Lu respencabilité civile pour les accidests dy travall pouvant  supve-
nir ay concierge ou 3 bout aubre prépest salarié o syndicat.

Les questions velatives aux assurances seront débattues et tranchées par
tes popropristaires & qui incosbera 1o paiement des prises, I35 déelderont
notaanent du chiffre dos risques § assurer et du theiy de 1z ca des coapa-
gnies,-

Les polices seront wignées par 1e syndic en exécotion des résolutions de
1" asseablée géndrale.

Les zopropridtaires qui estimeraient insuffisante )'assurance ainsi dépie
dée pourront toujours seuscrire en leur now persomnel une assyrance posplé-
sentaire, I1s en paieront alovs seuls les prines, nais awront seuls droit &
I’ irdeanité & laguelle elle pourralt domner lieu,

B) Chaque paproprittaire sera tenu d’assurer cosbre 1*incendis, 1%exple-
siun du qaz, les accidents causes par 1’ électricité e les dégats des saux 3
une coapagnie Solvable, son nobilier, tous eshellissements apportds par lei
spécialesent pour la décoration de son appartesent,les risques locatifs (pour
les tecupants) 24 le recours des vbisins,

En nas de sinistre de 1" isseuble, les indemnités collectives slloudss en
verty de 1a police générale serent encaissées par le syndic en présence d'un
copropriétaire désigné par 1'asseablée pénéraie, et & charge d'en effectusr
e dépot en bangue dass les conditions & déterninver par celte asseabléa.

Les indesnités de sinistre seront affectées par privildoe aun répera-
tigns ouw 3 Ja reconstruction, Dans le cas b elles seraient supdrisures au
dépenses résuliant de la reaise en efat telle qwelle serait finalement déci-
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gée par 1'asseablée générale, e syndic consarveralt 1’ excédent coaee résorve
spciale.

En consénqupnce, 1e cuprnpr;étaire qui voudra eaprumter  hypethécadreeent
sur sed parts divises ef wa quote-part indivise de 1'isseuble devra  donner
conmaissance 4 ses créanciers des dispusitions du présent article et ebliger
ces derniers 3 se soumetbre aux présestes cowventions et aux déeisions de )
asseablée des copropridtaires. 1) devra notsmment pbtemir leur nonsentesent &
ce que, en cas de sinisbra, ) indeanitd qu l& partie d'indeonité pouvant reve
nir aux gébiteurs soil versée directesent, sans leur conesurs et hors de leur
présence, entre les aaing du syndic assictd; ainsi gqu'id est oib ci-dessus
et, par suite, leur renonciation au bénéfice des dispesitions du Code des as-
surances,

Il ne sers déroge & cette régle gu'en cas d”eaprunt conbrache ouprés des
sroanisses de crédit dent 1a législation spéeiale ot les sbavuls s'opposerai~
ent & leur application, sais le copropristaire ivtéressé sera femy de rappor-
ter sans d8lai, entre 123 aains du syndic, ume somne épale & celle appréhendée
par Porganisee de crédit concernd,

C) 81 1a copropridté namprend des lecaux donnant lipy & des prises diffé-
rentas ou surpriess, ies priast seront ventilées selon Jes rimgues afiv de les
iwputer aux lots intéressés,

Article 29 : SINISTRER

" En cas de sinistre, les indesnitds allouges pn verte des polices généra-
les seromk encaissées par le syndic dans les conditions fixdes & Y'article
précédent,

81 Je sinistve n'affecte que partiellesent v ou quelques lobs, I indoss
nité concernant les parties privabives, serez versée par le syndic aux copro-
prigtaires intdressés,

frticle 30 3 REBUNSTRUCTIQN

En ras de destruction partielle ow totale,1’assembide géndrale des copro-
priétaires dont les lots cosposent le batisent sinistré, peut divider, i la
-waJoritd des voix de ces copropristaires, la reconstruntion de ce batisent, ou
1a resice en etat de la partie endoswagée. 5i la destruntion affecte -woing de
la soitié du babieent, Iz vesise en Etad est ohligatpire 3 )a deeande de la
pajorité das eopropriétaives sinistrés, Les copropridtaires qui participent &
Pentretien des batispnbs endoanagés, sent tenus de contribugr aux  dépanses
des travaux au provata de leurs quobes-parts respectives de charges conmunes
fane leedits batiaents,

En cas ¢’ aaélioration ou d"addition par rappart & 1'atad antérieur sy oi-
nistre, les dispesitinns des articles 30 ot sufvants de 1a lof du 10 Juillet
1965 sur les anéliorations, seront appliquées '3l y 2 liew,

5i |'asspablée 2 décidé de we pas rewetire en dtal le hatiment sinisteg,
il ust procdds 2 1a liguidation des droits dans Ia copropridte, et & 1'1nc&m-
nisation de ceux des Cﬂprnpr1étaxres dont e lob r'a pas été recomsirult.

Sixiene partie ¢

ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE +
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CHAPITRE PREMIER ¢

Y ¢

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES ¢

firticie 31 ¢ LE SYNDICAT

Lenseebde des copropristaives de }' iseeuble ubyet du présemt riglesent
constitue, de plein droit, un synsicat de coproprigté doté de la persormalité
eivile, ‘

{o syndirat existe dbs qu'un Iat de 1 {sapubile 3 646 abtribué en proprig~
t4, Ba durée west pas Miaitée, mais i) prend Fin par la réovion de tous les
1oty en une seule xain .

Le synticat pourra opter poyr wne administration seus la forse o un syn-
dicat ponpératif de copropriété sans qu'il v ait liew de andifier le rigle-
aent de copropridte,

firticle 32 ¢ DENOMINATION
e syndicat a pour dénaxination *syndicat des copropriévaires fu ¢
*Syndicat des coproprigtaire de la Villa'"La ngmaille'.

frticle X3 ¢ DIEGE

Le sitye dv syndicat est Fixd & ¢ ’ '
dans 1’ isneuble,

Article 34 ¢ DBJET

Le synd{pit a pour obyst 1a conservation om )'imsouble et 1%administra-
Yiom des parties coseunas, .
11.pourra participer & la conslitwbion pu adhérer & des undons  relevant
. de )'article 25 de la loi n* GE-G37 du 10 juillet 1965, seit dans la cadre ¢’
" un seee enzesble imsobilier, soit pour persettve s création et la gestion de
services destinds A faciliter 1a gestiow ainsi que la vie seniale do l& o~
propridté.
I1 a qualité pour ester en Justice tant ew desandant qu'en défendant mese

contre certaing des neproprigtaires, en vue de la ssuvegarde des droilp affé-
rents aadit ismeuble,

" THAPITRE 11 @

B ]

ROSEMBLEES BENERALES <

Artirle 35 ¢ ORJEY DES ASSEMBLEES

Les assesbléns géndrales dec.copropridtaires ne déliberent valab)eagrd
que sur les questions regulidresent inserites & 1tordre du joun,

Rrticle 36 ¢ EPDOUE DES REUNIONS

L'atseabilée des copropriftaires se réunit au soins wre fois par an, dams
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les six sols de la Fin de 1 exercices Elle peut etre convoqués aussi souvent
qu'il sera ubile pour 1a coprapritté.

firtiete 37 : COMVOCATIONS

{'asseahide pst norhalesent comvoquée par le syndie et sur son  initiati~
ve. 1) doit en outre, convaguar 1'assemblée, 3 la desande, seil ¢'un ou plus-
sieurs copropristairas représentant aw aoivs le quart des veix du syndicat,
soit dy conseil syndieal s'il en existe un

i Ia wise en deceura de penvocation advessge au syndic veste infructupe-
s pendant plus de huit jours, 1'assepblée géndrale des copropriétaires est
valahleaent tonvoquée par e président du conseil syndicel. §'{l n'existe pas
de conseil syndical ou i )e président de ce comseil ne procéde pas & la con-
vocation, tout copropristaire peut se faive habiliter & convoquer 1*asseablie
gans les ponditions prévees par 1'article 50 du décret du 17 mars 3967,

firtinle 38 ¢ FORME £V DELAL DE CﬂNUﬁﬁﬂT}ﬂN

Les cimvocatiams sont nobifides par.letive recomsandée avee dewande #a-
vis de réception ou par reaise de la convesabion contra émargement o' une
feuille oo . un regishre de convocabions, Sauf urgence, la convoration pst no-
tifiée au-woins quinze jours avamt 1a dabe de la réunion

En ras de seconde asseshlée sur le seap ovdre du jour, dans 1w cas préve
par 1"article 25 de 13 lo du 10 juillet 1963 le délai de convecation peut
gbre réduit & huit yours,

frticle 39 = CONTENY DES RONVOCATIONS

Les ponvecations indigueront ie liew, la date et V'heure d2 12 réuniop,
aivai que les guestient miges & ordre U jeur, Lo syndie, ou & uun défaut,
la personne habilitée & convoquer 1 asseshilée, cholsit le lieu de la réunimn
gui peurra ebre hors des lisites cowpunales.

Dojvent etre nobifiss en agae bamps gue PPordre du Joup ¢

§* Les repettes ot dépenser de expreice deould, aipsi qu'un ¢tat des
dettes et créances du syndicat, lorsque I’assauhlée st appelée & approuver
Jee coapies

2" hudget prévisionnel, lorsque 1'ssspablde deit statuer sur !a buzyet
de nouvel exercice. .

Doivent etre dpalement netifids lorsque dodvent etre prises des déeisims
sux sajorités fixges par arbicle 43 ci-aprbs, les projets des résolubions

provasées ainsl que les inforaations Enoncdes & 1'arbicle 11 du dénret du 17
Aars 1967,

Article 40 : ORORE DU JOUR CORPLEMENTAIRE -

Dans les six Jours de 1enval de la convocaiten, tout coprapristaire oy

. 1o conseil syndiral peut nobifier 3 1a persorme qui 3 convoqué 1'assemblée,

touta genstion dont i) deeands fmsnription & 1’ordre du jour,

L'avteur de 1a desande doit Jeindre les documents amexes éventuelleaen&
rérescalres.

La personne qui & ronvequé 1" acsemblée générale doit netifier & son tour
& tous les autres coppopridtaires, eing Jours av mojns avant la date de la
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réunian, les questions (et documents avnexes) dont 1'ingeription a dbé requi-
.1-M

Article &1 © PERSINNES R CONVORUER

font convoguis :

- tous les copropridtaires @

- et toutes les personnes seehres d'une socibté jouissant, par S'intar»é-
diaire de cette dernidre, d'yre ou plusieurs fractions de 1’ feapuble.

Tent quiavis d'une subation w'ayra pas #té notifié au syndic, les conver
cations régulidresent adressées § 1'ancien copropridtafre 3 défaut de la no-
tifiration ci-dessua, valent ¥ 1"fgard du neuvead copropridtaies,

En cas 4" indivision, ou dtusefruit d'un 10t, ou d'un groupe de parts de

. saciété donnant vosation A wn Jot, es indivisaires ou assesiés doivent ebre

représentds par un eandabalre comsun, qui sera, 4 défaul d'aceord entre euw,
designé par le président du tribunal de grande instance & la requete de 'un
ves indivisaires ou asseriés ou du syndie,

Rridcle 42 1 TENUE DES NSSEXBLEES

o} Feuilln dé présence ¢

lne feuille de présance est émargée par les aeabres de I'asseablée en-
trant en sdance, Il y est indiqué les neps des mandataives. Cette feuille ost
certifife exacte par le président ge 1’aﬁsanh}éa gt los serutateurs s°4) en
existe.

ht Président, sepréapiat, huresuw !

L' assesblde disigne par vote A wain levée un président de séance. d défaut
de candidat, le président du conseil syndical, s'i1 en existe un, ob & céfaut
1e coprapriftaire détenant le plus grand woabre de veln assuse la présidence.

Le syndic, son conjoint et ses préprsés ne pewvent présider 1'assesblée,
azis le syndic assure le seerétariat oe 13 céance, sauf décision conbraire de
1'assenhle,

Le cas échdant, 1'asseablée é1it un ou plusieurs serybateurs, A défaut de
candidat, les fonctions de serutateurs sont resplies par les deux mesbres ce
V asseablée présepts et acceptant qui possident et représembent le plug grand
nosbre de quates-parts de peprepriété. Le prisident, lo secritaire ou les
serutateurs foreent le turgaw de 1'asseshiée,

[ Représentai{nn': )

Les chpropriétaires peuvent se faire veprésenter par un sandataire de
Yeur choix, 4 1"exception t )

=~ d'un préposd dy syndicat, du syrdin, du cenjoint ot dos préposés e oo
demnipr.

- et des incapables qui sond représentds par leurs représentants  Jdgaux.

En cas ¢'indivision sy ¢ usufreit d'un lob, tosne précisé oi-fessus § 1
article 41, les intdressés sont veprésentés par un nandabazire commun désigné

par rux, aw, 4 défaut, par le présidemt dy tribunal, 3 1a rﬂnuetﬂ de {'uwn ¢
eux ot du syndic,

lrhf“"niv

r.xi




-7 "Dossier de' Me R.DEBAVELAERE 218 Rue des sports 8 BRAY:-DUNES,. ce-dossier ne peut étre vendu Page-244 sur.25:A'f:I~. --
b .

e s

o seend

' ] e
AR .

- - 057 -

Toyt copropriétaire peut déléguer son droit de vote & un sandataire, que
ce dernier koit ow non aBabre dy yndicat. Chaque mandabaire ne peut recevelr
plus de trbis délégations de vete, I mantataire peut recevair plus de  brois
gélégations de vele ai Je total des volx donb i) dispose lui-seae ot de relles
da ces mandants n'excide pas ¥ ¥ des volx v syndicat., Le sandataire poub en
out re, pecevoir plus de trods délégatinns de vote 5'1) participe & I anseshlée
aérdrale d'un syndicat principal st si tous ses wandants appartiemment 2
stal syndical secondaire,

4} Vote des dénisions - . '

¥

Les décisions sent prises en assesblées géndrales, & 1a majarité tes voix
des coprapriétaires présents cu reprécentés {chacun desdits copropriétaires
disposant d'un nonbre de voix correspondant & sa gunte-part dans les parties
constnes), podr ee qui coneprne 1 adainistration de Ja copropribbé et 1"enbre-
tien du patrimeine et spiefalesent Jorsgu'i) s'anit de decider de 13 medalité
e gestion an syndicat coopératif et de la créabion ou de 1adidsion 3 ume
union, dans e cadre de I'article 29 de la led du 10 juillet 1985, sauf les
principales evceptions ei-desspus !

Vates partiels &

Les dépenses concermant exelusivesent un batiaent, un covps de  hatiment
ou un fquipesent garticulier & un batisent, sont & 1a charge des coproprié-
taires denb les lots forment ledit batisent ou dont les lots sonb disservis
par 1'équipesent en cause, Bane ce cas, 1ps copropristaires des lots susdits
premient seuls part aux vobes eoncernant les dépenses ci-dessus.

Chacun dispuse alors d'un noshive de voix properbionnel & sa quobe-part fe déw
pense speeiale fixée par le tablesu de division ot de description figurant en
fin du présent réglzagnt. ' :

+

Décisions exigeamt 1a wajorité absalue ¢

il

Les décisions suivantes ne peavent ptra valablesent prises qu's 1a eajo-
tite des voix de tous les coprepridtaires :

§* Toute délégation du pouveir de prendre 1'une des décisions relevant fe
1a sagurité ci-dessus |

2* Llavtorisatipn donnée, & certaing copropriétaires, d'exéouber 3 leurs
frais des travaux affectant les parties cossumes ou I'aspent extérizer de 1!
issguble b conforses & sa destination ; ]

3' La désignation ou Ya révocation du pu des syndics ou Ues sesbres du
conseil sydical 4 on cas d"adeinistrabion coophrabive, le syndic mst #lu et
vévepud par le ronseil syndical.

. 4" Les conditions de réalisatien dex artes de dispesition sur les pavties
v Eemsunes ou sur les droits accesceires & celles—of, lorsque ces actes réssl-
E(::i/; tent d'obligations légales by réqiewentaires, telles que ¢ création de cour
coawune ou o* aubres servitudes, od tession de Aroits de smitoyennsté H
- 3" Les sodalitds d'exéeution des bravaus rendug sbligatoires en vertu de
\:wf\\ dispositions législatives ou réqleeemtaires ¢ .

) 6" La andification de répartition des charges d' équipesent rendue néges-

\\2?,, Co. saire par un changesent de 1'vsage ¢'une oy de plusisurs partles privatives.
2 7 A wnins gqu'ils ne Televent de la sagarité des vpiw des coprapridtaires
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présents ou représentés, les travaux d'dconnais o' énergie porbant sur 1'ise-
Istion thersique du batisent, lo rensuvellesent de 1'air,le systhee de chauf-
fage o Ya production d'eaq phaude.

Bauls sont pencernds par la prdsente disposition les travauy amordisables
sur une périede Infdrieere 3 40 ans. La nature dr ces travaun, les weodalités
de leur saortisseapnt, notawsent celles relatives 3 la pussibilité d'en ga-
vantir, eonbractuellesent la durde, sonb détermindes par décret en Consei] o
Etat, apris avis du comltéd consultatif de 1'abilisation de 1 énergie.

8° Ls pose dans les parties coseunes de canalisations, de gaines, et la
realisation des pevrages, peraettant o'assurer.la mise en conforaité des lo-
geeents wyec Jes norkes dp salubrité, de séourité et d"éouipement définies
par les dispesitions prises pour Papplication de Varticle ler de la 1od
n? &7-561 du 12 geillet 1987 relative & 1’ anéliorabion de )'habitat,

3" R soins gu' ils ne relevent de Ja sz)oriidé des voix des copropriétaires
nrésents et représentés, les travaux d'aceessihilité aux persamnes hansivapées
4 aobilitd réduite, sous véserve qu' il n'affeptont pas 1a sbrusture . fe 1
iaseuble ou ses éldeents d'équipesent ogentiels.

10° L'installation ou 1'adaptation d4'uve ou de plusiesrs antennes rol-
lectives perasttant de béréficier d'une plus large ou d'une meillpure récep-
${on des faissions de radis - giffusion ov do thlévision

11" La fixation du nonbant des marchés ef contrats &  parkir duguel Ja
vonsultation du conseil wyndical est ehligateire,

Faute o' abtenir la eajorité des voix de taus les coproprittaires, une
nouvelle assesblée ghntrale duvra ebre convoguée b statusre & la wajuride
ges veix des coprepriétaires présents ou roprésentés,

.

! !
Décisions exigeant 1a doyble sajoritd

Les décisipns suivankes ne peyvent etre valablesent prises qu'd 1o kajo-
rité des eopropriftaires représentant -au mains les deux tiers des veix,

1* bes aetes d'arquisitions jeapbi)idves et les actes de dispositipnd au-
tree que ceux aentionnds au paragraphe 4 ri-dessus,

2" La andification ou 1 tablissearnt du rénlesent de  copropridbé  pour
foutes lus dispesitions concermant la Jouissancs, 1'usage et 1" administration
des parties ponsunes,

3' Les travaux cosportant transfovmation, addition ou asélisration, 3 1"
pxeeption de ceux vieds aux paragraphes §°, 7°, 8° et 3° ci-dessus.

naniaité

n quelque mpyaritd que ce soid, 1'asseebife gbndrale ne pRut imooser & wn
coproprigtaire, une asdification & la destinabion de ses parbies privatives
ot ux andalités de Jeur jouissanca, telles quielles rdsultent du riglesent

de poprepriéte,
L'unaniaite des voix des copropriébaires est en nuirn nécessaire ! . b
(:j 1" Pour medifier 1a répartition des charges, sauf @ ’
a} pour subdiviser la guote-part d'un ot vendy en deux fractinns. cetip
division étant votée 4 la majorité sinple de )'acsasblée |
-\:J\\ * b} pour mdifier la réparbition des charges d'équiperent, & la suite d'un
! LI changesent de 1'usage d'une partie privative,cebte modificabion étant déoides
\/ 2 13 aajorité des vnix de tous Yes copropriétyires.
2" Pour feposer wne sedification & la destination des parties privatives
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ou aux apdalitds de lpur Joulssance §

5 Pour disposer des parties cosauwnes dont )7alitnation porte attsinte &
Ia destination de 1'ismeuble.

Par dérogation aux régles de ) unanisite, 1 assesblée géndrale peut déci-
ger & 13 sajoriié des mesbres représentants au moins las deux tiers des voix

8) les travaun a effectusr sur les partiss chaswnes en vue 4'amdliorer Ja
stcyrité des personnas et des biens au woyen d'un dispositif e fereeturs
pavsetiant “d" organiser 1'arcts de I’ inmeuble,

b} et lorsque 1'installation du disposiblf de séouridé ci-dessus préve 2
#é ddpidé Jes phriedes de Tevweture totale de A'imeeuble compatibles avee 1
exercice d'un activité avtorisd par le riglesent de coprapridté. La fereebure
de 1" funeuble en dehors de ces périodes ne peut etre ddeddée qu'd 1 unaniaith
sauf o1 Ie dispositif de fersebure perast une puverture A distance,

Astliorations, additien, surélévation :

L'assenblée ne peat décider gu'a la douhle majorite pi-dessus et & condi~
tion qu'elles spjent’ tonforses 3 1a destination de 1 iameuble, les transforaa-
tions d'un ou de plusieurs éléhents o' équipesent, los adjoretions d°e&ldsents
nouveaux, 166 anénagaments e locaux & vsage cosaun, ou Lz ordation e tels
Tocaux, L'asseahlée fixera 3 1a-aepe s2yorité, la répartition du pout des gra-
vaux et des indeanités dventuellement dues conforsdment 3 V'arbiele 30 et 3
P'article 36 de 1a loi du 10 juillet 1965 et attribuées auy lobs dventuelle-
nenb perburbés ou dépréciés par las travam,

be} Procis-verba)

IV es} 4tabli wn prochs-verbal ventenant le lieu, la date, 'heure de la
réunian, le nocbre de voix présentes ou teprésentées, 1'ordre du jour et in
texte de chanue résplution en indiguant pour chacen le rusbre de veix favors-
bles, ainsi que les noms des copropriétaives ou a55nciés gul ont vobd contre,
et de ceux qui se sont abstenus,

Lo procés-verbal est signé par le président, par le serrétaire et Jes au-
tres aesbres éventuellesent dlus pour constituer g burpay, Les prochs-vare

baux sont inscrits sur un registre spécial ouwvert & et effet.

thicla &3 & FORCE EY VRLI”ITE DES DECISIﬂhS

Tnutes ies déc!sinns prises dans les nondxtions pivdessus &' iaposent A
tous les coprogriétaives et & leurs ayants causa,

Les décisions de ' asteablée ne peuvent plre contestéos que devant le
tribunal et par les copropriétaires oppusants ou absents et non reprégentds,
dans le délai de deux meis,d peine de déchéance, de 1a notification des fficl~
sions qui lewr est faite & la diligente du syndic, laguelle metification de-
vra rapparter s délai.

CHAPITRE 111 ¢

LE SYNDIE &

1]

Articie 44 1 REPRESENTANY LEGAL DU SYNDICAT




Ltappliration du réglesent da copropriste, 1'exécution des décisions de )
ssenhlée gindrale et 1a gestion de 1'ieecuble sant confiées & ur syndie oui
est le représentant légal du syndicat.

Negination - Bévocation - Rémunération t

"

Les fonctions du syndic peuvent etre assustes par teute persomme physigue
bu aorale noaate par ) asseablée pénérale, aux cond{tiens fixdes par V'article
2 de 1a tof vy 10 juillet 1985,

En cas d*adainistratiom coupdeative le syndiv est nonad et rédvoqué par le
conseil syndical aux conditions fixées par Vartinle 17 de la loi du 10 Juil-
iet 1965,

Le syndin est nomsd prur trads ans au plus avec facwlté de, revduvellesent
de son sandat. En cas de faute grave da la part du syndic, ) assecblée panéra-
le peut 1o révoquer en se provongant dand 1os keses conditions que civdesses.

De som cote, st le syndic o 1'intention de se démebire, i1 doit conveguer
une asseabide dans un délai d'au moing un sefs, |'ascesblés fixera la date de
passation des pouveirs qui devra intervenir dons un délai sanisuws de Erois

" a0is & coapter de la réunion dé 17asseahlie.

L'asseablée génédralp fixg, dans 1o cadre d¢ la réglecontation v afférente,
Ia résunération du syndic 3 Ia majorité des voix présentes ou veprésentées.

Cas exceptiomels

{* syndin Judicfaire i

A défaut de vioaination du syndic par 1’ asseabife géndrale convogquée & et
effet, le président du tribunal de grande instance désigne le syndic par or~
doananee gur requete d'un gu plusieurs copropriétal res,

L'opdannance flxera 18 aission du syndic Bf 12 durée de celle=sf, ([ette
sission peut etre provegée ou clese par la sese procédure. Le syndie yudici-'
aire dpit notamaent cowvoquer 1issesblfée géndrale en vue dp la désignabiom
d'm syndie, deux sois avant la fin de ses fonctiens. Lo eission du syndic
Jutdiciaire cesse da plein droit & cospber de 1'acceptation de son eandst  par
le syndic d2signé en aszeablée géndrale,

2° Dects du syndin :

En ras de décis du syndic, et A défaut d"une comvecation de 1% asseablde
générale effectuée par le consel) synsical, le président du bribunal, saisi
sur vequetz 3 la desande de bfoub jubéressé, désigne un adoinigtrateur provi-
soire de la coprapriétd, chargs notaesent de convoguap 1'asseshlée ogénérale
en vue de 1a désignation d'un syndig,

La neaination 0'un syndie par 1"assesdlée génitale agt fin ﬁe plein droit,
avx fonctions de )’ agninistrateur proviscire,

3° Exprohesent pu caremee dy syndie !

En tas o' eapechegent du syndie pour guelque pause que pe seif nu en eas
de carence de 2a part A exercer les droits et actions gy syndigat, tout copro-
priftaire est habilite ) faire décigner @0id un cepropridtaire snif un pands-
taire de Justice, par ordonnance du président du trihunal de grande instance.

Pouveirs ab fenctions dd syndic ~ Puterisations 5pécia!es.'

TR FUTP RS IR 2T 8
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Le sywiic aserne ias fonttions sujvanbes !

1' 1 fait assurer Y'applivation du régleasnt de coprapristé en propesant,
81 y a Hey, 2 1a décision de 'assesblée gdnérale les actions & engager ;

2" 1 exéeute Jew dénisions de ' asseablép géntrale ;

I IV pduinistre 1'immpyble, & saveir notascent ;

2l par 13 conservation des archives et la temue de 1a compbabilité du syn-
dicat :

B par la répartition et le recovvrement des charges !

o) par }engagesent et la direction du persenmel, pour les mmplois finds
par 1'asseshlée géndrale, ainsi que par le congédiesent dudit personnel,

d) par 13 tenue & your de 2 Yiste des popropridtaires et titulaives de
droits réels {avec indication des lote qui leur appartisnnent,et Ieer dosici~
te rée]l ou élu),

2) par 1a convocation de ) asseahlée générala,

f} par 1'établisserent du budget pravisiomel du syndicat,la tenue ¢ une
coeptaliliteé céparée qui fait apparaitre )a positisn de chague cepropridtaive
& 1"égard du syndicat ainsi yoe Ja situation de trésorerie du syndicat.

g} en sousettant av vote dé 1'assesblée gimérale, lors de sa presibre dé-
signation et au snins teus les trois ams, la déeision d'ouveir o4 nan un
toapte bancaive ow pestal sdpard au nom du syndicat sur lesquels surant ver-
séus les soses o valeurs regues par ce dernier. Cebtte décision est prise 1}
la sajerilé dos voiv de tous des copropritaives.le syndie dispose d'un délai
de six Abis pour mxécuber la déeision do' 1’ asseablde générale lorsqu'elle a
pour effet de sadifier les aodalités de dépot des fonds du eyndicat. Favte
par le syndic de faire délibévee 1'asuesbiée sur }touvertere ow mon o'un
coaptr séparé dans les conditions ci~dessus définies, son mandab pst  wui de
plein dreft ; toutefals les actes qu'il aurait passés avee les tiers da bonne
foi deapurent valables. 5

4 1) assuce )a consetvation de 1"isseuble par 1 exéoution des travaux ¢'
entrebien cowrant et les bravaux décidés par I"assesblée, ainsi qu'en ras ¢
urgence en faisant procéder, de sa propre initiative, 4 JTexécution des tra-
vaux de sauvegarde. Paur ces derniers, aprds avis dw conseil syndioal 71} en
enigte un, le syndie peet desander, sans télibération préalable do 1 asseeblse
générale, le versement d'une provision égale aw tiers du sontant dy devis es-
tiaatif desdits travaux §

5 11 représente lp gyndicat dans fous les actes civils et en gustice,
ainei que paur 1a publicatisn des eodifications apportées au réglenent de o~
propriété, et 3 son Atat descriptif, sans gue sodt néressaire 1’ interventin
de chaque copropriétaire & 1'acte su 4 la réquisition de publication,

" Seul respansablp de sa gestion §1 no peut e fafre substituer l'assen~
hife peut soule autorisé, & Ja sajoerité des voiy de toug les ehpropribtai res
ume délégation de pouvbirs A une fin détremince.

7" En cas de nhangesent de syndie, 1'aneion syndie est fony de  resetire
au nouvesd syndic dans le délai d'un sois'd cospler de 1a cessstion de ses
fonctions, la situation de trésorarie, ia totalité des fonds imeddisbenont
dispanibles ut 1'enseable des docusents b archives du syndicet.

Le solde des fonds disponible aprés apurement das cospbes, I'état des
vosptes des copropridtalires et celul des compbes des syndicate doivent stye
reais trois anis au plus tard aprés la cessation de fonction, .

A defaut, e syndic en Fonetion ou ip président du tensei) syndical pour
v& agir ev Jusbice, par voiy de référd aux fins de resise de ces piéges et
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devukents ainsi éh’il est dit & Varticle 18-2 de 1z Yoi du 10 juillet 1985 A

e INFORMATION DES COPROPRIETAIRES SUR LEB CHARBES IE DOPRORMETE

la majorité pour une
lurée de trois ans.
e congeil syndical
onstitue un organis-
¢ consultatif, IL ne
eut se substituer au
yndie mais par
ontre l'assiate et
onkrdle sa gestion.

Perdant 1o télai s'écoulant entye 13 convocation de ) asseablés géndrale
appeiée & connaitre des cospbes et la bevue de celle of, les pléces gustifi-
catives des charges de copropriftd, netassent Jes factures, les contrate de
fournitures et ¢'exploifation en cours ot leure avenants ainss Aue la quanti~

té consomdé et lr prix unitaive ou forfaitaire de chacure des ratégeries dg
charges sont tenues & )a dispasition de tous les copropriftaires par le syn-
die au soins un Jour pwvrd, selon les wmodalitds definies par 1% asspeblée
gendraly, Celle oi peut décider que da ponsulbation aura Yiew un Jour  pu le
syndiz regoit e consell syndical pour examingr les pidces aentionnées oi-

\\/\ dessus, fout coproprigtaire pauwvant alors se joindre au consell syndical »
: Vo toutefois, toud coprapriétaire ayant sanifesté son opposition A cette procé-
\/ g gure lors de 1’ asseablée gémérale pourra consulter individwe)leasnt leg pig

tHS 1R #BBE Jour,

C S CHAPITRE IV 1 '

Lez apahres dy ronsei} syndical sent désignés par 1'asseshlde géndrals -—f-
d&m—dé%'égnt«m-danvtmmérgénérﬂa;—%a-sme-ﬁmwetfﬂmmﬂfﬂ-—ia
ﬁ M L C TR L PP e e v
-

DIEPDSTTIONS DIVERSES s

Article 45 1 SERVICE BE | WEURE |

Il pourra etre eaployd une su plusipurs personnes ad service de 1" {ameu—
ble. '
be-syndie 3 toute liberté pour engajer,diriger 2t congédisr ses persannes
et fixar leurs conditions de travail ainsi que les détails € serviee en
fonction des besoins et des désiderata des copropriétaires. '
. C'est 2 I'asseablée gentrale smule qu'il appartipnt de fixer 1o romhrp et
la catégorie des eaplois des preposes du syndicat. '

+ Article 46 1 NOTIFICATIONS ET COMVICATIONS

tes netifications et nises en desmure prévues par le présent  riglemcnt
, sont valablesant faites par lettre secomsandée aver denprde d'avis ge récep-
tien, sauf 13 déragation prévue & Darticle 39 ciedessus pour les oppvoca-
tinns aux asseabléas, .
Le syndic avise de wene chague copropristaire de 3'existence et de 1 pb~
Jet de toute instance judictaire qui concerne le fenctionnessnt gy syndipet,
P dans laguelln le syndirat est partie.
La netification préalable & 1a prise d'inspription de 1" hypothéque légale
doit etre fajte par awploit o huissier de justice. )

Article 47 t ELECYION DE DOMICYLE

~ Lorsqu'un eopropridtaive, ou un Yitulaire de droits réels, »aura pas no-
tifié au sywdic son dosicile, ce dernier ser: veputé, de plein droft, &1y 2
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doaicile du syndic.

Article 48 1 PUBLICITE FONCIERE

Le prosent, rhglesent e copropridbe, ainsi pue toutes ses eodifications

-ultérieures, seront publids au tureau des hypothdques, Le syndip a boub pou~

voir pour accosplir ces actes ef faire toubes déclavations A cet effet.

Article 49 t CAS NON PREVUS

Toul ce qui mest paz préve par Jp présent végleaent restera régi par ip
droif cosaun, 3 défaut de décision prise par 1'assesblée générale,

Heitidap partie ¢

TRBLERU DE DESERIPTION ET DE DIVIGION DES LOTS ¢

batn* 1 ¢

T v '

Un appartesent ay rez-de-chaussée coaprenant séjour, chasbre, tuisine,
couleir, salle de bains, W.C. et une pavette,

EV les trois cent quatre vingt-seize / sillidans (395 7 1, 000baps) des
parties cosaunes générales,

1) est iod fait observer ¢

~ gue v 1ot 2 une porie d'entrde particalibre av 209 de la rug
#f* Handschante, L

= que e Iet & la propriste exclusive et, par consépuent, la charge d'en~
tratien des aurs, couverture et tpus Squipessnts annexes de la consbrection
et appentis conterant 1z salle de bajns, .

- que ve lob'a la propriété exclusive d'ime petite partie de cour qui
pourra £ire couverte ponr constituer un passage de 13 ceisine A a pallp de

baine. Le regard de visite qui y est combenu devra Loutefois rester accessi=. & -

hle pour réparation ou cerage de 17 dgaut, '
* gue dans ce lof est contenn le compteur d*eau, leque) devra rester
eecessible pour les agents de constatation mu en cas de réparstion pu fuite.

Lot n' 2 ¢

Un garage s ouvrant rue des Spards,

Et 1e¢ cinquante-neuf / aillibsos (59/1,0002ee5) des parties comeunes
péndralps, "

1l est fof fait observer que ce yavage tontient }?installation de

chauffsge et de géndration d'eau chaude de )' ismeuble ainsi que !a résgrve de
fuel.

st n* 312
Un apparteeent situd au presier dhage, cosprenawt ¢ un sBjour aver poin
cuising, ung chanbre, une salle de baing, wh WG,



o i .
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& 183 duuy cent quatre virgb-Ereize / nillidaes (293/1,0008485) des
parties communes néndrales,

Lot n' £ ¢

Un apparteeent situg sy preaier dtage comprenant deus chambres et une
cuisine, -

Et les deux cent quarante-quatre / ailiibmes (258/5.0008a8s) des parties
coraunes tnérales,

o

bod o B

in W.C. au rer-ge-chavssée, .

£ Jes nuiy /owillidses (6/1,0000ees) des parties rossunas générales,

+

BONT ACTE sur Vingt-quatre pages,-

La lecture du présant acte & 4b4 donnde aux parties, et les signatures
de eelles~nl sur ledit acke ont &té recunillins par lo notaire assecid

Raysé trelize mats soussIgnA.

. dix lignes nuls i ,
.ré trols traitsg Fait et passéd 2 HONDECHDOTE, 11 woe de la Libération,

s des blanes fu bureaw aenexe de 1 Dffice Natarial,
TLtan KIL NEIF CENT QUATRE VINGT-8IX,
Le vingt quatr'a._saptembre

Et Je nobaire a signd le-. méme jour

oS
L \\”\-‘
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Agence
nationale Anah
de'habitat

MINISTERE
DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
ET DES RELATIONS
AVEC LES
COLLECTIVITES
TERRITORIALES

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AE9-903-410

(conforme aux dispositions de I'article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)

r des sports, 59123
Bray-Dunes

générée a partir des données mises ajour le 18/04/2019

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d'usage de la copropriété MARMAILLE

Adresse de référence de la copropriété r des sports, 59123 Bray-Dunes

Adresse(s) complémentaire(s) de la RUE HONDSHOOTE 59123 BRAY DUNES
copropriété

Date d’'immatriculation 18/04/2019 Numéro d’immatriculation AE9-903-410
Date du_ [eglement de 24/09/1986 N SIREI dg syndicat de Sans objet
copropriété copropriétaires

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Reorésentant l6aal de 18 conronriéts FONTENOY IMMOBILIER DUNKERQUE de numéro SIRET
P 9 prop 48771811600048

Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic

967 AVENUE DU GENERAL DE GAULLE

Adresse 59123 BRAY DUNES

Numéro de téléphone 0545980048
ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat

) Sans objet
secondaire

Spécificités O Syndicat coopératif 0 Résidence service




PROPRIETE

C UU c pocutcluc V

Nombre de lots 5
Nombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 5
Nombre de batiments 1
Période de construction des batiments Non connue

EQUIPEMENTS

individuel

collectif — chauffage urbain
collectif hors chauffage urbain
mixte — chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Type de chauffage

© [DOO0OdX

Nombre d'ascenseurs

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

syndicat de copropriétaires

Date de début de I'exercice clos 01/01/2017
Date de fin de I'exercice clos 31/12/2017
Date de I'’Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 18/05/2018
Charges pour opérations courantes 1868,1 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 0€
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 336,9 €
Montant du fonds de travaux 0€
Présence d'un gardien ou de personnel employé par le Non

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés

le 23/04/2019,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.
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