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E.l. Maitre Regis DEBAVELAERE
Avocat au Barreau de LILLE
30 Boulevard de la Liberté — LILLE — cabinet@debavelaere-avocats.fr
www.debavelaere-avocats.fr

A VENDRE AUX ENCHERES PUBLIQUES
Au Palais de Justice de LILLE, 13 Avenue du Peuple Belge
MERCREDI 18 JANVIER 2023 a 14 H 00

UN APPARTEMENT

dans un immeuble en copropriéte situé a LILLE (59000) 83-85 rue Gambetta,
cadastre section OP numéro 114 pour une contenance de 93ca, volume 200, le
lot 5: un local a usage d’habitation situé au 3°™ étage comprenant en outre
I’acces a la totalité du comble, et les 318/1000emes de la propriété du sol et des
parties communes générales. Surface totale au sol de 93.36 m2 (3™ étage :
48.36 m2 et 4°™¢ étage-combles : 45 m2). A la date du descriptif du 24 juillet
2020, les lieux sont en état de chantier abandonné et sont vétustes. DPE vierge.
Les conditions d’occupation seront vérifiées lors de la visite.

Visites . organisees par la SCP DEKERLE-JANSSENS-SQUILLACI,
Commissaires de Justice a PONT A MARCQ, le 5 janvier 2023 a 14 H 00 et le
10 janvier 2023 a 14 H 00.

La vente se poursuit a la requéte du Syndicat des Coproprietaires de la
Résidence GAMBETTA, sise 83/85 rue Gambetta, 59000 LILLE, agissant
poursuites et diligences de son syndic la SARL CITYA FLANDRES, dont le
siege social est a LILLE, 148 Rue Nationale, ayant pour Avocat Maitre Regis

DEBAVELAERE.
MISE A PRIX :
20 000 €

Les encheres ne peuvent étre portées que par un avocat inscrit au Barreau de
LILLE.

Pour tous renseignements: s’adresser a Maitre Régis DEBAVELAERE,
Avocat susnommé ou au Greffe du Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire
de LILLE ou est deposé le cahier des conditions de vente (RG 20/00088).


mailto:cabinet@debavelaere-avocats.fr
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Maiue Régis DEBAVELAERE
AVOCAT

30 Bd de 1a Liberté

59000 LILLE

Tél : 03.28.36.11.37

Fax : 03.28.36.11.31

@ : cabinet@debavelaere-avocats.fr

6507 — SDC 83/85 RUE GAMBETTA / TURREL
RD/BS

‘ CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjuge a
l'audience des saisies immobilieres du Juge de I’Exécution du
Tribunal Judiciaire de LILLE, au Palais de Justice de ladite
ville, 13 Avenue du Peuple Belge au plus offrant et dernier
enchérisseur, I’immeuble ci-apres designe.

SAISIE IMMOBILIERE TURREL

Un appartement représentant le lot 5, sis a LILLE 83-85 Rue
Gambetta, 3°™ étage, comprenant la totalité du comble,

Repris au cadastre section OP numéro 114 pour une surface
de 93ca, volume 200 - lot 5

Et les trois cent dix-huit milliémes (318/1000émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I’objet d’un état
descriptif de division volumétrique établi aux termes d’un
acte sous seing privé en date a Lille, du 26 novembre 2009,
déposé au rang des minutes de Maitre GRIMOND, Notaire a
Lille, aux termes d’un acte en date du 26 février 2010 dont
une copie authentique a été publiée au 1 bureau du Service
de la Publicité Fonciere de Lille, le 17 mars 2010, volume
2010 P n° 2706.

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I’objet d’un état
descriptif de division volumétrique établi aux termes d’un
acte sous seing privé en date a Lille, du 26 novembre 2009,
déposé au rang des minutes de Maitre GRIMOND, Notaire a
Lille, aux termes d’un acte en date du 26 février 2010 dont
une copie authentique a été publiée au 1 bureau du Service
de la Publicité Fonciére de Lille, le 17 mars 2010, volume
2010 P n° 2706.
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L’ensemble immobilier sus désigné a fait I’objet d’un état
descriptif de division et reglement de copropriété établi aux
termes d’un acte sous seing privé en date a LOMME, du 5
février 2010, déposé au rang des minutes de Maitre
POISSONNIER, Notaire a Valenciennes (Nord), aux termes
d’un acte en date du 15 mars 2010 dont une copie authentique
a été publiée au 1°" bureau du Service de la Publicité Fonciére
de Lille, le 17 mai 2010, volume 2010 P n° 4290.

AUX REQUETE POURSUITES ET DILIGENCES DE

Le Syndicat des Copropriétaires de la Résidence
GAMBETTA, sise 83/85 rue Gambetta, 59000 LILLE,
agissant poursuites et diligences de son syndic, agissant
poursuites et diligences de son syndic la SARL CITYA
FLANDRES, dont le siege social est a LILLE, 148 Rue
Nationale, agissant poursuites et diligences de ses
représentants légaux domiciliés audit siege de la Société.

Ayant pour avocat Maitre Régis DEBAVELAERE, Avocat
au Barreau de LILLE, demeurant 30 Boulevard de la Liberté.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU :

Une ordonnance rendue comme en matiere de référé sur le
fondement de I’article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965 en
date du 29 novembre 2019 rendue par le Tribunal de Grande
Instance de LILLE, signifiée @ Madame TURREL née
VILLEGAS MUNOZ par exploit de la SELARL HDI 91,
Huissiers de Justice a LONGJUMEAU, du 13 décembre
2019, et a Monsieur Didier TURREL par exploit de la
SELARL ATLAS JUSTICE, Huissiers de Justice a
PUTEAUX, du 30 decembre 2019 (annexe 1)

Le poursuivant sus dénommé et domicilié a délivré
commandement de payer valant saisie, le 4 mars 2020 a
Madame Janeth VILLEGAS MUNOZ suivant exploit de la
SARL ATLAS JUSTICE ESSONE, Huissiers de Justice, 6
rue du Bois Sauvage, 91000 EVRY, et le 18 mai 2020 a
Monsieur Didier TURREL suivant exploit de la SELARL
ATLAS JUSTICE, Huissiers de Justice, 14 Terrasse Bellini,
92800 PUTEAUX.
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D’avoir a payer dans les huit jours a la requérante a
I’acte, entre les mains de I’Huissier de Justice ayant
charge de recevoir, ou encore entre les mains de I’Avocat
constitué, la somme qui était due a la SOCIETE
GENERALE.

Le commandement a été publié au Service de la Publicité
Fonciere de LILLE 1 le 6 juillet 2020 sous la référence 2020
S n° 00017 en ce qui concerne Madame VILLEGAS
MUNOZ et 2020 S n° 00018 en ce qui concerne Monsieur
TURREL. (annexes 6 et 7).

Le Syndicat des Copropriétaires de la Résidence
GAMBETTA a donné assignation a Monsieur Didier
TURREL par exploit de la SELARL ATLAS JUSTICE
en date du 24.8.2020, et a Madame Janeth VILLEGAS
MUNOZ par exploit de la SARL ATLAS JUSTICE
ESSONNE en date du 24.8.2020

d’avoir a comparaitre a I’audience d’orientation du 18
novembre 2020 devant le Juge de I’Exécution du
Tribunal Judiciaire de LILLE.

Dénonciation a été faite aux créanciers inscrits par Huissiers
de Justice.

DESCRIPTION DETAILLEE ET OCCUPATION

Selon proces-verbal de descriptif dressé par la SCP
DEKERLE — JANSSENS - SQUILLACI, Huissiers de justice
associés, en date du 24 juillet 2020 : local sis au dernier étage
(3°™ étage) d’un immeuble en copropriété (annexe 3).

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien présentement saisi appartient Monsieur Didier
TURREL et Madame VILLEGAS MUNOZ pour I’avoir
acquis aux termes d’un acte recu par Maitre POISSONIER,
Notaire a Valenciennes, le 25 mai 2010, publié au ler Bureau
du Service de la Publicité Fonciére de LILLE, en date du 4
aoQt 2010, référence d’enliassement : 2010 P n° 6610.

CONSTAT AMIANTE — DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE
ENERGETIQUE
ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ
ETAT DE L INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE - SURFACE

(annexe 4)
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PLAN DE MASSE

L'immeuble apparait sur le plan de masse ainsi qu’il suit
(annexe 5).

DROIT DE PREEMPTION

Droit de préemption

Article L213-1

Modifié par LOI n°2008-1425 du 27 décembre 2008 - art. 67 (VD)
Modifié par LOl n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 106
Modifié par LOlI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 39
Modifié par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 42

Sont soumis au droit de préemption institué par I'un ou l'autre
des deux précédents chapitres tout immeuble ou ensemble de
droits sociaux donnant vocation a l'attribution en propriété ou
en jouissance d'un immeuble ou d'une partie d'immeuble, bati
ou non bati, lorsqu'ils sont aliénés, a titre onéreux, sous
quelque forme que ce soit, a I'exception de ceux qui sont
compris dans un plan de cession arrété en application de
I'article L. 631-22 ou des articles L. 642-1 et suivants du code
de commerce.

Sont également soumises a ce droit de préemption les
cessions de droits indivis portant sur un immeuble ou une
partie d'immeuble, bati ou non bati, sauf lorsqu'elles sont
consenties a l'un des coindivisaires, ainsi que les cessions de
tantiemes contre remise de locaux a construire.

En cas d'adjudication, lorsque cette procédure est rendue
obligatoire par une disposition législative ou réglementaire,
I'acquisition par le titulaire du droit de préemption a lieu au
prix de la derniere enchére, par substitution a lI'adjudicataire.
Cette disposition n'est toutefois pas applicable a la vente
mettant fin & une indivision créée volontairement, & moins
que celle-ci résulte d'une donation-partage.

En cas de contrat de location-accession régi par les
dispositions de la loi n°® 84-595 du 12 juillet 1984 définissant
la location-accession a la propriété immobiliére, le droit de
préemption s'exerce avant la signature de ce contrat et non au
moment de la levée de I'option par l'accédant. Le délai de dix
ans mentionné au a) et au c) de l'article L. 211-4 s'apprécie a
la date de la signature du contrat.

Ne sont pas soumis au droit de préemption :


http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000019995721&idArticle=LEGIARTI000022336140&dateTexte=20110525&categorieLien=id#LEGIARTI000022336140
http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000020438861&idArticle=LEGIARTI000020440476&dateTexte=20110525&categorieLien=id#LEGIARTI000020440476
http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000020438861&idArticle=LEGIARTI000020440340&dateTexte=20110525&categorieLien=id#LEGIARTI000020440340
http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000020438861&idArticle=LEGIARTI000020440346&dateTexte=20110525&categorieLien=id#LEGIARTI000020440346
http://www.legifrance.com/affichCodeArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006238362&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichCodeArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006238656&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichTexte.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3&dateTexte=?cidTexte=JORFTEXT000000878050&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichCodeArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815057&dateTexte=&categorieLien=cid
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a) Les immeubles construits ou acquis par les organismes visés
a larticleL. 411-2du code de la construction et de
I'nabitation et qui sont leur propriété, ainsi que les immeubles
construits par les sociétés coopératives d'habitations a loyer
modéré de location-attribution ;

b) Les immeubles qui font l'objet d'un contrat de vente
d'immeuble a construire dans les conditions prévues par les
articles 1601-1 et suivants du code civil, sauf lorsque ces
dispositions sont appliquées a des batiments existants ;

c) Les parts ou actions de sociétés d'attribution visées aux
titres 11 et 111 de la loi n°® 71-579 du 16 juillet 1971 relative a
diverses opérations de construction, qui font l'objet d'une
cession avant l'achevement de I'immeuble ou pendant une
période de dix ans a compter de son achévement ;

d) Les immeubles cédés au locataire en exécution de la
promesse de vente insérée dans un contrat de crédit-bail
immobilier conclu en application du 2° de I'article premier de
la loi n° 66-455 du 2 juillet 1966 relative aux entreprises
pratiquant le crédit-bail, modifiée par I'ordonnance n° 67-837
du 28 septembre 1967 relative aux opérations de crédit-bail et
aux sociétés immobilieres pour le commerce et l'industrie,
avec I'une des entreprises visées a l'article 2 de la méme loi.

e) Les immeubles qui font I'objet d'une mise en demeure
d'acquérir en application des articlesL. 111-10,L. 123-
2,L123-17 ou L. 311-2 du présent code ou de l'article L. 11-
7 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ;

f) abrogé ;

g) L'aliénation par I'Etat, ses établissements publics ou des
sociétés dont il détient la majorité du capital de terrains, batis
ou non batis, en vue de la réalisation des logements situés
dans les périmetres mentionnés au deuxieme alinéa du | de
l'article ler de la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant
engagement national pour le logement, tant que les décrets
prévus au méme alinéa ne sont pas caducs ou en vue de la
réalisation des opérations d'intérét national mentionnées au
premier alinéa de l'article L. 121-2 ;

h) Les transferts en pleine propriété des immeubles
appartenant a I'Etat ou a ses établissements publics, réalisés
conformément a l'article 141 de la loi n° 2006-1771 du 30
décembre 2006 de finances rectificative pour 2006 ;

i) Les biens acquis par un organisme visé aux articles L. 321-
4etL. 324-1lorsqu'il agit a la demande expresse de la


http://www.legifrance.com/affichCodeArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006825181&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichTexte.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3&dateTexte=?cidTexte=JORFTEXT000000687668&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000000880388&idArticle=LEGIARTI000006468731&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000000880388&idArticle=LEGIARTI000006468731&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichTexte.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3&dateTexte=?cidTexte=JORFTEXT000000889064&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichTexte.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3&dateTexte=?cidTexte=JORFTEXT000000889064&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichCodeArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814333&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichCodeArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814464&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichCodeArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814464&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichCodeArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814775&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichCodeArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815422&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichCodeArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074224&idArticle=LEGIARTI000006840088&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichCodeArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074224&idArticle=LEGIARTI000006840088&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000000238980&idArticle=LEGIARTI000006825993&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000000238980&idArticle=LEGIARTI000006825993&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichCodeArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814371&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000000273196&idArticle=LEGIARTI000006323058&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000000273196&idArticle=LEGIARTI000006323058&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichCodeArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815258&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichCodeArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815258&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.com/affichCodeArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815289&dateTexte=&categorieLien=cid
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collectivité titulaire du droit de préemption urbain.
Article L213-2

Modifié par Ordonnance n°2010-420 du 27 avril 2010 - art.
121

Toute aliénation visée a l'article L. 213-1 est subordonnée, a
peine de nullité, & une déclaration préalable faite par le
propriétaire a la mairie de la commune ou se trouve situé le
bien. Cette déclaration, dont le maire transmet copie au
directeur départemental des finances publiques, comporte
obligatoirement l'indication du prix et des conditions de
I'aliénation projetée, ou en cas d'adjudication, I'estimation du
bien ou sa mise a prix.

Lorsque la contrepartie de I'aliénation fait I'objet d'un
paiement en nature, la déclaration doit mentionner le prix
d'estimation de cette contrepartie.

Le silence du titulaire du droit de préemption pendant deux
mois a compter de la réception de la déclaration mentionnee
au premier alinéa vaut renonciation a I'exercice du droit de
préemption.

L'action en nullité prévue au premier alinéa se prescrit par
cing ans a compter de la publication de I'acte portant transfert
de propriété.

Partie réglementaire - Décrets en Conseil d'Etat
Livre Il : Préemption et réserves fonciéres
Titre | : Droits de préemption

Chapitre |11 : Dispositions communes au droit de préemption
urbain, aux zones d'aménagement différé et aux périmétres
provisoires

Section Il : Procédure de préemption

Sous-section 2 : Cas de ventes par adjudication lorsque cette
procédure est rendue obligatoire de par la loi ou le réglement.

Article R213-14
Modifié par Décret n°92-967 du 10 septembre 1992 - art. 3
JORF 11 septembre 1992

Les dispositions de la présente sous-section sont applicables a
toute vente par adjudication d'un bien soumis au droit de
préemption lorsque cette procédure est rendue obligatoire par
une disposition législative ou réglementaire, a I'exclusion de
la vente mettant fin a une indivision créée volontairement et
ne résultant pas d'une donation-partage.


http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000022165701&idArticle=LEGIARTI000022167967&dateTexte=20110525&categorieLien=id#LEGIARTI000022167967
http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000022165701&idArticle=LEGIARTI000022167967&dateTexte=20110525&categorieLien=id#LEGIARTI000022167967
http://www.legifrance.com/affichCode.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?idSectionTA=LEGISCTA000006107993&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20110525
http://www.legifrance.com/affichCode.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?idSectionTA=LEGISCTA000006128582&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20110525
http://www.legifrance.com/affichCode.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?idSectionTA=LEGISCTA000006143381&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20110525
http://www.legifrance.com/affichCode.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?idSectionTA=LEGISCTA000006158885&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20110525
http://www.legifrance.com/affichCode.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?idSectionTA=LEGISCTA000006158885&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20110525
http://www.legifrance.com/affichCode.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?idSectionTA=LEGISCTA000006158885&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20110525
http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000000723181&idArticle=LEGIARTI000006822056&dateTexte=19920912
http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000000723181&idArticle=LEGIARTI000006822056&dateTexte=19920912
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Article R213-15
Modifié par Décret n°92-967 du 10 septembre 1992 - art. 3
JORF 11 septembre 1992

Les ventes soumises aux dispositions de la présente sous-
section doivent étre précédées d'une déclaration du greffier de
la juridiction ou du notaire chargé de procéder a la vente
faisant connaitre la date et les modalités de la vente. Cette
déclaration est établie dans les formes prescrites par l'arrété
prévu par l'article R. 213-5.

Elle est adressée au maire trente jours au moins avant la date
fixée pour la vente par lettre recommandée avec demande
davis de réception. La déclaration fait I'objet des
communications et transmissions mentionnées a l'article R.
213-6.

Le titulaire dispose d'un délai de trente jours a compter de
I'adjudication pour informer le greffier ou le notaire de sa
décision de se substituer a I'adjudicataire.

La substitution ne peut intervenir qu'au prix de la derniére
enchere ou de la surenchere.

La decision de se substituer a l'adjudicataire est notifiée au
greffier ou au notaire par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception.

Copie de cette décision est annexée au jugement ou a l'acte
d'adjudication et publiée au bureau des hypothéques en méme
temps que celui-ci.

En conséquence, I’adjudication de I’immeuble présentement
vendu, ne sera prononceée a I’égard de I’adjudicataire déclaré
que sous réserve du non exercice de son droit par I’Autorité
compétente.

Privilege général du TRESOR: sont reproduites les
dispositions qui suivent :

Article 1920

Modifié par Décret n°2006-356 du 24 mars 2006 - art. 1
JORF 26 mars 2006

1. Le privilege du Trésor en matiére de contributions
directes et taxes assimilées s'exerce avant tout autre sur les
meubles et effets mobiliers appartenant aux redevables en
quelque lieu qu'ils se trouvent. Ce privilege s'exerce, lorsqu'il
n'existe pas d'hypothéques conventionnelles, sur tout le


http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000000723181&idArticle=LEGIARTI000006822056&dateTexte=19920912
http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000000723181&idArticle=LEGIARTI000006822056&dateTexte=19920912
http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000000814579&idArticle=LEGIARTI000006250209&dateTexte=20110525&categorieLien=id#LEGIARTI000006250209
http://www.legifrance.com/affichTexteArticle.do;jsessionid=FCC7407C3DDC295FAD8FBBEE9507AA80.tpdjo10v_3?cidTexte=JORFTEXT000000814579&idArticle=LEGIARTI000006250209&dateTexte=20110525&categorieLien=id#LEGIARTI000006250209
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matériel servant a I'exploitation d'un établissement
commercial, méme lorsque ce matériel est réputé immeuble
par application des dispositions du premier alinéa de l'article
524 du code civil.

2. Le privilége établi au 1 s'exerce en outre :

1° Pour la fraction de I'impdt sur les sociétés due a raison des
revenus d'un immeuble, sur les récoltes, fruits, loyers et
revenus de cet immeuble ;

2° Pour la taxe fonciéere sur les récoltes, fruits, loyers et
revenus des biens immeubles sujets a la contribution.

3. Le privilége institué par les 1 et 2 peut étre exercé pour le
recouvrement des versements qui doivent étre effectués par
les contribuables en exécution de I'article 1664 avant la mise
en recouvrement des réles dans lesquels seront comprises les
impositions en l'acquit desquelles les versements seront
imputés et des I'exigibilité desdits versements.

4. Le privilege institué par le 1 peut étre exercé pour le
recouvrement des acomptes qui doivent étre versés en l'acquit
de I'imp6t sur les sociétés dans les conditions prévues par
I'article 1668.

5. Le privilege peut étre exercé pour le recouvrement de
I'imposition forfaitaire annuelle des sociétés instituée par
I'article 223 septies.

Article 1924

Les dispositions des articles 1920 et 1923 sont applicables
aux taxes départementales et communales assimilées aux
contributions directes ; toutefois le privilege créé au profit
des taxes départementales prend rang immédiatement apres
celui du Trésor, et le privilege créé au profit des taxes
communales, immédiatement aprés celui des taxes
départementales.

L adjudicataire fera son affaire personnelle de I’exercice
éventuel de ce privilege par I’administration fiscale au titre
des taxes qui pourraient rester dues par I’ancien propriétaire,
et a son encontre, sans aucun recours contre la partie
poursuivante, ni son avocat, ni pouvoir prétendre a
diminution du prix.

NOTA

Toutes les énonciations qui précédent concernant les noms
des parties, la désignation du bien a vendre, l'origine de
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propriété et autres déclarations ne sont données ici qu'a titre
de simples renseignements, sans recours contre les vendeurs.

Elles ne pourront en aucun cas, engager la responsabilité de
I'avocat poursuivant la vente, rédacteur du cahier des charges.

Cahier des conditions de vente en matiere de
salsie Immobiliere

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008, Publiée par
Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 - Modifiée lors de I'AG du CNB des 14
et 15-09-2012, Modifiée par 'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-
002, en attente de publication au J.O.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de I'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation
de vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et a un montant en deca duquel
I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution
de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations,
réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance
ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés
voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais
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qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil,
I'acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.
ARTICLE4-BAUX,LOCATIONSETAUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la
délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur.
La preuve de l'antériorité du bail peut étre faite par tout
moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre
conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance
ou de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’'imposeront a
I'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de

I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a limmeuble qui auraient pu étre
souscrits ou qui auraient dd I'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer lI'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment lincendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix,
I'indemnité appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux

créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures
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civiles d'exécution a concurrence du solde dd sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci
n'‘en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des reéglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir
les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais
et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il: Encheres

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par
le ministere d'un avocat postulant prés le tribunal Judiciaire
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheéres, I'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses
clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration
de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et
s’il s’agit d’'une personne morale, de la réalité de son existence,
de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable
ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné
a l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution,

représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est
restitué en I'absence de contestation de la surencheére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec
le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE
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La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix
jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiéere
vente en sus des frais de son adjudication sur surencheére.
L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiere d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchéere n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchere.

ARTICLE 11— REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande
du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement
de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L.322-12 du Code des procédures
civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés
lors de la premiéere audience de vente. Il sera tenu des intéréts
au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cinqg points a I'expiration d'un délai de
quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de Il'article L. 313-3
du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes verseées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.

Chapitre Il : Vente
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ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien
a l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a
un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, lI'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune
coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la
consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
'Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
I'ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a I'article L.331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des
sommes de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépbéts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour
responsable ou garant a I'égard de quiconque des obligations
de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par 'acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la
Caisse des dépbts et consignations conformément a I'article R.
322-23 du Code des procédures civiles d’exécution. lls sont
acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.
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Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de
la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de
la vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a
peine de réitération des encheres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera
regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dd sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét Iégal sera majoré de cing points a I'expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement

d’adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le codt de l'inscription
du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale
totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément a I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de 'avocat poursuivant,
en sus du prix et dans le délai d’'un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
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vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de
vente avant I'expiration du délai de deux mois a compter de
la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera
délivré par le greffe du juge de I'exécution qu’aprées laremise
qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant I’expiration du délai de deux mois a compter de la date
de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les
droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra
étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de l'acquéreur que pour le
temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
s’ily a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a I'exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
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dans le mois de sa remise par le greffe :

«a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé 'immeuble mis en vente ;

« b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre
par le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34
du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées,
il en notifiera I'accomplissement et leur colt a l'avocat de
I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre

remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

«a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou
en cas de surenchere, le jour de la vente sur surencheére.

eb) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente forcée
ou en cas de surenchere, a partir du 1 er jour du terme qui suit

la vente sur surencheére.

c) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe
a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers
qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera
des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a I'’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la
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date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au

prorata temporis a premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la

formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des
frais de la vente purgent de plein droit 'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant Ila procédure de
distribution, au juge de I'exécution la radiation des inscriptions
grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble
dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de
la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375,
1° du code civil.

ARTICLE 24—PAIEMENTPROVISIONNEL DUCREANCIERDE 1IERRANG
Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de
I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a
titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre
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que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’'un intérét au taux légal a compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25-DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de lIimmeuble, en cas de vente forcée
ou de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie
par l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat
du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de lI'avocat chargé
de la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur,
seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient
les changements qui pourraient survenir dans les qualités ou
I'état des parties.

Chapitre V: Clauses spécifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de
copropriété 'avis de mutation prévu par I'article 20 de la loi du
10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que Il'opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou l'immeuble vendu dépend d'un
ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de
la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de
I’Association Syndicale Libre ou de I’Association Syndicale
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Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I'ordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que [I'opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

MISE A PRIX : 20 000 €
Vingt Mille euros.

Le palier d’enchéres minimum est fixé a Deux cents euros

Cahier des conditions de la vente dressé en 19 pages auquel 7
annexes sont jointes, a savoir :

1. Ordonnance du Tribunal de Grande Instance de
LILLE du 29 novembre 2019, actes de signification et
certificat de non-appel

Etat hypothécaire sur formalité de publicité du
commandement de payer valant saisie

Descriptif

Diagnostics techniques

Plan de masse

Commandement de payer a Monsieur TURREL
Commandement de payer a Madame VILLEGAS
MUNOZ

o

No ok ow

LILLE, le 26 ao(t 2020

Maitre Régis DEBAVELAERE
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Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : ~BDE202280 & S
Date du repérage : 24/07/2020 == S

Désignation du ou des batiments Désig

Localisation du ou des bétiments : Désignation du client :
Nom et prénom : ... Monsieur TURREL Didier

Département : ... Nord
Adresse :...........83/85 Rue Gambetta Adresse : .............. 83/85 Rue Gambetta
59000 LILLE (France)

Commune : .......59000 LILLE (France)
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 3 Lot numéro 5,

' Objet de la mission :

X Exposition au plomb (CREP) Diag. Installations Electricité

Métrage (Loi Carrez)

ETI-DIAG | 133 rue du Général de Gaulle 59110 LA MADELEINE | Tél. : 0320190100 - E-mail : contact@eti-diag.fr
N°SIREN : 812300911 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10295047704 :

Rapport DDT : page 1/29
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : BDE202280 -
Date du repérage : 24/07/2020

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 IT et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 meétres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments o Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :....Nord Nom et prénom : . Monsieur TURREL Didier
Adresse i 83/85 Rue Gambetta Adresse i 83/85 Rue Gambetta
Commune @ .uunees 59000 LILLE (France) : 59000 LILLE (France)

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 3 Lot numéro 5

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) | | Repérage
Nom et prénom : SCP D3L Périmetre de repérage : Ensemble du logement
Adresse @ ..cienne 24 rue Germain Delhaye

59710 PONT A MARCQ (France)

Desxgnatlon de I operateur de ‘dla‘gnostlc

NOM €L Prénom § corvvirresrierisinnmarenonsinine, DELCOURT BENJAMIN

Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... ETI-DIAG

AATESSE & vivvvernreriiiaiireessiisreissaierasntrices 133 rue du Général de Gaulle
59110 LA MADELEINE

NUMEAro SIRET :uivrveererrsnicnnsrmrmnimieanercirnain 812300911

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA

Numéro de police et date de validité : ......... 10295047704/ 30/09/2020

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 60,16 m?2 (soixante métres carrés seize)
Surface au sol totale : 93,36 m2 (quatre-vingt-treize métres carrés trente-six)

Rapport DDT : page 2/29
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| Certificat de superficie n° BDE202280

Date du repérage :

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me SQUILLACI (SCP DIL)

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

24/07/2020

Parties de I'immeuble bétis visitées

Superficie
privative au
sens Carrez

Surface au sol

Commentaires

3éme étage - Plateau

48,36 m?

48,36 m2

4éme étage - Combles

11,8 m2

45 m=2

Superficie privative en m? du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 60,16 m?2 (soixante métres carrés seize)
Surface au sol totale : 93,36 m2 (quatre-vingt-treize métres carrés trente-six)

Fait & LILLE, le 28/07/2020

Par : DELCOURT BENJAMIN

(I

\

ETI-DIAG | 133 rue du Général de Gaulle 59110 LA MADELEINE | Tél. : 0320190100 - E-mail : contact@eti-diag.fr 2/3
N°SIREN : 812300911 | Compagnie d'assurance : AXA n°® 10295047704

Rapport du :
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| Certificat de superficie n° BDE202280

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : BDE202280 . ~
Norme méthodologique employée : ~ AENOR NF C 16-600 (juillet 2017) .
Date du repérage : = 24/07/2020 e

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de linstallation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s‘agit d’un contrdle de conformité de l'installation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur.

A~ Disignation ot description du ocal dabiaton ot de 3o ddpendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type diimmeuble @ ......ocovveennee, Appartement

Adresse | i 83/85 Rue Gambetta

COMMUNE & vuiivviiiiiiienenininienss 59000 LILLE (France)

Département i ..ccuviiieiniiriniennnnns Nord

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale : NC, Parcelle numéro : NC,, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 3 Lot numéro 5,

Périmétre de repérage :............

Année de construction :......cieune < 1949
Année de linstallation @ ..ot > 15 ans
Distributeur d’électricité :.......... Engie
Parties du bien non visitées :..... Néant

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : ...ccceirereensrcnns SCP DIL
AdreSSe {.viiiiiimniierreniiinrnienn 24 rue Germain Delhaye
59710 PONT A MARCQ (France)
Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Propriétaire

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom ! ......ccivverenninnn Monsieur TURREL Didier

Adresse @i 83 Rue Gambetta
59000 LILLE (France)

- Indentification de 'opérateur ayant réalisé I'nt

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et Prénom | ...iiviiiiiiei i e, DELCOURT BENJAMIN

Raison sociale et nom de l'entreprise :....... ETI-DIAG

AdresSe | iiiiiiiiiiiniin e 133 rue du Général de Gaulle
............................................................ 59110 LA MADELEINE
NUMEFO SIRET fiiviivvrirererrnsericrsiereenerceees 81230091100029

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : ....... 10295047704 / 30/09/2020

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par L.Cert le 08/11/2016 jusqu’au
07/11/2021. (Certification de compétence CPDI 1754)

Rapport DDT : page 5/ 29
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Etat de |'Installation Intérieure d’Electricité n° BDE202280 fx

DHAGNORTIC

D. - Rappel des limites du éh‘amp de réalisation de I'état de‘i;installétion intéﬁeure d’électricité

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. II ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
3 I'installation &lectrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

LU'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cébles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apres démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése de I'état de I'installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

| {‘installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations
diverses.
L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations
diverses.
Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas l'objet de constatations diverses.
Uinstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur ¢lectricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également l'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant l'objet d’anomalies sont :

1. L’appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise & la terre.

. La prise de terre et l'installation de mise & la terre.
. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chague circuit.
. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

[ 230 S s B SN OV}

. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.
8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

mOoOooOoo00oooonOoao

.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
X Des points de contrdle n'ayant pu é&tre vérifiés.
] Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
ET-DIAG | 133 rue du Général de Gaulle 59110 LA MADELEINE | Tél. : 0320190100 - E-mail : contact@eti-diag.fr 2/7
N°SIREN : 812300911 | Compagnie d'assurance : AXA n°® 10295047704 Rapport du :
28/07/2020
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BDE202280

F. - Anomalies identifiées

Le jour de notre visite, seul le compteur et le disjoncteur de branchement sont présent
dans l'appartement. Absence totale d'installation électrique.

o S " P i u ' a: » . 3
N%Article : Libellé et localisation (*) des ArI:icI o | Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
R ¢ D M anomalies @) mises en cauivre

Néant -

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

{2) Reférence des mesures compensatoires selon [a norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de |'anomalie
concernée,

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’ast pas exhaustive. Il est admis gue l'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de

déclenchement des dispositifs différentiels,

G.1. - Informations complémentaii*es"

Article (1) L Libellé des informations ‘
B11 a3 Il n'y a aucun dispositif différentiel & haute sensibilité inf. ou égal & 30 mA.
B11l b2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type & obturateur.
Bilic2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée,

Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
El d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise & la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
l'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrblé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrdlé ['état, I'existence de I'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n’ayant pu &tre vérifiés

S | Libellé des points de contréle n‘ayant pu étre | .
" Amc'e;(‘l_) vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C Motifs
B1 - Appareil général de commande et de
B1.3 ¢ protection L'installation n'était pas alimentée en
) Article : Assure la coupure de l'ensemble de électricité le jour de la visite.
I'instaliation
B2.3.1 ¢ B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) L'installation n'était pas alimentée en
e Article : Protection de l'ensemble de l'installation électricité le jour de la visite.
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de I'essai de N , . , .
B2.3.1 h fonctionnement, pour un courant de défaut au plus lél:ancitr?c”i?gcl)g .25:2'2 ;I)aas\liasliltr:entee en
| égal a son courant différentiel-résiduel assigné J )
(sensibilité)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BDE202280

N

DIAGNOETIC

N° Article (1)

Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre

vérifiés selon norme NF C 16-600 = Annexe C

Motifs

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)

L'installation n'était pas alimentée en

B2.3.11 Z\L:ta:ﬂde éeDsglr?\?ecrstt’a;rzggsp sur le bouton test électricité le jour de la visite.
Contrdle impossible: prise de terre non visible
B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre | (cette derniére est située dans les parties
B3.3.1b Article : Elément constituant la prise de terre communes); Vérifier aupreés de la
approprié copropriété I'existence d'une prise de
terre.
Contrdle impossible: prise de terre non visible
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre | (cette derniére est située dans les parties
B3.3.1c Article : Prises de terre multiples interconnectées communes); Vérifier auprés de la
méme batiment. copropriété l'existence d'une prise de
terre.
Contrdle impossible: prise de terre non visible
. . . s (cette derniére est située dans les parties
3320 |G deere ot nsaliton e e 2 | communes); Verifor auprds de o
: copropriété I'existence d'une prise de
terre. :
Contréle impossible: prise de terre non visible
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre | (cette derniére est située dans les parties
B3.3.2b Article : Section du conducteur de terre communes); Vérifier auprés de la
satisfaisante copropriété I'existence d'une prise de
terre.
B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre | Contrdle impossible: prise de terre non visible
Article : Qualité satisfaisante de la connexion du (cette derniére est située dans les parties
B3.3.3a conducteur de terre, de la liaison équipotentielle communes); Vérifier auprés de la
principale, du conducteur principal de protection, copropriété I'existence d'une prise de
sur la borne ou barrette de terre principale terre.
. . . L Contrdle impossible: prise de terre non visible
B3 - Pn‘se de ter‘re et msta[latlon de mise a la terre (cette derniére est située dans les parties
Article : Connexions assurés entre les élts PR \
B3.3.4 a ‘e ot communes); Vérifier auprés de la
conducteurs et/ou canalisations métalliques et la i6té I'exist d’ ise d
LEP <= 2 ohms copropriété I'existence d'une prise de
terre.
Contrdle impossible: prise de terre non visible
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre | (cette derniére est située dans les parties
B3.34b Article : Section satisfaisante du conducteur de communes); Vérifier auprés de la
liaison équipotentielle principale copropriété I'existence d'une prise de
terre.
Contrdle impossible: prise de terre non visible
B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre | (cette derniére est située dans les parties
B3.3.5¢ Article : Eléments constituant le conducteur communes); Vérifier auprés de la
principal de protection appropriés copropriété I'existence d'une prise de
terre.
Contrble impossible: prise de terre non visible
B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre | (cette derniére est située dans les parties
B3.3.5d Article : Continuité satisfaisante du conducteur communes); Vérifier auprés de la
principal de protection copropriété l'existence d'une prise de
terre.
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
B4.3 a2 circuit L'installation n'était pas alimentée en

Article : Tous les dispositifs de protection contre les
surintensités sont placés sur les conducteurs de
phase.

électricité le jour de la visite.

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BDE202280

Constatation type E3. - Constatations concernant Vinstallation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n'a)

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Badtiment K ~ Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de ['état :
" Visite effectuée le : 24/07/2020

Etat rédigé a LILLE, le 28/07/2020
Par : DELCOURT BENJAMIN

Cachet de I'entreprise
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BDE202280

1. - OBjéc:'t‘if‘des&: d'is'positi’onsk et 'dé's"'c‘ryibﬁoh"des' ﬁsdﬂés ehytduryqéyeh‘foht:tion des anomalies identifides

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Bl1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a lintérieur du logement, permet
dinterrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de l'alimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur I'installation électrique. '

B.2

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution,

B.3

Prise de terre et installation de mise & la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution,

Bl4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & I'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cébles électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause
d'une électrisation, voire d’une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
Iinstallation électrique & Iintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. :

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

BI7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés 3 Fusage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
disolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & V'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux iors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d‘électrisation, voire d'électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
I'installation électrique issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec
la masse d‘'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut &tre la cause d’électrisation, voire
d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements
associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d'informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit concerné,
dés V'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que l'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise & la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d‘électrocution.

B.11 Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : l'objectif est
d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des britlures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution. )

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d‘électrisation, voire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiche males non isolées d'un cordon
d‘alimentation.
(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Instaliation Intérieure d’Electricité n° BDE202280

'Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

'Régles élémentaires de sécuri

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre installation électrique, vérifiez gu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrigue avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier : - BDE202280 . .
Norme méthodologique employée : AFNOR NF X46 030
Arrété d’application : Arrété du 19 aolit 2011
Date du repérage : = 24/07/2020

resse du bien immobil ‘ | | Ponne rdre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments : Donneur d’ordre :
Département ;... Nord SCP DIL
Adresse : ..ivenness 83/85 Rue Gambetta 24 rue Germain Delhaye
Commune :....... 59000 LILLE (France) 59710 PONT A MARCQ (France)

Section cadastrale : NC, Parcelle

numeéro : NC, Propriétaire :
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Monsieur TURREL Didier

Etage 3 Lot huméro 5 83/85 Rue Gambetta

59000 LILLE (France)

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d'un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant 'établissement d'un CREP

L'occupant est : Sans objet, le bien est vacant
Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d‘enfants mineurs, NON -Nombre total : 0
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0

Société réalisant le constat

Nom et prénom de |‘auteur du constat DELCOURT BENJAMIN

N° de certificat de certification CPDI 1754 21/11/2016

Nom de l'organisme de qualification accrédité par le COFRAC I.Cert

Organisme d’assurance professionnelle AXA

N° de contrat d’assurance 10295047704

Date de validité : 30/09/2020
“Appareil utilise

Nom du fabricant de 'appareil FONDIS

Modéle de I'appareil / N° de série de 'appareil Fondis FenX2 / 2-0567

Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 02/12/2019

Activité & cette date et durée de vie de la source 850 MBq

“Conclusion des mesures de concentration en plomb _

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 29 13 12 0 1 3
% 100 44,8 % 41,3 % 0% 3,4% 10,3 %

Ce Constat de Risque d’ExpOS|t|on au Plomb a été rédigé par DELCOURT BENJAMIN le
24/07/2020 conformément & la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de
réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19
aolit 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 3. Par consequent, en
application de l'article L.1334-9 du code de la santé publique, le proprigtaire du bien, objet de ce constat,
doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer I'exposition au plemb, tout en garantissant la sécurité
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3

Constat de risque d'exposition au plomb n° Bbe202280

des occupants. Il doit également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux
occupants de 'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne amenée & effectuer
des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée, Le propriétaire doit également veiller a
I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur
dégradation future.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° BDE202280

1. Rappel de la commande et des références réglementaires 4
2. Renseignements complémentaires concernant la mission 4
2.1 L’appareil a fluorescence X 4
2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel 5
2.3 Le bien objet de la mission 5
3. Méthodologie employée 5
3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X 5
3.2 Stratégie de mesurage 6
3.3 Recours & I'analyse chimique du plomb par un laboratoire 6
4. Présentation des résultats 6
5. Résultats des mesures 7
6. Conclusion 10
6.1 Classement des unités de diagnostic 10
6.2 Recommandations au propriétaire 10
6.3 Commentaires 10
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati 10
6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé 11
7. Obligations d’informations pour les propriétaires 12

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en matiere

d’exposition au plomb 12
8.1 Textes de référence 12
8.2 Ressources documentaires 13

9. Annexes 13
9.1 Notice d’Information 13
9.2 Illustrations 14
9.3 Analyses chimiques du laboratoire 14

_ Nombredepagesderapportiic

Liste des documents annexes :
« Notice d'information (2 pages)
* Croquis
» Rapport d‘analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.

 Nombre de pages d’annexes : 2
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Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel [ié & la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére),

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a 'habitation. Dans les locaux annexes de ['habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un

usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil & fluorescence X

Nom du fabricant de l'appareil FONDIS
Modéle de 'appareil Fondis FenX2
N° de série de I'appareil B 2-0567
Nature du radionucléide 109 Cd
, Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 02/12/2019 de vie : 850 MBq

Date d'autorisation
Q
N° T591087 27/03/2017

Date de fin de validité de I'autorisation 06/08/2022

Autorisation ASN (DGSNR)

Nom du titulaire de l'autorisation ASN L.
(DGSNR) DELCOURT Benjamin
Nom de la Personne Compétente Benjamin DELCOURT

en Radioprotection (PCR)

Etalon : FONDIS ; 226722 ;1,01 mg/cm?2 +/- 0,01 mg/cm?2

g tanoacait | o da s | Datedela _ Concentration
: i : 14 no I st e - bt b
Vérification de la ,Justesse del ,apparell n ,dg mesure | erification | (mg/cmz2)
Etalonnage entrée 1 24/07/2020 1(+/-0,1)
Etaionnage sortie 32 24/07/2020 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une
valeur proche du seull,

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de 'appareil est réalisée,
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d‘analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d'essai

Date d’envoi des prélevements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

83 Rue Gambetta 59000 LILLE (France)

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Etage 3

Parcelle numéro : NC,

Lot numéro Non communiqué, Section cadastrale : NC,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

Monsieur TURREL Didier
83 Rue Gambetta
59000 LILLE (France)

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant 'objet du CREP

24/07/2020

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
3éme étage - Escalier,

3éme étage - Plateau,
4éme étage - Combles

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Néant

__3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
Farrété du 19 aolit 2011 et la norme NF X 46-030 «Dijagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
l'aide d'un appareil portable & fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, & I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les reviétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X
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Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

s 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm?) ;

* 3 mesures si les deux premieres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas oU plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées & des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 ao(it 2011 peut recourir & des préléevements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NE
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimigue des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

 lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions
(prélevement de 0,5 g a4 1 g).

L’ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d‘avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarde négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure & 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’une montre ;
¢ la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur dun local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d‘un
portant ou le dormant d'une fenétre, ..) faisant l'objet d’une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils ' 0
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Non dégradé ou non visible 1
2 seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3
‘5. Résultats des mesures
Total UD Non, Classe O | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
3&me étage - Escalier 13 1(7,7 %) 8 (61,5 %) - 1(7,7 %) 3 (23,1 %)
3éme étage - Plateau 11 7 (64 %) 4 (36 %) - - -
4&me étage - Combles 5 5 (100 %) - - - -
TOTAL 29 13 (44,8 %) 12c$/f)1'3 - 1(3,4 %) | 3(10,3 %)
3éme étage - Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 3 soit 23,1 %
i G . ; Revétement = |0 coo |- Mesure Etatde: Classement -
N y Zonek Unité de diagnostic | Substrat-| = “abparent. Localisation mesure (mglom?) conservation uD Observation
2 partie basse (< 1m) 0
3 B Mur Platre Peinture | partie haute (> 1m) 0 0
4 au centre (+/- 1m) 0
A . . Dégradé
5 c Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 23 (Ecaillage) 3
[ partie basse (< 1m) 0
7 D Mur Platre Peinture | partie haute (> 1m) 0 0
8 au centre (+/- 1m) 0
Bois
- A Porte Composan Non mesurée - NM Absence de revétement
t>1949
190 C Fenétre intérieure Bois Peinture pa,:t: ;?eoﬁl;lle 00'342 0
11 A - . . partie mobile 0,16
2 (o4 Fenétre extérieure Bois Peinture huisserie 055 [¢]
13 c Embrasure Fenétre Bois Peinture mesure 1 8,06 (T rgctsitsdd:sggscs) 2
14 o . . mesure 1 0
15 Trémie Bois Peinture esure 2 0 0
i i Dégradé s
16 Balustres Bois Peinture mesure 1 8,26 (Ecalllage) .3
17 \ . mesure 1 4]
18 Marche Bois Peinture mesure 2 0
19 . . mesure 1 0
20 Contre Marche Bois Peinture mesure 2 0 0
21 . . . mesure 1 0
53 Limon Bois Peinture mesure 2 ) 0
. . . Dégradé
23 Main courante Bois Peinture mesure 1 417 (Ecaillage)

3éme étage - Plateau

Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
o T P e ol Revétement o Lo e b iMesure Etatde Classement |-
“N° | Zone'| - Unite-de diagnostic [ Substrat | . 2o c e Localisation mesure| e |- conservation 5 Observation
24 . . partie basse (< 1m) 0
55 A Mur Brique Torchis partie haute (> 1m) 3 0
26 . . partie basse (< 1m) 0
57 B Mur Brique Torchis partie haute (> 1m) 0 0
28 . . partie basse (< 1m) 0
29 C Mur Brique Torchis partie haute (> 1m) 0 0
30 . . partie basse (< 1m)} 0
31 D Mur Brique Torchis partie haute (> 1m) 0 0
Bois
- Plafond Composan Non mesurée - NM Absence de revétement
t>1949
Bois
- A Fenétre 1 intérieure {Composan Non mesurée - NM Absence de revétement
t>1949
Bois
- A Fenétre 1 extérieure [Composan Non mesuree - NM Absence de revétement
£>1949
Bois
- Cc Fenétre 2 intérieure |Composan| Non mesurée - NM Absence de revétement
t >1949
Bois
- c Fenétre 2 extérieure [Composan Non mesurée - NM Absence de revétement
£>1948
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Bols
- C Fenétre 3 intérieure |Composan Non mesurée “ NM Absence de revétement
£>1949

Bois
- o} Fenétre 3 extérieure |Composan Non mesurée - NM Absence de revétement
£>1949

4éme étage - Combles ‘
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

oNE Zone Unité QIe_dgiag’nVos‘ti‘c Substrat ‘ R:;;;r:;nt Localisation mestre (mglscﬁi)‘ e orit:ftv(jaz on Classement g Observation .
- A Mur Brique Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur Brique Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plafond tuiles Non mesurée - NM Absence de revétement
Bois
- D Fenétre intérieure  |Composan Non mesurée - NM Absence de revétement
t>1949
Bois
- D Fenétre extérieure [Composan Non mesurée - NM Absence de revétement
t >1949

NM : Non mesuré car I'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.
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Croquis de repérage
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6.

_Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre ‘
d’unités 29 13 12 0 1 3
de diagnostic
% 100 44,8 % 41,3 % 0 % 3,4 % 10,3 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d'une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure & 1 mg/cm?2 devront s’accompagner
de mesures de protectlon collectives et individuelles visant a contrbler la dissémination de
poussieres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-delad des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de
diagnostic et en application de l'article L. 1334-9 du code de la santé publlque, le
propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer l'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit
également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux
occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne
amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée,

Dans le cas d'une location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale (article L 1334-9 du Code de
la Santé Publique).

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :
Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis

par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 23/07/2021).

Documents remis par le donneur d’'ordre a l'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati
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(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
de classe 3

NON

NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d'unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de s’effondrer

NON ou en tout ou partie effondré :

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins l'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d’implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publigue.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du
local d’'hébergement

Remarque : Néant
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance
35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait 2 LILLE, le 28/07/2020

Par : DELCOURT BENJAMIN

ETI-DIAG | 133 rue du Général de Gaulle 59110 LA MADELEINE | Tél. : 0320190100 - E-mail : contact@eti-diag.fr 1 1/14
N°SIREN : 812300911 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10295047704 Rapport du :
28/07/2020

Rapport DDT : page 22 /29



dossier de Me Régis DEBAVELAERE Page 43 sur 116; ne peut étre ni modifié, ni vendu, ni publié

Constat de risque d'exposition au plomb ne BDE202280

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la

santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d'hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes

de Sécurité Sociale.»

Article .1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. 1l procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de prudence susceptible

d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
_matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :
¢ Code de la santé publique : Articles L.1334-1 3 L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre

la présence de plomb) ;
e Loi n® 2004-806 du 9 aolt 2004 relative a la politique de santé publigue Articles 72 a 78 modifiant le code

de la santé publique ;

 Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif  la lutte contre le saturnisme ;

* Arrété du 07 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

* Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

+ Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 & R,271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction :

o Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés 3 | ‘exposition au plomb :

« Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

o Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques
cancérogenes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

o Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

e Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

¢ Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;
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o Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

« Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

« Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

» Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

« Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internel :

« Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

+ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

» Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

« Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d’Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter Vexposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

Uingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provogue des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’oll il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en ige de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d‘autres revétements depuis, peuvent atre dégradés & cause de I'humidité, a la suite d'un choc,
par grattage ou & l'occasion de travaux : les écailles et la poussidre ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

« S'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
» il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
S'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux
gu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
dangereux que si 'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :
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Constat de risque d'exposition au plomb n° BDE202280

Surveillez ['état des peintures et effectuez les menues réparations qui simposent sans attendre qu’elles
s'aggravent.

Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

Evitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol Fenfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

Veillez a ce que votre enfant n’ait pas acces & des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

®

Si vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

¢+ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
. Elmgnez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministeres chargés de la santé et du logement,

9.2 Illustrations

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné, , technicien diagnostiqueur pour la société ETI-DIAG atteste sur I'honneur é&tre en situation
réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestétiqns Nom d'u diagnostiqUeur Ec';t;?gzi:teio? N° Cel?‘t"if'iéation Echéance cértif
Amiante DELCOURT BENJAMIN I.Cert CPDI 1754 31/12/2021
DPE DELCOURT BENJAMIN I.Cert CPDI 1754 23/09/2023
DPE sans mention DELCOURT BENJAMIN 1.Cert CPDI 1754 23/09/2023
Electricité DELCOURT BENJAMIN I.Cert CPDI 1754 07/11/2021
Gaz DELCOURT BENJAMIN L.Cert CPDI 1754 20/11/2021
Plomb DELCOURT BENJAMIN I.Cert CPDI 1754 20/11/2021
Plomb ApTvx DELCOURT BENJAMIN I.Cert CPDI 1754 20/11/2021

- Avoir souscrit a une assurance (AXA n° 10295047704 valable jusqu’au 30/09/2020) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

‘- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a LILLE, le 01/01/2020

Signature de l'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant dune organisation et de moyens appropriés, Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou éguipements pour lesquels if lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I'étapblissement des états, constats et diagnostics composant le dossier, »
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Certificat de compétences
Diagnostiqgueur Immobilier

N°CPDI 1754 Version 006

| Ja soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d'l.Cert, atteste que :

Monsieur DELCOURT Benjamin

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes

Amiante avec mention Amiante Avec Mention**
Date d'effet: 19/11/2019 - Date d'expiration : 18/11/2024

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet: 19/11/2019 - Date d'expiration : 18/11/2024

DPE tout type de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de

batiments batiment
Date d'effet : 24/09/2018 - Date d'expiration : 23/09/2023

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 24/09/2018 - Date d'expiration : 23/09/2023

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 08/11/2016 - Date d'expiration : 07/11/2021

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet: 21/11/2016 - Date d'expiration : 20/11/2021

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet:21/11/2016 - Date d'expiration : 20/11/2021

En fol de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité & Saint-Grégoire, le 26/11/2019.

Arrété du 21 novembre 2006 modifié définissant les critéres de certification des compétances des personnes physiques opérateurs des canstats de risque d'exposition au plomb, des diagnostics du risque d'intoxication
par le plomb des peintures ou des contréles apras travaux 2n présence de plomb, et les critéres daccréditation des organismes de cartification - Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critares de certification des
compétences des personnes physiques opérateurs de repérages, d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et predults contenant de amiante, et d'zxamen visuel aprés travaux dans les immaubles
batis et les critéres d'accréditation des organismes de certification ou Arréré du 8 novembre 2019 relatif aux compétences des personnes physiques opérateurs de repérage, d'évaluation périodique de I'état de
conservation des matériaux 2t produits contanant de amiants, et d'sxamen visuel aprés travaux, dans les immeubles batis ou Arréts du 21 novembre 2006 définissant les critéras de certification des compétences des
personnes physiques opérateurs de repérage et de diagnostic amiante dans les immeubles batis et les critéres d'accréditation des organismes de certification - Arraté du 30 octobre 2006 medifié définissant les critérss de
certification des compétances des personnes physiques réalisant ézat relatif 3 fa présence de termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du 16 octobre 2606 modifis
définissant les critéres de certification des compétencas das personnes physiques réalisant le diagnostic de performance énergétique ou ['attestation de prise en compta de la réglementation tharmique, 2t les critéres
d'accréditation des organismes de cartification — Arrété du 6 avril 2007 modifié définissant lfes critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant ['état de linstallation intérieure de gaz et les
critéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant fes critéres de certification des compétencss des personnes physiques réalisant ['état de finstallation intérieura
d'électricité at les criéras d'accréditation des organismes dz centification, .
totrat

CERTIFICAICH
DEPERSONNES

Certification de personnes

- Diagnostiqueur

| Portée disponible sur www.icert.fr

‘Parc d'Affaires, Espace Performance - Bat K — 35760 Saint-Grégoire
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SARL LETI DIAG
NORIAS 13 D40 220 (VD ASSOCIES) 27 RTE DE SBAINGHIN
P 59493 VILLENEUVE D ASCA
Votre contrat - =0

Responsabilité Civile Prestataire Date du cowrrier
Souscrit le 01/10/2019 27 septembre 2018

Vos téférences

Contrat
10295047704

Client
643572220

Volre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France 1ARD atteste que :
ETI DIAG

Est titulaire du contrat d’assurance n® 10285047704 ayant pris effet le 01/10/2019.
Ce contrat garantit les conséguences pécunlaires de la Responsabilité civile pouvant jui incomber du fait de |'exercice des activités

suivantes :

DIAGNQOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES, REALISES DANS LE CADRE DE LA CONSTITUTION DU DOSSIER TECHNIQUE
IMMOBILIER ET/ OU AUTRES DIAGNOSTICS ET MISSIONS REALISES EN DEHORS DU DOSSIER TECHNIQUE, TELS QUE FIGURANT DANS
LA LISTE LIMITATIVE CI-DESSOUS :

AMIANTE :
ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE OU LABSENCE DE MATERIAUX CONTENANT DE LAMIANTE

DIAGNOSTIC TECHNIQUE AMIANTE

DIAGNOSTIC AMIANTE PARTIES PRIVATIVES

CONTROLE PERIODIQUE { AMIANTE }

CONTROLE VISUEL APRES TRAVAUX { PLOMB - AMIANTE }

REPERAGE AMIANTE AVANT/ APRES TRAVAUX ET DEMOLITION
DIAGNOSTIC ET PRELEVEMENTS HAP

PLOMB :

CONSTAT DES RISQUES DEXPOSITION AU PLOMB { CREP)
RECHERCHE DE PLOMB AVANT TRAVAUX / DEMOLITION
MESURES :

MESURAGE LOI CARREZ ET LOI BOUTIN

~ AUTRES :

ETAT DE LINSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES { ENRNMT )

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

DIPE INDIVIDUEL POUR MAISONS INDIVIDUELLES, APPARTEMENTS ET LOTS TERTIAIRES AFFECTES A DES IMMEUBLES A USAGE
PRINCIPAL DHABITATION, AINS| QUE LES ATTESTATIONS DE PRISE EN COMPTE DE LA REGLEMENTATION THERMIQUE.

ETAT DE LINSTALLATION INTERIEURE DELECTRICITE.

ETUDE REGLEMENTATION THERMIQUE 2005 ET 2012.

INFILTROMETRIE-MESURES DE PERMEABILITE DU BATIMENT ET DES RESEAUX AERAULIQUES

DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL (DTG ) POUR LES COPROPRIETES - LOI N* 2014-366 POUR LACCES AU LOGEMENT ET UN URBANISME

RENOVE « ALUR », A LEXCLUSION DE

MISSIONS RELEVANT DUN PROFESSIONNEL DE LA VENTE OU DE LA LOCATION DE

BIENS IMMOBILIERS.
La gatantie s’exerce @ concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau cl-apres.

La présente attestation est valable du 01/10/2019 au 01/10/2020 et ne peut engager {'assureur au-delad des
limites et conditions du contrat auguel elle se référe.
Matthieu Bébéar

Directeur Général Dél6gué m {

AXA Fiance 1ARD. 8.4, au capital de 214 793 030 €. 722 057 460 R.C.5. PARIS. TVA intracommunaciaire n® FR 14 22 067 480+ AXA Faance Vie. S.4. au capilal de 487

725 075,50 € 310 498 539 R.OS Pars. TVA inracommunautalie n° FR 82 310 403 550 « AXA Assurances ARD Mutuelle. Sncidté d'éssurance Mutusile & cotisations fixes

enntre ['incendie, (s accidents et risques divers Siren 775 £29 305, TVA intracom munautaire @ FR 20 775 59% 305G » AXA Assmamces Vis Moetuelle. Société d'Assurance

Wutusfle sur la sie at de capitalisation 3 cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intracommunautaire n* 7R 45 853 457 245 + Sieges sociaux : 213 Terrasses de ['ache 172
Hantarre cedes «Entreprises régies par le Code des Assmances. Opérations d'asswances zxonérees de TVA - art. 261-C GGl Répﬁ@ﬁswm& ﬁ‘ége ,:28 / 29
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Vos références
Contrat
10295047704
Client
643972220

Nature des garanties

Nature des garantles
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Limhies de garantles en €

Tous dommages corporels, matériels et Iinmatérlels conséoutifs
confondus (autres que ceux visés au paragraphe "auttes garantles"”
claprés)

Dont ¢
Dommages corporels

9 D00 000 £ par annde d'assurance

9 000 000 € par année d'assurance

Dommages matérels et Inmatériels consécutls confondus

1 200 GOO € par annde d'assurance

Autres garanties

Nature des garantles

Limites de garantles en €

Attelnte accldentelle & Penvironnement
ftous dommages confondus)article 3.1 des conditions générales)

T80 000 € par année d'assurance

Responsablllté clvile professlonnells
{tous dommages confondus})

600 000 € par annge d'assurance

Dommages Immatétlels non consécutlfs autres que ceux visés par
I'obligation d'assurance (article 3.2 des conditions générales)

150 600 € par année d'assurance

Dommages aux blens conflés
(selon extension aux conditions particulléres)

150 000 € par sinistre

Reconstitution de documents/ médlas conflés
(selon extension aux conditions particuligres)

30 000 € par sinistre

C.G. : Conditlons Générales du contrat.

AXA France |ARD. 5.4, au capilal de 244 79D D30 & 722 087 480 R.C.5. PARIS. TVA Intracammunawtaire @ FR 14 22 057 460¢ AXA Fance Vie, S 4. au capital de 457
725 073,50 €. 310 488 959 R.C.5 Paris. TV4 intracommunautaire 0® FR 82 310 490 550 = AXA Assnrances TARD Matuelle. Société d'dssurancs M Ltualle A sotisations fixes
contre insendle, los ascidents at risques divers Slren 77% B9 309, TVA intracommunautalee n FR 33 775 595 300 » AXA Assurances Vie Mutuelle. Sociétd d'Assucance
Mutuelle sur la vie 2t de capitalisation d cotisations fives. Sicen 353 457 45 - TVA intracom munawtaire o FR 48 353 457 245 - Siggas sociaux ; 313 Terrasses de 'Arche
H2T27 Manterre cedex »Entreprises régies par le Code des Assurances. Upérations d'assirances sxondrdes de TVA - art, 264-C GGl ~ saufl pour les garanties portées par

AXA Assistarce France dssurances
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iagnostic de performance énergéti

gue - logement (6.2)

Ne:3197/1

Réf. Ademe : 1559V2009538F

Référence du logiciel validé : Imm'PACT DPE Version 7A
Valable jusqu’au : 16/11/2025

Type de batiment : Appartement au 3¢ étage (lot 5)
Année de construction : avant 1948

Surface habitable : 59,5 m?

Adresse : 83-85, rue Léon Gambetta 52000 LILLE

Date de visite : 16/11/2015

Date d’établissement : 17/11/2015

Diagnostiqueur : DESPREZ Philippe

SCP DELECROIX HANOIRE Géomeétres-Experts — 14, place
Geneviéres - 59000 LILLE

Tél. : 03 20 93 93 47

Email : pdesprez@delecroix-hanoire.geometre-expert.fr
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences ont
été certifiées par I.Cert Parc Edonia-Bat G Rue de la Terre Victoria 35760
Saint-Grégoire. Le N° du certificat est CPDI 1248 délivré le 18/10/2012 et
expirant le 17/10/2017.

Propriétaire :

Nom : Monsieur Didier TURREL

Adresse : 56, rue Ferdinand Buisson 92130 ISSY-LES-
MOULINEAUX

Propriét. des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom : Les copropriétaires de I'immeuble
Adresse : 83-85, rue Léon Gambetta 59000LILLE

Consommations annuelles par énergie

Pour le chauffage (et le refroidissement, le cas échéant), obtenues au moyen des factures d'énergie du
logement, prix des énergies indexés au 15 aolt 2011 (en I'absence de prix de I'énergie mentionné dans

les relevés).

Pour I'ECS, obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, prix moyen des énergies indexés au 15 aolt

2011.
Moyenne annuelle des . Consommations .
. Consommations en p . Frais annuels
consommations énergies finales en energie d'énergie
9 primaire g
Détail par énergie dans l'unité détail par énergie et par détail par usage en
d‘origine usage en kWhee kWhge

Chauffage - - - -
Eau chaude sanitaire | - - Flectrique : 2252 kWhef | 5811 kWhep 201 € TTC
Refroidissement - - - -
Abonnementis - - ~ 94 € TIC
CONSOMMATION
D’ENERGIE POUR . R
LES USAGES - - Electrique : 2252 kWhef | 5811 kWhep 295 € T7TC
RECENSES

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d'eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre (GES)

pour le chauffage, la production d'eau
chaude sanitaire et le refroidissement

Consommation réelle : - kWhEP/m?2.an

Estimation des

- 2
émissions : kgCO»/m=2.an

Logement économe Logement

Logement,éng@gp‘i@ *

<
V. DELECROIX et 1 HANGE

i

Logement

Faiple émission de GES

Forte émission de GES

it

I SotiEe T
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agnostic de performance énergétique - iogement (6.2)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire,
ventilation
Murs : Chauffage : ECS :
- Mur 1, Mur 2: briques pleines Installation de chauffage - Ecs 1, chauffe-eau standard,

simples, ép. 34 cm, non isolé(e),
local & aménager

énergie électrique, Ecs individuel ;
accumulation : 100 |, grenier

Emetteurs :
- sans objet

Toiture :
- Plafond 1, bois sur solives bois,
combles perdus, non isolé(e), local
a aménager

Ventilation :
- Ventilation par ouverture des
fenétres

Menuiseries :
- Fenétre battante 1, Fenétre
battante 2 : bois, double vitrage,
épaisseur des lames
dair : 16 mm, local & aménager
- Fenétre oscillante 3 : bois,
double vitrage, épaisseur des
lames d'air : 6 mm, local &
aménager
- Porte 1 : simple en bois, opaque
pleine, palier 2éme

- sans objet

Refroidissement :

Plancher bas :

- pas de paroi déperditive - sans objet

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d’origine renouvelable

0 kWhegp/m?2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

- aucun

Pourquoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;

- Pour inciter a effectuer des travaux d'économie
d’énergie et contribuer & la réduction des émissions de
gaz a effet de serre,

Usages recensés

Le diagnostic ne releve pas I'ensemble des
consommations d’énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d'eau
chaude sanitaire et le refroidissement du logement.
Certaines consommations comme Véclairage, les
procédés  industriels ou  spécifiques  (cuisson,
informatique, etc.) ne sont pas comptabilisées dans les
étiquettes énergie et climat des batiments.

Constitution de I'étiguette énergie
La consommation d’énergie indiquée sur [I'étiquette
énergie est le résultat de la conversion en énergie
primaire des consommations d’énergie du logement
indiquée par les compteurs ou les relevés.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez
vous (gaz, électricité, fioul domestique, bois, etc.).
Pour que vous disposiez de ces énergies, il aura fallu
les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et
donc dépenser plus d'énergie que celle que vous
utilisez en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommees.

Variations des conventions de calcul et des

prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d’'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de I'énergie en date du... »
indique la date de l'arrété en vigueur au moment de
I'établissement du diagnostic. Elle refléte les prix
movyens des énergies que 1'Observatoire de l'énergie
constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée.
Seules sont estimées les quantités d’énergie
renouvelable produite par les équipements installés a
demeure.
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.2)

CONSEILS POUR UN BON USAGE

En complément de l'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non
coliteuses ou trés peu coliteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de
serre. Ces mesures concernent le chauffage, l'eau chaude sanitaire et le confort déte.

Chauffage
s« Régulez et programmez La régulation vise a

maintenir la température & une valeur constante,
réglez le thermostat & 19°C ; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins
et de l'occupation du logement. On recommande
ainsi de couper le chauffage durant l'inoccupation
des piéces ou lorsque les besoins de confort sont
limités. Toutefois, pour assurer une remontée
rapide en température, on dispose d’un contréle de
la température réduite que V'on régle généralement
4 quelgues 3 & 4 degrés inférieurs & |la
température de confort pour les absences courtes.
Lorsque l'absence est prolongée, on conseille une
température “hors-gel” fixée aux environs de 8°C.
Le programmateur assure automatiqguement cette
tache.

s Réduisez le chauffage d‘un degré, vous
économiserez de 5 a 10% d’énergie.

e FEteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

e Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans
chaque piéce pendant la nuit.

o Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit 2 la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

e Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter
les pertes inutiles.

o Préférez les mitigeurs thermostatiques aux
mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

o« Une bonne aération permet de renouveler {'air
intérieur et d’éviter la dégradation du béti par
'humidité.

o Il est conseillé dagrer quotidiennement le
jogement en ouvrant les fenétres en grand sur une
courte durée et de nettoyer régulierement les
grilies d'entrée d’air et les bouches d'extraction sl
y a lieu.

» Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous
pourriez mettre votre santé en danger. Si elles
vous génent, faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controlée :
o Aérez périodiquement le logement.

Confort d'été

o Utilisez les stores et les volets pour limiter les
apports solaires dans la maison le jour.

o Quvrez les fenétres en créant un courant d'air, la
nuit pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

o Optez pour des lampes basse consommation
(fluocompactes ou fluorescentes).

e Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes a incandescence ou
les lampes halogenes.

s Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre
jusqu'a 40% de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

o FEteignez ou débranchez les appareils ne
fonctionnant que quelques heures par jour
(téléviseurs, magnétoscopes,...). En mode veille, ils
consomment inutilement et augmentent votre
facture d‘électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...} :

o Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,.0).
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Diagnostic de performance énergeétique - iogement (6.2)

RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE
Sont présentées dans le tableau suivant quelgues mesures visant a réduire vos consommations d’énergie.

- . - Crédit
Mesures d'amélioration d‘impdt
30%

Isolation des combles au minimum de crédits d'impots

Commentaires : Veiller & ce que l'isolation soit continue sur toute la surface du plancher. Pour bénéficier du
crédit d'impéts, il faut atteindre une résistance thermique (performance de l'isolation) supérieure & 7 m2.K/W.

30%

Isolation des rampants par 'intérieur

Commentaires . L'isolation des faux combles, des cloisons de redressement et des combles perdus ne doit
Jamais étre négligée. Ménager impérativement une lame d'air de plus de 2cm pour la ventilation de la
charpente. Pour bénéficier du crédit d'impdts, il faut atteindre une résistance thermique (performance de
l'isolation) supérieure & 6 m2.K/W.

Isofation de la toiture par 'extérieur 30%

Commentaires : Pour bénéficier du crédit d'impdts, il faut atteindre une résistance thermique (performance de
l'isolation) supérieure & 6 m2.K/W.

Isolation de la toiture par 'extérieur (R = 10) 30%

Alerte probleme d‘humidité sur les murs.

Commentaires : Il faut impérativement trouver la cause de I'humidité et la traiter avant d'entreprendre des
travaux d'isolation.

Remplacement fenétres trés performantes 30%

Commentaires : Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d’entrées d'air par ailleurs, prévoir des
fenétres avec des entrées d'air intégrées pour assurer le renouvellement de 'air. Pour bénéficier du crédit
d'impébts, il faut une performance thermique Uw < 1,3 et Sw = 0,3 W/m2.K,

Remplacement fenétres de toit 30%

Commentaires : Les protections solaires seront beaucoup plus efficaces a l'extérieur (volets) qu'a l'intérieur
(stores) pour limiter les surchauffes en été. Le taux de 15% s'applique si les travaux portent sur moins de
50% des fenétres mais qu'un bouquet est réalisé par ailleurs.

Pose de volets isolants 30%

Commentaires : Les volets installés devront avoir une résistance thermique supérieure a 0,22 m2.K/W. Le taux
de 15% s'applique si les travaux portent sur moins de 50% des fenétres mais gu'un bouguet est réalisé par

ailleurs.

Calfeutrement des défauts d'étanchéité

Remplacement convecteurs par panneaux rayonnants

Installation d'un programmateur

Commentaires : Choisir un programmateur simple d'utilisation permettant un réglage journalier mais aussi
hebdomadaire.

Pompe & chaleur air/feau 30%

Commentaires : L'installation d'une pompe a chaleur nécessite un trés bon niveau d'isolation. Ce type de
systéme permet de diviser jusqu'a 4 fois sa facture d'électricité.

Remplacement du ballon électrique par un ballon électrique neuf

Installation VMC Hygro A

Commentaires : La VMC hygroréglable type A est plus performante que fa VMC classique en permettant des
économies d'énergie.

Commentaires :

Le logement ne comportant pas de systeme fixe de chauffage, I'estimation des consommations d'énergies nécessaires
a la régulation du climat intérieur n'est pas réalisable.

Il est ici précisé que V'appartement est complétement désossé, il ne reste plus que l'enveloppe extérieure. A 'heure
actuelle, il n'existe plus de dispositif en énergie pour réguler la température intérieure des locaux.
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Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : www.infoenergie.org

Vous pouvez peut-étre bénéficier d’un crédit d'imp6t pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.qgouv.fr

Pour plus d’informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr
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Référence du logiciel validé :  Imm'PACT DPE Version 7A Référence du DPE : 1559V2009538F

iagnostic de performance énergétique
Fiche technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la
méthode de calcul pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probleme, contacter la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostigueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorie Donnée d’entrée Valeur renseignée
Département 59 - Nord
Altitude 31m
Zone thermique Zone hiver : 1, zone été . 1
Type de batiment Appartement
0
% Année de construction 1947
o
:% Surface habitable 59,5 m=?
? Nombre de niveaux 1
Hauteur moyenne sous plafond 2,5m
Nombre de logements du batiment 1
Inertie du lot Lourde
% 2 Caractéristiques de la production Installat‘ion d'ECS 59,5 m? . o . .
55 n d’eau chaude sanitaire - Ec; 1 : chauffe-eau sta?ndard (énergie : eIeFtrlque) avgc accumulation
verticale 100 | ; production hors volume habitable, grenier

Explication des écarts possibles entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles issues des
consommations réelles :

Tableau récapitulatif de la méthode & utiliser pour la réalisation du DPE :

Bétiment & usage principal d’habitation
Appartement DPE non réalisé a l'immeuble
pparceme Appartement avec
. avec systeme systémes individuels de | Appartement | Batiment ou
DPE pour un immeuble ou collectif de . pp A .
. e chauffage et de production | avec systéme partie de
une maison individuelle chauffage ou de ) . ) P .
roduction d'ECS d'ECS ou collectifs et collectif de batiment a
Zans comptage équipés de comptages [chauffage ou de] usage principal
ST, ptag individueis production autre gue
— individuel quand \ ' A
Batiment o o - d'ECS sans d'habitation
; Batiment un DPE a déja Batiment Batiment
construit . PRI . . comptage
avant construit été réalisé a construit construit individuel
1948 apras 1948 Fimmeuble avant 1948 | aprés 1948
Calcul X X
conventionnel A partir du DPE a
Utilisation des l'immeuble
factures X X X X

Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique performance énergétique
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je, soussigné DESPREZ Philippe, atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au regard de

I'article L 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation.

J'atteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement

des constats et diagnostics composant le dossier.

Conformément a 'exigence de l'article R 271-3 du méme code, j'atteste n‘avoir aucun lien de
nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son
mandataire qui fait appel & moi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,

installations ou équipements pour lesquels il m’est demandé d'établir le présent diagnostic.

En complément & cette attestation sur I'honneur, je joins mes états de compétences validés par la

certification, ainsi que mon attestation d’assurance.
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Directeur Général d'l.Cert,

l&rt...

Cestdicanen e persansis

Parc EDObIA ~BILG

Rue de la Tete Victor

35760 Saint-Giégoise
CPEDLFR 1 e 07

CERTIFICAT DE COMPETENCES

fastitul de Certification

CERTIFICAT DE COMPETENCES
DIAGNOST!QUEUR IMMOBILIER

N°CPDI 1248 Version 04
' Je soussigné
Philippe TROVAUX, Monsieur Philippe DESPREZ

atteste que:

Est certifié(e) selon le référentiel dénommé Manuel de
certification de personnes I.Cert pour fa réallsation des
missions suivantes :

Repdrage at dlagnostic aminnte dons les immeubles bitls
Date d'effet: 22/10/2012, date d’explration : 21/10/2017

Amiante

Diagnostic de performance énergdtique sans mentlon:
DPE individuel
Date d'effet: 18/10/2012, date d'explration : 17/10/2017

DPE

Etat de Vinstallation Intdrioure dlectriqua
Date d'effet: 23/11/2009, date d'expiration : 22/11/2014

Electricité

Etat de Pinstallation intérieure gaz
Date d'effet: 29/10/2012, date clexpiration : 28/10/2017

Gaz

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Edité a Saint-Grégoire
Le 30/01/2013
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ATTESTATION D'ASSURANCE

Attestation d*assurances de responsabilité de géométres-experts éﬁ%&

Année 2015
) SwissLife
L assureur soussigné :
Raison sociale de la compagnic : SOCIETE SWISS LIFE ASSURANCES
Nom de 'Agent Général : Assurances Philippe LAUWERS
Adresse : 65  Rue du Bourg BP 70011 Ccp 80600 Ville : DOULLENS
Atieste que Monsieur et/ou Madame soussigné(e) :

Nom ou raison sociale : SCP Vincent DELECROIX
Et David HANQIRE
Numéro d*inscription 4 1'Ordre des géométres-experts :

Adresse : 14 PLACE GENEVIERES 59000 LILLE

Est titulaire d°un contrat d*assurance n° 9.520.105 valide pour 'année civile en cours, conforme aux dispositions
décrites ci-apres :
Garanties ¢
1) Responsabilité civile professionnelle
- Montant de la somme garantie par sinistre : 5.000.000 €

- Le montant des sinistres garantis dans Pannée est-il limit¢ ? oui non [J
- i oui, quclle est la limitation 2/ - nombre / - montant 5.000.000 €
- TFranchise 10 % Minimum 1.500 € Maximum 3.000 €

2) Responsabilité civile générale d’cxploitation
- Dommages cotporels :  oui - montant couvert ; 6.500.000 €
- Dommages matériels et immatériels : oui - montant couvert  800.000 €

- Comprend elle les risques liés aux atfeintes A Penvironnement ? oui non O
. Montant de la franchise éventuelic 10 % Mini 150 € Maxi 1500 €

3) Garantie subséquente
- La garantie subséquente est-clic acquise au jour de la souscription du contrat ? oui [ non O3

- Pour quels montants ? ceux prévus Pannée précédant la résiliation du contrat et pour

La durée de la subséquente de 10 ans.

- Est-ellc limitée cn nombre de sinistres 7 non
4) Garantie décennale (maitrise d’euvre batiment et/ou génie civil) contrat n® 011100673
Montant de Ia somme gavantie par sinistre :

770.000€
- Le nombre et le montant des sinistres garantis dans I’année est-il limité 7 oui O non [
- Si oui, quelle est la limitation? /- nombre : / - montant :
- Franchise : - montant ; - modalités d’application ; 10 % Mini 220 Maxi 2200 €
5) Activités de diagnostic technique : les activités mentionnées ci-dessous sont-elles gavanties 7
- Radon: QUI - Amiante : OUI -Gaz : OUIJ
- Electricité : QU - Plomb : OUL - Diagnostic Technique : OUl
- Performance énergétique : OUI - Diagnostic termite : OUI
6) Garantie de In responsabilité civile professionnelle des activités
- Gestion immobiliere:  OUI - Expertise judiciaire : oul
g
2
8 Ass Certifié exact
i HoEATRoes fJa ROUBATX le 0voI01S
Pourl’ sSgiuiy o Pom‘(\lmis? g..YNnnl—f nglf(é :
80600 DOULL -
N ORIAS : 07 007 12 g ‘%v -
Tél. 03 22 77 32 32 - ) n e sl
Fax 03 22 77-97 1 ‘ )
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SCP DELECROIX HANOIRE GEoOMETRES-EXPERTS

Tél. 1 0320939347
Fax : 0320937564

146plac?L(L5§nevieres ) Email : contact@delecroix-
59000 L hanoire.geomerte-expert.fr
Site web :

~
( Rapport de mission de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante |
pour I'établissement du constat établi a I'occasion de

la vente d’'un immeuble bati )

RAPPORT DE REPERAGE 3197-1 / AMIANTE
ETABLI EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE 16/11/2015

La présente mission consiste 3 établir le rapport de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante
pour I"établissement du constat établi & I'occasion de la vente -

¢ D'immeubies d’habitation comportant un seul logement

e Des parties privatives de tout ou partie d'immeubles collectifs d’habitation

Le rapport constitue I'état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux et produits contenant de I'amiante
prévu & l'article L. 1334-13 du code de la santé publique.

Le repérage a pour objectif de rechercher, identifier, localiser et évaluer I'état de conservation des matériaux et
produits des listes A et B de l'annexe 13-9 du code de la santé publique (cf § 1.6) accessibles sans travaux
destructifs. Pour les matériaux de la liste B, leur risque de dégradation lié & I'environnement est également

évalué,

Références réglementaires :

Articles L. 1334-13, R. 1334-15 et 16, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 & 24, R. 1334-27 du Code de la Santé Publigue

Arrété du 12/12/2012 relatif aux critéres d'évaluation de ‘état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant
de I'amiante et au contenu du rapport de repérage.

Arrété du 12/12/2012 relatif aux critéres d'évaluation de état de conservation des matériaux et produits de la liste B contenant
de l'amiante et du risque de dégradation lié & I'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage.

Arrété du 26 juin 2013 modifiant I'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des
matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage et modifiant V'arrété du 12
décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B contenant de
I'amiante et du risque de dégradation Iié & I'environnement ainsi gue le contenu du rapport de repérage.

| Adresse :

1 83-85, rue Léon Gambetta 59000 LILLE

Appartement & aménager et combles

Partie de bien inspectée :

i

i ’ ;
Date de visite :  16/11/2015

Ce rapport a fait I'objet d’une commande en date du - 09/11/2015

DESPREZ Philippe
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Rapport de mission de repérage des matér
produits contenant de I'amiante

vente d'un immeuble bati

pour I'établissement du constat établi a l'occasion de la

5!
-
P
®
=

1. Renseignements concernant fa MISSION ....iviir i 2
2. CONCIUSIONS AU FAPPOTIT 11 evttii e eereeteeas bbb e s e e s s st 5
3. Description générale du bien et réalisation du Yo 1= = o 1 I R R R 10
4. RESUILALS dELAIlIES QU FEPEIBOE . evvvirsiririniereriri ettt et ettt b 12
5. ALEESTALION SUT R OMNEUL . et ieteinetereeenes et et e caa e s ae s e et e et st b s E T s b sttt 13
6. ALEESEALION A ASGUIBIMCE vt tneeernerrnsarraassssners e iesan s s e s st as s L s Tt n et st 14
7. CErtifiCat @ COMPELEMCES Lvvuunnneesrasssesssrbrer e es s riis e e e e e r s e st LT s Lt 15
1.1 Désignation du batiment
Type de batiment : Local
Numéro (indice) : 3197 (1)
Date du permis de construire (a L
défaut, date de construction) : Non communique
Adresse compléte : 83-85, rue Léon Gambetta

pete - 50000 LILLE
Référence cadastrale : Section : OP - Parcelle : 114 - Lot : 5
Bien en copropriété : 83-85, Rue Léon Gambetta 59000 LILLE
1.2 Désignation du client
Désignation du Propriétaire :
Nom : Monsieur Didier TURREL
Adresse : 56, rue Ferdinand Buisson

92130 ISSY-LES-MOULINEAUX

Email :
Réf :3197-1 Page 2 / 15
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1.3 Désignation de 'opérateur de.repéraee

Nom :
Email :

Certification de compétence :

DESPREZ Philippe

pdesprez@delecroix-hanoire.geometre-expert. fr

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences ont été
certifiees par I.cert Parc Edonia-Bat G Rue de la Terre Victoria 35760 Saint-
Grégoire. Le N° du certificat est CPDI 1248 délivré le 22/10/2012 et expirant

le 21/10/2017.

1.4:Qreanisme chargé de la mission

Raison Sociale :
Adresse :

Numéro SIRET :
Code NAF :

N° TVA :
N°® RCS :

Compagnie d‘assurance :

SCP DELECROIX HANOIRE Géométres-Experts
14, place Genevieres - - 59000 LILLE
78370982700027

FR37783709827

Nom de la compagnie : SOCIETE SUISSE
N° de police : 9520105 '
Valide jusqu'au : 31/12/2015

1.5 Désignation du laboratoire d’analyse

Nom :

Adresse :

Laboratoire titulaire d’une accréditation en cours de validité référencée sous le n° 1-0913.

ITGA Rennes

3 rue Armand Herpin Lacroix
CS n°46537

35065 Rennes Cedex

Réf :3197-1
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1.6 Avertissement

L'attention du propriétaire est attirée sur le fait que, dans le cadre de la mission décrit en téte de
rapport, la recherche des matériaux et produits contenant de I'amiante s’applique aux seuls matériaux
et produits des listes A et B de l'annexe 13-9 du code de la santé publique accessibles sans travaux
destructifs.

Liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique

Composant a sonder ou a vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

Liste B de 'annexe 13-9 du code de la santé publique

Composant de ia construction Partie du composant & vérifier ou a sonder

1- Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques | Enduits projetés, revétements  durs (plaques

et intérieurs) menuiserie, amiante-ciment) et entourages de poteaux
(carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton -+
platre), coffrage perdu

Cloisons (légéres et préfabriguées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons

2- Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux coliés ou vissés

Planchers Dalles de so!

3- Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges

Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage

Portes coupe-feu Joints {tresses, bandes)

Vide-ordures Conduits

4 - Eléments exiérieurs

Toitures Plaques, ardoises, accessoires de  couverture
(composites, fibres-ciment), bardeaux bitumineux

Bardages et facades légéres Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-
ciment)

Conduits en toiture et facade .| Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux
usées, conduits de fumée

Les résultats de la présente mission ne peuvent étre utilisés comme seul repérage préalable
a la réalisation de travaux.
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onclusions du rapport

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n’a pas été repéré de
matériaux et produits susceptibles de contenir de 'amiante.

Remargues particuliéres :
Néant

2.1.Liste des matériaux ou produits contenant de 'amiante

Il est nécessaire d’avertir de Ia présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur
ou a proximité des matériaux amiantés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Selon le jugement personnel de I'opérateur de repérage :

Liste B
T I o Type de 3 ‘ , N
Descnphon Localisation recommandation Recommandations
Néant
‘Hars liste A et B .
‘ _r - Type de ; o
De;cnpyon o - chahsahon ‘ recommandation Reconnnandahons
Néant
Aprés analyse en laboratoire :
Liste A
Lo ’ : R ol Préje~ Etat de e .
: g H %
4 pes{quptlon - Localisation vement | conservation | TTéconisations
Néant
i
Liste B
S ‘ Préle- Type de ‘ .
-Description ~ . Localisation vement | recommandati Reconuzzndahon
S on
Néant
Hors liste A et B
s B , . Préla- Typede | _ . .
‘Description Localisation vement | recommandati Reconnggndahon
on
Néant |

Réf :3197-1 Page 5/ 15
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Sur justificatifs :

Liste A
. s e an Nom Etat de . s e
’ Description Localisation justificatif conservation Préconisations
Néant
Liste B
Type de .
Description Localisation . Nom recommandati | Recommandation
justificatif of s
Néant
Hors liste A et B
~ Type de o
Description Localisation . N.O.m . recommandati Recommandation |
justificatif on s
Néant

2.2 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante

Sur justificatifs :

Description

Localisation

Justification

Mom justificatif

Néant
Aprés analyse en laboratoire :
Description Localisation Prélevement
Néant :
Matériau ou produit qui par nature ne contient pas d ‘amiante :
. : i
Description Localisation i
Néant

2.3 Liste des matériaux et produits susceptibles de contenir de Uamiante  pour lesquels des

investieations et/ou des analyses ultérieures devront étre effectuées

Description

Localisation

Cause de non-préiévement

Néant

Réf :3197-1
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2.4 Croquis de repérage

Sont précisées sur les croquis les informations suivantes :
- Lalocalisation des eventuels sondages complémentaires & I'inspection visuelle
- La localisation des prélévements
- La localisation des matériaux et produits contenant de I'amiante ou susceptibles d'en contenir si
des investigations et des analyses ultérieures doivent étre effectuées pour conclure.
- L’état de conservation des matériaux amiantés de la liste A est précisé.
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Département du NORD Monsieur Didier TURREL
LILLE Appartement 2 aménager
83-85, Rue Léon Gambetta Cr@quig
(@)
5 Présence d'amiante
Brisis
[ S s— e

Appartoment aaménages | [ TTTTooomooTomoommmmommmmm T

Réference dossier : 3197 Sans Echelle Date : Novembre 2015

Vincent DELECROIX et David HANOIRE
S.C.P. de Géometres-Experts
14 Place Geneviéres - 59000 LILLE--- Tél: 03.20.93.93.47 Fax:03.20.93.75.64
vincent.delecroix@geometre-expert.fr - david.hanoire@geometre-expert.fr
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2.5 Obligations réglementaires pour les matériaux de la liste A contenant de ‘amiante.

Néant

2.6 Mesures d’ordre général pour les matériaux liste B et hors listes A et B contenant de "amiante

Néant

2.7 Texte d’information : ; ~ :
Les maladies lices a l'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés
d’amiante sont classées comme substances cancérogénes avérées pour I'nomme. L'inhalation de fibres
d'amiante est a lorigine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires), et d’autres
pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de l'amiante est un préalable a I'évaluation et a la
prévention des risques liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre
de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents
temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble. L'information des occupants présents
temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention du risque
d'exposition a l'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits
contenant de l'amiante afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de
dégradation, ,

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant
de I'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas
de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les dechets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes,
renseignez-vous auprés de votre mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination
pres de chez vous consultez la base de données «déchets» gérée par I'ADEME directement accessible
sur le site Internet www,sinoe.or:
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rale du bien et réalisation du repérage

Date du repérage 16/11/2015

Documents remis par le donneur dordre & l'opérateur de Néant

repérage

Représentant du propriétaire (accompagnateur) Maitre Noyalet (Huissier de justice)

'3.1. Description générale du lot

3.2. Liste des piéces visitées

3éme Etage : Local
Grenier : Combles

3.3. Tableau récapitulatif des piéces visitées

Nom I Descriptif Schémas / photos
Local
Sol : - Plancher bois -
Parquet flottant Croquis au paragraphe 2.4
Mur : - Brique, Platre
Plafond : - Solivage bois
Combles
Sol : - Plancher bois
Mur : - Brique
Ferme : - Bois Croquis au paragraphe 2.4

Panne : - Bois
Chevron : - Bois
Liteau ; - Bois

3.4. Piéces ou parties de ['immeuble non visitées

Piéces ou parties d'immeuble Raison de I'absence de visite

Néant

Ré&f :3197-1 Page 10/ 15
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3.5. Méthodologie du repérage des matériaux et produits contenant de {'amiante *

L'opérateur de repérage recherche les matériaux et produits des listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé
publique, accessibles sans travaux destructifs puis recense et identifie les matériaux ou produits susceptibles de
contenir de l'amiante (matériau ou produit ayant intégré de l'amiante pendant certaines périodes de leur
fabrication) entrant dans le cadre de la présente mission.

A cette fin, il examine de facon exhaustive toutes les différentes parties de immeuble bati qui constituent le
batiment. Lorsque certains locaux ne sont pas accessibles, l'opérateur de repérage le précise et en mentionne les
motifs

L'ingpection visuelle peut étre complétée par des investigations approfondies et des sondages qui permettent de
s'assurer de la composition interne d’un ouvrage ou d'un volume,

Linspection visuelle, les sondages et les prélévements sont réalisés selon les prescriptions décrites & l'annexe A
de [a Norme NF X 46 020 de décembre 2008.

En cas de doute sur la présence d’amiante, il détermine les matériaux ou produits dont il convient de prélever et
d'analyser un ou des échantillons pour pouvoir conclure quant & la présence d’'amiante,
Conformément aux prescriptions de l'article R. 1334-24 du code de la santé publique, les analyses de ces
échantillons de ces matériaux ou produits sont réalisés par un organisme accrédité.
Les prélevements sont effectués sur toute I'épaisseur du matériau.
Conformeément aux prescriptions de I‘annexe B de la norme NF X 46-020 de décembre 2008 :
- les prélévements sont réalisés dans des conditions conduisant & une pollution minimale des lieux.
- pour éviter tout risque de contamination croisée :
= les outils sont a usage unique ou sont soigneusement nettoyés aprés chaque prélévement.
= les préléevements sont conditionnés individueliement en double emballage étanche.
- pour assurer une parfaite tracabilité des échantillons prélevés, I'identification est portée de maniére
indélébile sur I'emballage et si possible sur [‘échantilion. Une fiche d'accompagnement, reprenant
I'identification est transmise au laboratoire.

Pour les matériaux de la liste A, I'opérateur conclut définitivement a I'absence ou la présence d’amiante pour
chaque matériau ou produit repéré. Dans sa conclusion, il précise le critére (marquage du matériau, document
consulté, résultat d'analyse de matériau ou produit) qui Iui a permis de conclure quant a la présence ou a
I'absence d'amiante.

Pour les matériaux de la liste B, I'opérateur conclut définitivement a l'absence ou la présence d’'amiante pour
chaque matériau ou produit repéré. Dans sa conclusion, il précise le critére (marquage du matériau, document
consulté, résultat d'analyse de matériau ou produit) qui lui a permis de conclure quant & la présence ou a
l'absence d’amiante. Pour chacun des matériaux ou produits repérés, en fonction de sa connaissance des
matériaux et produits utilisés, il atteste, le cas échéant, de Ia présence d’amiante. Dans ce cas, il précise dans sa
conclusion que le critére qui lui a permis de conclure est son jugement personnel.
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Mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I'’Amiante

\ttestation sur Uhonneur

Je, soussigné DESPREZ Philippe, atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de

Iarticle L 271-6 du Code de la Construction et de |’Habitation.

Jatteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires &

I'établissement des constats et diagnostics composant e dossier.

Conformément a l'exigence de Varticle R 271-3 du méme code, jatteste n'avoir aucun lien de
nature a porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son
mandataire qui fait appel & moi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,

installations ou équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir le présent diagnostic.

En complément & cette attestation sur I'honneur, je joins mes etats de compétences validés par

la certification, ainsi que mon attestation d’assurance.
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Mod 3156 « 072011

Attestation d’assurances de responsahilité de géométres-experts ﬁggéﬁ

Année 2015
, . SwissLife
L’assureur soussigné :
Raison sociale de la compagnie : SOCIETE SWISS LIFE ASSURANCES
Nom de I’Agent Général : Assurances Philippe LAUWERS
Adressc : 65 Rue du Bourg BP 70011 Ccp 80600 Vifle : DOULLENS
Atteste que Monsieur et/ou Madame soussigné(e) :

Nom ou raison sociale : SCP Vineent DELECROIX
Et David HANOIRE
Numéro d’inscription 4 'Ordre des géomélres-experts .

Adresse © 14 PLACE GENEVIERES 59000 LILLE

Est titulaire d’un contrat d’assurance n® 9.520.105 valide pour PPannée civile en cours, conforme aux dispositions
déerites ci-aprés :
Garanties :
1) Responsabilité civile professionnelle
. Montant de la somme garantie par sinistre : 5.000.000 €

. Le montant des sinistres garantis dans 'année est-il limité 7 oui non O

- 8ioui, quelle est Ia limitation?  / - nombre / - montant 5.000.000 €
- TFranchise 10 % Minimum 1.500 € Maximum 3.000¢€

2) Responsabilité civile générale d’exploitation
- Dommages corporels :  oui - montant couvert : 6.500.000 €
- Dommages matériels et immatériels : oui - montant convert 800.000 €

- Comprend elle les risques liés aux atfeintes & I"environnement ? oui non 3
- Montant de Ia franchise éventuelle 10 % Mini 150 € Maxi 1500 €

3) Garantie subséquente
- La garantie subséquente est-clle acquise au jour de la souscription du contrat 7 oui ® non O3

- Pour quels montants ? ceux prévus Pannde précédant fa résiliation du contrat et pour
La durée de la subséquente de 10 ans.

. Est-elle limitée en nombre de sinistres 7 non
4) Garantie décennale (maitrise d’euvre bitiment etfou génie civil) contrat n° 011100673
Montant de ln somme garantic par sinistre :

770.000€
- Le nombre et le montant des sinistres garantis dans I"année est-il Himité ? oui non IE
- Si oui, quelle est la limitation 7 / -nombre: / - montant :
- Franchise : - montant ! - modalités d’application : 10 % Mini 220 Maxi 2200 €

5) Activités de diagnostic technique : les activités mentionnées ci-dessous sont-clles garanties ?
- Radon: OUI - Amiante : QUL -Gaz : OUl
- Electricit¢: QU -Plomb: QUL - Diagnostic Technique : OUI
- Performance énergétique : OUT - Diagnostic termite : OUI

6) Garantiedela responsabilité civile professionnelle des activités

- Gestion immobilitre : ~ OUI - Expertise judiciaire : ouT

Certifié exact

A -
?H ssuras ! ROUBATX e 02/01/2015 N
Pour I ssw:’% Gligtey Pour, fsassijei, Nori - Qualitt
80600 DOULLEYS ¥ |

A® ORIAS : 07 007 12X)
Tél. 03 22 77 322
Fax 03 22 77-97°F
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ficat de compétences

CERTIFICAT DE COMPETENCES
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
N° CPDI 1248 Version 04

Je soussigné

Philippe TROYAUX, , -
Directeur Géndral &'l Cert Monsieur Philippe DESPREZ

Date d'effet: 20/10/2012, date d'explration : 28/10/2017

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité & Saint-Grégoire '
Le 30/01/2013

Aretté du G aved! 2007 dénissant bes ety de contfication dus compdtencas das porsonnes phytquas téalisant Fétat de Tnstalbation
intdticuse de gaz moddile par oy ddtds du 151220000 et du 157122011 Ankté du 16 octabg 2006 définissant los critbras ds
certificalion des compitances des personnes physiaues réatisant le disgnostis de pedormance dnergitique modiBs par los aed1s du
03/12/2009 ot det /1200011 Matd du 30 actobre HXG dénissant bas citteis da ceevfication des comnpdtencas det prtsonner
physiquet ehalsant Féar 1efaid & s prdsence de tnemites dans e birment mackfid par ks andtds da MA2/2007, du 712/2018 et du
V40272012 Autdié du 21 novembes 2006 dfinisnantfos crtbios de ds des personnas phy dras
e 2 tepheage ef o ciaganstic midnte dant Jos imemasblas hhs Arkts du 21 novernbre 2006 définissant Jat crithres da eortfics fion
N des compétences des petsannes physiques opératsurs das constals de riquer dexpotition 3u plomb ou agrddes pour 1éadiver des
Patc EDONIA -3t G dignantics plomiy dans fes immeubles dhabifalion modfis par Faudté dis 0171272011 A6 dy § et 2003 difinissant hos crisres

Run de by Terre Victotia de cuitfitation dus compilences des parsonnes phytigas rasirant 10t de linstalation intditure d'acticith modhe par las andtfs
35760 Salot-Grégolre du 10/12/2007 ¢t du 0241 22011

CPEDIFR 1) rev 07

atteste que :
Est certlfié(e) selon le référentiel dénommé Manuel de
certification de personnes 1.Cert pour la rdalisation des
missions suivantes :
Amiante Repédrage ot diagnostic amiante dans les immeubles bitls

Date d'effet:22/10/2012, date d'explration : 21/10/2017

DPE Diagnostic de performance énargédtique sons mention :
DPE individuel
Date d'effet: 18/10/2012, date d'explration : 17/10/2017

Electricité Etat de I'lnstallation intérieure dloctrique

Date d'effet: 23/11/2009, date d'explration : 22/11/2014

Gaz Etat de Vinstaliation intérieure gaz

aabvae

KOLOUTEH
eaon
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Laurent DEKERLE
Martine JANSSENS
Blandine SQUILLACI

Huissiers de justice
Associés
24 rue Germain DELHAYE
BP3
59710 PONT A MARCQ
Tél : 03.20.61.92.22
Fax : 03.20.61.92.29
Mail : scp.djl@orange.fr

RIB : 40031 00001 0000117626D 07
IBAN : FR84 4003 1000 0100 0011
7626 D07
BIC : CDCG FR PP
Paiement par CB accepté
Site : www.djshdjnord. fr

o=

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

REFERENCES A RAPPELER:
1193190 - CG
CG - 29/07/2020

Colt : Décret 96-1080 du
1211211996
Emolument 220,94
SCT 7,67

HT.

Tva 20 %

Taxe Forfaitaire-Art 20-
1

Colt de l'acte

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION DES BIENS A SAISIR

L'AN DEUX MILLE VINGT et le : VINGT-QUATRE JUILLET

Nous, Laurent DEKERLE, Martine JANSSENS, Blandine SQUILLACI, Huissier de Justice
associé, Membre de la SCP Laurent DEKERLE Martine JANSSENS Blandine SQUILLACI,
titulaire d'un office d'huissier de justice a la résidence de PONT A MARCQ, 24 rue Germain
Delhaye 59710 PONT A MARCQ, I'un d'eux soussigné,

A LA DEMANDE DE :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE GAMBETTA, dont le
siége social est 83-85 rue Léon Gambetta 59000 LILLE, représenté par son syndic CITYA
FLANDRE 148 rue Nationale 59000 LILLE, pris en la personne de son représentant legal
Elisant domicile en mon Etude

Ayant pour avocat Maitre Régis DEBAVELAERE, Avocat au Barreau de LILLE, domicilié 30
boulevard de la Liberté a LILLE.

Faisant suite au commandement aux fins de saisie immobiliere du (ou des) immeuble (s) ci-
aprés désigné (s) délivré par acte de mon ministére, le délai Iégal de HUIT JOURS étant expire
je, Huissier de Justice soussigné, me suis transportée :

- dans la commune de LILLE (59000)
département du Nord

HA I'effet de procéder a la description exacte et détaillée des biens qui y sont situes et

appartenant a :

Monsieur TURREL Didier né le 30/06/1964 a ANTONY (92) domicilié 56 Rue Ferdinand
Buisson 92130 ISSY LES MOULINEAUX

Madame VILLEGAS MUNOZ Jeannette née 1e09/01/1958a CALI VALLE

(COLOMBIE) domiciliée 44 rue Cure d'Air 91390 MORSANG SUR ORGE

Dont le requérant se propose de poursuivre I'expropriation en la forme 1égale a défaut par les
susnommeés de satisfaire au commandement qui lui a été préalablement notifie.

M’étant rendue dans ladite commune, 83-85 rue Léon Gambetta 59000 LILLE :

En présence de Monsieur TEMBUYSER Michaél , serrurier, de Monsieur Bruno MAZINGHIEN,
témoin majeur et de Monsieur Michel BOUTE, témoin majeur, de Monsieur Benjamin
DELCOURT de la société ETI DIAG

J'ai constaté que I'immeuble est constitué par un batiment dont la description est la suivante :

Il s’agit d'un local sis au derniére étage (troisiéme étage) d'un immeuble soumis au régime de
la copropriété. L'acces a la copropriété se fait par la porte portant le numéro 85.

1193190 Acte : 95636
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Laurent DEKERLE

Martine JANSSENS ; :
Blandine SQUILLACI |L'accés au local se fait par une porte pré-peinte marquée par un coup coté externe, dépourvue
de poignée et de plaque de propreté. Juste un canon de serrure. Au-dessus de cette porte, une

planche de placoplatre a été posée afin de colmater une ouverture.

Huissiers de justice
Associés
24 rue Germain DELHAYE
BP3
59710 PONT A MARCQ
Tél:03.20.61.92.22
Fax : 03.20.61.92.29
Mail : scp.djl@orange. fr

RIB : 40031 00001 0000117626D 07
IBAN : FR84 4003 1000 0100 0011
7626 D07
BIC : CDCG FR PP
Paiement par CB accepté
Site : www.djshdjnord. fr

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

REFERENCES A RAPPELER:
1193190 - CG
CG - 29/07/2020

Colt : Décret 96-1080 du
12/12/1996

Emolument 220,94
SCT 7,67
HT. 2861
Tva20 % 4572 A A - ) : A : . \ _
To6 Flais AR 20, UG Elle dqnne acces a un esgallgr couvert d'un ancien revétement linoléum en trés mauvais état,
e marqué par de multiples débris.
Cot de l'acte 289,22

Les murs sont pour partie couverts d'un placoplatre et pour partie d'un torchis. L’ensemble est
vetuste. Des planches viennent colmater des trous dans la montée d’escalier.

Une ancienne baie vétuste composé d'un vitrage en verre brouillé simple.

1193190 Acte: 9563
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Laurent DEKERLE
Martine JANSSENS
Blandine SQUILLACI

Huissiers de justice
Associés
24 rue Germain DELHAYE
BP3
59710 PONT A MARCQ
Tél:03.20.61.92.22
Fax : 03.20.61.92.29
Mail : scp.djl@orange. fr

RIB : 40031 00001 0000117626D 07
IBAN : FR84 4003 1000 0100 0011
7626 D07
BIC : CDCG FR PP
Paiement par CB accepté

Site : www.djshdjnord.fr

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

REFERENCES A RAPPELER:
1193190 - CG
CG - 29/07/2020

Cout : Décret 96-1080 du

12/12/1996
Emolument 220,94
SCT 7,67
H.T. 228,61
Tva 20 % 45,72

Taxe Forfaitaire-Art 20- 14,89
1

Colt de l'acte 289,22

Plateau

A larrivée, un plateau couvert d'un plancher bois avec de multiples débris apparents. Au
niveau du plancher au sol a un endroit, un trou est présent.

Les murs sont en brique avec des restes de torchis. Sur les murs & un endroit, des restes de
carreaux de carrelage. La trace d'une cheminée démontée est apparente.

Sur avant, deux fenétres a deux battants au double vitrage intact.

1193190 Acte 1 95636
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Laurent DEKERLE

Martine JANSSENS
Blandine SQUILLACI
Tlaesadle jmsfive Sur arriére, une fenétre de toit au double vitrage intact dont les boiseries sont vernies a I'état
Associés naturel.
24 rue Germain DELHAYE
BP3 g o } . 1z H
59710 PONT A MARCQ En guise de plafpnq, il s'agit du plancher de I'étage en bois avec poutres. Ce plancher est
Tél : 03.20.61.92.22 soutenu par des étais.

Fax : 03.20.61.92.29

Mail : scp.dil@orange.fr ) . )
La soupente se compose de la toile de protection de la toiture.

Présence du compteur électrique et du disjoncteur différentiel.

Ussier b e

RIB : 40031 00001 0000117626D 07
IBAN : FR84 4003 1000 0100 0011
7626 D07
BIC : CDCG FR PP
Paiement par CB accepté

Site : www.djshdjnord.fr

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

REFERENCES A RAPPELER:
1193190 - CG
CG - 29/07/2020

Codt : Décret 96-1080 du

12/12/1996
Emolument 220,94
SCT 7,67
H.T. 228,61
Tva20 % 45,72

Taxe Forfaitaire-Art 20- 14,89
1

Colt de I'acte 289,22

1193190 Acte : 95636




Laurent DEKERLE
Martine JANSSENS
Blandine SQUILLACI

Huissiers de justice
Associés
24 rue Germain DELHAYE
BP3
59710 PONT A MARCQ
Tél:03.20.61.92.22
Fax : 03.20.61.92.29
Mail : scp.djl@orange.fr

%SSIER DE s

RIB : 40031 00001 0000117626D 07
IBAN : FR84 4003 1000 0100 0011
7626 D07
BIC : CDCG FR PP
Paiement par CB accepté

Site : www.djshdjnord. fr

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

REFERENCES A RAPPELER:
1193190 - CG
CG - 29/07/2020

Coat : Décret 96-1080 du

12/12/1996
Emolument 220,94
SCT 7,67
H.T. 228,61
Tva 20 % 4572

Taxe Forfaitaire-Art 20- 14,89
1

Colt de I'acte 289,22
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Laurent DEKERLE
Martine JANSSENS
Blandine SQUILLACI

Huissiers de justice
Associés

24 rue Germain DELHAYE | Sur ce plateau, un ancien escalier en bois avec marches dépourvues de contremarches donne

BP3 v
59710 PONT A MARCQ accés a des combles.
Tél: 03.20.61.92.22

Fax s 09206153025 Le sol est couvert d'un plancher en bois. A un endroit au moins, une lame absente.
Mail : scp.djl@orange.fr

Combles

Les murs sont en brique. ;

4
ssien DE oo

La toiture est apparente avec la toile et poutres intercalées, I'ensemble parait en bon état.

RIB : 40031 00001 0000117626D 07 | Une fenétre de toit au double vitrage intact dont les boiseries sont laissées a I'état naturel.
IBAN : FR84 4003 1000 0100 0011

7626 D07 .

BIC : CDCG FR PP Un ballon d’eau chaude (non raccordé ?).

Paiement par CB accepté

Site : www.djshdjnord.fr
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ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

REFERENCES A RAPPELER:
1193190 - CG
CG - 29/07/2020

Codt : Décret 96-1080 du
12/112/11996

Emolument 220,94
SCT 7,67
HT. 228,61
Tva 20 % 45,72

Taxe Forfaitaire-Art 20- 14,89
1

Colt de l'acte 289,22

T193190 Acte : 95636
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Laurent DEKERLE
Martine JANSSENS
Blandine SQUILLACI

Huissiers de justice
Associés
24 rue Germain DELHAYE
BP3
59710 PONT A MARCQ
Tél: 03.20.61.92.22
Fax : 03.20.61.92.29
Mail : scp.djl@orange.fr

6”’35/5: DE Jui“d'

RIB : 40031 00001 0000117626D 07
IBAN : FR84 4003 1000 0100 0011
7626 D07
BIC : CDCG FR PP
Paiement par CB accepté
Site : www.djshdjnord.fr

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

REFERENCES A RAPPELER:
1193190 - CG
CG - 29/07/2020

Cot : Décret 96-1080 du

12/12/1996
Emolument 220,94
SCT 7,67
H.T. 228,61
Tva 20 % 45,72

Taxe Forfaitaire-Art 20- 14,89
1

Colt de l'acte 289,22

1193190

Acte : 95636
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Laurent DEKERLE
Martine JANSSENS
Blandine SQUILLACI

Huissiers de justice
Associés
24 rue Germain DELHAYE
BP3
59710 PONT A MARCQ
Tél: 03.20.61.92.22
Fax : 03.20.61.92.29
Mail : scp.djl@orange. fr

/)z"&flgg DE J\JS“G'

RIB : 40031 00001 0000117626D 07
IBAN : FR84 4003 1000 0100 0011
7626 D07
BIC : CDCG FR PP
Paiement par CB accepté

Site : www.djshdjnord.fr
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ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

REFERENCES A RAPPELER:
1193190 - CG
CG - 29/07/2020

Colit : Décret 96-1080 du
12/12/1996
Emolument
SCT

220,94
7,67

H.T.

Tva20 %

Taxe Forfaitaire-Art 20-

1

Colit de l'acte

A ce jour, cet immeuble est a I'état d'abandon, inhabité. Il n'est ni alimenté en eau, ni en
électricité. Des travaux non terminés ont été entrepris.

J'ai constaté également que les conditions d'occupation de Iimmeuble, I'dentité des occupants
et les droits dont ils se prévalent, & savoir :

Cet immeuble est inhabité.

S'il s'agit d'un immeuble en copropriété, il m'a été indiqué que le nom et I'adresse du syndic de
copropriété sont les suivants :
La SARL CITYA FLANDRES, 148 rue Nationale & LILLE.

Il resulte d'un certificat de superficie de la partie privative établi par la société ETI DIAG en date
du 24/07/2020 que la surface dite Loi Carrez est de 60.16 m? (surface au sol totale de 93.36
m?).

Ont eté etablis également & la méme date par la société ETI DIAF :

- état de l'installation intérieure d'électricité

- constat de risque d'exposition au plomb

Ont été établis par la SCP DELECROIX HANOIRE en date du 16/11/2015 :

- diagnostic de performance énergétique

- rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante

SOUS TOUTES RESERVES

e\ Justice associé

1193190 Acte : 956
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N° 3265

hotr sk
Libertd + Bpalttd « Featernitd
REPUBLIQUE FRANCAISE

Formule de publication

(pour I’établissement d’expéditions, copies, extraits d’actes ou décisions judiciaires A publier)

DEFUT | DATR

BUREAU
DES 2010 D N° 4416 Date : 170372010
. EDDI ) o
HYPOTHEQUES ' Volume : 2010 P N° 2706
v [ oA VoL N* B
; /U\I p
J DROITS 7 Néant

"’/mg , SALAIRES -
J - Droits : Néans

Sala!tres : 15,00 LUR VUTAL

ek él@c,;kt‘% Qe Idison o
o ,2__\[0@;_& A :;c/;z/:zo,{_g

!

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative 2 linfermatique, aux fichiers et aux libertés s'appliquent :
elles garantissent pour les données yous concernant, aupris de la conservation des hypothéques, un droit d'accas ¢f un droit de rectification.

14



| Droits d'Enregistrement
sur Etat 125 Euros

et | || | E (59000), 75 rue Nationale, identifiée au-SIREN-sous le numéro 384.677.647 et -
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21856603
EG/SP/

/L'AN DEUX MILLE DIX ,
_-Le Vingt six février.
A LILLE (Nord), 46 Rue Basse, au siége de I'Office Notarial de Lille, ci-

aprés nommé,
Maitre Edouard GRIMOND Notaire Associé de la Société Civile

Professionnelle « Etienne FONTAINE, Frédéric ROUSSEL, Didier SENECHAL,
Anne VILAIN-FLOQUET, Yves AUBRY, Christine DASSONVILLE-SZYMUSIAK,
Philippe STEPHAN, Benoit COQUET, Edouard GRIMOND, notaires », titulaire

d’un office notarial, soussigné,

A dressé le présent acte contenant DEPOT D’ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION EN VOLUMES a la requéte de :

La Societé dénommee éRASSERlE ET DEVELOPPEMENT, Socciété
anonyme & conseil d'administration au capital de 39.000 EUR, dont le siege est a

" immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de|LILLE
La Société dénommée BRASSERIE ET DEVELOPPEMENT est representée

a tacte par Monsieur Jean-Louis GIACHERIO, ayant tous pouvoir a leffet des
présentes en vertu d'une délégation de pouvoir dont l'original est demeure joint et

annexé aux présentes aprés mention.

Figurant ci-aprés sous la dénomination : “ le requérant ”

LEQUEL és-qualités, préalablement au dépdt au rang des minutes de la Sociéte
Civile Professionnelie titulaire de l'office notarial dénommé en téte des présentes, 2 la
date de ce jour, I'état descriptif de division en volumes se rapportant a I'immeuble sis a
LILLE (Nord), 83-85 rue Léon Gambetta, ont exposé ce qui suit :

EXPOSE

La société déenommée BRASSERIE ET DEVELOPPEMENT est proprietaire
de I'immeuble dont |a désignation et I'origine de propriété suivent :

VILLE DE LILLE {$9000)
81-83 rue Léon Gambetta

Dans un immeuble sis & LILLE (Nord), 81-85 rue Léon Gambetta, ensemble
les fonds et terrain en dépendant repris au cadaste savoir :

Total surface : 93 m?
QORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble présentement vendus appartient au requérant pour l'avoir acquis
de Monsieur et Madame MESTROVIC-POMAREDE, suivant acte regu par Maitre
DESROUSSEAUX, notaire & LILLE, e 10 octobre 2007.

Cette acquisition 2 eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé aux
termes dudit acte.

Audit acte, il a &té fait les déclarations d'usage concernant 'état et la capacité

des parties ainsi que sur la situation hypothécaire de l'immeuble vendu.
Une expédition de cet acte a été publiée au premier bureau des hypotheques

#,@y
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de LILLE fe-08 hovembre 2007 volurne 2007 P numeéro 9837. 7

DEPOT DE PIECES

Monsieur Jean-Louis GIACHERIO, és-qualités a, par les présentes, déposé a
Maitre Edouard GRIMOND, Notaire soussigné, et l'a requis de mettre au rang des
minutes de la Société Civile Professionnelle titulaire de I'office notarial dénommé en téte
des présentes, a la date de ce jour, tant pour en délivrer tous extraits ou expéditions
quand et & qui il appartiendra, qu'en vue de 'accomplissement des formalites de publicite
fonciére prévues par le décret n°55-22 du 4 janvier 1935, les pigces sgjvantes :

1°} L'original d'un acte aux termes duquel il a établi, par lntermédiaire du Cabinet
de Géométres-experts Vincent DELECROIX et David HANOIRE, géométres-experts a
LILLE {Nord), 14 place Geneviéres, I'état descriptif de division en volumes de limmeuble
ci-dessus désigné:

IIs reconnait expressément que la signature et les paraphes apposés par
[ui-méme sur P'acte présentement déposé, ainsi que toutes autres mentions
d'approbation, émanent bien de lui. s déclarent en outre que ledit acte a été
dactylographié par le Cabinet de Géométres-experts Vincent DELECROIX et
David HANOIRE, géométres-experts & LILLE (Nord), 14 place Geneviéres sus-
nommé, mandaté a cet effet par lui conformément a leur volonté, sur treize pages

~ 7 de format 21 X 29,77

Voulant et entendant que, par les présentes, cet acte produise' tous les effets
d'un acte authentique comme s'il avait été établi originairement en la forme

notariée.

2°) U'original des plans de coupe, Ie plan du sous-sol, du rez-de-chaussée, du 1%
étage, du 2°™ étage, du 3°™ étage et4 © étage. :

CONSTITUTION DE SERVITUDE

Le requérant précise que l'état descriptif de division contient la constitution de
servitudes générales et particuliéres. 5

DECLARATION

Monsieur Jean-Louis GIACHERIOQ, és-qualités déclare que l'original de lacte
contenant état descriptif de division de limmeuble en volumes sus-désigné, ne contient
aucun renvoi ni mot nut ; !

PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera soumis & la formalité de publicite fonciere au premier bureau
des hypothéques de LILLE dans les formes et délais prevus par la loi.

ERAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes, et ceux qui en seront la
suite ou la conséquence, seront supportés par la société dénommeée « SARL J.F.J. »,
acquéreur du lot de volume numéro 200.

POUVOIRS

Pour raccomplissement des formalités de publicite foncnére la partie requérante
donne tous pouvoirs a tout clerc de la Société Civile Professiohnelle titulaire de l'office
notarial dénommé en téte des présentes a l'effet de faire dresser et signer tous actes
complémentaires, rectificatifs ou modificatifs des présentes pour mettre celles-ci en
concordance avec les documents hypothécaires et cadastraux et ceux de I'état-civil de la

partie requérante. \]ﬂf
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CERTIFICATION D'IDENTITE DE LA PARTIE REQUERANTE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte de la partie requérante
dénommeée dans le présent acte lui a ét¢ réguliérement justifiée.

DONT ACTE rédigé sur TROIS pages.
Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.

Et aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire
soussigné.

ACTE CONTENANT
Pages troes

Renvois : fea$
Lignes nulles : ~{&es SIGNATURES
Mots nuls © Jc2ees -
Blancs Batonnés : J& ¢
Nombre d'annexes : Jfzifa )

Monsieur Jean-Lguis GIACHERIO
Es Qualités,

e

‘Maitre Edduard GRIMOND._ -
Notaire,




1a minute d'un acte
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regu par le Notaire soussign
le 5~ O,Z -/éﬁ,
« BRASSERIE ET DEVELOPYEMENT »

SA au capital de 39.000 EUROS
Siége social : LILLE (59000), 75rue Nationa
RCS de LILLE — SIREN numérq 384 677647.

DELEGATION DE POUVO

La soussignée, Madame Nicole DELEYE,
Agissant en qualité de Président Directeur Général de la Société, nommee a cette

Jction aux termes d’une délibération du Conseil d’ Administration en date du 04 septembre

Constitue par les présentes pour son mandataire spécial :
Monsieur Jean-Louis GIACHERIO,

A DUeffet de :

- Signer I’acte de dép6t d’état descriptif de division en volumes de I’immeuble sis a

ILLE (Nord), 83-85 rue Léon Gambetta.

- Vendre les étages, a usage d’habitation, d’un immeuble sis a LILLE (Nord), 83-85

e Léon Gambetta, sous toutes les charges et conditions, et au prix de DEUX CENT
INQUANTE MILLE EUROS (250.000,00€), et par conséquent de signer I’acte
uthentique de vente. :

Fait a LILLE
Le X {<9) sto\o

Madame Nicole DELEYE

Signature




dossier de Me Régis e

[+

Membres de I'ordre des Géométres-Experts
Successeurs de Pierre BLIN et de Gérard DELECROIX

Annexé & la minute dun a
gegu par le Notairg sousplgné
bl

.

Dossier 1963 C
26 Février 2010

VILLE DE LILLE

83-85 Rue Léon Gambetta

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES

Création des volumes 100 et 200

14, place Genevitres — 59000 LILLE {métro Cormontaigne) - TEL 03 20 93 93 47 — Fax. (3 20 593 75 64
vincent delecroix@geometre-expert.dt - david hanoire@geometre-cxpert. fr M
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DIVISION EN VOLUMES

Chapitre 1 — Désignation du terrain d’assiette

" L'assiette fonciére sur laquelle porte la présente division en volumes est constituée par un
immeuble situé au 83-85 rue Léon Gambeita & Lille. La dite assiette est reprise au cadastre sous le
neméro 114 de'la section OP pour: une contenance totale au sol de 0a 93ca.

N "

Les plans-de I’ensemble sur 1a base desquels a été effectuée la décomposition en volumes
comprennent ;

- plan du sous-sof : volume 100
- plan du rez-de-chaussée : volumes 190 et 200
- plan du 17, 2¢, 3& et 4¢& étages : volume 200

| Chapitre 2 — Division en volumes
Le préseat ensemble immobilicr est divisé en deux volumes :

- Le volume 100 comrespond aux locaux commerciaux situés au rez-de-chaussée et
au sous-sol,

- Le volume 200 correspond aux locaux d’habitation situés au 1%, 28, 3& et 4¢
étages.

Chapitre 3 - Statut juridique de 'ensemble immobilier

En raison du démembrement de la propriété fonciére en éléments devant appartenir & des
personnes distinctes, I'ensemble immobilier sera divisé en deux volumes ne comprenant aucune
quote-part indivise de parties communes mais seulement liés entre eux par des relations de
servitudes qui seromt créées d'une part pour tenir compte de l'imbrication et de la superposition
des volumes et dautre-part pour permetire l'utilisation rationnelle de certains éléments
présentant un intérét collectif.

En conséquence, Porganisation juridiqgue de l'ensemble immobilier édifié tel qu'elle
résulte des présentes et de toutes modifications régulierement décidées, constitue une
organisation différente de celle prévue a l'alinéa 2 de l'article 1 de la loi n® 65.557 du 10 juillet
1965. L'ensemble immobilier n'est donc pas soumis au statut de la copropriété des immeubles
bitis tel qu'il résulte de cette loi.

Chacun des volumes ci-aprés créés constitue une propriélé privative sans que la
superposition qui résulte de la division ainsi faite n'entraine d'indivision sur quclque élément
que ce soit du sol ou des constructions.

Chaque volume ainsi créé peut étre librement subdivisé par son propriétaire qui peut
également réunir deux ou plusieurs volumes contigus ; en cas de division d'un volume, les
charges et servitudes gui le grévent continueront de grever chaque partie de volume en résultant
ou lui profiteront.

Dans les rapports entre les propriétaires de volumes et leurs ayants-droit successifs, seuls
sont pris en considération les éléments concernant 'emplacement, Félévation et la masse
spécifique des constructions compris dans leur velume.

En conséquence, chaque propriétaire peut toujours modifier le ou les lots lui appartenant
sous la seule réserve de ne pas porter atteinte aux droits des autres propriétaires.

(%
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conditions de jouissance ou l'affectation sous réserve des restrictions de servitudes résultant de
son titre de propriété.

1l peut enfin soumettre librement son ou ses volumes au régime de la copropriété.

Chapitre 4 - Principes généraux de division

La destination des volumes qui va étre donnée dans l¢ présent acte est indicative et n'a
pour but que de faciliter leur identification par référence aux plans ci-annexés visés en l'exposé.

I - Limites de hauteur

Chacun des volumes est défini en altimétrie par sa cote minimum basse et sa cole
maximum haute.

Les cotes données dans la désipnation sont celles du nivellement général de France dites
“altitudes IGN".

En régle générale et sauf indications contraires :

a - La limite inférieure du volume se situe
- soit sans limitation de profondeur.

- soft dans le plan horizontal passant par laltitude IGN indiquée, lorsque le volumse
repose sur une partie non construite du lot inférieur.

_ so0it & I'arase inférieure de la dalle inférieure, lorsque Ie volume repose sur un volume de
tréfonds. ; . —

- soit & Tarase supérieure de la dalle inférieure, lorsque le volume repose sur une dalle
non étanchée,

- soit & T'arase supéricure de la protection de I'étanchéité de la dalle inféricure, lorsque le
t volume repose sur une dalle étanchée.

b - La limite supérieure du volume se situe

- soit sans limitation de hauteur.

. soit dans le plan horizontal passant par laltitude IGN indiquée, lorsque le volume est
situé sous une partie non construite du volume supéricur,

- soit & I'arase supérieure de la daile supéricure, lorsque le volume est situé sous une dalle
non étanchée.

- soit A I'arase supérieure de Ia protection de I'étanchéité de la dalle supérieure, lorsque fe
volume est situé sous une dalle étanchée.

Chague volume comprend l'ensemble des ouvrages compris verticalement entre ses
limites inférieures ct supérieures.
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revétements ou des installations de toute nature sous réserve de ne pas compromettre la solidité
de la dalle ou, s'il v a lieu, son étanchéité.

2 - Limites latérales :

Les limites latérales de chaque volume ou de chaque fraction de volume (appelée "zone"
ou "espace") sont définies par des couleurs différentes selon les volumes.

En régle générale et sauf indications contraires :
- les murs extérieurs d'un volume sont parlie intégrante de ce volume.

- les murs séparant deux volumes sont mitoyens entre eux. Par exception, la limite de
deux volumes séparés par un joint de dilatation est constituée par ce joint, le mur séparatif
appartenant au volume dans lequel il est situé,

- chaque volume comprend I'ensemble des ouvrages compris horizontalement entre les
murs, cloisons ou vitrines de toute nature le délimitant.

3_- Surfaces des volumes
La surface de base de chaque volume résulte de sa projection au sol 4 chacun des niveaux

ou il est situé.

La surface de base de chaque volume ou fraction de volume est indiquée afin de
permettre de déterminer les limites des volumes ou fractions de volume, mais ne servira pas au
calcul de la répartition des charges ni des voix. -

4 - Structures
En régle générale et sauf indications contraires :

Toutes structures telles que poutres, poutrelles, faisant partie intégrante d'un plancher ou
d'une dalle compris dans un volume, font partie de ce volume en cas de débordement dans un

autre volume.

5 - Notion d'espaces pu de fractions
Pour faciliter leur désignation et sa concordance avec les plans référencés, certains

volumes peuvent &tre décrits comme une superposition d'espaces ou de fractions de niveaux
différents ; cetie notion m'a pas d'autre but que d'améliorer la compréhension du texte et ne
saurait en aucun cas correspondre A une entité juridique distincte du volume dont l'espace ou la

fraction fait partie.

6 - Servitudes
Les volumes 100 et 200 sont grevés de servitudes générales et particulidres énoncées au

Titre .

7- Définition numérique

Chaque volume ou fraction de volume est défini numériquement, en planimétrie et en
altimétrie dans P'assiette fonciére, i partir de relevés informatisés effectués par fe cabinet
Delccroix et Hanoire, Géométres-Experts & Lille.

Ces éléments sont 2 considérer avec la tolérance d’usage en matiére de construction de

bétiments. !I [
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anim
A chaque niveau particulier, le volume ou la fraction de volume est défini
«en plan » par un polygone dont les sommets sont numérotés et définis en
coordonnées rectangulaires.

b) Définition altimétrique

La base et les sommets de chaque volume ou fraction de volume sont définis
en altimétrie dans le systéme général de la Frunce dit « Systéme 1.G.N. 69 ».

Chapitre 5 - Désignation des volumes
:1-VOLUME 100 : LOEAUX COMMERCIAUX

Ce volume définit "emprise réservée aux [ocaux commerciaux situés au rez-dechaussée
et au sous-sol, Ce volume comprend trois fractions, i savoir :

FRACTION NUMERQ 100/I. reprenant au rez-de-chaussée, un magasin avec
deégapements, cuising et we.

Cette fraction est délimitée par les sommets 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1013,
1014, 1007, 1008, 1009, 1010 et 1011, d’une base de 77,7 m? limitée en profondeur par la cote
IGN 21,29 m et limitée en havteur par la cote IGN 25,50 m.

FRACTION NUMERQ 100/2, rcprenant le dessous de 1'escalier reliant le couloir
d’entrée latéral au palier du 1 étape, délimitée par les sommets 1007, 1008, 1009 et 1010 d’une
base de 4,3 m?, limitée en profondeur par la cote IGN 21,29 m et limitée en hauteur par
les cotes IGN 21,29 m & 25,50 m.

) FRACTION NUMERQ 100/3, reprenant au sous-sol, une réserve desservie par un

escalier privatif, délimitée par les sommets {001, 1002, 1003, 1004, 1005 et 1012, d’une base

de 93,8 m?, sans limitation de profondeur et limitée en hawieur par {a cote IGN 21,29 m.
Tel que figuré sous teinte rose et les chiffres 10071, 100/2 et 100/3 aux plans ci-joints.

" 2 - VOLUME 200 : LOCAUX D'HABITATION

Ce volume définit 'emprise réservée aux locaux d’habitation situés au 1%, 2¢&, 3¢& et 4¢&
étages. Ce volume comprend trois fractions, 4 savoir :

FRACTION NUMERQ 200/1, reprenant au rez-de-chaussée, le couloir d’entréc latéral,
délimitée par les sommets 1011, 1012, 1013 et 1014, d’une base de 11,8 m’, limitée en
profondeur par la cote IGN 21,29 m et limitée en hauteur par la cote IGN 25,50 m.

FRACTION NUMERQ 200/2, reprenant le dessus de I’escalier reliant le couloir d’entrée
latéral au palier du 17" étage, délimitée par les sommets 1007, 1008, 1009 et 1010 d’une base de
4,3 m?, limitée en profondeur par les cotes IGN 21,29 & 25,50 m et limitée en hauteur par la cote
IGN 25,50 m.

FRACTION NUMERO 200/3, reprenant P’ensemble des locaux d’habitation situés au 17,
28, 3¢ et 4¢ étages, délimitée par les sommets 1001, 1602, 1003, 1004, 1005 et 1012 d’une base
de 93,8 m? limitée en profondeur par la cote IGN 25,50 m, sans limitation de hauteur.

Tel que figuré sous teinte verte et les chiffres 200/1, 20042 et 200/3 aux plans ¢i-joints.

/s
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Chapitre 6

Tableau récapitulatif - Publicité Fonciére

Pour satisfaire aux dispositions des décrets relatifs 3 la publicité fonciére, il est dressé le
tableau récapitulatif sujvant :

N° lot de | Fraction Surface Altitude inférieure Altitude supérieure
volume
i 100 10071 717 m? 21,29 m 25,50 m
N (limitée par 1a fraction 100/3) (limitée par les fractions
100/1, 200/1 et 100/2)
100/2 43 m? 21,29 m de 21,29 m & 25,50 m
(limitée par la fraction 100/3)] (limitée par la fraction 200/2)
100/3 93,8 m? Sans limitation 21,29 m
(limitée par les fractions
100/1, 100/2 et 200/°°
200 2001 11,8m? 21,29 m 2550m
* (limitée par la fraction 100/3) (limitée par la fraction
200/3)
20072 43 m? de 21,29 mi2550m
{limitée par la fraction 100/2 25,50m
(limitée par la fraction
20013 93,8 m* 25,50 m 200/3)
(linitée par les fractions
10071, 20071 et 200/2)
Sans limitation

Chapitre 7

Tableau des coordonnées des sommets

N° des gommets 5 - Koo [ Vi
1001 149.59 104.7
1002 149.59 116.15
1003 149.72 116.15 -
1004 150.07 120.41
1005 155.65 120.41
1005 165.65 114.37
1007 154.26 114.37
1008 153.30 i14.37
1009 153.30 109.91
1010 154.28 109.91
1011 154.28 104.71
1012 155.65 104.71
1013 155.65 113.35
1014 154.26 113.35

Les coordonnées ci-dessus sent données dans un systéme local.

&
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volumétrique
Altitudes LG.N. Correspondance
, 21,29 m Arase supérieure de la dalle du rez-de-chaussée
25,50 m Arase supérieure du plancher du 1” étage
TITRE I
CAHIER DES CHARGES
PREAMBULE

1- Le cahier des charges objet des présentes est applicable A tous les volumes quels qu'ils
soient ci-dessus définis dans I'état deseriptif de division, de méme qu'a ceux qui seraient issus
de leur subdivision ou de leur réunion.

1 - Les dispositions des présentes s'imposeront de plein droit a tout titulaire d'un droit de
propriété, dun droit réel ou dun droit de jouissance sur un volume ou une partie de volume
compris dans l'ensemble immobilier, ainsi qu'a feurs ayants droit on ayants cause, du seul fait de
la pubtication du préseat acte au fichier immobilier (¢t antéricurement méme A cette publication
si le titulaire d'un des droits susvisés en a eu préalablement connaissance et a adhéré aux
obligations qui en résultent.)

Chaque propriétaire ou titulaire de droits réels immobiliers devra impérativement
imposer le respect des dispositions du présent cahier des charges & tous ses locataires ou
occupants a quelque titre gue ce soit.

I - Lorsqu'il est question aux présentes des propriétaires, cela s'entend non seulement
des propriétaires individuellement mais également, s'il y a lieu et en tant que de besoin, des
syndicats des copropriétaires ou des associations syndicales de propriétaires les regroupant
ainsi que des éventuels titulaires d'un bail & construction ou d'un bail emphytéotique.

IV - Les dispositions du préambule ont méme valeur contractucle que les autres
dispositions ci-aprés des présentes.

Chapitre 1 Servitudes générales

1 - Définition des servitudes générales
ke

Les volumes précédemment définis supporieront entre eux toules servitudes d’ordre
général, actives ou passives, apparentes ou non apparentes qui sont indispensables au bon
fonctionnement de Pensemble immobilicr, Ces servitudes sont définies 4 titre réel et perpétuel ™
et ne pourront cesser que soit par convention entre les propriétaites des volumes, soit par
confusion sur une seule et méme personne de la propriété des fonds servants et dominants.

1l est ici précisé que ces servitudes entrainent de la part des propriétaires des fonds
servants, une obligation de faire on ne¢ pas faire et qu’il est d’ores et déja convenu que
Papplication de I'article 1142 du code civil est expressément écartée, sauf consentement

unanime des intéressés. W
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L'ensemble immobilier étant composé de divers ouvrages superposés et imbriqués,
I’ensemble des volumes supporte des servitudes d'appui et d’accrochage de structures parteuses
nécessaires 4 fa construction et la reconstruction de ces ouvrages.

Les charges maximales pour lesquelles les structures porteuses sont réalisées doivent étre
constamment respectées lors de la reconstruction, de I'utilisation ou de toutes modifications des
ouvrages compris dans chaque volume.

Le volume comprenant le tréfonds devra supporter toutes structures de fondation, afin
d“assurer ’appui et le souténement de I’ensemble des constructions.

| b — Servitudes de passage de réseaux et d’accés auxdits réseaux

Les différents volumes sont grevés réciproqueiment de toutes servitudes de passage des
divers réseaux, canalisations et gaines, notamment électricité, gaz, télécommunication,
télédistribution, réseaux de sécurité, eaux, eaux usées et pluviales, ventilation ctc... nécessaires
A 1a desserte des différents volumes de 1'ensemble immaobilier.

Les travaux d’entretiens et de réparations des différeats réseaux congus pour desservir
privativement chacune des propriétés seront supportées intégralement par les bénéficiaires des
dits réseaux, quel que soit le volume dans lequel la réparation ou I'entretien seront 4 effectuer.
Lorsque lc réseau est commun a au moins deux lots, Pentretien, la réparation et la réfection
seront assurés par Iassociation syndicale libre, si elle existe, aux frais partagés des
propriétaires concermnés.

Pour permetice ces travaux d'entretien-et réparation, chaque volume bénéficiera ou sera
grevé de toutes servitudes de passage qui s'avéreraient indispensable.

A ce titre, le volume 200/1 bénéficie d'un acces occasionnef a son compteur EDF et au
sysiéme de fermeture du volet roulant du magasin situés dans le couloir latéral du rez-de-
chaussée.

Les propriétaires de volume devront souffrir sans indemnité, cet accés aux réseaux et
équipements techniques en vue de I'entretien et de la réparation de ceux-ci.

Le propriétaire du fonds servant ne poura réaliser d’ouvrage ou de décoration empéchant
|"aceds aux équipements de réseaux, 4 moins de prévoir des trappes de visite permettant I"accés.

* ¢ — Servitudes de vues de prospect et de surplomb

s o - r -
Les volumes sont grevés les uns par rapport aux autres, des servitudes réciproques de
vue, de prospect et de surplomb résultant de Pifmplantation des constructions et de la
configuration architecturale de I’ensemble immobilier.

Indépendamment des servitudes ci-dessus constituées, le ou les propriétaires de chaque
volume pourront utiliser les parois des murs ou cloisons objet d’une mitoyenneté, assurant la
séparation sur le plan vertical d’avec un autre volume, notamment pour y placer ou fixer des
revitements, des canalisations ou des installations de toute nature, sous réserve de ne pas
compromettre leur solidité et de ne pas porter atteinte & leurs caractéristiques initiales
d’isolation phonique ou thermique.

Les propriétaires ou occupants de Tensemble immobilier devront soufirir, sans
indemnité, les troubles de jouissance qui pourraient résulter de 1a mise en ceuvre des servitudes

W




dossier de Me Regls DEBAVELX F’gﬁ%g@g LIsz"“n‘?iaE‘UP‘?tﬁ%‘ﬁ’ﬁgﬁﬂ&@%ﬁme F SIS

soient e ectu ons nbérmales quanf &

2 - Régime des servitudes

Pour l'exercice des servitudes générales ci-dessus constituées, les prescriptions ci-aprés
devront étre respectées.

a) Les propriétaires de chaque volume sont responsables de toutes les conséquences
directes ou indirectes de I'exercice des servitudes. Notamment, les travaux ou équipements qui
viendraient & étre imposés au titre des réglements de sécurité ou autre, par suite du changement
de Ja nature de Voccupation des locaux situés dans un volume et qui auraient une répercussion
en ce qui concemne les servitudes qui s'exercent sur celuici, seront 3 la charge du ou des
propriétaires de ce volume.

b) Les servitudes d'appuis, de support ou de soutien, d'ancrage ou d'accrochage ne
devront par compromettre {a stabilité et, d'une fagon générale, la solidité des constructions
édifiées dans le volume sur lequel sont exercées lesdites servitudes.

¢} Les servitudes de branchement sur les canalisations et réseaux divers ne pourront étre
exercées que dans les limites de leur capacité et sous réserve de ne pas porter atteinte aux
facultés d'utilisation normale des constructions alimentées cu desservies par lesdits réseaux ou

canalisations.

d) Les servitudes d'implantation el de passage de réscaux, canalisations ou ¢éléments
déquipement ne pourront &lre exercés que sous réserve qu'il n'en résulte pas une atteinte
sérieuse et durable aux conditions normales d'utilisation des constructions édifides dans le

~ volume dans lequel sont exercées lesdites servitudes. Ces réseaux, canalisations ou ¢quipements
devront étre installés dans lcs gaines, coffrages, fourreaux, emplacements techniques ou faux-
plafonds existants, sauf pour les canalisations et réseaux qui seraient implantés dans des locaux
techniques, auquel cas ils pourront éire placés de fagon apparente pour autant quils nc
compromettent pas de fagon appréciable leurs conditions d'utilisation normale.

e) Les iravaux dont il est question ci-dessus devront étre effectués sous le contrble
{ préalable et 1a surveillance du maitre d'ceuvre de la construction de l'ensemble immobilier, les
honoraires étant & 1a charge du ou des propriétaires faisant réaliser lesdits travaux.

L'exécution de tous travaux est soumise i la condition de l'obtention des autorisations
administratives prévues par la réglementation en vigueur et du respect de toutes les régles
techniques et réglements de sécurité applicables.

Les travaux devront étre effectués dans des conditions normales, compte tenu des
impératifs techniques. -

Les propriétaires, maitres de l'ouvrage, seront responsables de tous affaissements,
dégradations ou autres conséquences qui se produiraient, directement ou indirectement, du fait
des travaux réalisés par enx.
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1 - Issue de secours

VOLUME 100
En tant que fonds dominant .

. Le volume 100/1 bénéficie_d’une sortie de secours par le couloir latéral du rez-de-
chaussée objet du volume 200/1. '

Cette sortie de secours est délimitée au plan du rez-de-chaussée par un quadrillage bleu.

Le propriétaire du lot de volume 200 devra veiller & ce que ce couloir ne soit jamais
encombré pour permettre le passage.

En conséquence, le couloir ne pourra servir de lieu de stockage ou d’entreposage

(poubelles, cartons, poussettes ou vélos, sans que cette liste soit limitative).

Ledit propritaire devra informer chaque occupant de son lot de volume 200 ainsi que
tout acquéreur dudit lot (en tout ou partie en cas de subdivision ultérieure) de celte obligation.

2 — Passage pour permettre accés a la 1oiture du local commercial

: VOLUME 160
En tant que fonds dominant ’

Le volume 100/1 bénéficie d'une servitude de passage par le couloir latéral du rez-de-
chaussée, les escaliers ¢t le premier étage (3 I'exclusion des autres étages) pour permetire
1’accés 4 la toiture du local commercial.

Lé propriétaire du lot de volume 200 devra informer le ou les occupants de cette partie de
I’imimeuble de I'existence de cette servitude.

Chapitre 3 - Propriété ¢t entretien des ouvrages et équipements

En principe, tous les ouvrages, quels qu'ils sotent (gros ouvrages ou menuS ouvrages,

&léments constitutifs ou non) ainsi que les éléments d'équipement de toutes natures situés dans
q P

les limites d'un volume sont la propriété du ou des propriétaires de cc volume qui, sous réserve
des séparations mitoyennes, en assumeront l'entretien et les réparations & leurs frais exclusifs.

Par exception 4 ce principe, les réseaux, canalisations; éléments d'équipement qui
assurent exclusivement la desserte d'un volume mais qui sont situés, 2 titre de servitude, dans
un autre volume, seront la propriété du propriétaire du volume dont ils assurent la desserte,
lequel en assumera Ventretien et la réparation 4 ses frais exclusifs.

De méme, les réseaux, canalisations et €léments d'équipements qui assurent la desserte de
plusieurs volumes appartiendront 4 une Association Syndicale Libre qui en assurera l'entretien
et la réparation i charge pour elle d'en répartir le colt entre les propriétaires de volumes
concernés.

Les réparations des €léments mitoyens assurant la séparation de deux volumes sur le plan
vertical seront supportées par moitié par les propriétaires des volumes situés de part et d'autre
(sauf pour les murs séparés cux-mémes par un joint de dilatation dont les réparations
incomberont respectivement au (x) propriétaire (s) de chacun des volumes situés dc part et
d'autre de ce joint). Mais les frais de peinture et d'entretien superficiel des murs mitoyens ainsi

N
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de volume, ainsi que les frais d'entretien et de réfection de leurs extérieurs (peinture, habillage)
seront 4 la charge exclusive du ou des propriétaires de ce lot.

Si le propriétaire des dalles et autres éléments de structure négligeait d’assurer "entretien
de ces ouvrages, les autres propriétaires auront la faculté de faire exdécuter ces travavx aux frais
du propriétaire des cuvrages concernés, huit jours aprés une simple mise en demeure, restée
sans effet. Ils bénéficieront dans ce cas de tous les droits de passage et d’accés utiles,

- ‘l&/
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Chapitre 4 - Réplement de l'ensemble immobilier
1 - Usage ¢t utilisation des volumes

a) Les constnuctions édifides dans l'emprise des: volumes composant 'ensemble
immobilier pourront étre librement utilisées par leurs propriétaires respectifs, sous réserve des
servitudes qui les grévent, des engagements pris par ceux-ci dans leurs actes d'acquisition, de
I'obtention des autotisations administratives qui seraient requises et, d'une fagon générale, de la
réglementation administrative générale ou particuliére i l'ensemble immobilier et des servitudes
les grevant.

b) Le détail des modalités d'usage de chague volume sera établi par son ou ses
propritaires.

C'est ainsi que les conditions d'usage, les modalités de répartition des charges et de
I'administration des construciions &difiées dans Uemprise d'un ou plusieurs volumes composant
F'ensemble immobilier pourroat étre librement arrétées par un réglement de copropriété, un
cahier des charges particuliéres ou les statuts d'une association syndicale €tablis par le ou les
propriétaires du ou des volumes considérés, sans intervention du ou des prepriétaires des autres
volumes.

¢} Les régles de sécurité et d’hygiéne devront toujours éfre respectées dans ensemble
immobilier en conformité avec les réglements administratifs.

d) Les constructions et leurs dépendances devront étre maintenues par leurs propriétaires
respectifs de telle sorie que la prepreté et l'aspect de I'ensemble immobilier ne s'en trouvent pas
altérés.

¢} Les élémeats d'isolation phonique ou thermique entre les différents volumes existants
lors de la construction devront étre maintenus en parfait état d'entretien par leurs propriétaires
respectifs

) Indépendamment de l'exercice des servitudes constituées aux présentes, les locaux
construits dans des volumes superposés ou contigus pourront étre mis en communication avec
I'accord des propriétaires ou des colleclivités des copropriétaires des locaux situés de part et
d'autre, sous réserve de n¢ porter atteinte ni 4 la solidité des constructions, compte tenu de leur
imbrication, ni aux conditions d'utilisation des autres volumes de I'ensemble immabilier, et sous
réserve d'obtenir les autorisations administratives qui seraient requises ¢t de respecter toutes les
régles techniques ¢t réglements de sécurité applicables; le ou les propriétaires qui procéderaient
une telle mise en communication seront responsables de tous affaissements, dégradations ou
autres conséquences qui se produiraient, directement ou indirectement, du fait des travaux
réalisés.

Chapitre 5 - Assurances

Les propriétaires des volumes 100 et 200 seront tenus d’assurer les biens situés dans leur
velume respectif selon les modalités reprises ci-aprés.

Assurance incendie et risques divers

Les propriétaires des volumes 130 et 200 devront assurer les constructions édifiées dans
Femprise do ou des volumes lui apparienant ainsi que les équipements lui appartenant bien
qu'ils soient situés dans d'autres volumes, avprés d'une Compagnie notoirement solvable, en
valeur de reconstruction a neuf, en tenant compte des servitudes, résultant des présentes ct des
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des volumes compesant I'ensemble et leurs assureuss.

En outre, les propriétaires des volumes 100 et 200 devront assurer les responsabilités
pouvant lui incomber en raison notamment du mauvais entretien des ouvrages sur lesquels
sexercent des désordres affectant les constructions situées dans un autre volume qui seraient
provoqués par les aménagements réalisés par eux dans les constructions leur appartenant.

Les assurances ci-dessus devront &tre maintenues pendant toute la durée de l'existence
des constructions dans les volumes concernés,

Chapitre 6 - Reconstruction

1 - Obligation de reconstruire

En cas de desiruction totale ou partielle des constructions ou de leurs €léments
d'équipement, il devra &tre procédé par les propriétaires des volumes concernés & leur
reconstruction ou leur remplacement ainsi qu'il est précisé ci-aprés.

Le droit de reconstruire s¢ répartira entre les différents volumes composant I'ensemble
immabilier au prorata des droits de construire utilisés lors de la construction initiale des
batiments édifiés dans lesdits volumes.

Pour la mise en oeuvre de ce qui précéde, il sera fait référence au plan des dossiers de
permis de construire et de leurs rectificatifs.

La reconstruction se fera, compte tenu de la réglementation alors applicable et des
autorisations obtenues, dans le respect des servitudes stipulées aux présentes ef a qualités
équivalentes aux constructions démolies.

2 - Dépenses de reconstructions

Les dépenses de reconstruction des ouvrages et des ¢léments d'équipement dans l'emprise
de chaque volume seront supportées par celui qui en est le propriétaire en application pure et
- simple des dispositions du chapitre 3.

Chapitre 7 — Charges

1 — Définition des charges

Les charges communes sont celles qui sont afférentes i I’ensemble immobilier soumis &
I"état descriptif de division en volumes, lorsque ces dépenses nc peuvent Etre affectées
directement 4 I’un ou plusieurs propriétaires de volumes, qu'elfe qu’en soit la cause. Elles
comportent également les frais de gestion de I’ association.

2 — Répartition des charges

a — Charges communes générales

Les propriétaires des volumes 100 et 200 supporteront 4 leurs frais exclusif les charges
concernant leur volume respectif.

13
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Le propriétaire du volume 200 supportera 4 ses frais exclusifs ’entretien ¢t la réfection
des toitures des bitimenis 4 usage d'habitation.

¢- Charges relatives a !'entretien des facades

Le volume 100 assurera a ses frais exclusifs I'entretien et les réparations de la partie de la
fagade située dans son volume.

Le volume 200 assurera 4 ses frais exclusifs I'entretien et les réparations de la partie de la
fagade située dans son volume.

Néanmoins, tous fes éléments contribuant 4 I’harmonie de I’ensemble ne pourront étre
modifiés sans le consentement des propriétaires des volumes
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Département du Nord

VILLE DE LILLE
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LE SOUSSIGNE, notaire, certifie la présente copie
établie sur r?k_ > pages, conforme 3 la
minute et 4 1'expédition, gvec toutes les mentions

et signatures y apposées, a l'exception des annexes.
\
|
|
\
\

' Il certifie que 1'identité compléte des parties

dénommées dans le présent document, telle qu'elle est

O, lui a été réguliérement justifiée[ C¥F
“ Aot Baszie of Deucleys
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_ Formule de publication
(pour P’établissement d’expéditions, copies, extraits d’actes ou décisions judiciaires & publier)

I A I nATE
BUREAU | ‘ -
DES 2010 D N° 7284 ; Date : 17/0572010
HYPOTHEQUE ;. LEDD! ;. Volume:2010 P N°4290
7 oo T B  12500LUR
}-ﬂ\{ } onr o
3 .
- AN
_ 5@\ Salaires : 15,00 LUR Droits: 12500 EUR ~~
e l iUinL :
N
Etat iumlkbz do Lidisom
e op Ay vl o
10751301
DPO/MC/ 5 Lot
qyt . 4325
L'AN DEUX MILLE DIX /‘Qoto Aa 5

te Gluiee /%pt / A
VO |

A [TUE

Maitre Dominique POISSONNIER, Notaire soussigné, en qualité
d’associé et au nom de la Société Civile Professionnelle « Patrick DELLACOURT,
Dominigque POISSONNIER et Jean-Baptiste PANTOU », titulaire d’un Office
Notarial 8 VALENCIENNES (Nordj, 8, Rue Georges Chastelaln,

A dressé le présent acte contenant DEPOT DE PIECES a la requéte de :

La Société dénommée SARL J.F.J., Société A Responsabilité Limitée au
capital de 18.500,00 EUR, dont le siége est & LILLE (59000}, 32 rue de la Clef,
identifice au SIREN sous le numéro 478173776 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de LILLE.

Représentée par Monsieur Jean-Frangois JOLY, domicilié a BONDUES
(59910), 34 Domaine de I'Espadoue, agissant aux présentes en qualité de gérant et
d'unique associé da ladite société.

Figurant ci-aprés sous la dénomination : “ le requérant

\
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LEQUEL EXPOSE :

- Que la SARL J.F.J. est propriétaire de droit mmobilier dont la désignation
suit

VILLE DE LILLE {53000}
83-85 Rue Léon Gambetta.

Dans un immeuble sis & LILLE (Nord), 83-85 Rue Léon Gambetta, ensemble
les fonds et terrain en dépendant repris au cadastré savoir :

Section TN Lietdit Aain:

T
-I%J'i':‘z

N Y S UTTACE e Yot
oP 114 [83 RUE LEON GAMBETTA 93 m?

Total surface : 93 m2

UN LOT DE VOLUME NUMERO DEUX {200) : LOCAUX D’HABITATION

Ce volume définil I'emprise réservée aux locaux d’habitation situés au 1,
2%me 38Me ot 44M0 giages. Ce volume comprend trois fractions, & savoir

FRACTION NUMERO 200/1, reprenant au rez-de-chaussée, le couloir
d’entrée latéral, délimitée par les sommets 1011, 1012, 1013 el 1014, d'une base de
11,8m?, limitée en profondeur par la cote IGN 21,29m et iimitée en hauteur par la cote
IGN 25,50 m.

FRACTION NUMERO 200/2, reprenant le dessus de Pescalier reliant (e
couloir d'entrée latéral au palier du 1% étage, délimitée par les sommets 1007, 1008,
1009 ot 1010 d'une base de 4,3m?, limitée en profondeur par les cotes IGN 21,29 a
25,50m et limitée en hauteur par Ia cote IGN 25,50m.

FRACTION NUMEROQ 200/3, reprenant 'ensemble des locaux d’habitation
situés au 1%, 257 380 ot 458 Gages, délimitée par les sommets 1001, 1002, 1003,
1004, 1005 et 1012 d'une base de 93,8m?, limitée en profondeur par la cote IGN
25,50 m, sans limitation de hauteur,

Au moyen de l'acquisition qu'il en en faite suivant acte regu par Maitre
GRIMOND, Notaire a LILLE le 26 Février 2010 en cours de publication au 1ER bureau
™ des hypothéques de LILLE.

Pour les besoins de la publicité fonciére, il est précisé ce qui suit :

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION VOLUMETRIQUE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d'un état descriptif de division
volumelrique établi aux termes d'un acte sous seing privé en date & LILLE, du 26
novembre 2009, déposé au rang des minutes de Maitre GRIMOND, Notaire a LILLE,
aux termes d'un acte en date du 26 février 2010 dont une copie authentique est en

§ cours de publication au 1ER bureau des hypothéques de LILLE.

- Que le requérant souhaite procéder A la vente par lot de I'ensemble
immobilier ci-dessus désigné qui a fait I'objet d’une mise en copropriété.

W\
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DEPOT DE PIECES

Le requérant a, par ces présentes, déposé au Notaire soussigné et I'a requis
de mettre au rang des minutes de I'Office Notarial dont il est titulaire, pour qu'il en soit
delivre tous extraits et coples authenliques quand et a qui Il appartiendra, notamment
aux fins de publicité fonciére, es pigces ci-aprés relatives & ia mise en copropriété
des droits immobiliers dont la désignation suit :

VILLE DE LILLE {58000}
83-85 Rue L éon Gambetta.

Dans un immeuble sis 2 LILLE (Nord), 83-85 Rue Léon Gambetta, ensemble
les fonds et terrain en dépendant repris au cadastré savoir ;

SECoN 25| N AR B iy R e e SUTTACE sy
OoP 114 83 RUE LEON GAMBETTA Q3 m?

Total surface: 93 m?

UN LOT DE VOLUME NUMERO DEUX {200) : LOCAUX D'HABITATION

Ce volume définit Femprise réservée aux locaux d'habitation situés au 1%,
2°me 38 ot 48™° atages. Ce volume comprend trois fractions, & savoir :

ERACTION NUMERO 200/1, reprenant au rez-de-chaussée, le couloir
d'entrée latéral, délimitée par les sommets 1011, 1012, 1013 et 1014, d’'une hase de
11,8m?, limilée en profondeur par la cote IGN 21,29m et limitée en hauteur par la cote
IGN 25,50 m.

ERACTION NUMERO 200/2, reprenant le dessus de {'escalier reliant le
couloir d’entrée latérai au palier du 1°" étage, délimitée par les sommets 1007, 1008,
1009 et 1010 d'une base de 4,3m?, limitée en profondeur par les cotes IGN 21,28 3
25,50m et limitée en hauteur par la cote iGN 25,50m.

FRACTION NUMERO_200/3, reprenant I'ensemble des locaux d'habitation
situés au 1%, 2°™, 3% et 4°™ étages, délimitée par les sommets 1001, 1002, 1003,
1004, 1005 et 1012 d'une base de 93,8m? limitée en profondeur par la cote IGN
25,50 m , sans limitation de hauteur,

1°) - L'état descriptif de division-réglement de copropriété établi par Monsieur
Jean-Pierre ROBART, Géométre-expert &4 LOMME, le 5§ Février 2010, contenant
création des lots numérotés de 1 & 5, savoir:

LOT n® 1 : Un local & usage d'habitation situé au premier
etage, sur rue, comprenant en outre la jouissance privative d'un
balcon.

Et les cent quatre vingt six milliémes du sol et des parties
communes générales de l'immeuble,

186/1.000°
LOT n® 2 : Un local & usage d'habitation situé au premier
étage, sur l'arriere, comprenant en outre |a jouissance privative d'une
lerrasse.
Et les cent soixante dix millidmes du sol el des parties
communes générales de I'immeuble,
170/1.000°

\
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LOT n® 3 : Un local & usage d’habitation situé au deuxieéme
étage, sur rue,

Et les cent solxante quatorze milliémes du sol et des parties
communes générales de l'immeuble.

174/1.000°
LOT n® 4 : Un local a usage d’habitation situé au deuxidme
étage et & 'entresol.
Et les cent cinquante deux milliémes du sol et des parties
communes génerales de |'immeuble.
152/1.00Ce
LOT n® 5 : Un local a usage d’habitation situé au troisigme
élage comprenant en outre la totalité du comble.
Et les trois cent dix huit milliémes du sol et des parties
communes générales de |'immeuble.
318/1.000e

Tableau récapltulatif

L'etat descriptif de division est résumé dans le tableau récapitulatif ci-aprés,
conformément & l'article 71 du décret n° 55-1350 du 14 octobre 1955, modifié par le
decret n° 59-90 du 7 janvier 1959 et n® 79-405 du 21 mai 1979.

N°® lot Batiment Etage Escalier Nature des | Tantiémes
lots en
1.000e
Local 2
usage
1 Unique 1% étage Unigue | d’habitation 186
Local &
usage
2 Unique 1* étage Unique | d'habitation 170
Local 2
usage
3 Unique 2eme étage | Unique | d'habitation 174
Local &
Entresol usage
4 Unique 2eme élage |  Unique | d'habitation 152
Local a
5 3*™  glage usage
Unigque et comble Unigue ] d'habitation 318
Total : 1000

N\ X
e <
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2°) - Les plans de la copropriété

3°} - Le diagnostic technique conforme au nouvel article L.111-6-2 du Code de
la construction et de I'habitation, introduit par la lol numéro 2000-1208 du 13
décembre 2000 relative & la solidarité et au rencuvellement urbains.

Ledit article imposant que toute mise en copropriété d’un immeuble construit
depuis plus de quinze ans, soit désormais précédée d'un diagnostic technique
« portant constat de I'état apparent de la solidité du clos et du couvert et de celui de
I'état des conduites et canalisations colleclives ainsi que des équipements communs
et de securité » établi par Monsieur Jean-Pierre ROBART, géométre-expert
susnomme le 3 mars 2010.

4°)'- les attestations de surface des lots créées établies par Monsieur Jean-
Pierre ROBART, géométre-expert.

Lesquelles pidces sont demeurées ci-jointes et annexées aprés mention.
Le comparant certifie véritables lesdites pieces et reconnalt que la signature
et le paraphe apposés sur celles-ci dmanent bien de lui,

ORIGINE DE PROPRIETE

Le BIEN appartient & société dénommée SARL J.F.J, pour en avoir fait
l'acquisition de, savoir :

La société dénommée BRASSERIE ET DEVELOPPEMENT, société anonyme
a conseil d'administration au capital de 39.000,00 EUR dont le siége est a LILLE
(59000), 75 rue nationale, identifiée au SIREN sous le numéro 384.677.647 et
immatriculée au registre du Commerce et des société de Lille.

Suivant acte regu par Maitre GRIMOND, Notaire & LILLE le 26 février 2010.

Moyennant un prix payé comptant et quittancé aux termes dudit acte.

Une copie authentique de vente est en cours de publication au 1ER bureau
des hypothéques de LILLE.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'immeuble entier appartenait & la société BRASSERIE ET
DEVELOPPEMENT pour I'avoir acquis de :

Monsieur Claude Louis Augustin POMAREDE, retralté, el Madame Mathilde
MESTROVIC, relraitée, son épouse, demeurant ensemble & LAROQUE DES
ALBERES (66740), 11 rue de la Méditerrande.

Nés savoir

Monsieur & LABARRERE (3225), le 30 septembre 1942,

Madame & WINGLES (62410), e 04 janvier 1941,

Mariés sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts aux
termes de leur contrat de mariage regu par Maitre LE GENTIL, notaire & LENS, fe 20
février 1967 préalable a leur union célébrée & la mairie de WINGLES (62410), le 11
mars 1967,

Suivant acte regu par Maitre Gaétan DESROUSSEAUX, notaire 3 LILLE, le
10 octobre 2007,

Moyennant un prix payé comptant et quittancé aux termes dudit acte.

Une copie authentiqus de vente a été publide au premier bureau des
hypothéques de LILLE, le 08 novembre 2007 volume 2007 P numéro 9837.

Ledit fmmeuble appartenail & Monsteur et Madame POMAREDE-
MESTROVIC paur en avolr fait 'acquisition de :

Monsieur Maurice Lucien GLADIEV, né & EMMERIN {Nord), le 17 avril 1909,
retraitée, et Madame Jeanne Léonie DORFLEIN, née &4 METZ (Moselle), le 08 janvier
1907, son épouse, retraitée, retraitée, demeurant ensemble 8 SANARY SUR %ER

{Var), 176 chemin du djable. é
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Aux termes d'un acte regu par Maitre DESROUSSEAUX, notaire & LILLE, fe
08 fevrier 1975,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de 350.000FRS.

Sur ce prix, les acquéreurs ont payé comptant ta somme de 50.000,00FRS.

Quant a la somme de 300.000,00FRS, les parties I'ont convertle en une rente
annuelle et viagére crée et constituée par les acquéreurs au profit et sur |a téte de
Monsieur et Madame Maurice GLADIEU, d'un montant annuel initial de
30.000,00FRS révisable annuellement, cetie rente étant réversible 3 concurrence des
deux /tiers sur la téte du survivant des vendeurs au décés du prémourant.

En garantie du paiemenl de cette rente, une inscription de privilkge de
vendeur a été formalisée au premier bureau des hypothdques de LILLE, laquelle
inscription ainsi que son renouvellement sont aujourd’hui &teints.

Etanl precisé que cette rente a cessé d'étre versée par Monsieur et Madame
POMAREDE en raison des décés de Monsiseur et Madame GLADIEU survenus le 03
juillet 1992 & BANDOL ce qui concerne Madame GLADIEU., et le 26 juillet 1992 2
TOULON en ce qui concerne Madame GLADIEU.

Une cople authentique de I'acte de vente a é&té publiée au premler bureau des
hypothéques de LILLE, le 25 mars 1975, volume 1613, numéro 3.

PUBLICITE FONCIERE

En application des articles 28 et 32 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955, le
présent acte sera publié au premier bureau des hypothéques de LILLE, par les soins
du notaire soussigné chargé des formalités, de la maniére et dans les délais prévus
aux articles 33 et 34 du décret précité,

POUVOIRS

Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciére, le reqguérant
donne tous pouvoirs nécessaires & loul clerc habilité el assermenté de la Sociélé
Civile Professionnelle dénommée en téte des présentes, a l'effet de faire dresser et
signer tous actes et pidces complémentaires, rectificatifs des présentes, pour mettre
celles-ci en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil.

ELECTION DE DOMICILE

Pour i'exécution des présentes et de leurs suites le comparant fait élection de
domicile en sa demeure sus-indiquée.

Spécialement en ce qui concerne les formalités de publicité fonciére et autres
et le retour des piéces, domicile est élu en I'Office Notarial du notaire soussigné.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes, et ceux qul en seront la
suite ou la conséquence, seront supportés par le requérant,

’l\
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Notalre Stagiaire, habilité de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes, et le
Notaire a signé lui-méme le méme jour. [

DONT ACTE sur SEPT pages
Comprenant Paraphes
- renvol approuvé : n&au&/ _ f
- barre tirée dans des lancs ; yex W
- blanc bétonné : u\

- ligne entiére rayée Qm\/
- chiffre rayé nu!: 3/

-mot nul:  yes\

Fait et passé aux lieu et date sus-Indiqués.
Et aprés lecture faite, le comparant a signé avec Monsieur Maxime CARRION

|
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Le Notaire soussigné certifie que I'identité¢ compléte des parties
dénommées dans le présent document, telle qu'elle est indiquée a la suite de
leur nom ou de leur dénomination [ui a été réguliérement justifiée.

En ce qui concemne la SARL J.F.J par la copie de son immatriculation au RCS
de LILLE sous le numéro 478173776.

Certific la présente copie contenue en 8 pages, exactement collationnée
et conforme & la minute et a I'expédition destinée a recevoir la mention de
publicité fonciére et approuve aucun renvoi, aucun mot nul,
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